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OPIS TECHNICZNY

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
lokalizowanych na dziatkach nr 16/4, 16/5, 64 i czeSci dziatki 16/6, jednostka ewid. 041701 1
Wabrzezno, obreb 0002, powiat wabrzeski

Inwestor:
Gmina Miasto Wabrzezno
ul. Wolnosci 18
87-200 Wabrzezno

1.0. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany inwestycji polegajacej na budowie dwoéch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczna.
Kategoria obiektu budowlanego:
Kategoria X1 — budynek mieszkalny wielorodzinny
Kategoria XXV — drogi publiczne
Kategoria V11 — dojscia, dojazdy, miejsca postojowe

1.1. Podstawa opracowania i materialy wyjsciowe

[1] Ustalenia i uzgodnienia z Inwestorem.

[2] Uchwata nr XXXIX/281/06 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 31 maja 2006r.

[3] Uchwata nr XX1/133/2004 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004r.

[4] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

[5] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

[6] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

[7] Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku

[8] Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

[9] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robot budowlanych.

[10] Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie
ogblnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.

[11] Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
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2.0. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
Inwestycja sktada si¢ z dziatki budowlanej o nr 16/4, gdzie przewiduje si¢ budowe dwoch

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz dziatek
drogowych, gdzie lokalizuje si¢ budowg infrastruktury technicznej jak: droga publiczna, Sciezka
pieszo-rowerowa oraz miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Projektuje sie dwa jednakowe wolnostojace budynki mieszkalne wielorodzinne posiadajace
dwie kondygnacje nadziemne. Bryla obiektow jest prosta i spdjna. Budynki posiadajg galeri¢
prowadzacg do poszczegdlnych mieszkan na 1 pigtrze oraz wspdlng jedng obudowang klatke
schodowa. Na parterze przewidziano rowniez szesna$cie komorek lokatorskich. Jeden projektowany
obiekt posiada 14 lokali mieszkalnych, gdzie na parterze dwa mieszkania zostaty przystosowane dla
osOb niepelnosprawnych. Latwy dostep do mieszkan umozliwia wspdlny poziom parteru z ciggiem
pieszym prowadzacym do budynkow. Wszystkie lokale mieszkalne posiadajg balkony lub tarasy.
Przewidywana ilo$¢ 0sob przebywajacych na poszczegdlnych kondygnacjach jednoczesnie:

- parter do 22 0sdb,
- | pigtro do 30 os6b.

3.0 Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

3.1 Opis stanu istniejacego

Planowana budowa bedzie realizowana na dzialce budowlanej 0 nr 16/4 oraz dziatkach
drogowych nr 16/5, 64 i czesci dziatki nr 16/6, jednostka ewid. 041701 1 Wabrzezno, obreb 0002,
powiat wabrzeski. Teren inwestycji jest wolny od zabudowy. Istniejace rzgdne terenu w okolicach
lokalizowanego obiektu mieszczg si¢ w przedziale od 99,60 m n.p.m. do 104,80 m n.p.m

3.2 Opis stanu projektowanego

Inwestycja zostata zlokalizowana na dzialce budowlanej oraz drogowej. Na terenie dziatki
budowlanej o numerze 16/4 projektuje si¢ budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z dojazdami i doj$ciami do budynkdéw oraz miejscami postojowymi. W obrebie dziatki
budowlanej powstanie rowniez plac zabaw i1 miejsce rekreacji (wyposazenie proj. wg odrebnego
opracowania). Na dziatce drogowej projektuje si¢ budowe drogi publicznej, $ciezki pieszo-rowerowej,
dodatkowe miejsca postojowe dla samochodéw osobowych oraz zjazd zapewniajacy dostep do dziatki
budowlanej, na ktorej powstang w/w budynki.

Projektuje si¢ dwa jednakowe dwukondygnacyjne, niepodpiwniczone budynki mieszkalne
wielorodzinne. Obiekty posiadaja dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci rownym 25° i 20°.
Sciany zewnetrzne zostaty wykonane z bloczkéw silikatowych gr. 24cm ocieplonych styropianem gr.
18cm. Sciany fundamentowe projektuje si¢ z bloczkéw betonowych gr. 24cm ocieplonych
styropianem gr. 15cm.

Wszelkie materialy montazowe i urzadzenia przewidziane w niniejsze] dokumentacji, jesli
zawieraja typ, nr katalogowy lub producenta nalezy traktowac, jako wyznacznik standardu i jakos$ci
danego materialu lub urzadzenia. Przy realizacji projektu mozna stosowa¢ materialy i urzadzenia
dopuszczone do stosowania w krajach UE, o standardach i parametrach rownowaznych lub wyzszych
w stosunku do urzadzen, ktore przewidziano w dokumentacji projektowe;.
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3.3 Rozwigzania architektoniczne
Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

Warstwy przegrod. Opis nalezy rozpatrywac lacznie z rvsunkami czesci architektonicznej.

Sciany zewnetrzne:

~|SZ1 - tynk cienkowarstwowy mineralny

El 240 - styropian gr.18cm - A=0,032 W/mK
- éciana murowana
Z bloczkow silikatowych gr.24cm - A=0,55 W/mK

- tynk cem-wap

Wspotczynnik przenikania
ciepta sciany "SZ1" - U=0,16 W/m2K

SZ2 | - tynk cienkowarstwowy mineralny

El 240 - §t3,fr0pian gr.18cm - A=0,032 W/mK
- éciana murowana
Z bloczkow silikatowych gr.24cm - A=0,55 W/mK
- wetna mineralna gr. 5 cm - A=0,030 W/mK
- tynk zbrojony gr. ~1,5cm

Wspolczynnik przenikania
ciepta sciany "SZ2" - U=0,13 W/im2K

Sciana fundamentowa:

- tynk cokotowy do scian fundamentowych
- styropian gr.15cm
- izolacja przeciwwilgociowa
- sciana murowana Z bloczkow
betonowych gr.24cm
- izolacja przeciwwilgociowa

- izolacja przeciwwilgociowa

- sciana murowana z bloczkow
betonowych gr.24cm
- izolacja przeciwwilgociowa

Sciany wewnetrzne:

SWH1| - tynk zbrojony gr. ~1,5cm
E| 240 -wetna mineralna gr. 5 cm - A=0,030 W/mK
- £ciana murowana
Z bloczkow silikatowych gr. 24 cm - A=0,55 W/mK
- tynk cem-wap/terakota

Wspotczynnik przenikania
ciepta sciany "SW1" - U=0,42 W/m2K

W - tynk cem-wap/terakota
E| 240 - Sciana murowana
Z bloczkow silikatowych gr. 24 cm
- tynk cem-wap/terakota
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*{SW:} - tynk cem-wap/terakota
E| 240 - Sciana murowana
Z bloczkdw silikatowych gr. 18 cm

- tynk cem-wap/terakota

+8W4 - tynk cem-wap/terakota
El120 - sciana murowana
Z bloczkdow silikatowych gr. 12 cm

- tynk cem-wap/terakota

SWH| - tynk cem-wap/terakota

E| 120 - Sciana murowana
z bloczkow silikatowych  gr. 12 cm
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Podtoga na gruncie:

- warstwa wykonczeniowa ~2cm
- pos. beton C20/25 (B25)  gr.7cm
zbrojona siatkg pretow &3,5
0 oczku 15x15¢cm
- 2 x folia izolacyjna-budowlana

- styropian gr.15em - A=0,036 W/mK

- 2 X folia izolacyjna-budowlana

- chudy beton C8/10 (B10)  gr.10cm
- Zageszczony Zwir gr.25cm

Wspdtczynnik przenikania

ciepta podtogi "Pd1" - U=0,23 W/m?K

Strop:

- warstwa wykonczeniowa

- szlichta cementowa

- 2 X folia izolacyjna-budowlana

- ptyty styropianowe (ftumiace dzwie
A=0,045 W/mK

- 2 x folia izolacyjna-budowlana

- strop - sprezone piyty kanatowe

- tynk cem - wap

Wspdtczynnik przenikania

~2cm
gr.ocm

k) gr.bcm -

ciepta stropu "Sd1" - U=0,73 W/m2K

- warstwa wykonczeniowa

~2cm

- warstwa dociskowa - beton C20/25 (B25)

Zbrojony siatkg pretow @3,5mm
0 oczku 15x15cm

- 2 x folia izolacyjna-budowlana

- izolacja termiczna
styrodur lub réwnowazne

- 2 X papa termozgrzewalna

- konstrukcja stropu ze spadkiem
Zelbetowa

- izolacja termiczna
styrodur lub rGwnowazne

- tynk cienkowarstwowy mineralny

gr.5cm

gr.5cm

gr.15-14cm

gr.5cm
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1Sd3| - warstwa wykoriczeniowa ~2cm

- szlichta cementowa gr.5cm

- 2 x folia izolacyjna-budowlana

- plyty styropianowe (tlumiace dzwigk) gr.5cm -
A=0,045 WimK

- 2 x folia izolacyjna-budowlana

- strop - sprezone plyty kanatowe gr.26,5cm

- wetna mineralna - A=0,037 W/mK  gr. 5cm

- tynk zbrojony gr. ~1,5¢cm
- warstwa wykonczeniowa ~2Ccm
- szlichta cementowa gr.5cm

- 2 x folia izolacyjna-budowlana

- ptyty styropianowe (ttumigce dzwiek) gr.5cm -
A=0,045 W/mK

- 2 x folia izolacyjna-budowlana

- ptyta zelbetowa gr.15cm
- wetna mineralna gr. 5cm
- tynk zbrojony gr. ~1,5cm

Sd5| - deski (drewniany pomost)

- folia paroprzepuszczalna

- welna mineralna gr.30cm
(uktadana miedzy drewnianymi legarami)

- folia paroizolacyjna

- strop zelbetowy - REI30 gr. 15cm
- sufit podwieszany ze stelazem
systemowym

Sufit podwieszany:

SP1 - prefabrykowane kratownice drewniane
L—— - wetna mineralna gr.30cm

- folia paroizolacyjna
- systemowy sufit podwieszany
na stelazu - odpornos¢ ogniowa EI30 gr. 9cm

Taras:

-1 T1

- Nawierzchnia z kostki betonowej gr. 6cm

- Podsypka cementowo-piaskowa gr. 5cm

- Podbudowa z kruszywa gr.15cm
kamiennego

- Warstwa odcinajgca z piasku gr.10cm

- Grunt rodzimy
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Wyjscie przed budynkiem:

— Z1 - nawierzchnia z kostki betonowej gr. 6em
- podsypka cementowo-piaskowa gr. bcm

- podbudowa z kruszywa gr.15cm
kamiennego
- warstwa odcinajgca z piasku gr.10cm

- grunt rodzimy

Balkon:

- B1 | - warstwa wykonczeniowa gr. 1,5cm
- warstwa dociskowa - beton C20/25 (B25)
zbrojony siatkg pretow @3,5mm
0 oczku 15x15cm gr.ocm
- 2 x folia izolacyjna - budowlana
- izolacja termiczna

styrodur lub rownowazne gr.scm
- 2 X papa termozgrzewalna
- konstrukcja balkonu ze spadkiem gr.15 - 14cm
- izolacja termiczna

styrodur lub rownowazne gr.5cm

- tynk cienkowarstwowy mineralny

Dach:
D1| -blachodachowka
- laty 4x6cm

- kontrtaty 2.5x6cm

- 2¥papa termozgrzewalna

- deskowanie 2.5cm

- prefabrykowane kratownice drewniane

Drewno konstrukcyjne wiezby dachu
nalezy zaezpieczy¢ aby zapewnié
niezapalnos¢ materiatu.
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Budowa drogi publicznej wraz z miejscami postojowymi, placami, chodnikami

Warstwy przegrod. Opis nalezy rozpatrywac lacznie z rysunkami czes$ci
architektonicznej/konstrukcyjnej.

Konstrukgja drogi publicznej:

1. Kostka betonowa gr. & cm

2. Podsypka cementowo-piaskowa gr. 5 cm

3. Podbudowa zasadnicza z kruszyw tamatiych
frakcja mieszana gr. 30cm

4. Warstwa odsaczajaca z piasku gr. 10cm

5. Grunt rodzimy

Konstrukcja migjsc postojowych:
1. Plyta azurowa gr. 8 cm z wypelnieniem thiczniem kamiennym
2. Podsypka cementowo-piaskowa gr. 5 cm
3. Podbudowa zasadnicza z kruszyw lamanych
frakcja mieszana gr. 30cm
4. Warstwa odsaczajaca z piasku gr. 10cm
5. Grunt rodzimy

Konstrukcja $ciezki pieszo-rowerowey:

1. Warstwa $cieralna - beton asfaltowy gr. 4 cm
2. Podbudowa zasadnicza gr. 15¢cm

3. Warstwa odsaczajaca z piasku gr. 10cm

4. Podloze gruntowe

Konstrukeja chodnika;

1. Kostka betonowa gr. 8 cm

2. Podsypka cementowo-piaskowa gr. 3 cm

3. Podbudowa zasadnicza z kruszyw famanych
frakcja mieszana gr. 10cm

4. Warstwa odsaczajaca z piasku gr. 10cm

5. Grunt rodzimy
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3.4 Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY JEDNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO

WIELORODZINNEGO

Powierzchnia uzytkowa
Powierzchnia catkowita
Powierzchnia wewngtrzna
Powierzchnia zabudowy
Kubatura

= 694,82 m?
= 1020,19 m?
= 849,73 m?
= 428,82 m?
=  3464,78 m®

(Obmiar pomieszczen wykonano w stanie surowym, tzn. bez tynkow i oktadzin)

Liczba kondygnacji nadziemnych
Liczba kondygnacji podziemnych
Dhugosé

Szeroko$¢ (z galerig komunikacyjng)
Wysoko$¢ max.

= 2

= brak
43,67 m
do 11,54 m
do 9,02 m

Czesc wspdlna |

Wiykonczenie

MNumer MNazwa posadzki Powierzchnia
1.0 Kl schodowa ares 19.94 m®
Suma ogolna:: 1 19,84 m®

Mieszkanie M1
Wiykonczenie

MNumer MNazwa posadzki Fowierzchnia
1.1 Frzedsionek gres 555 m?
1.2 Wy ares 434 m#
1.3 Pokd) dzienny z panele+gres 2231 m#

aneksem

kuchennym
Suma ogolna:: 3 3220 m?

Mieszkanie M2
Wiykonczenie

MNumer MNazwa posadzki Powierzchnia
21 Frzedsionek ares 459 m#
2.2 Fokaj panele 962 m?
23 Wy gres 584 m®
24 Pokd) dzienny z panele+gres 2226 m®

aneksem

kuchennym
Suma ogolna:: 4 4331 m?
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Mieszkanie M3

Wiykoficzenie

Murmer Mazwa posadzki Fowierzchnia

3.1 Przedsionek gres 458 m?

3.2 Pokaj panele 963 m®

3.3 W gres 448 m?

34 Pokdjdzienny z  |panele+gres 2408 m2
aneksem
kuchenmnym

Suma ogolna:: 4 4328 m2

Mieszkanie M4

Wiekoficzenie

Murmer Mazwa posadzki Fowierzchnia
4.1 Przedsionek gres 402 m#
47 FPoka panele 3.56 m=
4.3 W gres 433 m?
4.4 FPokdjdzienny z  |panele+gres 2376 m2
aneksem
kuchenmym
4.4 Pokaj panele 8.26 m®
Suma ogolna: b 48 53 m2

Mieszkanie M5

Wilvkonczenie

Murmer Mazwa posadzki Fowierzchnia
a1 Przedsionek gres 408 m#
a2 Pokdjdzienny z  |panele+gres 2226 m2
aneksem
kuchenmnym
2.3 W gres 6.84 m2
a4 Pokaj panele 962 m2
Suma ogolna:: 4 43.30 m2

Mieszkanie M6

Whkonczenie

Mumer MNazwa posadzki Fowierzchnia
6.1 Przedsionek gres 5.0 m®
6.2 W gres 4.34 m?
6.3 Pokdjdzienny z  |[panele+gres 2231 m?
aneksern
kuchennym
Suma ogolna:: 3 3220 m2
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Komérki lokatorskie

Wylkonczenie

Mumer Mazwa posadzki Powierzchnia
0.1 Kom. lokat. gres 220m®
0.2 Kom. lokat. gres 224 m®
0.3 Kom. lokat. gres 202m®
0.4 Kom. lokat. gres 243 m®
0.5 Kom. lokat. gres 231 mE
0.6 Komunikacja gres 1525 m#®
0.7 Kom. lokat. ares 326 m®
0.8 Kom. lokat. gres 326 m?
049 Kom. lokat. gres 314 m?
010 Kom. lokat. gres 322 m?
011 Kom. lokat. gres 326 m®
012 Kom. lokat. gres 326 m®
0.13 Komunikacja gres 15.25 m®
0.14 Kom. lokat. gres 231 me
0.15 Kom. lokat. gres 243 m®
016 Kom. lokat. gres 202 me
017 Kom. lokat. ares 324 m=
018 Kom. lokat. ares 320m=
SUma ogalna:: 18 8229 m®

Mieszkanie M7

Wiy kofnczenie

Numer MNazwa posadzki Fowierzchnia

7. Przedsionek gres .55 m*?

7.2 Fokd) pansle 10.03 m=

7.3 WY gres 448 m#

T4 FPokdj dzienny z panesle+tgres 24 52 m*=
aneksem
kuchennym

Suma ogdélna:: 4 4559 m=

Mieszkanie M8

Wy konczenie

MNumer MNazwa posadzki Fowierzchnia
3.1 Przedsionek dres 3.20m®
8.2 WWC dres 434 m®
8.3 FPokdj dzienny z pansle+tgres 2231 m*®
aneksem
kuchennym
Suma ogdélna:: 3 28985 m*®
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Mieszkanie M9

Wiylioficzenie

Mumer MNazwa posaczki Fowierzchnia
91 Frzedsionek gres 459 m®
92 Pk panele 963 m?
93 WWIZ gres 500 m?
94 Pokdj dzienny z  |panele+gres 23296 m®
aneksem
kuchennym
Suma ogdlna: 4 4317 m2
Mieszkanie M10
Wihykofnczenie
Mumer MNazwia posadzki Fowierzchnia
101 |Przedsionek gres 459 m2
102 [Pokdj pansle 963 m?
103 |WC gres 448 m?
104 |Pokdjdzienny z  |panele+gres 2458 m®
aneksem
kuchennym
Suma ogélna:: 4 4328 m2
Mieszkanie M11
Wiylioficzenie
Mumer MNazwia posaczki Powierzchnia
111 Frzedsionek gres 402 m?
112 |Pokd panele g.56 m?
113 [WiC gres 433 m?
114 |Pokdjdziennyz  |panele+gres 2376m®
aneksem
kuchennym
115 [Pokd panele 826m?
Suma ogdlna: 5 4593 m?
Mieszkanie M12
Wiykonczenie
MUmesr MNazwa posadzki Powierzchnia
127 Frzedsionek gres 459 m#
122 |Fokdjdziennyz  |panele+gres 2395m®
aneksem
kuchennym
123 [WC gres 500 m*
124 |Pokdj panele 962 m®
Suma ogdélnas 4 4317 m#
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Mieszkanie M13
Viggkonczenie
Mumer Mazwa posadzhi Fowierzchnia
131 |Przedsionek gres 320mP
132 |WC gres 4 34 m#
133 |Pokdjdziennyz  |panele+gres 2231 m?
aneksem
kuchenmym
Suma ogdina: 3 2985 m®
Mieszkanie M14
Wiylkonczenie
Mumer MNazwa posacdzki Fowierzchnia
141 |Przedsionek gres 655 m®
142 |Pokd] panele 10.03 m?
143 |WC gres 4 A8 m#E
144 |Fokd dziennyz  |panele+gres 24 52 m#
aneksem
kuchennym
Suma ogalna:; 4 45 59 m#
Czesc wspolna |
Wityloficzenie
Mumer Mazwig posadzki FPowierzchnia
30 K. schodowa gres 19.94 m?
Suma ogalna:: 1 19.94 m?

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NA TERENIE

DZIALEK DROGOWYCH

1. Droga publiczna:
— powierzchnia taczna: do 767,98 m?

— szerokos$¢ jezdni: min. 6m

2. Miejsca parkingowe:
— powierzchnia (w obszarze dziatek drogowych): do 195 m?
— szerokos¢ jednego miejsca postojowego: 2,60m x 5,0m

(miejsca postojowe dla os.

budowlanej przy projektowanych budynkach)
3. Sciezka pieszo-rowerowa:
— powierzchnia taczna: do 282,91 m?
— szeroko$¢ $ciezki: min. 3,50m

niepetnosprawnych zapewniono w obszarze dziatki
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3.5 Stolarka okienna i drzwiowa

Drzwi wejsciowe ( zewnetrzne) — wejscia do wiatrotapu
- drzwi stalowe

- €0 najmniej jedno, nieblokowane

skrzydto drzwiowe o szer. nie mniejszej niz 0,9m

- wspotezynnik U < 1,3 W/(m?K)

- bez progu

- wyposazone w urzadzenia samozamykajace

Drzwi do pomieszczen mokrych
- otwory wentylacyjne o pow. = 0,022m?
- bez progu

Stolarka okienna / witryny/ powierzchnie przezroczyste nieotwieralne
- wykonana systemowe - PCV
- wspétezynnik U < 0,9 W/(m?K)

4.0 Opinia geotechniczna oraz informacje o sposobie posadowienia budynku

Projektowane dwa budynki mieszkalne wielorodzinne zaliczono do drugiej kategorii
geotechnicznej.

Projektowang infrastruktur¢ techniczng w postaci m.in. drogi publicznej, Sciezki pieszo-
rowerowej itd. zaliczono do pierwszej kategorii geotechnicznej.

Warunki gruntowo-wodne okresla si¢ jako proste ze wzgledu na wystgpowanie gruntow
no$nych.

Szczegotowe informacje dotyczace warunkoéw gruntowo-wodnych wg zataczonej dokumentacji
badan podtoza gruntowego.

W przypadku stwierdzenia odstepstwa od zalozonych warunkéw gruntowo — wodnych po
wykonaniu wykopow, nalezy zaistnialy fakt zglosi¢ projektantowi/kierownikowi budowy i/lub
inspektorowi nadzoru inwestorskiego w celu weryfikacji rozwigzan projektowych.

5.0 Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Projektuje si¢ dwa wolnostojace budynki mieszkalne wielorodzinne, gdzie jeden budynek bedzie
posiadat 14 lokali mieszkalnych. W kazdym budynku przeznaczono po dwa mieszkania znajdujace si¢
na parterze, ktore przystosowano dla oso6b niepetnosprawnych.

W projektowanych obiektach nie przewiduje si¢ lokali uzytkowych.
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6.0 Opis zapewnienia niezb¢ednych warunkow do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej
i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne

Projektowany obiekt zostal przystosowany dla osob niepetnosprawnych przez zastosowanie
drzwi bez progdéw oraz przez zaprojektowanie poziomu terenu przed glownymi wejsciami do budynku
réwnymi poziomowi parteru obiektu. W kazdym z projektowanych budynkoéw na parterze przewiduje
si¢ po dwa mieszkania przystosowane do uzytku dla 0s6b niepetnosprawnych, gdzie zaprojektowano
WC z armaturg dostosowang do potrzeb os. niepetnosprawnej. W/w mieszkania posiadajg drzwi o

szerokosci uzytkowej min. 90cm.

Na terenie projektowanej inwestycji przewidziano I3cznie cztery miejsca postojowe

przystosowane dla oséb niepetnosprawnych.

7.0 Parametry techniczne charakteryzujace wplyw na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz
na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

Projektowane obiekty nie maja niekorzystnego wplywu na dziatki sgsiednie, tzn. nie naruszaja
interesu 0sob trzecich. Obszar pod projektowane budynki obejmuje tylko dziatke Inwestora. Realizacja
planowanego przedsigwzigcia z racji jej charakteru nie pociaga za soba znaczacych oddziatywan na
srodowisko. Oddzialywania te, nie wptyna na pogorszenie stanu srodowiska przyrodniczego oraz na
higien¢ 1 zdrowie ludzkie.

Wszelkie odpady generowane przez inwestycje beda to wylacznie odpady stale, ktore beda
skladowane w przeznaczonych do tego pojemnikach z mozliwos$cia segregacji, lokalizowanych przy
wjezdzie na teren inwestycji.

Inwestycja nie przekracza dopuszczalnych pozioméw hatasu, czyli nie przekracza w porze dnia

50 dB oraz w porze nocy 40 dB.
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8.0 Analiza technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energi¢ i cieplo, w tym
zdecentralizowanych systemow dostawy energii opartych na energii ze zréodel odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chlodzenie lokalne lub blokowe, w szczego6lnosci gdy opiera sie
calkowicie lub cze¢sciowo na energii z odnawialnych zrdédel energii oraz pompy ciepla.

Zaprojektowano zrodio ciepta w postaci systemu opartego na indywidualnych zrédtach ciepta -
kottow gazowych dwufunkcyjnych z zamknigtymi komorami spalania oraz grzejniki elektryczne
zasilane z systemu fotowoltaiki.

Analiza:

a) zestawienie rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkowa Qu [kWh/rok] podano w
zalaczonej projektowanej charakterystyce energetycznej,

b) dostepne nosniki energii: energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej, gaz ziemny — W
okolicy brak systemu cieptowniczego.

c) warunki przytaczenia do sieci elektrycznej zamieszczono w odrebnej — branzowej teczce
niniejszego projektu budowlanego,

d) porownano system konwencjonalny gazie ziemnym do alternatywnego uktadu z kotlem
biomasowym,

e) obliczenia:

- koszty inwestycyjne systemu konwencjonalnego:

- kotty gazowe (14szt) 85.000zt
- kominy spalinowe 88.000z1
- fotowoltaika 25kW 100.000zt

Suma 300.000zt
- koszty inwestycyjne systemu alternatywnego:

- koszt montazu kotta biomasowego 300.000zt
- koszt montazu instalacji wraz z rodzialem 150.000zt
- przystosowanie pomieszczenia kotlowni 100.000 zt

Suma: 550.000 zt
- koszty eksploatacyjne systemu konwencjonalnego w skali roku:
- koszt paliwa (gaz ziemny)

28267,4 KWh/rok x 0,5 zt/kWh= 14133,7 zt

- koszty eksploatacyjne systemu alternatywnego w skali roku:
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- koszt paliwa (pellet)
28267,4 kWh/rok / 5,1kWh/kg x 3,0zt/kg= 16627,88 zt
+ koszty palacza - 3500 zt w ciggu roku - 20127,88 zt

f) wyniki i wybor systemu zaopatrzenia w energig:
Majgc powyzsze na uwadze Inwestor wybral konwencjonalny system z indywidualnymi kottami

gazowymi.

9.0 Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach lub w
wyznaczonej strefie ogrzewanej.

Regulacja temperatury w poszczegdlnych pomieszczeniach realizowana bedzie przez glowice
termostatyczne, montowane przy wszystkich projektowanych grzejnikach zasilanych od dotu.

Glowice termostatyczne z ograniczeniem temperatury minimalnej do +16stC.

10.0 Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano - instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.

e zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie realizowane przez projektowane przylacze (wg
odrebnego opracowania) do sieci elektroenergetycznej

e zaopatrzenie w wodg¢ — zostanie zapewnione przez projektowane przytacze do proj. wg
odrebnego opracowania miejskiej sieci wodociggowej

e odprowadzenie $ciekow — bedzie realizowane przez projektowane przylacze do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej

e zaopatrzenie w gaz — bedzie realizowane przez projektowane przytacze do miejskiej sieci
gazowej (rozbudowa miejskiej sieci gazowej wg odrebnego opracowania)

e centralne ogrzewanie — budynek bedzie zasilany w ciepto za pomoca kottow gazowych
dwufunkcyjnych z zamknigtymi komorami spalania oraz przez grzejniki elektryczne zasilane z
systemu fotowoltaiki

e wentylacja — w mieszkaniach projektuje si¢ wentylacj¢ mechaniczng
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11.0 Warunki ochrony przeciwpozarowej

11.1 Powierzchnia, wysoko$¢ i liczba kondygnacji dla jednego wolnostojacego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa = 694,82 m?
Powierzchnia catkowita = 1020,19 m?
Powierzchnia wewngtrzna = 849,73 m?
Powierzchnia zabudowy = 428,82 m?
Kubatura = 3464,78 m?

(Obmiar pomieszczen wykonano w stanie surowym, tzn. bez tynkow 1 oktadzin)

Liczba kondygnacji nadziemnych = 2

Liczba kondygnacji podziemnych = brak
Dhugosé = 43,67 m
Szeroko$¢ (z galerig komunikacyjng) = do 11,54 m
Wysoko$¢ max. = do 9,02 m

11.2 Charakterystyka zagrozenia pozarowego

W projektowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych bedzie wystepowalo zagrozenie
pozarowe zwigzane z materiatami wystgpujacymi w mieszkalnictwie jak: meble, odziez, ksigzki lub
wszelkie sprzety domowe.

Ponadto do zapewnienia ciepta w obiektach stosowany bgdzie gaz ziemny.

11.3 Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania

Projektowane dwa budynki mieszkalne wielorodzinne zostaly zaliczone do kategorii zagrozenia
ludzi.

11.4 Kategoria zagrozenia ludzi oraz przewidywana liczba osob na kazdej kondygnacji i w
pomieszczeniach, ktorych drzwi ewakuacyjne powinny otwierac si¢ na zewnatrz pomieszczen.

Inwestycja obejmuje budowe dwoch wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
tworzacych dwie osobne strefy pozarowe ZL V.

Przewidywana ilo$¢ o0sob przebywajacych na poszczegdlnych kondygnacjach jednoczesnie w
jednym budynku:

- parter do 22 osob,

- | pietro do 30 0s6b maksymalnie.
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11.5 Podzial na strefy pozarowe.

Projektowane obiekty zostaty zakwalifikowane do dwoch osobnych stref pozarowych ZL V.
Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej ZLIV dla budynkéw niskich wynosi 8000 m?.
Powierzchnia wewngtrzna jednego projektowanego budynku mieszkalnego zaliczonego do strefy

pozarowej ZLIV wynosi 849,73 m? i nie przekracza powyzszego warunku.

11.6 Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego.

Nie dotyczy

11.7 Klasa odpornosci pozarowej oraz klasa odpornos$ci ogniowej i stopien rozprzestrzeniania
ognia elementéw budowlanych.

Dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego niskiego (N), zaliczanego do kategorii ZL IV
wymagana jest klasa ,,D” odpornosci pozarowej budynku.

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku
odpornosci - - - :
gtowna konstrukcja | Strop* | $ciany $ciany przekrycie
pozarowej .
konstrukcja | dachu zewnetrzne? | wewnetrzne! | dachu
no$na
D R30 ) REI30 | EI30 ) )
(o)

Oznaczenia w tabeli:

1 - Jezeli przegroda jest czgscig gtownej konstrukcji nos$nej, powinna spetnia¢ takze kryteria nos$nosci
ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w tabeli dotyczacych gtéwnej konstrukcji nosnej dla
danej klasy odpornosci pozarowej budynku,

2 — Dotyczy pasa migdzykondygnacyjnego o wysokosci co najmniej 0,80 m i jego potaczenia ze stropem,
R — no$no$¢ ogniowa (w min), okreslona zgodnie z Polskag Norma dotyczaca zasad ustalania klas
odpornosci ogniowej elementow budynku

E — szczelno$¢ ogniowa (w min), okreslona jw.

| —izolacyjnos¢ ogniowa (w min), okreslona jw.
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Wymagania ogdlne:

Izolacja cieplna dachu projektowana z materiatu niepalnego.
Wszystkie elementy budynku powinny spetniaé wymaganie nie rozprzestrzeniania ognia (NRO).

W/w wymagania w zakresie klasy odpornosci ogniowej dotycza elementéw budynku wraz z
uszczelnieniami ztgczy 1 dylatacjami.

Elementy oktadzin elewacyjnych winny by¢ mocowane do konstrukcji budynku w sposob
uniemozliwiajgcy ich odpadanie w przypadku pozaru w czasie krotszym niz wymagana klasa
odpornosci ogniowej tych $cian.

Na drogach komunikacji ogolnej, stuzacych celom ewakuacji, stosowanie materialow i
wyrobow budowlanych tatwo zapalnych jest zabronione.

Okladziny sufitow oraz sufity podwieszone winny by¢ wykonane z materiatdéw niepalnych lub
niezapalnych, niekapigcych i nicodpadajacych pod wplywem ognia. Wymaganie to nie dotyczy
mieszkan.

Stosowanie oktadzin $ciennych z materiatéw palnych w tazienkach w odleglo$ci mniejszej niz
0,3 m od kottow gazowych jest zabronione.

Palne elementy wystroju wnetrz, przez ktére lub obok ktérych sg prowadzone przewody
ogrzewcze, wentylacyjne, dymowe lub spalinowe, powinny by¢ zabezpieczone przed mozliwo$cig
zapalenia lub zweglenia.

Sciany wewnetrzne stanowiace obudowe drég ewakuacyinych o klasie odporno$ci ogniowej
co najmniej El 15.

W projektowanych budynkach mieszkalnych zastosowano przegrody wewnetrzne o klasie
odpornosci ogniowej EI30, oddzielajace mieszkania od drog komunikacji ogdlnej oraz od innych
mieszkan.

Obudowy szachtéw instalacyjnych o klasie odpornosci ogniowej co najmniej EI 60.

11.8 Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych.

W obiekcie nie wystepuja strefy zagrozone wybuchem ani pomieszczenie zagrozone wybuchem.

11.9 Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposéb.

Zaktada si¢ jednoczesng ewakuacj¢ wszystkich oséb z budynku.

Warunki ewakuacji zapewniaja spelnienie wymagah normatywnych oraz zapewniaja
minimalng 13czng szerokos¢ drzwi, biegdw 1 spocznikow schodow oraz przej$¢ ewakuacyjnych: 60
c¢cm/100 oso6b, przy czym w zadnym wypadku szeroko$¢ przejscia nie jest mniejsza niz 0,90 m.
Dopuszcza si¢ szerokos¢ 0,80 m w przypadku przejs¢ 1 drzwi stuzacych do ewakuacji do 3 osob.
Drzwi wyjsciowe z budynku o szerokosci 1,20 m. Drzwi wieloskrzydlowe powinny mie¢ co
najmniej jedno nieblokowane skrzydto drzwiowe o szerokosci nie mniejszej niz 0,90 m — warunek

spelniony.
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Wszystkie drzwi ewakuacyjne posiadajg wysoko$¢ nie mniejszg niz 2,00 m.

Skrzydta drzwi stanowigcych wyjscia na droge ewakuacyjng, nie moga, po ich catkowitym
otwarciu, zmniejsza¢ wymaganej szerokosci drogi ewakuacyjnej. Jako rozwigzanie eliminujace ten
problem dopuszcza si¢ zastosowanie samozamykaczy drzwiowych.

W pomieszczeniach, od najdalszego miejsca, w ktorym moze przebywaé cztowiek, do wyjscia
ewakuacyjnego na droge ewakuacyjng lub do innej strefy pozarowej, albo na zewnatrz budynku,
powinno by¢ zapewnione przejscie, zwane dalej przejsciem ewakuacyjnym o dlugosci
nieprzekraczajace;j:

W strefach pozarowych ZL — 40 m — warunek spelniony. Przejscie moze prowadzi¢ przez nie
wigcej niz 3 pomieszczenia.

Dopuszczalne dtugosci dojs¢ ewakuacyjnych:

W strefach pozarowych ZLIV przy jednym doj$ciu wynosi 60 m - warunek spelniony

Ewakuacja pozioma otwartg galerig o szerokosci przej$cia 1,50 m. Z lokali zlokalizowanych na
parterze zaprojektowano bezposrednie wyjscia na otwartg przestrzen.

Ewakuacja pionowa w budynku mieszkalnym wielorodzinnym jedng obudowang klatkg schodowa.
Klatka schodowa posiada oswietlenie naturalne — zapewniono stosunek powierzchni naswietlajacych
w drzwiach na obu kondygnacjach do powierzchni klatki schodowej 1:8.

Spetniono wymagang szeroko$¢ biegéw schodow mierzong pomiedzy balustradami 1,20 m, szerokos¢
spocznikow 1,50 m, dopuszczalng wysoko$¢ stopni wewnetrznych nie wigkszg niz 17,5 cm, a takze
wymagang szeroko$¢ stopni schodéw wewnetrznych wynikajacg z wzoru 2h + s = 0,60 + 0,65 m,
gdzie h — wysoko$¢ stopnia, a s — szeroko$¢ stopnia.

Zabronione jest skladowanie materialow palnych na drogach komunikacji ogolnej stuzacych celom
ewakuacji lub umieszczanie przedmiotéw na tych drogach w sposdb zmniejszajacy ich szerokos¢ albo

wysoko$¢ ponizej wymaganych warto$ci okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych.

11.10 Informacja o doborze urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzadzen
shuzacych bezpieczenstwu pozarowemu oraz sposobie zabezpieczenia przeciwpozarowego
instalacji uzytkowych.

Hydrant wewnetrzny: brak wymagan

Przeciwpozarowy wvtacznik pradu:

Obiekt nalezy wyposazy¢ w przeciwpozarowy wytacznik pradu. Trasy kablowe taczace przyciski
sterujgce z urzadzeniem roztaczajacym zapewniajace ciaglos¢ dziatania w przypadku pozaru przez
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okres co najmniej 90 min. Lokalizacja wytacznikéw 1 ich zakres dziatania wg opracowania branzy
elektrycznej.

Sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych

W instalacjach elektrycznych nalezy stosowac:

e  przeciwpozarowy wylacznik pradu odcinajacy doptyw pradu do wszystkich obwodow, z
wyjatkiem obwodow zasilajacych instalacje i urzadzenia, ktérych funkcjonowanie jest niezbgdne
podczas pozaru; odcigecie doptywu pradu wylacznikiem przeciwpozarowym nie moze powodowaé
samoczynnego zataczenia drugiego zrodta energii elektryczne;j,

e urzadzenia  ochronne  rdéznicowo-pragdowe  uzupelniajace  podstawowag  ochrong
przeciwporazeniowa 1 ochrone przed powstaniem pozaru, powodujagce w warunkach uszkodzenia
samoczynne wylgczenie zasilania (nie dotyczy zasilania urzadzen przeciwpozarowych),

e  wylaczniki nadpragdowe w obwodach odbiorczych,

e przewody elektryczne z zytami wykonanymi wyltacznie z miedzi, jezeli ich przekroj nie
przekracza 10 mm2,

e urzadzenia ochrony przeciwprzepigciowej,

e  obiekt nalezy wyposazy¢ w ochron¢ odgromowa,

e instalacje o$wietleniowe w lazienkach o stopniu ochrony co najmniej IP 24.

Przewody wentylacyjne winny by¢ wykonane z materiatow niepalnych, przy czym w kuchni lub w
aneksie kuchennym w mieszkaniach dopuszcza si¢ stosowanie przewodow wentylacji wywiewnej z
materiatlow co najmniej trudnozapalnych. Palne izolacje cieplne i akustyczne  oraz  inne  palne
oktadziny przewodoéw wentylacyjnych moga by¢ stosowane tylko na zewnetrznej ich powierzchni w
sposOb zapewniajacy nie rozprzestrzenianie ognia. Odleglo$¢ nie izolowanych przewodow
wentylacyjnych od wyktadzin i powierzchni palnych powinna wynosi¢ co najmniej 0,5 m. Drzwiczki
rewizyjne w kanatach i przewodach wentylacyjnych powinny by¢ wykonane z materiatlow niepalnych.
Przewody wentylacyjne nalezy wykonac i prowadzi¢ w taki sposob, aby w przypadku pozaru nie
oddziatywaty sita wigksza niz 1 kN na elementy budowlane, a takze aby przechodzity przez przegrody
w sposob umozliwiajacy kompensacje wydtuzen przewodow. Zamocowania przewodow do elementéw
budowlanych wykonane z materiatdw niepalnych, zapewniajace przejgcie sily powstajace] w
przypadku pozaru w czasie nie krétszym niz wymagany dla klasy odpornosci ogniowej przewodu lub
klapy odcinajacej. Dopuszcza si¢ zainstalowanie w przewodzie wentylacyjnym wentylatorow 1
urzagdzen do uzdatniania powietrza pod warunkiem wykonania ich obudowy o klasie odpornosci
ogniowej EI 60. W przewodach wentylacyjnych nie wolno prowadzi¢ innych instalacji.

Izolacje cieplne 1 akustyczne zastosowane w instalacjach: wodociagowej, kanalizacyjnej i ogrzewczej
winny by¢ wykonane w sposob zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.

Przejscia instalacji przez zewnetrzne $ciany budynku, znajdujace si¢ ponizej poziomu terenu, nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig przenikania gazu do wnetrza budynku.

Na drogach ewakuacyjnych nie dopuszcza si¢ umieszczania przedmiotéw, urzadzen technicznych i
instalacji w sposob zmniejszajacy ich szerokos¢ albo wysoko$¢ ponizej wymaganych wartosci
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych.

Ogrzewanie pomieszczen indywidualnymi kotlami gazowymi z zamknieta komora spalania (typ C) na
gaz ziemny o mocy ponizej 30 kW, zlokalizowanymi w tazienkach. Lazienki wyposazone w ciagle
pracujaca wentylacj¢ mechaniczng. Przewdd spalinowy lub obudowa przewodu powinna by¢
wykonana z materiatu niepalnego 1 spetnia¢ wymagania okreslone w Polskiej; Normie dotyczacej
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badan ogniowych matych kominow, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie obudowy z cegly pelnej o
grubo$ci 12 cm, murowanej na zaprawie cementowo-wapiennej, z zewnetrznym tynkiem lub
spoinowaniem.

Przewd6d spalinowy powinien by¢ oddalony od tatwo zapalnych, nieostonigtych czesci
konstrukcyjnych budynku co najmniej o 0,3 m, a od ostonietych oktadzing z tynku o grubosci 25 mm
lub inng réwnorzedna oktadzing — co najmniej o 0,15 m.

Gloéwny kurek gazowy.

Bezpieczny system instalacji gazowych w lazienkach.

W kazdej tazience zlokalizowane beda czujki metanu 1 tlenku wegla powodujace alarm akustyczny i
optyczny oraz samoczynne odcigcie dopltywu gazu do kotlta w przypadku wykrycia jednego z tych
gazow.

Przed kazdym kottem w odlegtosci nie wigkszej niz 1 m oraz przy wejsciach do mieszkania nalezy
umiesci¢ kurek odcinajacy.

11.11 Przygotowanie obiektu budowlanego do prowadzenia dzialan ratowniczo — gasniczych

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych wymagana ilo§¢ wody
do celow przeciwpozarowych dla projektowanego budynku wynosi 10 dm?®/s. Zapotrzebowanie na
wod¢ do celow przeciwpozarowych zostanie zapewnione przez nowoprojektowany hydrant
zewnetrzny DN 80 zlokalizowany w odlegtosci mniejszej niz 75m od obiektu chronionego. Hydrant
winien zapewni¢ wydajno$é nie mniejsza niz 10 dm®® przy cisnieniu 0,2 MPa i by¢ zasilany z rury o
$rednicy nie mniejszej niz DN 100 w przypadku sieci pier§cieniowej lub DN 125 w przypadku sieci
rozgatezieniowe;.

Wyposazenie w gasnice

Budynek mieszkalny wielorodzinny zaliczony do kategorii ZL IV nie wymaga wyposazenia w
gasnicg.

Drogi pozarowe

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, droga pozarowa do
projektowanych obiektow nie jest wymagana.

11.12 Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, odleglos¢ od obiektéow

sasiadujacych.

Budynki usytuowano zgodnie z wymogami odno$nie minimalnych odleglo$ci od granicy dziatki
wynoszacych min. 4m. Obiekty zostaly oddalone wzglgdem siebie na odlegto§¢ min. 13,26m (15m
migdzy $cianami zewnetrznymi z oknami). W granicach opracowania znajduja si¢ rowniez plac
zabaw oraz miejsce rekreacji, ktore projektuje si¢ w odlegtosci 10m od okien pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.
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11.13 Informacja o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony

przeciwpozarowej — nie dotyczy

12.0 Informacja o zgodzie na odstepstwo od przepiséw techniczno — budowlanych i p.poz.

— nie dotyczy
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