STAROSTA KRAKOWSKI
30-037 Krakow
al. Stowackiego 20
Krakoéw, dnia 7 pazdziernika 2021 r.

AB.V.6740.1.262.2021.MMC
DECYZJA NR AB.V.1.1074.2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 r.,
poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 13 wrze$nia 2021 r.,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla Inwestora: Instytut Zootechniki Panstwowy Instytut Badawczy, ul. Jozefa Sarego 2,
31-047 Krakéw,

obejmujace: ,,Remont dachu budynku administracyjnego w zakresie wiezby dachowej wraz
z wymiang pokrycia dachowego i orynnowania w Balicach na dz. nr 472/57, obreb 0002 Balice,
gm. Zabierzéw”

kategoria obiektu budowlanego: XVI

Projektant gtowny: mgr inz. arch. Dorota Orlowska — posiadajgca przygotowanie zawodowe
upowazniajace do wykonywania samodzielnej funkcji projektanta w specjalnosci architektonicznej —
Nr uprawnien UAN-VI111-7342/205/93 z dnia 5 pazdziernika 1993 r., wpisana na list¢ cztonkow
Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem MP-2025;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:

a) spelienie wymagan zawartych w uzgodnieniach branzowych oraz w innych dokonanych

uzgodnieniach, pozwoleniach:
- pozwoleniu Nr ZN-1.5142.508.2021 Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Krakowie z dnia 3 wrzesnia 2021 r., znak ZN-1.5142.508.2021.PK, na prowadzenie robot
budowlanych na dzialce nr ewid. 472/57 przy ul. Krakowskiej 1 w Balicach wchodzacej w sktad
zatozenia parkowo-folwarcznego w Balicach, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-246
decyzja z dnia 24 lutego 1971 r. w zakresie remontu dachu, wigzby dachowej wraz z wymiana
pokrycia dachowego i orynnowania budynku administracyjnego,

b) roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, sztuka
budowlang i obowigzujacymi przepisami, teren budowy odpowiednio zabezpieczy¢;

C) w zwiazku z art. 75 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity - Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.) zobowigzuje si¢ inwestora do uwzglednienia
ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w zakresie okre§lonym w dokonanych
uzgodnieniach i warunkach niniejszej decyzji o pozwoleniu na budowe. Przy prowadzeniu robot
budowlanych nalezy uwzgledni¢ obowiazki dotyczace ochrony drzew i krzewow wynikajace
z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity - Dz. U. z 2020 r., poz.
55);



d) roboty budowlane mozna rozpoczaé¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
I mozna je wykonywac¢ tylko na terenie objetym pozwoleniem.

2. Szczegdtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

a) zgodnie z art. 42 ust. 1, 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U.
z 2020 r., poz. 1333 ze zm.): Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy
lub okreslonych robot budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajaca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci. Kierownik budowy jest obowigzany
prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbidrki oraz umiescic¢ na budowie lub rozbioérce, w widocznym
miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia, odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy;

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.).

Obszar oddziatywania obiektu (-6w), o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.), przy uwzglednieniu przepisu art. 27
ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz. 471), obejmuje nieruchomos$¢ — dziatke
nr 472/57 w m. Balice, gm. Zabierzéw.

UZASADNIENIE

W dniu 13 wrzesnia 2021 r. do Starosty Krakowskiego wptynat wniosek inwestora Instytutu
Zootechniki Panstwowego Instytutu Badawczego o pozwolenie na budowe inwestycji pn. ,,Remont
dachu budynku administracyjnego w zakresie wigzby dachowej wraz z wymiang pokrycia dachowego
i orynnowania w Balicach na dz. nr 472/57, obreb 0002 Balice, gm. Zabierzow”.

Po stwierdzeniu kompletnosci wniosku i dokonaniu analizy projektu budowlanego ustalono
obszar odzialywania planowanego zamierzenia inwestycyjnego, czyli krag stron postgpowania (art. 28
ust. 2 Prawa budowlanego), ktorymi sg inwestor oraz wihasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania obiektu. Przez obszar oddziatywania
obiektu, zgodnie z art. 3 pkt 20 ww. ustawy, w brzmieniu dotychczasowym, stosownie do art. 27 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz. 471), nalezy rozumieé, ze jest to ,,teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu”. W wyniku dokonanej analizy
stwierdza sig, ze dla przedmiotowej inwestycji dotyczacej remontu dachu budynku administracyjnego
obszar oddzialywania obiektu objal, pozostajaca we wiasnosci Skarbu Panstwa i w uzytkowaniu
wieczystym Instytutu Zootechniki Panstwowego Instytutu Badawczego, dziatke objeta wnioskiem
o pozwolenie na budowe¢ nr 472/57 w miejscowosci Balice, z uwagi na brak przepisow odrebnych
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy terenu
Wyznaczonego W jego otoczeniu.

Pismem tut. organu z dnia 1 wrze$nia 2021 r., znak AB.V.6740.1.232.2021.MMC,
na podstawie art. 61 § 4 i art. 10 § 1 kpa, zawiadomiono strony o wszczgciu postgpowania w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe inwestycji jw. oraz w zwigzku
z zebraniem w sprawie kompletu materiatu dowodowego z mozliwoscia zapoznania si¢ przed wydaniem
decyzji w powyzszej sprawie z tym materialem i wypowiedzenia si¢ co do zebranych w niniejszej
sprawie dowodow i materiatbw w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego zawiadomienia tj.
skladania przez strony ew. uwag i zastrzezen w formie mailowej, elektronicznej lub papierowej za
posrednictwem poczty, a takze osobiscie na dziennik podawczy tut. urzedu.

Starosta Krakowski stwierdza, iz stronom zapewniono czynny udzial w kazdym stadium
postgpowania, umozliwiajac im przed wydaniem decyzji wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow
i materialbw oraz zgloszonych zadan. W toku postepowania strony czynnie uczestniczace
W postgpowaniu nie wniosly zadnych uwag i zastrzezen odno$nie prowadzonego postgpowania
1 zgromadzonego materialu dowodowego.



Dotaczony do wniosku o pozwolenie na budowe projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami
zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectw Balice, Rzaska, Szczyglice
w Gminie Zabierzow, uchwalonym uchwata Nr XXIII/168/12 Rady Gminy Zabierzow z dnia 15
czerweca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2012 1., poz. 3506 ze zm.). Istniejacy budynek administracyjny
jest zlokalizowany z terenach zabudowy ustugowej (5U), ktérych podstawowym przeznaczeniem jest
zabudowa ushugowa z zakresu m.in.: hotelarstwa, gastronomii, obiektéw administracyjnych
i biurowych, konferencyjnych i wystawienniczych, centrow logistycznych, parkow technologicznych,
opieki zdrowotnej, placowek opiekunczo-wychowawczych, rzemiosta ustugowego, handlu detalicznego
i hurtowego (w tym sktady i magazyny), centréw handlowych, turystyki, sportu i rekreacji itp. (§ 29 ust.
2 pkt 1 ww. uchwaty). Objety remontem w zakresie wigzby dachowej, pokrycia dachowego
i orynnowania, budynek figuruje w wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod nazwa spichlerz | oraz
znajduje si¢ w strefie K1 — bezposredniej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku ww. planu,
obejmujacej obszar zatozenia folwarczno-parkowego, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-246
decyzja z dnia 24 lutego 1971 r. [A-655/M], podlegajacego ochronie prawnej na mocy przepiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity — Dz. U. z 2021 r.,
poz. 710 ze zm.).

Dziatka nr 472/57 znajduje si¢ w obszarze Tenczynskiego Parku Krajobrazowego. Planowana
inwestycja nie ma wptywu na zakazy okreslone w obowigzujagcym rozporzadzeniu Nr 83/06 Wojewody
Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Woj. Mat. Nr 655 z 2006 1., poz. 3999).

Inwestycja jest zgodna z wymaganiami ochrony $rodowiska i nie zostata zakwalifikowana do
przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢g¢é mogacych
znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na obszar sieci ,,Natura 20007, w mysl art. 59 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.).
Planowane zamierzenie inwestycyjne lezy poza granicami obszaru Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000.

Przedtozony do zatwierdzenia projekt budowlany jest kompletny, zgodny z obowiazujacymi
przepisami oraz zostat opracowany i sprawdzony przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
budowlane do projektowania 1 legitymujace si¢ aktualnymi na dzien opracowania projektu
zaswiadczeniami o wpisie na list¢ cztonkéw wilasciwej izby samorzadu zawodowego. Projektant
ztozyt stosowne o$wiadczenie, zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej. Do wniosku o pozwolenie na budowe dotagczono wymagane pozwolenie konserwatorskie
(ostateczna decyzje Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie z dnia 3
wrzesnia 2021 r., znak ZN-1.5142.508.2021.PK, w przedmiocie pozwolenia na prowadzenie robot
budowlanych na dziatce nr ewid. 472/57 przy ul. Krakowskiej 1 w Balicach w zakresie remontu dachu,
wiezby dachowej wraz z wymiang pokrycia dachowego i orynnowania budynku administracyjnego).
Projektant dotaczyt informacje¢ dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego, uwzglgdnianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Inwestor zlozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w zakresie objetym niniejsza decyzja.

Wobec spelnienia wymagan okre§lonych w art. 32 ust. 4 i art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.), w brzmieniu
dotychczasowym, stosownie do art. 27 ust. 1 pkt 1, w zwiazku z art. 26 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r.
0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz. 471),
nalezato orzec jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Malopolskiego, 31-156 Krakow, ul. Basztowa 22, za posSrednictwem Starosty Krakowskiego,
w terminie 14 dni od dnia jej dore¢czenia.



Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego

(tekst jednolity - Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej

Zgodnie z zalgcznikiem do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tekst jednolity
- Dz. U. z 2020 r., poz. 1546 ze zm.) pozwolenie na remont obiektow budowlanych wpisanych do
rejestru zabytkow jest zwolnione z optaty skarbowe;j.

Okragta pieczec z ortem o tresci: STAROSTA KRAKOWSKI

z up. STAROSTY
inz. Pawel Marona
Kierownik Referatu V
Architektoniczno-Budowlanego
w Wydziale Architektury
(dokument podpisany elektronicznie)

Otrzymuja:

1. Inwestor, Instytut Zootechniki Panstwowy Instytut Badawczy, wul. Joézefa Sarego 2,
31-047 Krakow - doreczenie na elektroniczng skrzynke podawcza,

2. Skarb Panstwa, Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami, ul. Przy Moscie 1, 30-508 Krakow
- doreczenie na elektroniczng skrzynke podawcza,

3. Krajowy Osrodek  Wsparcia  Rolnictwa, ul. Karolkowa 30, 01-207 Warszawa
- doreczenie na elektroniczng skrzynke podawcza,

4. ABala

Do wiadomosci:
1. W¢jt Gminy Zabierzow, Rynek 1, 32-080 Zabierzow

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wtasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:
a. os$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa

w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

b. w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze za§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane,

c. informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane )

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic¢ po
zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé¢ decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych,
postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez whasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowsa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust.
6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



