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I.

Podstawy prawne

Czynnosci zwigzane z modernizacja ewidencji gruntdw i budynkéw nalezy przeprowadzié
W oparciu o przepisy prawa:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2021.1990
ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U.2021.1390 ze zm.) — dalej zwane egib

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych i wysokosciowych
oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz.U.2020.1429 ze zm.),

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz.U.2021.1275 ze zm.),
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2021.2233 ze zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie
panstwowego systemu odniesien przestrzennych (Dz.U.2012.1247 ze zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow (Dz.U.2012.1246)

Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U.2021.1129
ze zm.)

Wykonawca jest zobowiazany stosowac przepisy prawa, ktore obowiazuja w trakcie realizacji

zamoOwienia.

I1.

Podstawowe informacje o obiekcie

I1.1. Charakterystyka modernizowanego obrgbu

Wojewodztwo: pomorskie

Powiat: gdanski

Jednostka ewidencyjna: Trabki Wielkie
Obreb: Sobowidz

Powierzchnia ewidencyjna obrebu: 1367 ha,

Liczba dziatek: 649

Szacunkowa liczba budynkéw - 232, w tym 190 ujawnionych w bazie EGiB
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Szacunkowa liczba lokali - 230, w tym 227 ujawnionych w bazie EGiB

Struktura uzytkéw gruntowych:
a) Uzytki rolne niezabudowane: 756 ha,
b) Tereny zabudowane (rolne, mieszkaniowe, inne zabudowane) i zurbanizowane: ok 41 ha,
¢) Lasy itereny zadrzewione: 502 ha,

d) Tereny pokryte wodami: 27 ha — w tym wodami ptyngcymi 20 ha (rz. Styna oraz
kanaty: kanat ”A” Rosciszewski, kanatl ”"B” Sobowidz),

e) Drogi i tereny kolejowe nie stanowigce terenow zamknigtych 36 ha.

f) Pozostate 5 ha.

Charakterystyka obrebu zestawiona tabelarycznie:

Szacowana liczba
Liczb Liczba budynkéw, dla ktérych
Powierzchnia d;;:l:ll( dZi_alek . nalezy pozyskaé Szacowana | Powierzchnia
Numer i nazwa obrebu ewidencvi ;w'de"cyjnyc dane liczba uzytkéw
obrebu ¢ oL . dane | geometryczne | lokalido | zabudowanych
(ha) nych w przewidzianyc
obrebie h do ustalenia . v dr.Odze ujawnienia (ha)
granic opisowe pomiaru
terenowego)
220408 2.0015 1367 649 Patrz pkt. 55 50 0 41
I1.2. ust.6

Razem: 1367 649 - 55 50 0 41

Dziatki z wyrdznieniem punktow granicznych ze wzgledu na BPP przedstawia zalacznik
graficzny nr 1 — mapa w formacie pdf, przygotowana w skali w skali 1: 2000.

Ok. 4200 m granicy obrebu Sobowidz stanowi granic¢ z powiatem tczewskim.

Ok. 160 dzialek posiada rozbieznos$ci pomigdzy czescia graficzng 1 opisowa w zakresie
powierzchni klasouzytkéw gruntowych przekraczajace 10% powierzchni. Ok 50 dziatek
posiada uzytek nierolniczy, ktorego zasieg lub rodzaj jest niezgodny ze stanem faktycznym
W terenie.

W graficznej czegSci operatu ewidencyjnego znajduje si¢ obszar o powierzchni 0,1517 ha
oznaczony roboczo numerem 999, dla ktorego nalezy ustali¢ ktorej z dziatek sgsiadujacych
powinien by¢ czescia.

Na terenie obrgbu Sobowidz nie wystepujg tereny zamkniete, jednakze 2 dziatki (byty szlak
kolejowy) o tacznym obszarze ok. 11,3 ha, do 2009 r. byly w uzytkowaniu wieczystym PKP
1 posiadaja klasouzytek ,,Tk” - tereny kolejowe.

Powyzsze informacje zostaly przygotowane wg stanu na dzien 9.02.2022 r.
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I1.2 Zrodta danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

Wykaz materiatow do wykorzystania:

1) Osnowa geodezyjna:

¢ lokalna osnowa utworzona do zatozenia ewidencji gruntow i budynkow,

e osnowa w ukladzie ,,1965”,

e w 2020 r. przeprowadzono modernizacj¢ osnowy szczegdtowej wielofunkcyjnej
(poziomej i wysoko$ciowej) w obowigzujacym uktadzie wspodtrzgdnych plaskich
prostokatnych PL-2000 zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego systemu odniesien
przestrzennych.

2) Ewidencyjna mapa wektorowa prowadzona i aktualizowana na biezaco od 2009 r.

3) Aktualizowana na biezagco wektorowa mapa zasadnicza zintegrowana z mapg
ewidencyjna.

4) Ortofotomapa do samodzielnego pobrania przez Wykonawce na stronie
mapy.geoportal.gov.pl

5) Dokumentacja w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntow - operat klasyfikacyjny
opracowany w okresie zatozenia operatu ewidencji gruntow oraz pdzniejsze
opracowania jednostkowe wnoszace zmiany uzytkéw gruntowych.

6) Dla obszaru obrgbu Sobowidz w PODGiK znajduje si¢ ok. 140 operatow technicznych
dotyczacych granic pomierzonych w uktadzie lokalnym (ok. 20% operatoéw) lub
pomierzonych na osnowe III klasy w nieobowigzujacym uktadzie 1965 Ilub
pomierzonych w uktadzie PL-2000.

Opracowania jednostkowe dotyczace:
a) podziatu dzialek 99, w tym w postaci elektronicznej 99,
b) rozgraniczen 7, w tym w postaci elektronicznej 7,

¢) wznowienia znakoéw/wyznaczenia punktéw granicznych 27, w tym w postaci
elektronicznej 27,

d) ustalenia granic dziatek ewidencyjnych 6, w tym w postaci elektronicznej 6,
e) inwentaryzacji budynkow 46, w tym w postaci elektronicznej 46,

Dla terenu obrgbu Sobowidz istnieje operat 1 mapa zatozenia ewidencji gruntoéw
1 budynkow sporzadzony w 1960 r. (bez zdje¢¢ lotniczych).

Obreb Sobowidz stanowi 649 dziatek ewidencyjnych z czego:
-308 dziatek ma przypisany operat techniczny dla wszystkich punktow granicznych,
-146 dzialek do zadnego punktu granicznego nie ma przypisanego operatu,
-195 dzialek dla ktoérych tylko czgs¢ punktoéw granicznych ma przypisany operat

techniczny.
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W obrebie Sobowidz wystepuja 3944 punkty graniczne w tym:
- 1104 punkty, dla ktorych brak jest informacji o stabilizacji punktu granicznego,
- 2178 to punkty niestabilizowane.
- 1741 punktéw to punkty, do ktorych jest przypisany operat techniczny,
- 1664 punktéw ma nieokreslone BPP.

Dane dotyczace granic dzialek z operatow jednostkowych wprowadzane s3 na
wektorowa mape ewidencyjng od 2009 roku.

7) Materialy pzgik niezb¢dne do wykonania modernizacji EGiB zostang udost¢pnione
w postaci elektronicznej poprzez ushuge sieciowg - Portal Geodety, wobec czego Wykonawca,
ktéry nie posiada konta w portalu Geodety w powiecie gdanskim zobowigzany jest do jego
zatozenia.

Oryginaly dokumentoéw moga zosta¢ udostepnione Wykonawcy do wgladu w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Pruszczu Gdanskim w Powiatowym Osrodku Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej, jezeli Wykonawca uzna to za niezbedne.

Ze wzgledu na to, materiaty zasobu geodezyjnego (operatow) zostala przetworzona do
formy cyfrowej, nie przewiduje si¢ udostepniania kopii materiatow w formie papierowe;j. Jezeli
jednak Wykonawca zasygnalizuje poprzez Portal Geodety brak w systemie skanow operatu,
ktory w jego ocenie jest mu niezbedny do wykonania pracy, Zamawiajacy w terminie 3 dni
roboczych udostgpni w systemie skany wskazanej dokumentacji.

Nie przewiduje si¢ przekazywania cyfrowych kopii materialdéw zasobu w innej formie
niz poprzez Portal Geodety, chyba ze z przyczyn technicznych, niezaleznych od
Zleceniodawcy, ustuga Portal Geodety be¢dzie niedostepna to materiaty zostang przekazane na
wskazany przez Wykonawce adres FTP.

I1.3 System do prowadzenia bazy EGiB

W  powiecie gdanskim wszystkie bazy powiatowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego prowadzone s3 w zintegrowanym systemie EWID.

I11. Ogolne warunki dotyczace realizacji przedmiotu zamowienia

1. W pracach dotyczacych wykonania przedmiotu zamdwienia stosuje si¢ obowigzujacy
uktad wspotrzednych PL-2000, o ktérym mowa w §13 rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego systemu odniesien przestrzennych

2. Wykonawcy zostang udostgpnione operaty powigzane z obszarem opracowania.
Wszystkie udostgpnione materiaty podlegaja analizie i w przypadkach budzacych
watpliwos¢ co do ich przydatnosci, Wykonawca uzgodni z Zamawiajacym zakres i Sposob
wykorzystania konkretnego materialu zasobu.
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3. W trakcie realizacji zadania Wykonawca zobowigzany jest do zatozenia i w sposob
biezacy aktualizowania geometrycznej bazy roboczej, ktdrg bedzie udostepnial
Zamawiajacemu na wezwanie, na kazdym etapie realizacji zamowienia.

4. Przedmiot prac podzielony jest na etapy opisane w rozdziale V.

5. Prace wykonane w ramach kazdego etapu podlegaja kontroli/weryfikacji przez
Zamawiajacego.

6. Warunkiem przystgpienia do kolejnego etapu jest odbidr dotychczas zrealizowanego
etapu.

7. Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za kazdy ukonczony etap prac, zgodnie z rozdziatem VI.

Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie wyptacane na podstawie faktury dostarczone;j
Zamawiajgcemu.

Iv. Zakres prac przewidywany do wykonania przez Wykonawce

Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania danych dotyczacych przebiegu granic
dziatek ewidencyjnych, pomiar i pozyskanie danych o nieujawnionych w ewidencji
budynkach, zaktualizowanie danych o budynkach istniejagcych w bazie. Aktualizacji uzytkéw
gruntowych 1 ich zasiegu na terenach zabudowanych i zurbanizowanych. W przypadkach
stwierdzenia rolniczego wykorzystywania terenow wykazanych w ewidencji jako uzytki inne
niz rolne- przeprowadzenia gleboznawczej klasyfikacji gruntéw.

W ramach modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw w szczegodlnosci Wykonawca
zobowigzany be¢dzie do:

1)

2)

3)

Analizy udostgpnionych przez Zamawiajacego materiatow i1 oceny ich przydatnos$ci
w zakresie mozliwo$ci wykorzystania do realizacji prac modernizacji ewidencji
gruntow 1 budynkéw obrebu Sobowidz, (z uwzglednieniem zapiséw pkt I11.3).
Pozyskania danych dotyczacych przebiegu granic dzialek ewidencyjnych
1 opisujacych je punktow granicznych na podstawie zawartych w materiatach pzgik
danych pozwalajacych na okreslenie polozenia punktow granicznych
z doktadno$cig wilasciwg dla szczegétow I grupy okreslong w przepisach na
podstawie rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie
standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych
i wysokoSciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiarow do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

Analizy, odszukania i ponownego pomiaru zachowanych punktow osnowy
geodezyjnej stuzacej do zatozenia ewidencji gruntdw i na podstawie danych
z dziennikow pomiarowych z jej zalozenia, odtworzenia potozenia punktow, ktore
nie zachowaly si¢ w terenie 1 dokonania wyrdéwnania.

Pozyskania danych dotyczacych przebiegu granic dzialek ewidencyjnych
1 opisujacych je punktéw granicznych:
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a) dla dziatek, ktorych ustalenie granic zostalo potwierdzone w protokotach
granicznych, w operatach geodezyjnych przyjetych do zasobu, potozenie granic
dzialek i opisujacych je wspoirzednych punkty graniczne nalezy przyja¢ z tych
opracowan,

b) dla dziatek, ktorych punkty graniczne zostaly pomierzone w uktadzie lokalnym
lub w nieobowigzujacych uktadzie wspotrzednych nalezy te wspotrzedne pozyskac
(przez pomiar/przeliczenie) w obowigzujacym uktadzie PL-2000.

c¢) nalezy ustali¢ 1 zaktualizowaé warto$ci atrybutoéw punktéw granicznych.

4) Kontroli 1 doprowadzenia do spojnosci danych geometrycznych i opisowych
ewidencji gruntow i budynkéow w zakresie dziatek, budynkéw i1 uzytkéw
gruntowych.

5) Przygotowania roboczej mapy ewidencyjnej uzupeklnionej o pozyskane
1 pomierzone dane w ramach ww. prac.

Prace wyszczegolnione w pkt 1-5 beda podlega¢ kontroli przez zamawiajacego.

6) Uczestnictwa w zebraniach informacyjnych organizowanych przez Staroste dla
stron — tj. wlasdcicieli 1 wladajacych nieruchomosciami z terenu objetego
modernizacjag. W ramach tych spotkan Wykonawca przedstawi zakres
1 harmonogram prac modernizacyjnych.

7) Protokolarnego ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i ich pomiaru, dla
dziatek, ktérych granice nie b¢da jednoznacznie udokumentowane w materiatach
zasobu - zgodnie z §32 i 33 rozporzadzenia egib.

8) Analizy 1 ustalenia przebiegu granic w trybie §46 rozporzadzenia egib dla dziatek
uzgodnionych przez Zamawiajacego z Regionalnych Zarzadem Gospodarki Wodnej
w Gdansku -dotyczy cieku diugosci ok 400m taczacego Jezioro Sobowidzkie
z rzeka Styna.

9) Uzgodnienia granic obr¢bu Sobowidz z granicami obrgbow sgsiednich.
Na odcinku, gdzie granica obrebu jest jednocze$nie granica powiatu, uzgodni jej
przebieg z sasiednim PODGiK.

10) Celem wyeliminowania z bazy rozbiezno$ci- obszaru w graficznej czgsci
zanumerowanego jako dziatka nr 999, ktory nie posiada odpowiednika w czgsci
opisowe]j dokonania analizy dokumentacji prawnej- operatow 1 dokumentéw ksiag
wieczystych, ustalenia przyczyny btedu 1 udokumentowania poprawnego przebiegu
granic tego obszaru.

11) Dokonania pomiaru budynkéw, dla ktorych brak jest dokumentacji w pzgik
wykonanej w panstwowym ukladzie wspolrzgdnych ptaskich. Pomiarem nalezy
réwniez obja¢ budynki, ktérych kontur ulegl zmianie na skutek rozbudowy/
przebudowy.

12) Pozyskania danych o budynkach zgodnie z §18 rozporzadzenia egib, na podstawie:

- dokumentac;ji architektoniczno-budowlane;j
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- dokumentacji pzgik,

-wywiadu terenowego wraz z wykonaniem dla kazdego budynku zdjg¢é
obejmujacych caty budynek, czyli z r6znych stron.

13) Doprowadzenia do zgodnos$ci mapy ewidencyjnej z czgscig opisowa oraz z sytuacja
w terenie w zakresie uzytkdw gruntowych. Pomiaru aktualnego zasiggu uzytkow
nierolniczych. Dla obszaréw wykorzystywanych rolniczo, a wykazanych
w ewidencji gruntow jako uzytki inne niz rolne, przeprowadzenia procedury
gleboznawczej klasyfikacji gruntéw 1 przygotowania projektu wraz z mapa
gleboznawczej klasyfikacji, o ktorej mowa w §8 rozporzadzenia w sprawie
gleboznawczej klasyfikacji gruntow. Przewidywane zmiany w zakresie procedury
klasyfikacyjnej uzytkow gruntowych beda dotyczyly okoto 5 dziatek. Zakres prac
nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym.

14) Dokonania obliczenia powierzchni dziatek ewidencyjnych oraz klasouzytkow
w dziatkach, a takze pola powierzchni zabudowy budynkow zgodnie z przepisami
§41 rozporzadzenia w sprawie standardow techmicznych wykonywania
geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania
i przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

15) Przygotowania roboczej bazy danych zaktualizowanej o wyniki prac wymienionych
powyzej.

16) Przygotowania projektu operatu opisowo- kartograficznego, ktéry po weryfikacji
przez Zamawiajacego bedzie podlegal wylozeniu do wgladu zainteresowanych
podmiotow.

Prace wyszczegélnione w pkt 6-16 beda podlega¢ kontroli przez
zamawiajacego.

17) Wykonawca bedzie zobowigzany do uczestniczenia w wylozeniu operatu opisowo-
kartograficznego do publicznego wgladu oraz przyjmowania uwag stron, a takze
udzielania wyjasnien zainteresowanym oraz zbierze i przekaze Zamawiajacemu
uwagi zainteresowanych podmiotéw do tych danych.

18) Wykonawca wezmie udziat w rozstrzyganiu uwag zgloszonych do projektu operatu
opisowo- kartograficznego.

19) Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu wyniki prac modernizacyjnych
z uwzglednieniem rozpatrzonych i uznanych za zasadne uwag do tego opracowania.
Wyniki zostang przekazane Zamawiajacemu w formie operatu elektronicznego.
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V. Podzial na etapy i przewidywane terminy wykonania prac

Wyszczegolnione w rozdziale IV prace, zostang wykonane w trzech etapach.
Etap I — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale I'V. 1-5.
Termin realizacji I etapu: 5 tygodni od podpisania umowy
Etap II — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale V. 6-16.
Termin realizacji II etapu: 14 tygodni od podpisania umowy
Etap III — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale IV. 17-19.
Termin realizacji III etapu: 24 tygodnie od podpisania umowy
Zamawiajacy po kazdym zrealizowanym etapie dokona kontroli wykonanych prac w terminie nie

dhuzszym niz 7 dni roboczych.

VL Przewidywany koszt przedsiewzigcia oraz sposob jego finansowania

Koszt realizacji zamdwienia szacuje si¢ na 198 ty$§ zt (szacujac: 865ha (tereny nielesne)
x 200zt/ha oraz 502ha (tereny lasow) x 50zt/ha)

Wykonawcy za kazdy zrealizowany etap przyshuguje wynagrodzenie:

a) Etap I —20% kwoty umowy,
b) Etap I — 60% kwoty umowy,
c) Etap III — 20% kwoty umowy

Finansowanie niniejszego projektu realizowane bedzie ze srodkow wlasnych.

VII. Przewidywany sposéb wylonienia Wykonawcy prac

Wykonawca prac zostanie wyloniony w wyniku przeprowadzonego postepowania
o udzielenie zamowienia publicznego zgodnie z zapisami ustawy Prawo zamowien
publicznych.
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