Urzad Miasta i Gminy w Sztumie
Referat Inwestycji i Majatku
ul. Nichiwwicos 39 UCHWALA NR LII/415/2010
82-400 Sztum RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
tel. (55) 640 63 03, fax (S5) 640 63 00

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu bylej Fermy Tuczu
Trzody Chlewnej w Czerninie z obszarem terenow przyleglych, polozonych czgsciowo w obrebach Barlewice
i Postolin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz. U. z 2004 . Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043; art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.. Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 ipoz. 146 i Nr
106, poz. 675), Uchwaly Nr XXVII/186/08 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 sierpnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu bytej Fermy Tuczu
Trzody Chlewnej z obszarem terenow przyleglych w Czerninie obrgb Barlewice, po stwierdzeniu jego zgodnosei
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Sztum
przyjetego Uchwata Nr XLII/341/2002 Rady Migjskicj w Sztumic z dnia 27 kwietnia 2002 r., Rada Miejska

uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.
I. Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje si¢ teren bylej Fermy Tuczu Trzody Chlewngj
w Czerninie 7 obszarem terenow przylegtych, polozonych czg$ciowo w obrgbach Barlewice i Postolin,
wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu, oznaczonym jako Zatacznik nr 1, stanowigcym integralng czgs$¢ planu,

2. Rysunek planu obowigzuje zgodnie z umieszczonymi na nim objasnieniami, okreslajacymi tres¢ zastosowanych
symboli i oznaczen.

(98]

. Rysunek planu wykonany jest na mapie syluacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000.

4. Integralng czgscig rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum.

§ 2.
Poza rysunkiem planu integralng czgscia uchwaty jest Zatacznik nr 2 zawierajacy:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie elementéw i obiektéw zagospodarowania przestrzennego
terenu funkcjonalnego lub jego czgsci do:

a) nowych funkcji wyznaczonych niniejszym planem,
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2) dostepreatn dzogipublicznej - nalezy przez to rozumicé bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez

tel. (BLAD 6actin dtosss)len prasy. ustanowienie odpowiedniej sluzebnosei drogowei;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢é gruntowa lub dziatkg gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrgbnych przepisow iaktéw prawa miejscowego
(niniejszego planu);

4) front dziatki — nalezy przez to rozumiec cz¢éé dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig
gléwny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) jezdni — nalezy przez to rozumie¢ czesc drogi przeznaczong do ruchu pojazdow;

6) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemng w rozumieniu przepisow odrgbnych w zakresie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajaca granicg, poza ktorg nic moze by¢
wysunigte lico $ciany zewnetrznej budynku;

8) micjscu postojowym lub parkingowym (mp) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego. urzadzone na placu parkingowym lub garazu indywidualnym lub
wiclostanowiskowym;

9) obszarze planu — nalezy przez to rozumic¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaly;

10) odpadach komunalnych - rozumie si¢ przez to odpady stale powstajgce w gospodarstwach domowych, a takze
odpady, ktore ze wzgledu na swoj charakter lub sktad sq podobne do odpaddw powstajagcych w gospodarstwach
domowych;

11) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe igraficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniows na
terenic dzialki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mnicjszej
niz 10,0 m2 urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturalna wegetacjg;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow mierzona po
zewngtrznym obrysie muréw w poziomie parteru;

14) produkeji - nalezy przez to rozumiec¢ wszelka stuzacg wytwarzaniu dobr materialnych nierolnicza dzialalnosé (z
preferencja form przemystowych) o dowolnej wielkosei, zasiggu, skali iilosci pracownikéw w definicji
produkcji mieszcza si¢ wszelkiego rodzaju funkcje magazynowe i skladowe; w rozumieniu niniejszego planu
w ogolnej definicji produkeji mieszcza si¢ obiekty warsztatow produkeji rzemiesiniczej. stacji obslugi pojazdow,
stacji paliw, myjni samochodowych oraz uslug komunalnych;

15) produkeji rzemieSlniczej - nalezy przez to rozumieé nierolnicza dziatalno$¢ produkeyjng o nieprzemystowej
wiclkosci, zasiggu i skali produkeji, odbywajaca si¢ przy zatrudnieniu do 50 pracownikow;

16) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkow, prawa wodnego, drég publicznych, gospodarki nieruchomosciami, ochrony
gruntow rolnych i lesnych i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie:

17) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalony rodzaj przeznaczenia, kiéry obejmuje nie
mniej niz 60% powierzchni catkowitej obiektdw i nie mniej niz 60% powierzchni terenu;

|8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé ustalony rodzaj przeznaczenia, ktoéry obejmuje nie
wigeej niz 40% powierzchni catkowitej obicktow i nie wigeej niz 40% powierzchni terenu;

19) przeznaczeniu réwnorzednym — nalezy przez to rozumieé ustalone przeznaczenie mieszane, w ramach ktérego
ustalone przeznaczenia moga wystgpowac samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach;

20) przeznaczeniu alternatywnym — nalezy przez to rozumieé ustalone szczegdlny przypadek rownorzednego
przeznaczenia mieszanego, W ramach ktorego ustalone przeznaczenia nie moga wystepowa¢ wspolnie
(wzajemnie sie¢ wykluczaja);
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e]f ?jf’nwestywlb%aﬁ%y to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej umieszczony w polu widzenia u?ytkowmkéw
drogga(ég u, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nic bgdacy szyldem, znakiem w rozumieniu przepisow
tel. (5% G4 EAGH, IWMMZMklem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej;

22) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Sztum przyjetego Uchwala Nr XLII1/341/2002 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 27 kwietnia
2002 r.;

23) terenie (lub terenie funkcjonalnym) — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajacy indywidualne oznaczenie (symbol literowy i numer porzadkowy
wramach danego przeznaczenia) oraz ustalone przeznaczenie iokreslone sposoby zagospodarowania
i zabudowy;

24) ucigzliwym oddziatywaniu — nalezy przez to rozumie¢ sytuacje kiedy obszar oddzialywania obiektu
budowlanego obejmuje sasiednie nieruchomosci ipowoduje ograniczenia wich zagospodarowaniu
i uzytkowaniu w zwiazku zemisjg wibracji, hatasu, pylow, gazdw, substancji, energii izapachow itp.
uciazliwosci w zakresie i ilosciach przekraczajacych wskazniki i normy okreslane w przepisach odrgbnych;

25) ustugach - nalezy przez to rozumicé funkeje wszelkiego rodzaju ustug, w tym m.in. kultury, nauki i o$wiaty.
shuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, administracji, finansow, ubezpieczen, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, turystyki, gastronomii. rozrywki, sportu, rekreacji, tacznosei, komunikacji, handlu oraz rzemiosta
ustugowego i naprawczego, ktore moga wystgpowaé w danym terenie funkcjonalnym bez ograniczen, o ile
w dalszych ustaleniach planu nie zostang okredlone szezegdlowe zasady lub warunki ich wystepowania;
w rozumieniu ninicjszego planu w ogolnej definicji ustug nic mieszezg sie obiekty warsztatow produkcji
rzemieslniczej, stacji obstugi pojazdow, stacji paliw, myjni samochodowych oraz ustug komunalnych, chyba ze
zostang wymienione jako przeznaczenie terenéw w ustaleniach szczegotowych niniejszego planu;

26) ustugach handlu - nalezy przez to rozumie¢ handel prowadzony w formic iw obiektach handlowych
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2;

27) ustugach komunalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw w zakresie: zaopatrzenia w wode, utrzymania czystosci, wtym odbidr Scickéw i odpadow
komunalnych (segregacji, zbidrki, magazynowania, skladowania i utylizacji), zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, utrzymania drog oraz transportu publicznego;

28) ustawic - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami):

29) wskaznikach powicrzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumicé udzial (w %) powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dzialki budowlanej objgtej inwestycja;

30) wskaznikach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ udzial (w %) powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlancj objetej inwestycja;

31) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy, stosownie do potrzeb (minimalny,
maksymalny lub wymagany), wymiar pionowy budynkow:

a) mierzony w metrach od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérmnej powierzchni najwyzej polozonego
stropu, facznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jq ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad
te plaszczyzng maszynowni dzwigdw iinnych pomieszezen technicznych, badz do najwyzej polozonego
punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, i/lub

b) mierzony w liczbie kondygnacji — okreslajacej ilos¢ kondygnacji nadziemnych:

32) zaleceniach — nalezy przez to rozumied, ze stosowanie ustalen tak okreslonych nie jest bezwzglednie wigzace
dla inwestora, ale powinny one determinowaé w poszukiwaniu rozwigzan zblizonych, odstgpstwo od zalecen
nalezy uzasadni¢ w projekcie budowlanym;

33) zasiegu lokalnym — nalezy przez to rozumieé, ze wielkos¢ irodzaj funkcji wten sposob opisanych stuzy
zaspokojeniu codziennych potrzeb micszkancow;
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35) zieleni nicurzadzonej - nalezy przez to rozumicé tereny biologicznic czynne (w tym wody powicrzchniowe -
naturalne i sztuczne), nie wymagajace utrzymywania przez czlowieka.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4.
|. Plan obejmuje lacznie obszar o powierzchni ok. 240 ha.

2. Ustalenia ogolne maja zastosowanie do calego obszaru objetego planem o ile nie sg sprzeczne z ustaleniami
szezegOtowymi okreslonymi w Rozdziatach 3 i 4.

3. Zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ podzial obszaru planu na tereny funkcjonalne, dla ktorych okresla si¢
nastgpujace przeznaczenia opisane odpowiednim symbolem literowym:

1) MW- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) R = rolnicze;

3) RU — obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych:
4) U — zabudowy ustugowej;

5) P — obicktéw produkeyjnych, skladéw i magazynow;
6) Z1. — lasow;

7) Z1L(R) — gruntdéw rolnych przeznaczonych pod zalesienie;,
8) ZD - ogroddw dziatkowych;

9) WS — wad powierzchniowych srodladowych;

10) W — infrastruktury wodociggowej (uje¢ wody):

[1) C — infrastruktura cieplownicza;

12) KG — zabudowy garazowej i gospodarcze;j;

13) KDL — drég publicznych - lokalnych;

14) KDD — drog publicznych - dojazdowych;

15) KDW —drog wewngtrznych.,

4. Dla terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ ustalenie przeznaczenia mieszanego.

§5.

Objasnienie oznaczen uzytych na rysunku planu:
1) skala projektu rysunku planu okreslona w formie liczbowej i liniowej;
2) granice obszaru objetego planem;
3) granice obrgbow geodezyjnych:
4) granice dzialek;
5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

a) oznaczone linig ciagla — poprowadzone po $ladzie granic geodezyjnych,

b) oznaczone linia przerywang — wyznaczone na rysunku planu, niemajace oparcia w granicach geodezyjnych;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne;

7) obszary gruntow rolnych do zadrzewien i zakrzewien lub zalesien;
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10) istniejgce budynki;
11) infrastruktura wodociagowa (ujgcia wody),
12) oznaczenie terenow funkcjonalnych sklada si¢ z symbolu literowego oraz numeru porzadkowego:

13) teren funkcjonalny oznacza sig jednym lub kilkoma symbolami literowymi o ile dla terenu ustalono wigcej jak
jeden rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie mieszane);

14) kolejnos¢ w jakiej wystepuja symbole literowe odzwierciedla zalecane preferencje w realizacji poszezegolnych
rodzajow przeznaczenia,

15) zalezno$¢ pomigdzy przeznaczeniami ustalonymi wspolnie dla jednego terenu odzwierciedlona jest w formie
zapisu symbolu literowego w nastgpujacy sposob:

a) znak ukosnika (/) dzielacy symbole literowe wskazuje, ze rodzaje przeznaczenia sg traktowane rownorzednie;
b) znak nieroéwnosci (#) dzielacy symbole literowe wskazuje, ze rodzaje przeznaczenia sg przeznaczeniami
alternatywnymi.
§ 6.
Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary (tereny) lub obiekty:

1) dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlezesnej objete ochrona prawnag na podstawie
przepisow odrgbnych:

2) podlegajace ochronie jako formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepiséw odrgbnych;
3) przestrzeni publicznych wymagajacych ustalenia szczegdlnych wymagan;

4) gbérnicze oraz zagrozone osuwanicm mas ziemnych;

5) narazone na nicbezpieczenstwo powodzi;

6) wymagajace scalen i podzialow;

7) rchabilitacji istnicjacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

8) bedace obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

9) rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;

10) bytych hitlerowskich obozow zaglady, zwanych pomnikami zaglady oraz ich strefy ochronne.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) planem (na rysunku) wskazano orientacyjny zasigg obszarow wystepowania zt6z kopalin (itow), ktore nie sg
przewidziane do eksploatacji w najblizszym czasie, dla obszarow tych nie ustala sig zmiany sposobu
uzytkowania na cele nicrolnicze 1 niclesne;

2) lasy i grunty lesne polozone w granicach planu nalezy chroni¢ zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych w zakresie gospodarki lesnej;

3) planem przeznaczono czgs¢ gruntow rolnych pod zalesienie, celem przeksztatcenia jest:

a) ochrona terendw przylegtych, gidwnie terenéw mieszkaniowych, polozonych poza granicami opracowania
(zwarla zabudowa mieszkaniowa miejscowosci Czernin) przed oddziatywaniem instalacji zlokalizowanych na
terenie P/U 1,

b) ochrona istniejacych ujeé wody,
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zanieczyszczeniami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarki rolnej (szczegdlnic whiBSY§4063 SBOSENESIBA0 63 00
srodkow ochrony roélin oraz nawozenia);

4) nalezy chroni¢ iadaptowaé istnicjace rowy odwadniajace stanowigce element systemu odprowadzenia wod
deszczowych i roztopowych;

5) istnicjace laguny osadowe w terenie P/U 1 nakazuje si¢ zlikwidowa¢ izrekultywowag, Kierunki rekultywacji
dostosowac do potrzeb funkeji wskazanych w ustaleniach niniejszego planu;

6) funkcje obstugi produkceji rolniczej (hodowlanej) prowadzone obecnie w terenie P/U 1 zgodnie z ustaleniami
szezegotowymi przeznacza si¢ do przeksztalcenia; do czasu likwidacji tej funkeji nakazuje si¢ zastosowanie
technologii zapewniajgee) minimalizacje emisji zanicczyszezen w tym odorow poprzez zastosowanie zbiornikow
zamknietych do gromadzenia gnojowicy, a zgromadzone odpady poddawaé utylizacji w biogazowi rolniczej
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

7) zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych.

§ 8.
Ustalenia dotyczace zasad scalen i podziatow:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosei:

2) podzialu nieruchomosci mozna dokonywaé na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych 2z zakresu
gospodarki nieruchomosciami z uwzglednieniem ustalen szczegotowych (o ile zostaty one okreslone dla terenu
funkcjonalnego);

3) nie ogranicza si¢ parametréw wiclkodciowych i geometryeznych dla dziatek geodezyjnych wydziclanych na
rzecz komunikacji i infrastruktury technicznej, jak réwniez w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci:

4)w trakcic przygotowywania irealizacji inwestyeji nalezy odpowiednio urcgulowad stosunki wlasnosciowe
nieruchomosdci  wcelu  optymalizacji  przebicgu  istniejgeych i projektowanych  drog  oraz  infrastrukiury
technicznej, np. co najmnicj poprzez zapewnicenic odpowiednich stuzebnosci gruntowych przejazdu i przesylu.

§9.

Zasady rozwiazan systemu infrastruktury:

1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) nowe sieci infrastruktury lokalizowa¢ w terenach komunikacyjnych, a w przypadku braku takiej mozliwosci, na
terenach sgsiednich w uzgodnieniu z wlasciciclem lub zarzadzajacym terenem:

3) przytaczenic do istnicjacych i projektowanych sicei na warunkach uzyskanych od dysponentow sicei;

4) docelowo nalezy wymieni¢ napowietrzne linie infrastruktury na przewody podziemne:

5) nakazuje si¢ przylaczenie zabudowanych nieruchomosei do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej (nie dotyczy
sciekow poprodukeyjnych pochodzgeych 2z hodowli);

6) do czasu realizacji miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej dopuszeza si¢ realizacje indywidualnych
systemow zaopatrzenia w wodg oraz szczelnych zbiornikéw bezodplywowych do gromadzenia $cickdw socjalno
bytowych;

7) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarncj nalezy do niej przylaczy¢ zabudowane nieruchomosei zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci iporzadku w gminach oraz przepisami z zakresu
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia $ciekow;

8) scieki  pochodzace z produkeji  hodowlanej nalezy gromadzi¢ w zamknigtych zbiornikach i poddac
unieszkodliwieniu poprzez budowe biogazowi rolniczych (patrz § 7 pkt. 6);

9) nakaz stosowania systemow grzewczych, ograniczajacych emisje spalin szczegolnie z indywidualnych kotlow,
piecow kaflowych oraz trzonéw kuchennych opalanych weglem;
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1 0). wickjevopadogve  z dachéw i powierzchni  utwardzonych (placow, zorganizowanych parkingéw, ciagdéw
tel, 55 |EA TR mych itp.), nalezy zagospodarowac¢ w granicach terenu na potrzeby gospodarcze (np. nawadnianie
- 155) 6406303 12 ﬁ?AM?}% przypadku braku warunkéw na takie zagospodarowanie, odprowadzi¢ poprzez kolektory
deszczowe do sieci miejskiej;
I'1) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istnicjacych i budowe nowych rowow odwadniajacych jako elementow lokalnego
systemu odprowadzenia wdd deszczowych i roztopowych;
12) w granicach dziatki lub terenu nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje kontenerow lub pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpadow komunalnych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;
13) w granicach obszaru znajduja si¢:

a) stacje transformatorowe naziemne inaslupowe oraz infrastruktura telekomunikacyjna (do adaptacji), dla
ktorej nie wyznaczono odregbnych terendw funkcjonalnych;

b) istnicjace linie EE 15 kV, dla ktorych wyznaczono strefg¢ pasa technicznego, w ktérym zmiana sposobu
uzytkowania terenu wymaga uzgodnienia z dysponentem tej sieci;

14) wydzielenie dzialek gruntu niezbgednych do realizacji inwestycji infrastruktury technicznej nalezy dokonywaé
z uwzglednieniem odpowiednich ustalen § 8.

§ 10.
Zasady rozwiazan komunikacyjnych:

1) obszar objgty opracowaniem obstuguja drogi gminne nr 218524.G (ul. Sportowa), nr 218519.G inr 218520.G
oraz drogi wewnetrzne;

2) istniejgey uktad drogowy do adaptacji i rozbudowy;

3) planem wyznacza si¢ tereny pod poszerzenie drog istniejacych;

4) wydzielenie dzialek gruntu niezbgdnych do realizacji inwestycji drogowych nalezy dokonywac
z uwzglednieniem odpowiednich ustalen § 8;

5)w celu zapewnienia wewnetrznej obstugi komunikacyjnej poszczegoinych terenéw funkcjonalnych dopuszeza
sic na tych terenach realizacj¢ ukladu drég wewnetrznych, przy czym szeroko$é pasa drogi wewnetrzngj
powinna wynosic¢ nie mniej niz 5,00 m;

6) w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drog wewngtrznych nalezy, zgodnie z odpowiednimi przepisami
odrebnymi, wykonaé plac do zawracania samochoddow;

7) wszelkie projekty oraz roboty budowlane w terenach przeznaczonych pod komunikacj¢ nalezy wykonywaé na
warunkach uzgodnionych z zarzadea danej drogi;

8) w realizacji poszczegdlnych clementow ukladu komunikacyjnego nalezy uwzgledniaé obecne 1 przyszie
powigzania komunikacyjne ciggéw jezdni, chodnikow oraz Sciezek rowerowych, zaréwno w wyznaczonych
terenach komunikacyjnych jak rownicz w przyleglych terenach funkcjonalnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych na zasadach uzgodnionych
7. zarzadzajacym droga;

10) w ustaleniach szczegblowych, stosownie do potrzeb, wskazano zasady iwarunki zapewnienia terenom
funkcjonalnych dostepu do drog publicznych;

I1) planem nie ogranicza si¢ ilosci zjazdow, przy czym kazdorazowo nalezy ich lokalizacje ustala¢ na warunkach
okreslanych przez zarzadzajacego dang droga;
12) zakaz lokalizacji budynkdw i reklam w pasach drogowych, o ile ustalenia szczegdlowe nie mowig inaczej:

13) w ustalenia szczegdtowych okreslono parametry iwarunki zagospodarowania poszczegdlnych terenow
funkcjonalnych, w tym terenéw o funkcjach komunikacyjnych, okreslajac w szczegdlnosci wskazniki i warunki
zapewnienia miejsc parkingowych, oraz dostgpnosci do drogi publiczne;j;

14) zaleca si¢ ograniczanie stosowania szcezelnych utwardzen nawierzehni ciggow pieszych irowerowych itp.
poprzez wykonywania nawierzchni przepuszezalnych (azurowych, zwirowych, tluczniowych itp.)

15) ustala si¢ nastepujgce wskazniki ilosei miejsc parkingowyceh (mp):
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a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nie mniej niz 1,2 mp na 1 lokal, "~ g ﬁ«'..:c;ki‘ewicza 39
2 - ; 82-4
b) tereny produkeyjne — 30 mp na 100 zatrudnionych, tel. (55) 640630030 f:z:l;;g)mnm

¢) ustugi handlu - nie mniej niz 3 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 1 mp na
3 pracownikow; jednak nie mniej niz 2 mp na | lokal handlowy,

d) ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - nie mniej niz 1 mp na 10 m2 sali konsumpcyjnej oraz
dodatkowo 1 mp na 3 pracownikow,

e) ushugi hotelowe — nie mniej niz 1 mp na 4 tozka,
f) uslugi sportu i rekreacji:

-nie mniej niz 3 mp na 100 m2 powicrzchni uzytkowej budynku lecz nie mniej niz 2 mp na | punkt
ustugowy,

- nie mniej niz 15 mp na 100 uzytkownikow terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

g) ustugi inne - nic mnicj niz 1 mp na 100 m2 powierzchni uzytkowego lokalu (dla okreslonej ustugi) oraz
dodatkowo 1 mp na 3 pracownikow; jednak nie mniej niz 2 mp na 1 lokal uslugowy: oile w ustaleniach
szezegOlowych nie okreslono innych wskaznikow mp.

§ 11.

Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stanowiaca podstawg do
okreslania oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla komunikacyjnych terenéw funkejonalnych.
§ 12.
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planic symbolem KDW 1.
2. Przeznaczenie terenu: pas drogi wewnetrzne).
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sig istniejacy pas drogi wewnetrznej;

2) nakaz urzadzenia drogi w wyznaczonym pasie terenu (obecnie odeinek drogi gruntowej urzqdzony jest poza
dziatka geodezyjna);

3) wyznacza si¢ niczbedne poszerzenie pasa drogowego do szerokosei 8 m.
4. Ustalenia § 10 stosuje si¢ odpowiednio.

5. W pasie drogowym nalezy urzadzi¢ co najmniej pieszo-jezdnig.

§13.
1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem KG/KDW 2.

2. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacyjne: zespol zabudowy garazowej igospodarczej z ukladem drog
wewnetrznych.

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:
1) istniejace drogi oraz zabudowa do adaptacji,
2) szerokosé pasa drogowego od 5 do 8§ m;

3) istnicjacy zespol zabudowy garazowej oraz budynkéw gospodarczych wymaga rewaloryzacji podnoszacej
wartos¢ techniczna i estetyczng obiektow oraz zagospodarowania terenu
4) dopuszcza sig rozbudowe istniejacego kompleksu garazowego na catym terenie funkcjonalnym po warunkiem

zapewnienia realizacji drog wewnetrznych umozliwiajacych prawidlowa obsluge réwniez terendw
sasiednich;
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S')‘lg i eewicza:ﬁ?,l% sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub

ted. (55) 645469 9351 saowzwsbgranicy z sasiedniag dziatkq budowlana.

2

4, Ustalenia dotycmce parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigcej niz 3 m (do gzymsu zwienczajacego),

2) wskaznik zabudowy, nie wigcej niz 70%;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej niz 10%;

4) uksztattowanie dachdéw bez ograniczen;

5) zaleca si¢ aby zabudowa miata ujednolicona kolorystyke elewacji i stolarki w poszczegdlnych zespotach
zabudowy garazowe;j.

. Zgodnie z rysunkiem planu wskazuje si¢ przebieg linii 15 kV.

§ 14.

. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolem KDL 3.
. Przeznaczenie terenu: pas drogowy drogi lokalne;j.

. Parametry izasady zagospodarowania terenu: adaptuje si¢ istniejaca droge gminna nr 218524.G wraz ze

skrzyzowaniami i zjazdami;

. Ustalenia § 10 stosuje sig odpowiednio.

§ 15.

. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolem KDL 4.
. Przeznaczenie terenu: pas drogowy drogi lokalne;j.

. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca droge gminng nr 218520.G wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami,
2) w pasie drogowym nalezy urzadzi¢ Sciezkg rowerowa;
3) wyznacza si¢ niezbgdne poszerzenie pasa drogowego do szerokosci 12 m;

4) wyznacza si¢ odcinek pasa drogowego po sladzie istniejacej drogi gruntowej w gruntach lesnych (Lasow
Panstwowych) w kierunku miejscowosei Postolin.

. Ustalenia § 10 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 16.

. Ustalenia dla terendéw oznaczonych w planie symbolem KDD 5, KDD 6.
. Przeznaczenie terenu: pas drogowy drogi dojazdowe;.

. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:

1) w terenic KDD 5 adaptuje si¢ istnicjacq droge gminng nr 218519.G wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami;
2) w pasie drogowym drogi KDD 5 nalezy urzadzi¢ Sciezk¢ rowerowa;
3) w terenie KDD 6 adaptuje si¢ istnicjaca droge wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami;

4) wyznacza si¢ niezbedne poszerzenie pasa drogowego do szerokosci — 10 m.

. Ustalenia § 10 stosuje sig odpowiednio.

§17.

. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planiec symbolem KDW 7.

. Przeznaczenic terenu: pas drogi wewnetrzne).
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2. Prgozpag zsitigmterenu: tereny infrastruktury technicznej - ujg¢ wody wraz z drogami dojazdowymi i strefami

ted. (55) bt fdeBediridboIiHD63 00

3. W terenie obowigzuja zasady ochrony okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

4. Dostgp do drég publicznych z przyleglego terenu komunikacyjnego (KDL 4) na zasadach wynikajacych
z ustalen ogdlnych niniejszego planu.

§25.

1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planic symbolami WS 1, WS 2.

2. Przeznaczenie terenu:
1) tereny powierzchniowych waéd srodladowych, row odprowadzajacy wody do Strugi Postolinskiej;
2) zielen nieurzadzona - przybrzezna o charakterze izolacyjno-ochronnym.

3. Utrzymanie wod jako otwartych wraz z zielenia nieurzadzona przybrzezng.

4. Nalezy zapewni¢ odpowiedni dostgp do wod w celu utrzymania i konserwacji brzegdw oraz koryta.

5. Dopuszcza si¢ odcinkowe wygradzanic wod otwartych w miejscach wymagajacych zachowania warunkow
bezpieczenstwa ludzi.

6. Dopuszeza sig¢ budowg urzadzen wodnych z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

7. Dopuszeza sig lokalizacje infrastruktury technicznej wylacznie w sytuacji sieci przesylowych przecinajacych
poprzecznie teren.

8. Dostgp do drog publicznych — przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu nie wymaga ustalenia zasad
dostepu do drog publicznych.

Rozdzial 5.

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum.

§27.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
§ 28.
Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Sztumie.
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