Program Funkcjonalno- Uzytkowy dla Centrum Opiekunczo- Mieszkalnego w Radomiu.

L.STRONA TYTULOWA

PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

NAZWA ZAMOWIENIA

~ UTWORZENIE CENTRUM
OPIEKUNCZO - MIESZKALNEGO W RADOMIU

KATEGORIA XI OBIEKTU BUDOWLANEGO
budynki stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, jak: szpitale,
sanatoria, hospicja, przychodnie, poradnie, stacje krwiodawstwa, lecznice
weterynaryjne, domy pomocy i opieki spotecznej, domy dziecka, domy
rencisty, schroniska dla bezdomnych oraz hotele robotnicze

ADRES OBIEKTU, IDENTYFIKATOR DZIALKI

26-600 RADOM, UL. JANA PAWLA I
ID: 146301_1.0120.AR_123.332/2
Dziatka nr ewid. 332/2 obreb 0120-Ustronie, arkusz 123

ZAMAWIAJACY

GMINA MIASTA RADOMIA
UIl. JANA KILINSKIEGO 30, 26-610 RADOM

BIURO PROJEKTOWE
KAPELA ANNA ,ANKA” USLUGI
PROJKETOWE
26-610 RADOM, UL.MOCHNACKIEGO 5/3

PROJEKTANT

dr inz. arch. BOGUStAW BLUM

OPRACOWANIE

Anna Kapela

Radom, pazdziernik 2024r.




Program Funkcjonalno- Uzytkowy dla Centrum Opiekunczo- Mieszkalnego w Radomiu.

Nomenklatura wg Wsp6lnego Stownika Zaméwien (CPV)

Gtéwny przedmiot zaméwienia:

45200000-9

71220000-6

Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow budowlanych
lub ich czes$ci oraz roboty w zakresie inzynierii lagdowej i wodnej

Ustugi projektowania architektonicznego

Dodatkowe przedmioty:

45000000-7
45300000-0
45330000-9
45310000-3
45233140-2
45112710-5

Roboty budowlane

Roboty instalacyjne w budynkach

Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
Roboty instalacyjne elektryczne

Roboty drogowe

Roboty w zakresie ksztattowania terenéw zielonych



Program Funkcjonalno- Uzytkowy dla Centrum Opiekunczo- Mieszkalnego w Radomiu.

SPIS TRESCI

[, STRONA TYTULOWA ..ottt et e et s s ae s e s e st e tese s ssesesn s eseseansseesennanas 1

[I. CZESC OPISOWA ...ttt n s en s e s s s e e n s st n et te s etnseaesesssnssanannnnnans 3
1. OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA ........comiimiiiieineieneeees i 3
1.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu i zakres robét budowlanych .............. 3
1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia..............ccceeeevriieeieeiesiece e 8
1.3. Ogdine wiasciwosci funKCjoNaIN0 — UZYIKOWE .........coueveieieieiisiesic e e 9
1.4. Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalNo- UZYTKOWE .......cc.eeoveiiriere e 10
2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.................. 12
2.1, Przygotowanie terenU DUJOWY ........cc.oii ettt ee e seeseeeneesaeenee e e 12
P N (ot g1 11 (U= SRS 12
2.3. KONSIIUKCA DUAYNKU ...ttt sttt e e e nte e e e e e eneens 13
P S [ Ey = (F= Vo L= (Yot o o2 1= S 15
2.5. Standard wykonczenia materiafOWEgO ........ocueeieiiiiere e 16
2.6. ZagOSPOAArOWANIE TEIEINU .....eveeeirtirteieseeeeeeseete et seesteseeseeee e esessessesseseeseseneeneeseeseasesseneeseneeneenes 17
2.7. WSKAZNiKi €KONOMICZINE ......ccueiuieieitisiiiiesieieieieeie ettt seesestestesee e e e e e eneesesseesesaensenseneeneenn 17
[l CZESC INFORMACYUNA .....ocoiiieeceeee et etetee e e et ee s aese s seeseseensestssnsseesennansenseseannanns 17

1. Dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi z
oo [ (=Y o 0} Vlol a T o] 4 =] o =T o 1 USSR 17

2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
0T (0311 =T = 18

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego ..18
4. Inne posiadane iNformacje i AOKUMENTY............cuciiveueuiirceiieieeeee e 19
IV. CZESC RYSUNKOWA ..ottt e e ettt et s e sttt eaeses s s esesese s et esesn s s esasasesesesesenans 20

IV ZALACZNIKI ... s s s e sae e s e e s e e eneesneeas 25



Program Funkcjonalno- Uzytkowy dla Centrum Opiekunczo- Mieszkalnego w Radomiu.

Il. CzESC OPISOWA

1. OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Nazwa zadania: ,Utworzenie Centrum Opiekunczo — Mieszkalnego w Radomiu”.
Lokalizacja inwestycji: w Radomiu przy ul. Jana Pawta Il na dziatce nr ewid. 332/2 obreb 0120-Ustronie,
arkusz 123.
Przedmiotem zamowienia jest ,Opracowanie dokumentacji projektowej oraz kompleksowa budowa
budynku Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego przy ulicy Jana Pawta Il wraz z zagospodarowaniem terenu”
i obejmuje m.in.:
a) Wykonanie dokumentacji projektowej w zakresie zgodnym =z wymaganiami okreslonymi
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (PFU) wraz ze wszystkimi opracowaniami projektowymi
i uzgodnieniami wg obowigzujacych przepiséw prawa w tym zakresie.
b) Uzyskanie wymaganych prawem decyzji i zezwolen niezbednych do wykonania robdt
budowlanych objetych w PFU i warunkéw technicznych dla poszczegélnych medidw oraz petnienie
nadzoru autorskiego w okresie wykonywania rob6t budowlanych.
C) Wykonanie rob6t budowlanych na podstawie zatwierdzonej przez Zamawiajgcego dokumentaciji
projektowej oraz zgodnie z zasadami obowigzujgcego prawa i wiedzy techniczne;j.
d) Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie nowego obiektu w imieniu

i na rzecz Zamawiajgcego.

Celem projektu jest utworzenie Centrum Opiekunczo — Mieszkalnego zapewniajgcego warunki do
czasowej i catodobowej opieki nad 20 osobami niepetnosprawnymi wraz z rehabilitacjg oraz integracja.
Budynek bedzie w petni przystosowany dla oséb niepetnosprawnych, w tym poruszajgcych sie na
wozkach inwalidzkich. Centrum musi zapewnia¢ warunki do samodzielnego i niezaleznego pobytu oraz
zamieszkania os6b niepetnosprawnych w tym w szczegolnosci spetniaé wymagania przepiséw prawa
budowlanego, w szczegdlnosci zapewniajgce mozliwos¢ jego uzytkowania przez osoby
niepetnosprawne, m.in. budynek i jego otoczenie muszg by¢ pozbawione barier architektonicznych.
Planowany do realizacji obiekt ma wzmocni¢ mozliwos¢ Swiadczenia pomocy potrzebujacym osobom
niepetnosprawnym w srodowisku lokalnym..

Obecnie teren planowanej inwestycji nie jest utwardzony i nie jest ogrodzony. W obrebie planowane;j
inwestycji wystepujg czesciowo drzewa i krzewy mogace kolidowac¢ z planowanym do realizacji obiektem
— inwentaryzacja zieleni stanowi zatgcznik do PFU. Zgodnie z Opinig geotechniczng opracowang w maju
2024 r. na przedmiotowym terenie w poziomie posadowienia projektowanego obiektu wystepujg nasypy
gliniaste i organiczne, ktére nalezy usuna¢. W obrebie przedmiotowego terenu inwestycji, w pétnocne;j
czesci dziatki nr ewid. 332/2 przebiegaja sieci cieptownicza, wodociggowa, kanalizacji deszczowej i sie¢
elektroenergetyczna (linia kablowa 15 kV). Dojazd (dostep do drogi publicznej) zapewniony bedzie od
strony ul. Jana Pawtfa Il (droga powiatowa) przez droge wewnetrzng (dziatki nr ewid. 290/74 i 332/1

stanowigce wiasnos¢ Gminy Miasta Radomia.
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Budynek, jednokondygnacyjny (parterowy), niepodpiwniczony, z dachem ptaskim, o maksymalne;
wysokosci do 10 m n.p.t.,, wykonany w technologii tradycyjnej, wraz ze wszystkimi instalacjami
wewnetrznymi, tj.:

- wodociggowej — wody zimnej i cieptej uzytkowej,

- kanalizacji sanitarnej (wraz z separatorem substancji ttuszczowych),

- kanalizacji deszczowej (wraz z zagospodarowaniem lub retencjonowaniem czesci wod opadowych na
terenie inwestycji),

- centralnego ogrzewania (ogrzewanie z sieci miejskiej),

- wentylacji mechanicznej z wykorzystaniem rekuperaciji,

- klimatyzacji,

- elektrycznych i teletechnicznych, w tym m.in.: sygnalizacji pozaru, dzwonkowa, domofonowa,
przyzywowsa, telewizyjng, telefoniczng, strukturalng, alarmowa, monitoringu wizyjnego wewnetrznego i
zewnetrznego, oswietleniowg, odbiorczg gniazd wtykowych, awaryjna/bezpieczenstwa, ochrone
przepieciowa, uziemiajgcg, odgromowg oraz instalacje fotowoltaiczna.

Zakres zamoOwienia nie obejmuje wyposazenia ruchomego wewnatrz budynku poza zapleczem
kuchennym. Wszelka biata armatura (np. umywalki, zlewy, miski ustepowe, natryski, uchwyty dla
niepetnosprawnych) objeta jest przedmiotem zaméwienia i nie jest traktowana jako wyposazenie

ruchome.

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i zakres robot budowlanych

a. Czes¢ dzienna

Nr| Nazwa Wyposazenie PU
[m?]
siedziska, tablica informacyjna wizualna, przeszkolone drzwi
1 | Hol wejsciowy rozsuwane sterowane na fotokomorke, 16,40
kurtyna powietrzna
Szafki ubraniowe szt. 10, krzesta szt.4

2 | Szatnia Szafa ubraniowa dla gosci 8,20
Jadalnia 5 stotéw, 20 szt. krzeset, umywalka 24,70
4 | Swietlica 2 kanapy, 8 foteli, 4 stoliki kawowe, szafka pod TV, 2 regaty 20.70

1 stot ze zlewem 2-komorowym i potkg - ze stali nierdzewnej,

5 | Zmywalnia zmywarka kapturowa z wyparzarka, blaty z p6tka dolnag na 7,00
pojemniki do segregacji odpadéw, drzwi z oknem podawczym
Blaty, bemary, kuchenka do podgrzewania

o positkow, 2 lodowki, 2 zlewy 2- komorowe, umywalka, szafa 16,50
6 Rozdzielnia przelotowa, szafka na $rodki czystosci
7 | Komunikacja Szafa na termosy 6,00
8 Pom. techniczne - Wg projektu branzowego 11,00

wezet cieplny
9 tazienka dla Miska ustepowa dla niepetnosprawnych umywalka 430
niepetnosprawnych | miska ustepowa, dla uchwyt scienny, lustro ’

10| WC meskie Umywalka, miska ustepowa, pisuar 4,20



Program Funkcjonalno- Uzytkowy dla Centrum Opiekunczo- Mieszkalnego w Radomiu.

11| Pracownia kulinarna, Blaty, kuchenka elekiryczna, zlewy 2-kom. szafki dolne, szafki 22,50
gorne, umywalka, krzesta

12| Lazienka Miska ustepowa dla niepetnosprawnych, miska ustepowa, 6,50

+przebieralnia uchwyt Scienny, natrysk, siedzisko, wieszak na ubrania

Biurko, krzesto obrotowe, szafa biurowa, t6zko rehabilitacyjne,
13| Sala rehabilitacyjna | umywalka, parawan, 21,30
wieszak na ubrania

Urzgdzenia do rehabilitacji czynnej, wieszak na ubrania, 20.10

14 Salat ii
aa ferapll umywalka

15 Pokdj pielegniarki Biurko, krzesto, szafka na dokumenty zamykana, szafka na leki 12,10
zamykana, umywalka, lezanka

16| Pokoj wypoczynku | tézko, szafka, wieszak na ubrania 10,60
_ Biurko, fotel obrotowy, szafa ubraniowa,

17 Pokgj dyrektora szafa biurowa, stét konferencyjny, krzesto goscinne x 4 szt. 12,70

18| Pokdj biurowy Biurko, krzesto, szafa biurowa, szafka na dokumenty, 14,30

19 Korytarze 54,20

20 Pom. porzadkowe Zlew dwukomorowy, zawor czerpalny, szafki dolne szt.2, szafki 6,70
wiszace, szt.2

21/ Mag. bielizny czystej Regaty szt. 2 4,30
22 Pom. socjalne Stolik, krzesto x3 szt., szafki pracownicze x3 szt., aneks 11,10
kuchenny
23 tazienka Miska ustepowa wiszgca, umywalka, szafka podumywalkowa, 3,50
natrysk
24| Przepierki Zlew dwukomorowy, szafka pod zlewozmywak, szaftka wiszaca | 4,30
pralka
25 Magazyn bielizny Wobzek z szafkg zamykang i stelazem na 2 worki, 4,10
brudne; 2 stelaze na worki
26/ Mag. na odpady Umywalka, stelaz na worki na odpady medyczne szt.1, lodéwka | 3,80
medyczne podblatowa
Suma powierzchni uzytkowej w czesci dziennej 331,10
Wysokos¢é pomieszczen w swietle, po wykonczeniu 300cm

UWAGA: Zakres zamoéwienia nie obejmuje wyposazenia ruchomego wewnatrz budynku poza
zapleczem kuchennym. Wszelka biata armatura (np. umywalki, zlewy, miski ustepowe, natryski,
uchwyty dla niepetnosprawnych) objeta jest przedmiotem zamoéwienia i nie jest traktowana jako

wyposazenie ruchome.
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b. Czes$¢ mieszkalna

Nr Nazwa Wyposazenie PU

[m]

Korytarz 38,10

2 Pokéj opiekuna Lo6zko, stolik nocny, szafa ubraniowa, biurko, fotel 12,30
obrotowy

3 Aneks kuchenny Lodowka, blat, zlew 2-kom. ptyta eklektyczna 4-palnik. | 12,50

Stét, krzesta szt.4, czajnik el.
t6zko jednoosobowe x 2, szafka nocna x2, szafa
4 Pokdj ubraniowa x2, komoda x 2, lodéwka hotelowa do 30,80
2-osobowy zabudowy, stolik pod TV, stolik kawowy, fotel x 2,
wieszak scienny

Miska ustepowa wiszgca dla niepetnosprawnych,

5 tazienka umywalka dla niepetnosprawnych, szafka tazienkowa, 6,50
natrysk, siedzisko pod natrysk,
uchwyty Scienne state i uchylne

t6zko jednoosobowe x 2, szafka nocna x2, szafa
6 Pokdj ubraniowa x2, komoda x 2, lodéwka hotelowa do 30,30
2-osobowy zabudowy, stolik pod TV, stolik kawowy, fotel x 2,
wieszak scienny

Miska ustepowa wiszgca dla niepetnosprawnych,

7 tazienka umywalka dla niepetnosprawnych, szafka 6,40
tazienkowa, natrysk, siedzisko pod natrysk, uchwyty
scienne stafe i uchylne

t6zko jednoosobowe x 2, szafka nocna x2, szafa
8 Pokoj ubraniowa x2, komoda x 2, lodéwka hotelowa do 30,30
2-0sobowy zabudowy, stolik pod TV, stolik kawowy, fotel x 2,
wieszak scienny

Miska ustepowa wiszgca dla niepetnosprawnych,

9 tazienka umywalka dla niepetnosprawnych, szafka tazienkowa, 6,40
natrysk, siedzisko pod natrysk,
uchwyty scienne state i uchylne

t6zko jednoosobowe x 2, szafka nocna x2, szafa
10 Pokdj ubraniowa x2, komoda x 2, lodéwka hotelowa do 30,80
2-0sobowy zabudowy, stolik pod TV, stolik kawowy, fotel x 2,
wieszak scienny

Miska ustepowa wiszgca dla niepetnosprawnych,

11 tazienka umywalka dla niepetnosprawnych, szafka tazienkowa, 6,50
natrysk, siedzisko pod natrysk,
uchwyty $cienne state i uchylne

t6zko jednoosobowe, szafka nocna, szafa ubraniowa,
12 Pokdj komoda, lodéwka hotelowa do zabudowy, stolik pod 15,20
1-osobowy TV, stolik kawowy, fotel,
wieszak Scienny

Miska ustepowa wiszgca dla niepetnosprawnych,

13 tazienka umywalka dla niepetnosprawnych, szafka tazienkowa, 6,50
natrysk, siedzisko pod natrysk,
uchwyty scienne state i uchylne
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14 t6zko jednoosobowe, szafka nocna, szafa ubraniowa,
Pokdj komoda, lodéwka hotelowa do zabudowy, stolik pod 15,00
1-0sobowy TV, stolik kawowy, fotel,

wieszak scienny

Miska ustepowa wiszgca dla niepetnosprawnych,

15 tazienka umywalka dla niepetnosprawnych, szafka tazienkowa, 6,40
natrysk, siedzisko pod natrysk,
uchwyty $cienne state i uchylne

Suma powierzchni uzytkowej w czesci mieszkalnej 254,00

Wysokos¢é pomieszczen w swietle, po wykonczeniu 300 cm

UWAGA: Zakres zamoéwienia nie obejmuje wyposazenia ruchomego wewnatrz budynku poza
zapleczem kuchennym. Wszelka biata armatura (np. umywalki, zlewy, miski ustgpowe, natryski,
uchwyty dla niepetnosprawnych) objeta jest przedmiotem zamdwienia i nie jest traktowana jako

wyposazenie ruchome.

Wymagane powierzchnie minimalne :

Minimalna pow. uzytkowa pokoju 1-o0s. (liczona po wykonaniu tynkéw i oktadzin sciennych)
nie moze byé mniejsza niz 15 m2 Minimalna pow. uzytkowa tazienki (liczona po wykonaniu
tynkéw i oktadzin $ciennych)nie moze byé mniejsza niz 5 m2.

Minimalna pow. uzytkowa pokoju 2-os. (liczona po wykonaniu tynkow i okladzin sciennych)
nie moze byé mniejsza niz 30 m2. Minimalna pow. uzytkowa tazienki (liczona po wykonaniu
tynkow i oktadzin $ciennych)nie moze byé mniejsza niz 5 m.

c. Zagospodarowanie terenu

l.p. Nazwa Opis Wym. /llos¢/
pow.

1. Ogrodzenie Panele, systemowe z z drutu gr. min. 5 mm, h-b1 ,5m /ok. 260
ocynkowane i malowane proszkowo, na podmuréwce | M
systemowej

5 Brama wjazdowa Przesuwna, stalowa, ocynkowana mglowana 6m
proszkowo, z automatem sterowana pilotem

3. Furtka Stalowa ocynkowana malowana proszkowo, 1.2m

z domofonem

Kostka betonowa, gr. 6 cm, w kolorze szarym,
4. Miejsca postojowe krawezniki, 10 miejsc postojowych, w 152,5 m?
tym 5 miejsca dla oséb niepetnosprawnych

konstrukcja wykonana z wytrzymatych zamknietych
profili stalowych, ocynkowanych, malowanych
proszkowo, $ciany wypetnione blachg trapezowg

5. | Wiata $mietnikowa | dach pokryty blachg trapezowa, drzwi wypetnione 400x300 cm
blacha trapezowa, pojemniki do

segregacji odpadéw — kontenery 1100 | 3 sztuki,
kontenery 240 | 3 sztuki.

6 Wijazd i Kostka betonowa min. gr 6 cm, prostokatna, w 589 m2
' tereny kolorze szarym, krawezniki
utwardzone
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7 Chodniki Kostka betonowa bezfazowa gr 6 cm, prostokatna, w 130 m2
szer.2,0 m kolorze szarym, obrzeza

8. Taras ziemny Ptyty betonowc? 100 x 50, prostokatna, w kolorze 40 m2
szarym, obrzeza,

9. Mata architektura Lawki 10 szt.

ogrodowa Kosze na $mieci — zestaw koszy do segregaciji
odpadéw 3 kpl.
Urzadzenia plenerowe do ¢wiczen 3 szt.
Skrzynie do hodowli warzyw S szt.
Altana ogrodowa o konstrukcji drewnianej o
wymiarach min. 6 x 8 m z o$wietleniem 1 kpl.
oraz z wyposazeniem, tj.: 4 stoty drewniane, 8 taw
drewnianych
Stét do gry w szachy/warcaby z siedziskami 2 szt.
10, Tereny zielone Dos.tarc.:zenie ziemi urodzajnej, nasadzenia krzewow, ok. 2000 m2
wysianie trawy
11 Oswietlenie terenu | ~ Oprawy energooszczedne ledowe na stupach 8 szt

stalowych, ocynkowanych, malowanych proszkowo.
- Oprawy energooszczedne ledowe na elewacji
obiektu. 16 szt

e. Zakres dokumentaciji projektowe;j.

Dokumentacja projektowa dla planowanej inwestycji powinna zawiera¢ min.:

- aktualng mape do celéw projektowych w wers;ji elektronicznej, wskazana wersja wektorowa

- w razie koniecznosci ewentualne dodatkowe badania geotechniczne gruntu

- uzyskanie warunkéw technicznych od gestordw sieci dot. przytgczenia mediow

- projekt budowlany zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo budowlane wraz

rozporzadzeniem wykonawczym, w tym:

* Projekt zagospodarowania terenu

* Branza drogowa, wraz ze zjazdem na nieruchomos¢

* Projekt architektoniczno — budowlany

* Zataczniki do projektu budowlanego:

o Informacja o planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia BIOZ

* Projekt techniczny:
o Architektura

o Konstrukcja

o Instalacje wewnetrzne sanitarne

o Instalacja wentylacji mechanicznej, rekuperacji i klimatyzaciji

o Charakterystyka energetyczna

o Instalacje wewnetrzne elektryczne i odgromowe

o Instalacja fotowoltaiki

o Instalacje teletechniczna i monitoringu

o Instalacja przyzywowa
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o Instalacja p.poz
o Inne wymagane prawem opracowania
- zestawienie wyposazenia
- przedmiar robét i kosztorys inwestorski
- Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych
- Scenariusz pozarowy.

- Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej (po zrealizowaniu obiektu).

Opracowania projektu budowlanego w 6 egzemplarzach, projektu technicznego w 6 egzemplarzach
w wersji papierowej oraz w 1 egzemplarzu w formie cyfrowej w postaci plikéw (pdf, dwg, doc, jpg).
Opracowanie kosztorysow, specyfikacji i scenariusza p.poz. w 2 egzemplarzach w wersji papierowej
oraz w 1 egzemplarzu w wersji cyfrowej w postaci plikow ath, kst, pdf.

Nalezy réwniez opracowac wizualizacje 2D i 3D projektowanego obiektu i zagospodarowania terenu —
tacznie 3 rozne plansze 2D i 3 plansze 3D.

f. Zakres robot budowlanych
Zakres rzeczowy prac budowlanych obejmuje:
1. Zagospodarowanie dziatki

* Wybudowanie nowego zjazdu z drogi na teren dziatki

* Wykonanie drogi wewnetrznej, placu manewrowego wraz z miejscami postojowymi, w
tym dla oséb niepetnosprawnych,

» Wykonanie przytaczy zewnetrznych: wod-kan., telekomunikacyjnego (przytgcze c.o. realizuje
RADPEC S.A., przytacze energetyczne realizuje PGE Dystrybucja S.A. — w zakresie zgodnym z
zapisami w SWZ).

*  Wykonanie odcinkéw ziemnych wszystkich wewnetrznych instalacji, w tym m.in. wod-kan,
energetycznej, telekomunikacyjnej, teletechnicznych, kanalizacji deszczowej wraz z

zagospodarowaniem lub retencjonowaniem czesci wod opadowych na terenie inwestyciji,
* Budowa chodnikéw dla ruchu pieszego oraz tarasu na gruncie
* Wykonanie opaski zwirowej wokét budynku

* Usytuowanie miejsca do gromadzenia odpadoéw statych z segregacjg odpadéw i montaz wiaty

* Wykonanie ogrodzenia wraz z furtkg wejsciowg i przesuwng bramg wjazdowg wraz z
automatyka

» Zlokalizowanie tawek, urzgdzen do ¢wiczen, koszy na smieci, stotéw do gry w szachy i
skrzyn do hodowli warzyw

» Wykonanie drewnianej altany ogrodowej o wymiarach min 6 x 8 m z o$wietleniem
oraz z wyposazeniem, tj.: 4 stoty drewniane, 8 taw drewnianych.

» Urzadzenie terenu zielonego - dostarczenie ziemi urodzajnej, nasadzenia krzewdw, wysianie
trawy.

* Wykonanie oswietlenia terenu — na stupach i na elewacji obiektu.
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2. Budowa budynku

Budynek wykona¢ zgodnie z projektem budowlanym i specyfikacjami technicznymi wykonania i
odbioru robét, w tym m.in.:

e Wykonanie fundamentéw, scian nosnych zewnetrznych i wewnetrznych oraz dziatowych, podtdg
na gruncie, stropodachu ukrytego za poziomg attykg, montaz okien drzwi i rolet wewnetrznych i
zewnetrznych.

* Wykonanie instalacji wewnetrznych: wodno — kanalizacyjne, w tym armatura i biaty montaz;
grzewcze, wentylacji mech. z rekuperacja, elektryczne, teletechniczne, przyzywowa, itp..

« Roboty wykonczeniowe: pokrycie dachu, izolacje termiczne, przeciwwilgociowe, przeciwwodne i
akustyczne scian, podtogi na gruncie oraz dachu; tynki wewnetrzne i zewnetrzne, oktadziny Scian
zewnetrznych i wewnetrznych, oktadziny podiég, szpachlowanie i malowanie $cian wewn. i sufitow,
wykonanie odwodnienia dachu rynien i rur spustowych oraz obrobek blacharskich

» Zastosowanie odnawialnych zrédet energii w postaci paneli fotowoltaicznych.

Obowigzkiem wykonawcy jest zapewnienie kierownika budowy i kierownikéw robét oraz zapewnienie
statego nadzoru nad robotami i sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacjg inwestycji, obstugi
geodezyjnej w tym przygotowania geodezyjnej dokumentacji powykonawczej. Ponadto wykonawca

jest zobowigzany do przedtozenia harmonogramu rzeczowo — finansowego.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Obszar inwestycji jest objety prawomocng decyzjag o lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 10/2024
z dnia 05 lutego 2024 r.

Opinia geotechniczna oraz inwentaryzacja zieleni stanowig zataczniki do niniejszego PFU.

Teren inwestycji jest uzbrojony w infrastrukture techniczng: woda, kanalizacja sanitarna, energia el.,
kanalizacja deszczowa, sie¢ cieptownicza. Zamawiajgcy posiada zapewnienia dostawy mediéw od

gestorow sieci.

1.3. Ogolne wtasciwosci funkcjonalno — uzytkowe
1) Centrum Opiekunczo Mieszkalne projektowane jest dla 20 oséb, w tym dla 10 oséb na pobyt
catodobowy i 10- osdéb na pobyt dzienny. Powierzchnia catkowita obiekiu bedzie wynosita

maksymalnie 692,95 m2.

Budynek parterowy podzielony bedzie na dwie gtéwne czesci: dzienng i mieszkalng (catodobowg). W
czesci mieszkalnej przewiduje sie dwa pokoje jednoosobowe z tazienkg o tgcznej powierzchni
uzytkowej min. 20 m?2 kazdy oraz 4 pokoje 2-osobowe z tazienkg o tgcznej pow. uzytkowej min.35 m?2
kazdy oraz pok. opiekuna, aneks kuchenny i korytarz. Z czesci mieszkalnej przewidziane jest wyjscie

na zewnatrz budynku.

W czesci dziennej zaplanowano: hol wejsciowy i szatnie z szafg na ubrania wierzchnie, Swietlice z
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jadalnia, zaplecze kuchenne tj. zmywalnia, rozdzielnia i komunikacja, wezet cieplny, wezly sanitarne,
sale terapii i rehabilitacyjng z przebieralnig i fazienkg, pracownie kulinarng, pokdj wypoczynku,
pomieszczenie dyrektora, pomieszczenie biurowe, gabinet pielegniarki, pomieszczenie socjalne z
tazienka, magazyn bielizny czystej, bielizny brudnej i magazyn na odpady medyczne, pomieszczenie
przepierek oraz korytarze. Z czeéci dziennej zaplanowano wyjécie na zewnetrzny taras ziemny oraz

wyjscie na zewngtrz z korytarza.

Obiekt bedzie w petni dostosowany dla osob niepetnosprawnych, w tym poruszajgcych sie na
wdézkach inwalidzkich. Przewiduje sie wyposazenie obiektu w instalacje wewnetrzne:
- wodociggowa — wody zimnej i cieptej uzytkowej,
- kanalizacji sanitarnej (wraz z separatorem substancji ttuszczowych),
- kanalizacji deszczowej (wraz z zagospodarowaniem lub retencjonowaniem czesci wéd opadowych na
terenie inwestycji),
- centralnego ogrzewania (ogrzewanie z sieci miejskiej),
- wentylacji mechanicznej z wykorzystaniem rekuperaciji,
- klimatyzacji,
- elektrycznych i teletechnicznych, w tym m.in.: sygnalizacji dzwonkowej, domofonowa, przyzywowa,
telewizyjng, telefoniczng, strukturalng, alarmowa, monitoringu wizyjnego, oswietleniowg (oprawy
energooszczedne typu LED), odbiorczg gniazd wtykowych, awaryjng/bezpieczenstwa, ochrone
przepieciowa, uziemiajaca, odgromowa oraz instalacje fotowoltaiczng do 10 kW (moduty fotowoltaiczne
zlokalizowane na dachu budynku na systemowej konstrukcji wsporczej). Budynek wyposazony w
niezbedne urzadzenia przeciwpozarowe wraz z czujkami dymu, w tym m.in. awaryjne oswietlenie
ewakuacyjne, przeciwpozarowy wytacznik pradu, hydranty wewnetrzne i zewnetrzne, itp. — zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie. Zasilanie obiektu — 3-fazowe (sita).

Przewiduje sie wyposazenie obiektu w instalacje zewnetrzne:
wod-kan, energetyczng, telekomunikacyjna, teletechniczng, kanalizacji deszczowej wraz z
zagospodarowaniem lub retencjonowaniem czesci wéd opadowych na terenie inwestycji, oswietlenia
terenu inwestycji wraz z koniecznymi przytgczami zewnetrznymi (przytgcza, wodociggowe, kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej, instalacji teletechnicznych).
Przytacze cieptownicze c.o. zrealizuje RADPEC S.A. w ramach odrebnej umowy przytgczeniowej,
przytacze elektroenergetyczne zrealizuje Rejon Energetyczny Radom. Przylgcze cieptownicze c.o. i
energetyczne nie jest objete przedmiotem niniejszego zaméwienia.

W ramach zamowienia Wykonawca dokona usuniecia wszelkich ewentualnych kolizji infrastruktury

podziemnej z przedmiotowg inwestycja.

2) Program pracy Centrum przewiduje rehabilitacje spoteczna, zabiegi fizjoterapii oraz opieke
catodobowa. W tym celu odpowiednio zostaty zaplanowane poszczegélne pomieszczenia budynku.

Obiekt przeznaczony bedzie dla 20 os6b niepetnosprawnych, w tym:
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- 10 os6b w ramach pobytu catodobowego

- 10 os6b w ramach pobytu dziennego.

1.4. Szczego6towe whasciwosci funkcjonalno- uzytkowe

a. czes¢ dzienna

Program Funkcjonalno- Uzytkowy dla Centrum Opiekunczo- Mieszkalnego w Radomiu.

Nr

10

11

12

13
14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Nazwa pomieszczenia

Hol wejsciowy

Szatnia

Jadalnia
Swietlica
Zmywalnia

Rozdzielnia

Komunikacija
Pom. techniczne - wezet cieplny

tazienka dla niepetnosprawnych
WC meskie

Pracownia kulinarna

tazienka +przebieralnia

Sala rehabilitacyjna
Sala terapii

Pokoj pielegniarki
Pokéj wypoczynku
Pokoj dyrektora
Pokoj biurowy
Korytarz

Pom. porzadkowe
Mag. bielizny czystej
Pom. socjalne
tazienka

Przepierki

PU
[m?]
16,40

8,20
24,70

20,70

7,00
16,50

6,00
11,00

4,30
4,20
22,50

6,50
21,30
20,10
12,10
10,60
12,70
14,30
54,20
6,70
4,30
11,10
3,50

4,30
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25

26

Magazyn bielizny brudnej

Mag. na odpady medyczne

Suma powierzchni uzytkowej w czesci dziennej

Wysokos¢é pomieszczen w swietle, po wykonczeniu 300 cm

b. czes¢ mieszkalna

Nr

10

11

12

13

14

15

Nazwa

Korytarz
Pokdj opiekuna

Aneks kuchenny

Pokoj 2-osobowy
tazienka
Pokéj 2-osobowy
tazienka
Pokéi 2-osobowy
tazienka
Pokéj 2-osobowy
tazienka
Pokoj 1-osobowy
tazienka
Pokoj1-osobowy

tazienka

Suma powierzchni uzytkowej w czesci dziennej

Wysokosé pomieszczen w swietle, po wykonczeniu 300 cm

Program Funkcjonalno- Uzytkowy dla Centrum Opiekunczo- Mieszkalnego w Radomiu.

4,10
3,80

331,10

PU
[m?]

38,10
12,30

12,50

30,80
6,50
30,30
6,40
30,30
6,40
30,80
6,50
15,20
6,50
15,00

6.40
254,00

c. Wskazniki powierzchniowo — kubaturowe

L.p.

Wskaznik powierzchniowy

Powierzchnia [m?]
Kubatura [m?]

Powierzchnia uzytkowa

585,10
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2. Powierzchnia uzytkowa podstawowa 470.40
3. Powierzchnia ruchu 114,70
4, Powierzchnia catkowita 692,95
5. Powierzchnia zabudowy 692.95
6. Kubatura brutto 3800,00

d. Inne powierzchnie, jesli nie sa pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczesniej
wskaznikow

L.p. Wskaznik powierzchni Powierzchnia
[m?]

1. Powierzchnia dziatki 3574

2. Droga i plac manewrowy — kostka betonowa 589

3. Chodniki, tarasy - kostka betonowa 170

4. Miejsca postojowe — kostka betonowa 152,5

e. Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametrow
powierzchni i kubatur.

Mozliwe przekroczenie lub pomniejszenie tacznej powierzchni uzytkowej nie moze przekroczy¢ 1%
powierzchni uzytkowej przyjetej w niniejszym PFU, z zastrzezeniem ze obiekt musi zawiera¢ wszystkie
pomieszczenia wraz z ich funkcjg przedstawione na rzucie parteru projektu koncepcyjnego

stanowigcego zatgcznik do PFU, podziat ha cze$¢ mieszkalng i dzienng oraz ze w czesci mieszkalnej:

- minimalna pow. uzytkowa pokoju 1-0s. (liczona po wykonaniu tynkéw i oktadzin $ciennych) nie moze

by¢ mniejsza niz 15 m2. Minimalna pow. uzytkowa tazienki (liczona po wykonaniu tynkéw i oktadzin

$ciennych)nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2.
- minimalna pow. uzytkowa pokoju 2-0s. (liczona po wykonaniu tynkéw i oktadzin sciennych) nie moze
by¢ mniejsza niz 30 m2. Minimalna pow. uzytkowa tazienki (liczona po wykonaniu tynkéw i oktadzin

$ciennych)nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2.

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Przedmiot zamdwienia musi spetnia¢c wymagania obowigzujacych przepiséw i norm oraz musi by¢
wykonany zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, sztuki budowlanej i specyfikacjami technicznymi

wykonania i odbioru robét budowlanych.
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Wszelkie zamienne rozwigzania projektowe oraz zastosowane materiaty muszg by¢é uzgodnione
z Zamawiajgcym. Wykonawca powinien przedstawi¢ do akceptacji informacje o pochodzeniu
materiatow, badania laboratoryjne, atesty i Swiadectwa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Program Funkcjonalno — Uzytkowy okresla niezbedny zakres robét.

Na etapie sporzadzania projektu budowlanego moze wystgpi¢ koniecznosé wykonania dodatkowych
elementow. Obowigzkiem Wykonawcy jest prawidtowe skalkulowanie oferty, z wtasciwym
rozpoznaniem zakresu robét.

2.1. Przygotowanie terenu budowy.

Teren budowy powinien by¢é zabezpieczony przez caty czas trwania rob6t. Nalezy go oznakowac i
ogrodzi¢. Nalezy zapewni¢ media: wode i prgd oraz dostep do toalety przenosnej. Usytuowac
zaplecze dla robotnikéw i kadry kierownicze;.

2.2. Architektura.

Budynek parterowy, nie podpiwniczony, kryty dachem ptaskim o nachyleniu do 12 stopni ukrytym za
attykg. Obiekt i jego otoczenie w petni przystosowane dla o0s6b niepetnosprawnych, w tym
poruszajgcych sie na woézkach — pozbawione barier architektonicznych. Zamawiajacy dopuszcza
zaprojektowanie budynku w innym ksztaicie niz przedstawiony w PFU, pod warunkiem, ze projektowany
obiekt bedzie budynkiem parterowy oraz spetniac bedzie wymogi okreslone w pkt 1.4 ppkt. e.
niniejszego PFU.

a. Wymagania izolacyjnosci ciepine;j.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

b. Wymagania izolacyjnosci akustycznej.

Przegrody zewnetrzne i wewnetrzne oraz ich elementy powinny mie¢ izolacyjnos¢ akustyczng nie
mniejszg od podanej w Polskiej Normie dotyczgcej wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegréd
w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych, wyznaczonej zgodnie
z Polskimi Normami okreslajacymi metody pomiaru izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych
i izolacyjnosci akustycznej w budynkach. Wymagania odnoszg sie do izolacyjnosci:

- Scian zewnetrznych, dachéw, $cian wewnetrznych, okien w przegrodach zewnetrznych
i wewnetrznych oraz drzwi w przegrodach wewnetrznych — od dzwiekdéw powietrznych;

- stropéw i podtdég — od dzwiekdw powietrznych i uderzeniowych.

Prowadzone w budynku przewody i kanaty instalacyjne (w tym kanaly wentylacyjne) nie moga
powodowaé pogorszenia izolacyjnosci akustycznej miedzy pomieszczeniami ponizej wartosci
wynikajgcych z wymagan zawartych w Polskiej Normie dotyczacej izolacyjnosci akustycznej przegréd
w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych

Obiekt zlokalizowany bedzie w bezposrednim sgsiedztwie ul. Jana Pawta Il. Nalezy zatozy¢ mozliwos¢
zastosowania stolarki zewnetrznej okiennej i drzwiowej o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci
akustycznej. W celu potwierdzenia w/w ucigzliwosci na etapie prac projektowych Wykonawca wykona
dodatkowe badania hatasu.
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c. Warunki ochrony przeciwpozarowe;j.

Budynek wolnostojgcy o wysokosci do 12m, niski (N).

Budynek przeznaczony na Centrum Opiekunczo — Mieszkalne dla 0s6b niepetnosprawnych, w tym
z uposledzeniem umystowym i ruchowym.

Kategoria zagrozenia ludzi ZLII przeznaczone przede wszystkim do uzytku ludzi o ograniczonej
zdolnosci poruszania sie, tj. szpitale, ztobki, przedszkola, domy dla oséb starszych.

d. Klasa odpornosci pozarowej i ogniowej

Ochrona przeciwpozarowa i wymagania w tym zakresie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2.3. Konstrukcja budynku.

Budynek parterowy, nie podpiwniczony, w technologii tradycyjnej murowanej przykryty stropodachem,
o kacie nachylenia potaci do 12° ukrytym za attyka.

a. Fundamenty

tawy fundamentowe zelbetowe, monolityczne. Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych. Sciany

i fawy izolowane przeciwwilgociowo, a zewnetrzne sciany fundamentowe izolowane takze termicznie.

b. Sciany zewnetrzne.

Sciany zewnetrzne murowane warstwowe, z bloczkéw silikatowych lub cegly ocieplone ptytami
styropianu lub wetny mineralnej o odpowiednich parametrach. Na warstwie masy gruntujacej wykonac
cienkowarstwowy tynk wg rozwigzan systemowych. Cokdt zewnetrzny wokét catego budynku z tynku
mozaikowego.

c. Sciany wewnetrzne.

Sciany noéne murowane z bloczkéw silikatowych lub z betonu komérkowego, na zaprawie systemowe;j
klejowej.

Sciany dziatowe murowane z bloczkéw z bet. komérkowego gr. 12cm.

d. Nadproza okienne i drzwiowe.

Nadproza okienne i drzwiowe w $cianach zewnetrznych prefabrykowane, zbrojone z betonu
komérkowego. Nadproza drzwiowe w Scianach wewnetrznych prafabrykowane.

e. Wience i podciagi.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne no$ne zwienczone wiencem zelbetowym wylewanym na mokro.
Podciagi zelbetowe lub w konstrukcji stalowe;.

f. Konstrukcja dachu i strop.

Budynek zwienczony stropodachem, dachem ptaskim o kacie nachylenia do 120 ukrytym za poziomg
attyka. Pokrycie dachu papg termozgrzewalng dwuwarstwowo (podktadowa i wierzchniego krycia).
Warstwa wierzchnia o grubosci min. 5 mm.

g. Podloga na gruncie.

Posadzka wykonczona wyktadzing pcv lub panelami winylowaymi oraz ptytkami gresowowymi
na warstwie szlichty cementowej, izolacji termicznej i ptynnej folii hydroizolacyjnej oraz chudym
betonie i zageszczonym podktadzie piaskowym. Posadzki muszg spetniaé wymagania do stosowania

w obiektach uzytecznosci publicznej. Wszystkie posadzki wykonczone cokolikiem wysokosci
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min. 10 cm.

h. Kominy.

Kominy wentylacji mechanicznej w konstrukcji szkieletowej, metalowej, izolowane ptytami wetny

mineralnej, obudowane ptytg wodoodporng i wykonczone blachg tytan-cynk na rabek stojacy, wg

rozwigzan systemowych

i. Izolacje przeciwwilgociowe.

izolacje taw fundamentowych: np. 3xDysperbit

izolacje pionowe scian fundamentowych wyprowadzi¢ do poziomu izolacji poziomej minimum
30 cm powyzej poziomu terenu

na $cianach fundamentowych folia izolacyjna

podtoga na gruncie na warstwie chudego betonu, dwukrotnie ptynna folia hydroizolacyjna

pod tawami fundamentowymi warstwa 2x papa na lepiku

pota¢ dachowa np. papa podktadowa i papa termozgrzewalna

Izolacje termiczne.

Sciany fundamentowe do wysokosci cokotu ociepli¢ styropianem XPS wodoodpornym

Sciany zewnetrzne ociepli¢ twardymi ptytami styropianu lub wetny mineralnej wg rozwigzan
systemowych

w podfodze na gruncie na warstwie ptynnej folii hydroizolacyjnej ptyty styropianowe samo gasnace

na stropie ptyty z wetny mineralne;
przy montazu stolarki okiennej i drzwiowej nalezy zastosowac ,ciepty montaz i ciepte parapety”,

eliminujgcy mostki termiczne i zapewniajacy szczelne izolacyjne potgczenia pomiedzy ramg okienna,

a otworem w S$cianie.

poziome odcinki kanatéw wentylacyjnych z blachy stalowej ocynkowanej zaizolowane weing

mineralna.

2.4. Instalacje techniczne.

a. wodociggowa.

Woda na cele bytowo — gospodarcze zaréwno ciepta i zimna dostarczana bedzie z sieci migjskiej

zgodnie warunkami technicznymi. Instalacje wody zimnej i cieptej nalezy wykona¢ z rur z tworzyw

sztucznych.

b. Kanalizacyjna.

Instalacja kanalizacji sanitarnej i technologiczna dla pomieszczen kuchni. Na kanalizacji technologicznej

nalezy zamontowaé separator substancji ttuszczowych. Piony i podtgczenia kanalizacyjne z rur i ksztattek

z tworzyw sztucznych. Scieki odprowadzane do istniejgcej kanalizacji sanitarnej zgodnie warunkami

wydanymi przez Wodociggi Miejskie. Wody opadowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej (wraz z

zagospodarowaniem lub retencjonowaniem czesci wod opadowych na terenie inwestycji).
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c. Ogrzewania centralnego.

Ogrzewanie budynku z sieci miejskiej po uzyskaniu warunkéw technicznych dostawy ciepta

z przedsiebiorstwa RADPEC. Instalacja wewnetrzna c.o. rurowa. Grzejniki stalowe lub ogrzewanie

podtogowe.

d. Elektryczna i teletechniczna.

Zasilanie obiektu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci energetycznej na warunkach wydanych przez

Rejon Energetyczny. Gtowny wytgcznik PWP przy wyjsciu z budynku. Wyposazenie w instalacje:
sygnalizacji dzwonkowej, domofonowa, przyzywowa, telewizyjng, telefoniczng, strukturalng, alarmowa,
monitoringu wizyjnego, o$wietleniowg (oprawy energooszczedne typu LED), odbiorczg gniazd wtykowych,
awaryjna/bezpieczenstwa, ochrone przepieciowa, uziemiajgca, odgromowg oraz instalacje fotowoltaiczng
do 10 kW (moduty fotowoltaiczne zlokalizowane na dachu budynku na systemowej konstrukcji wsporczej).
Budynek wyposazony w niezbedne urzadzenia przeciwpozarowe wraz z czujkami dymu, w tym m.in.
awaryjne oswietlenie ewakuacyjne, przeciwpozarowy wytgcznik pradu, itp. — zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa w tym zakresie. Budynek wyposazony w instalacje tréjfazowa (sita).

e. Wentylacja mechaniczna.

W budynku planuje sie wentylacje mechaniczng z rekuperacja i instalacje klimatyzaciji.

2.5. Standard wykonczenia materialowego.
a. Sciany zewnetrzne.

Tynk silikonowy lub silikatowy, cienkowarstwowy barwiony w masie. Cze$¢ elewacji wykonczona
panelami elewacyjnymi drewnopodobnymi. Elewacja drewnopodobna w ilosci od 30% do 40%
catkowitej powierzchni elewacji. Zamawiajgcy dopuszcza uzycie jako paneli ptyt HPL lub ptytek
klinkierowych.

b. Sciany wewnetrzne.

Tynki cementowe, uktadane maszynowo, 2-krotnie szpachlowane i malowane farbami lateksowymi.
W toaletach, tazienkach, wezZle cieplnym, pomieszczeniach magazynowych, porzadkowym,
przepierek, pomieszczeniach kuchni (rozdzielnia, zmywalnia, komunikacja), pomieszczeniu odpadéw
medycznych,sciany na catej powierzchni i do petnej wysokosci wykoriczone glazurg- wymiar ptytek
min. 30 x 60 cm. W pomieszczeniu aneksu kuchennego, pomieszczeniu socjalnym i pracowni
kulinarnej wykona¢ na $cianach miedzy meblami oraz po ich bokach tzw. fartuchy wykonane z
oktadziny z pltytek glazurowanych o wym. 30 x 60 cm. W pozostatych pomieszczeniach nie
wymienionych powyzej, a wyposazonych w umywalki nalezy wokot nich wykona¢ tzw. fartuchy z

oktadziny z ptytek glazurowanych o wym. 30 x 60 cm.

W korytarzach nalezy zastosowac¢ ochrone $cian i naroznikdw zewnetrznych/wypukiych w tym
oscieza drzwiowe w postaci odbojnic.

c. Pota¢ dachowa.

Dach ptaski o nachyleniu do 12° ukryty za poziomg attyka. Pokrycie dachu papa termozgrzewalng

dwuwarstwowo (podktadowa i wierzchniego krycia). Warstwa wierzchnia o grubosci min. 5 mm.
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d. Posadzki.

Posadzka wykonczona wyktadzing pcv lub panelami winylowaymi oraz ptytkami gresowowymi
na warstwie szlichty cementowej, izolacji termicznej i ptynnej folii hydroizolacyjnej oraz chudym
betonie i zageszczonym podkiadzie piaskowym. Posadzki muszg spetnia¢ wymagania do
stosowania w obiektach uzytecznosci publicznej, z zastrzezeniem, ze wszystkie tgczenia posadzek
winny by¢ wykonane bezprogowo i bez uskokéw z uwagi na dostgpnos¢ obiektu dla oséb

niepetnosprawnych.

Posadzki w pomieszczeniach, wc, tazienkach, wezle cieplnym, pomieszczeniach magazynowych,

porzagdkowym, przepierek, pomieszczeniach kuchni (rozdzielnia, zmywalnia, komunikacja),

pomieszczeniu odpadéw medycznych, ptytki gressowe o wymiarach min. 30 x 60 cm lub 60 x 60 cm,

w pozostatych pomieszczeniach wyktadzina PVC grubosci min. 2.

e. Stolarka drzwiowa.
Drzwi zewnetrzne 1 i Y2 skrzydtowe w konstrukcji aluminiowej, szklone szktem bezpiecznym (do wezta
cieplnego stalowe ocieplane), z samozamykaczami, drzwi tarasowe konstrukcja aluminiowa,

przeszklone szklem bezpiecznym. Drzwi o wspdtczynniku przenikania ciepta max. U=1,3W/m2K.

Drzwi wewnetrzne z wysokocisnieniowych laminatow - ptyt HPL przeznaczonych do obiektow
uzytecznosci publicznej. Drzwi do tazienek w dolnej czesci wyposazone w otwory dla doptywu

powietrza. Wszystkie drzwi wewnetrzne wyposazone w oscieznice HPL lub stalowe, regulowane.

Ewentualne drzwi wewnetrzne p.poz. aluminiowe.

f. Stolarka okienna.

Okna jedno i dwudzielne o skrzydtach uchylno — rozwieranych. Parametry okien zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, montaz okien z tasmami izolacji termicznej i ,cieptymi parapetami”.
W przypadku wentylacji hybrydowej okna wyposazyé w nawiewniki higrosterowalne. Okna o
wspotczynniku przenikania ciepta max. U=0,9 W/m2K.

g.- Rynny i rury spustowe oraz obrébki blacharskie.

Rynny i rury spustowe oraz obrébki blacharskie z blachy tytanowo — cynkowej gr. 0,6mm,
zapewniajgcej odpornos¢ na korozje, promieniowanie i trwatos¢ koloru.

h. Parapety.

Parapety okienne z blachy tytanowo — cynkowej. Parapety wewnetrzne wykonane z konglomeratu
grubosci min. 3 cm.

i. Dostep na dach.

Dostep na dach poprzez wytaz dachowy lub z zewnatrz drabing systemowa.

2.6. Zagospodarowanie terenu.

a. Powierzchnie utwardzone.
- zjazd z drogi wew. z kostki betonowej min. gr. 6 cm.

- droga i plac manewrowy z kostki betonowej min. gr. 6 cm.
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- 10 miejsc postojowych, w tym 5 miejsca dla 0s6b niepetnosprawnych z kostki betonowej min. gr. 6 cm.

- Sciezki z kostki betonowej z kostki betonowej min. gr. 6 cm.
- taras ziemny z kostki betonowej - ptyty betonowe 100 x 50

- wiata Smietnikowa- utwardzenie posadzki z kostki betonowej z kostki betonowej min. gr. 6 cm.

b. Elementy wyposazenia terenu

- Ogrodzenie wys. 1,50 m z paneli systemowych z drutu $rednicy min. 5 mm w konstrukciji stalowe;j
ocynkowanej i malowanej proszkowo

- podmuréwka systemowa

- brama wjazdowa przesuwna w konstrukcji stalowej ocynkowanej i malowanej proszkowo, z automatyka
na pilota (wymagane dostarczenie 15 szt. pilotéw)

- furtka z domofonem w konstrukcji stalowej ocynkowanej i malowanej proszkowo

- fawki z oparciem i siedziskiem drewnianym na konstrukcji stalowej ocynkowanej i malowanej proszkowej
—min. 10 sztuk

- Altana ogrodowa o konstrukcji drewnianej o wymiarach min. 6 x 8 m z o$wietleniem oraz z
wyposazeniem, tj.: min. 4 stoty drewniane, min. 8 faw drewnianych

- kosze na $mieci w formie zestawu do segregacji odpadéw — min. 3 kpl.

- oswietlenie terenu: Oprawy energooszczedne ledowe na stupach stalowych, ocynkowanych, malowanych
proszkowo — sztuk min. 8. Oprawy energooszczedne ledowe na elewacji obiektu — sztuk min. 16.

- wiata Smietnikowa o wymiarach 4 x 3 m - konstrukcja wykonana z wytrzymatych zamknietych profili
stalowych, ocynkowanych, malowanych proszkowo, $ciany wypetnione blachg trapezowg dach pokryty
blachg trapezowa, drzwi wypetnione blachg trapezowg. Wiata wyposazona w pojemniki do segregacji

odpadéw — kontenery 1100 | 3 sztuki, kontenery 240 | 3 sztuki.

- urzadzenia plenerowe do ¢wiczen z przeznaczeniem dla 0s6b starszych np. — min. 3 sztuki, 1j.:
- zestaw podwojny tawka z miynkiem (dwuosobowy),
- zestaw podwojny tawka z rowerkiem (dwuosobowy),
- kofa Tai chi

- skrzynie do uprawy warzyw na podwyzszeniu (stole) umozliwiajgce prace osobg na wézkach — min. 5

sztuk. Nawierzchnia wokét skrzyh utwardzona.

- Stoty do gry w szachy/warcaby ze zintegrowanymi siedziskami — min 2 sztuki.
2.7. Wskazniki ekonomiczne.
Budynek powinien by¢ zrealizowany przy zatozeniu optymalizacji kosztow inwestycji. Powierzchnia

catkowita budynku nie powinna przekroczy¢ 692,10 m2. Powierzchnia uzytkowa budynku okoto 585,10

m2.
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lll. CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z
wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow
Zamawiajagcy nie posiada dokumentédw potwierdzajgcych zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z
wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepiséw. Brak jest takich uwarunkowan.
2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane
Zamawiajacy Gmina M. Radomia oswiadcza, ze jest witascicielem terenu przeznaczonego na
inwestycje.
3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego
- Dz.U. z 2021r poz. 2454 z dnia 29.12.2021r. Rozporzadzenie z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegobtowego zakresu formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego.
- Dz.U.2020.p0z.1333 tj. z dnia 2020.08.03. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane
- Dz.U. z 2003r. nr 120, poz. 1126 z dnia 10.07.2003r. Rozporzgdzenie z dnia 23 czerwca 2003r. w
sprawie Informaciji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.
- Dz.U. z 2012r. nr 463 z dnia 27.04.2012r. Rozporzgdzenie z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.
- Dz.U. 2022. 1225 tj. z dnia 09.06.22, Rozporzadzenie z dnia 12 kwietnia 2022r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
- Dz.U. z 2020r. nr 1609 z dnia 18.09.2020r. Rozporzadzenie z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegobtowego zakresu i formy projektu budowlanego
- Dz.U. 2 2003r. nr 169, poz. 1650 z dnia 29.09.2003 z pdzniejszymi zmianami, Rozporzgdzenie z dnia

26 wrzesnia 1997r. w sprawie ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.

- Dz.U. 2 2009r. nr 124, poz. 1030 z dnia 06.08.2009r. Rozporzgdzenie z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

- Dz.U.2022.1518 z dnia 20.07.2022 Rozporzadzenie z dnia 24.06.2022 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

- Dz.U. z 2018r. nr 1945 z dnia 10.10.2018r., Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

- Dz.U. 2012r. nr 1169 z dnia 25.10.2012r. z pdzniejszymi zmianami, Konwencja o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzgdzona w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006r.

- Dz.U. z 2023r. poz.100 tj. z dnia 16.11.2022r. Ustawa z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitaciji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych.

- Dz.U. z 2022r poz. 2240 z dnia 03.11.2022r. tj. Ustawa z dnia 19 lipca 2019r. 0 zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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- Polskie normy, wg Wykazu zawartego w zatgczniku nr 1 Rozporzagdzenia z dnia 12 kwietnia 2022r., w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Wykonawca zobowigzany jest do stosowania obowigzujgcych na dzien sporzadzenia projektu norm i
przepisow prawa w tym Dyrektyw Unii Europejskiej.

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych;

4.1. Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Gmina posiada Decyzje o lokalizacji inwestyciji celu publicznego nr 10/2024 z dnia 05.02 2024 r

— w zatgczeniu.

4.2. Wyniki badan gruntowo — wodnych

Badania geotechniczne w zatgczeniu — w zatgczeniu..

4.3. Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow

Teren nie jest objety ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23.07.2003r. o0 ochronie

zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022r. poz. 840).

4.4. Inwentaryzacja zieleni
Inwentaryzacja zieleni - w zatgczeniu.

W razie koniecznosci wyciecia drzew Wykonawca wystapi 0 pozwolenie na wicinke o ile bedzie to
wymagane.

4.5. Dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery

Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze zabudowy wielorodzinnej i nie bedzie miata znaczacego
wptywu na srodowisko. W razie potrzeby na etapie prac projektowych nalezy uwzgledni¢ wptyw
hatasu na inwestycije.

4.6. Inwentaryzacja lub dokumentacja istniejagcych obiektéw budowlanych

Na dziatce przeznaczonej na budowe Centrum nie istniejg zadne obiekty budowlane. Inwestycja moze
kolidowac¢ z istniejgca infrastrukturg poziemng (kable energetyczne es i en).

4.7. Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci

Uzyskanie warunkéw technicznych w zakresie dostawy medidw na etapie prac projektowych lezy po
stronie Wykonawcy. Zapewnienie od dostawcéw medidw - w zatgczeniu.

4.8. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowa i jej
przeprowadzeniem.

Wedtug wymogow SWZ postepowania przetargowego.

Projektowat:
Dr. arch. Bogustaw Blum Upr. 592/K1/73
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IV. CZESC RYSUNKOWA

1. Projekt zagospodarowania terenu skala 1:500
2. Rzut parteru skala 1:200

3. Elewacje skala pin. i zach.1:200

4. Elewacje skala ptd. i wsch. 1:200
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V. ZALACZNIKI

1. Decyzja nr 10/2024 lokalizacji inwestycji celu publicznego

2. Zapewnienia dostawy mediow:

- energii elektrycznej od PGE

- dostawy ciepta od RADPEC

- dostawy wody i odprowadzenia sciekéw od Wodociagi Miejskie
- odbioru wéd opadowych od Wodociagi Miejskie

3. Badania geologiczne

4. Inwentaryzacja zieleni
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