OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
BUDOWA BUDYNKU GOSPODARCZEGO);

SZAMOTULY, BABOROWKO, DZIALKI NR EWID. 6/7, 6/8, GMINA SZAMOTULY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1.  |Umowa z inwestorem

19 Decyzja o warunkach zabudowy znak WN.6730.486.2023 z dnia 13.12.2023 r. wydana przez
" |Burmistrza Miasta i Gminy Szamotuty;

1.3. | Wizjalokalna

1.4. |Uzgodnienia z inwestorem

1.5. | Mapa do celow projektowych w skali 1:500
1.6. | Obowigzujgce normy i przepisy budowlane

2. DANE FORMALNO-PRAWNE

2.1. |Numer dziatek 6/7, 6/8

2.2. |Powierzchnia dziatki 14389 m?

2.3. |Numer ksiegi wieczystej

24. | Wiasciciel MIASTO | GMINA SZAMOTULY

3. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Inwestycja polega na budowie budynku gospodarczego. Obiekt wybudowany bedzie w migjscowosci
Baborowko przy ul. Szkolnej, gmina Szamotuty na dziatkach o numerze ewidencyjnym 6/7, 6/8.
Projektowany obiekt jest budynkiem:
a) jednokondygnacyjny
b) niepodpiwniczonymi
c) oparte na rzucie wielokata
d) kryte dachami ptaskimi jednospadowymi o kacie nachylenia potaci 1°.
Poza budynkami mieszkalnymi zagospodarowanie terenu obejmuje niezbedng infrastukture techniczng i
wyposazanie dziatki, a w szczegolnosci:
a) ukfad komunikacji pieszej;

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU, W TYM INFORMACJA O
OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI

4.1. |Numer dziatek 6/7,6/8
4.2. |Lokalizacja Babordwko, ul.Szkolna i, gmina Szamotuty
4.3. |Ksztalt wielokat

4.4. |Dostep do drogi publicznej | Istniejacy na droge gminng ul. Szkolna (dz. nr ewid. 9)

4.5. |lIstniejgca zabudowa Inne budowle




4.6.

Istniejaca zielen wysoka

Na dzialce nie wystepuije zielen wysoka kolidujgca z projektowanym
zatozeniem

47.

Sytuacja wysokosciowa

Dziatka ptaska z réznicami wysokosci okoto 0,2 m na diugosci

4.38.

Inne

Brak sieci zewnetrznych przebiegajacych przez teren opracowania;
wystepujg istniejace przytacza mediow ale nie bedg wykrzystane

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
5.1. |Projektowane obiekty Projekt zaktada budowe budynku gospodarczego
5.2. |Poziom 0,00 budynku 75,2 mn.p.m.
5.3. |Urzadzenia budowlane Brak
zwigzane z obiektami
budowlanymi

5.4. |Sposob odprowadzania lub |Nie dotyczy
oczyszczania Sciekow

5.5. |Uktad komunikacyjny Nie dotyczy

5.6. |Sposob dostepu dodrogi | Zjazd na droge ul. Szkolng (dz. nr ewid. 9) — istniejacy

publicznej

5.7. | Parametry techniczne sieci i e Wewnetrzna instalacja elektryczna — nie dotyczy

urzadzen uzbrojenia terenu e Wewnetrzna instalacja wodociggowa — nie dotyczy
»  Wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej — nie dotyczy
*  Wewnetrzna sie¢ gazu — nie dotyczy

5.8. |Uksztattowanie terenu Projekt nie przewiduje zmian w zakresie uksztattowania terenu dziatki,
poza wyréwnaniem terenu pod budynek i taras; zachowane zostajg
naturalne spadki sptywu wod opadowych.

5.9. |Uklad zieleni Szczegolowy projekt zagospodarowania zielenig zgodnie z odrebnym
opracowaniem branzowym lub wedtug projektu indywidualnego
inwestora.

5.10. | Odprowadzenie wody Odprowadzenie i zagospodarowania wod opadowych z budynku i

opadowe;j terendw utwardzonych — powierzchniowo na tereny nieutwardzone

inwestora

6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

6.1.Bilans powierzchni

1. Powierzchnia dziatki 6/7 7144 m?
Powierzchnia dziatki 6/8 7245
2. Powierzchnia zabudowy budynku 37,04 m?
3 Powierzchnia projektowanych urzadzen - m?
4. Powierzchnia projektowanych utwardzen pieszych 8,10 m?
5. Powierzchnia projektowanych utwardzen jezdnych - m?
6. Powierzchnia istniejgcej zabudowy 54,19 m?
7 Powierzchnia istniejacych utwardzen - m?
8. Powierzchnia zieleni - m?
9. Powierzchnia biologicznie czynna obszaru objetego decyzjg 877,66 m?
10. Powierzchnia obszaru objetego decyzjg 922,80 m?




Powierzchnia zieleni jest rowna powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz na dzialce nie wystepujg utwardzone powierzchnie
przepuszczalne.

6.2. Powierzchnia innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z
decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych:

Parametr Wymagania Stan projektowy
1. Powierzchnia projektowanej zabudowy: Max. 0,7% (50,10 m?) 0,52% (37,04 m?)
powierzchni dziatki powierzchni dziatki
Z Minimalna pow. biologicznie czynna Min. 90% (830,52m?) 95,11% (877,66 m?)
pow.obszaru objetego pow.obszaru objetego
decyzjg decyzjg
3. Liczba kondygnacji nadziemnych Max. 1 1
4, Kondygnacja podziemna Nie okreslono Brak
5. Szeroko$¢ elewacii frontowej Max. 8,0 m 540m
6. Gorna krawedz elewacji frontowej Max. 5,0 m 2,57 m
7. Wysokos$¢ budynku Max. 5,0 m 257m
8. Geometria pofaci dachowych Dach ptaski lub skosny Ptaski jednospadowy
jednospadowy
9. Kat nachylenia potaci dachowych kat nachylenia od 5°15° dla 1°
sko$nego, do 12° ptaski
10. Intensywnos$¢ zabudowy Nie okreslono Nie dotyczy
11. llo$¢ miejsc postojowych Nie dotyczy Nie dotyczy

7. INFORMACJE | DANE

7.1. | Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i Zakaz stosowania ogrodzen w formie litych murow
zagospodarowaniu wynikajace z aktow prawa oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i |strony drogi

zagospodarowania terenu

7.2. | Dane odnosnie ochrony konserwatorskiej Dziatka nie znajduije sie w strefie ochrony
konserwatorskiej i nie jest objeta zadng formag
ochrony konserwatorskiej

7.3. | Dane odnoscie ochrony archeologicznej Dziatka nie znajduje sie w strefie wystepowania
stanowisk archeologicznych — w razie odkrycia
obiektow archeologicznych podczas prac
ziemnych, zgtosi¢ odpowiednim stuzbom

7.4. |Dane okreslajace wptyw eksploatacii gorniczej na | Brak wptywu terendw gorniczych na inwestycje
dziatke




7.5. | Wplyw inwestycji na Srodowisko Nie przewiduje sie zagrozenia dla Srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanego
budynku. W obiekcie nie bedg wystepowaé odpady
i substancje szkodliwe dla $rodowiska.

8. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI O
DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z
ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

8.1. |Droga pozarowa Nie dotyczy

8.2. |Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode Nie dotyczy

9. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Nie dotyczy.

10. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
PODSTAWA OPRACOWANIA

10.1.  Podstawa opracowania.

Zasieg obszaru oddziatywania projektowanej inwestycji oraz sposéb jego ingerenciji w otoczenie okreslony
zostat w odniesieniu do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. nr 75, poz. 690) z
uwzglednieniem nowelizacji ww. Rozporzadzenia z dnia 14 listopada 2017 r.

10.2.  Definicja obszaru oddzialywania.

Art. 3 ust. 20 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. z 2017r. poz. 1332) w nastepujacy
sposob definiuje obszar oddziatywania obiektu: ,Nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu.”

ANALIZA OPARTA NA PRZEPISACH ZAWARTYCH W WT

10.3.  Usytuowanie obiektu wzgledem granic dziatki.

Teren objety opracowaniem od strony potudniowo-wschodniej posiada dostep do drogi publicznej ul.
Szkolna (dz. nr ewid. 9), od strony zachodniej z dziatkg drogowa, natomiast od p6tnocno-wschodniej strony
z dziatkg rolng, od potudniowo-zachodniej z dziatkq le$na.

Zabudowa usytuowana na dzialce minimum 6,00 m od granicy z sasiednig dziatkg (nr ewid. dziatki 6/5). W
zwigzku z powyzszym, zachowano wymagane odlegtosci dla wszystkich Scian zewnetrznych, zgodnie z
zapisami §12 WT — warunek spetniony.



10.4.  Przestanianie obiektow sasiadujacych.

Przeprowadzona analiza stwierdza, Zze nie wystepuje przystanianie obiektow sasiadujacych. Duza
powierzchnia dziatki, oraz wystarczajgco duze odlegtosci do granicy dziatek sasiadujgcych nie powoduje
przystaniania obiektow sasiadujacych.

zgodne z §13 pkt 1 WT — warunek spetniony (brak przestaniania).

10.5.  Zacienienie obiektow sasiadujacych.

Pojecie zacieniania reguluje §60 WT. Spetnienie minimalnych wymagan w zakresie zacieniania terenow
zabudowanych i niezabudowanych jest zalezne od indywidualnych uwarunkowan — gabarytéw obiektu oraz
jego lokalizacji. Z uwagi na powierzchnie dziakki, lokalizacje opracowywanego terenu wzgledem stron
Swiata, uksztaltowanie terenu, a takze wysoko$¢ projektowanego budynku — 2,57 m, oraz odleglo$¢
budynku od sasiednich dziatek (minimum to 6 m od pdtnocnego-zachodu) projektowany obiekt nie bedzie
zacieniat sasiedniej dziatki; Sgsiednie dzialki nie sg zabudowane — warunek spetniony.

10.6.  Droga dojazdowa.
Dojazd do projektowanego obiektu przewiduje sie przez istniejacy zjazd na droge publiczng (dz. nr ewid. 9)
— warunek spetniony.

10.7.  Miejsca postojowe.
— nie dotyczy ze wzgledu na charakter inwestycji.

10.8.  Gromadzenie odpadéw statych.
Istniejace miejsce gromadzenia odpadéw statych §23 Warunkéw Technicznych. Oddziatywanie miejsca
gromadzenia odpadow statych nie wykracza poza granice terenu opracowania — warunek spetniony.

10.9.  Studnia
Brak.

10.10.  Zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ptynne.
Brak.

10.11.  Odprowadzenie wod opadowych

Wody opadowe z dachéw i terenéw utwardzonych odprowadzane bedg powierzchniowo na wiasne tereny
nieutwardzone — warunek spetniony.

10.12. Uzbrojenie techniczne dziatki.

Nie dotyczy ze wzgledu na charakter inwestycji.

10.13.  Inne projektowane elementy wyposazenia dziatki

Brak.

ANALIZA OPARTA NA PRZEPISACH ODREBNYCH

10.14. Przepisy odrebne
Do przepisow odrebnych w rozumieniu art. 3 ppkt 20 Prawa Budowlanego naleza przepisy rozporzadzen
wykonawczych, przepisow techniczno-budowlanych.

10.15. Przepisy dot. ochrony przeciwpozarowe;.
Na podstawie dokonanej analizy oddziatywania projektowanego budynku w zakresie ochrony ppoz.
stwierdzono, iz zachowana zostata wymagana odleglo$¢ miedzy zewnetrznymi $cianami budynkow
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niebedacymi $cianami oddzielenia pozarowego na sasiednich dziatkach — brak oddziatywania — warunek
spetniony.

WNIOSKI

10.16. Whnioski wynikajace z przeprowadzonej analizy.

Projektowana inwestycja nie bedzie oddziatywa¢ na dziatki i obiekty kubaturowe wystepujace w
sagsiedztwie. Nie bedzie wystepowato zacienianie budynkéw, projektowany obiekt nie bedzie zacienia¢
sgsiednich dziatek.

Realizacja inwestycji nie wplynie negatywnie na tereny objete analiza w zakresie istniejacego
zainwestowania oraz nie zmieni warunkéw ich uzytkowania, a takze nie s owoduje ograniczen zwigzanych
z realizacjg na tych terenach nowych inwestycji.

OPRACOWAL.:

S¥ymon Kaluzyriski
do projektowania

ino$ci arch'rtektonicznej
DKK/2017
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