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1. Podstawa opracowania

Niniejszg opinie opracowano w oparciu o :
* umowa i uzgodnienia z Inwestorem,
* wizja lokalna,
* pomiary inwentaryzacyjne,
* dokumentacja fotograficzna,

* obowigzujgce przepisy i normy branzowe.

2. Cel i zakres opracowania

Opinie opracowano w celu okresSlenia aktualnego stanu technicznego elementéw
konstrukcyjnych i wykonczeniowych obiektu, mozliwych wystepujacych zagrozen oraz
przedstawienie wnioskdw i zalecen dla dalsze j eksploatacji obiektu.

Zakres opinii obejmuje stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku, w tym:
* opis techniczny konstrukcji budynku,
* ocene stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych,
* 0go6lna ocene techniczng budynku,
* ocene elementow obiektu majacych znaczacy wplyw na proces starzenia obiektu,

e wnioski i zalecenia.

3. Ogodlna charakterystyka obiektu

3.1. Informacje o obiekcie

Omawiany budynek przy ul. Powstancow Wielkopolskich 39 jest wielorodzinnym budynkiem
pieciokondygnacyjnym z calkowitym podpiwniczeniem. W rzucie ma ksztalt prostokata o wymiarach
okoto 10,6 m x 21,6 m, wysoko$¢ catkowita budynku okoto 15,34 m od poziomu ulicy Powstancow
Wielkopolskich oraz 14,22 m od strony podwdrza. Budynek jednoklatkowy, posiadajacy dwa wejscia
do lokali ustugowych od strony ul. Powstanncow Wlkp., oraz wejscie na klatke schodowa od strony
podwoérza.

Budynek wybudowany zostat w technologii tradycyjnej, z drewniang wiezba dachowa
(stropodach), pokryta odeskowaniem i papa, elewacja nieocieplona, wentylacja naturalna.



3.2. Lokalizacja

Budynek zlokalizowany jest przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 39 (dziatka nr 22 obreb 1054)
w centralnej czeSci Szczecina w dzielnicy Pomorzany.

ey,

Eysunek 2: lokalizacja szczéé}O\:va



Budynek kamienicy od strony po6inocno — wschodniej przylega do budynku sasiedniego,
zlokalizowanego przy ulicy Powstaicow Wielkopolskich 38, z pozostatych stron budynek nie przylega
do innych obiektéw. Od strony potudniowo — wschodniej znajduje sie ulica Powstancéw
Wielkopolskich, od strony potudniowo — wschodniej zlokalizowany jest wjazd.

Rysunek 3: wjazd na podworze

3.3. Zagospodarowanie terenu

Dziatka nr 22 jest zabudowana i uzbrojona. Przedmiotowy budynek jest czeScia pierzei trzech
budynkéw: 37, 38 i 39, z budynkiem nr 38 graniczy Sciang szczytowa.

Budynek wielorodzinny przy ul. Powstancéw Wielkopolskich 39 od strony elewacji
poludniowo-wschodniej graniczy z dziatka drogowa nr 32/7, a od strony péinocno —
wschodniej z dziatka nr 20.

Dojazd do wnetrza dziatki jest zapewniony, pomiedzy budynkami nr 39 oraz 40. Teren

od strony frontu dziatki oraz od strony oficyny jest utwardzony.

3.4. Dane techniczne

* Powierzchnia zabudowy — okoto 196 m?
* liczba kondygnacji naziemnych — 4
*  wysoko$¢ pomieszczen:

© piwnica - 1,88 m



© parter — 3,07 m
o pietro - 3,02 m
o pietro Il - 2,47 m

*  wysoko$¢ budynku od strony ulicy Powstaricow Wielkopolskich — ok. 15,34 m

4, Ocena stanu technicznego budynku

4.1. Kryteria oceny

Do oceny elementéw budynku i konstrukcji zastosowano ponizsza skale ocen i klasyfikacji
stanu technicznego elementéw budynku:

Klasyfikacja stanu

. % zuzycie elementu Oznaki zuzycia
technicznego

Elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji,
wykonczenia, wyposazenia) jest dobrze utrzymany,
b. dobry 0-15% konserwowany nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatow

odpowiadaja wymogom normowym.

Elementy budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy
jest remont biezacy polegajacy na drobnych

; _ 200,
zadowalajacy 16-30% naprawach, uzupeknieniach, konserwacji i
impregnacji.
W elementach budynku wystepuja niewielkie
¢redni 31 — 50% uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu
- (0}

publicznemu. Celowy jest czeSciowy remont
kapitalny.

W elementach wystepuja znaczne uszkodzenia,
2ty 51— 70% ubytki i wlasciwosci wbudowanych materiatéw maja
obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont
kapitalny wzglednie wymiana.

4.2. Ocena stanu technicznego

Fundamenty - Budynek posadowiony na ceglanych tawach fundamentowych. Fundamenty przyjeto
jako murowane z cegly pelnej do oszacowane]j glebokosci w czeSci niepodpiwniczonej —1,0m. - nie
dokonano odkrywki fundamentéw. Brak izolacji przeciwwilgociowej fundamentéw. Poziom wody
gruntowej ponizej posadzki piwnicy. Po wizualnej ocenie na $cian budynkéw mozna oceni¢ ich stan

techniczny na zadowalajacy.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne - Sciany zewnetrzne z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie

cementowo — wapiennej. Grubo$¢ $cian zewnetrznych 38 cm — stan techniczny zadowalajacy. Sciany



wewnetrzne dziatowe o gr. 30-12 cm z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie cementowo — wapiennej

— stan techniczny zadowalajacy, miejscowo $redni.

Stropy miedzy kondygnacyjne - drewniane oraz ceglane typu Klein (piwnica) — stan techniczny

zadowalajacy
Dach - dwuspadowy w konstrukcji drewnianej. Pokrycie dachu papg i gontem papowym. - stan dobry.

Klatka schodowa - biegi schodowe oraz spoczniki drewniane wykonczone wykladzing PCV. Stropy
drewniane. Balustrady w dobrym stanie.
Posadzka - wykonana z wylewki betonowej lub kafli ceramicznych — stan techniczny s$redni lub

mierny.
Stolarka drzwiowa - stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana lub metalowa - stan techniczny mierny

Stolarka okienna - stolarka okienna drewniana lub PCV — stan techniczny stolarki drewnianej mierny

5. Zalecenia

Brak izolacji fundamentéow — nalezy wykona¢ izolacje pionowa i pozioma fundamentéw aby
zapobiec utracie parametréw technicznych poprzez podcigganie wody, tj. zamontowac¢ folie kubetkowa
oraz wykonac iniekcje chemiczng fundamentow.

Fot. nr 1 — Lokal ustugowy nr 2 - oznaczenie belki stropowej do wymiany



Fot. nr 3 — Sposéb tqczenia wymienianego fragmentu belki stropowej z istniejqcq czesciq belki



Naprawa konstrukcji stropu nad piwnica — z uwagi na nieszczelno$¢ sciany zewnetrznej, koncowy
fragment belki stropowej (w lokalu ustugowym nr 2) ok. 2 m uleg} zniszczeniu. Zaleca sie wymiane
odcinka 3 m mocujac wymieniany fragment do niezniszczonego elementu belki metoda
uzupelnieniowq jak ponizej, za pomoca srub dwustronnych. Dodatkowo nalezy wymieni¢ nawilgocone
odeskowanie stropu woko6t wymienianego fragmentu belki, o powierzchni okoto 6 m2.

Uwaga! utrzymaé te same co istniejqce przekroje wymienianych i naprawianych elementéw
konstrukcji.

6. Whnioski koncowe

Budynek przy ul. Powstancow Wielkopolskich 39 w Szczecinie, znajduje sie w dobrym stanie

technicznym, bez widocznych przekroczonych stanéow granicznych.

Planowana inwestycja termomodernizacji i remontu nie wplynie w istotny sposob na rozklad

obcigzen w budynku oraz nie wplynie negatywnie na prace fundamentow.

Opracowat:

mgr inz. Dawid Zmudziejewski
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