Dotyczy:_uzgodnienia programu robdét budowlanych zwigzanych z wykonaniem izolacji pionowej $cian
piwnicy, instalacji drenazowej i robdt towarzyszgcych temu zakresowi w zabytkowym budynku
LMASNOWKA” potozonym przy ul. Witczaka 3A w Jastrzebiu - Zdroju

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO — ZAKRES UZGODNIENIA:

Przedmiotem zamierzenia inwestycyjnego jest wykonanie izolacji pionowej $cian piwnicy budynku
,MASNOWKA” potozonego na terenie Parku Zdrojowego w Jastrzebiu — Zdroju. Dodatkowo zostanie
wykonana instalacja drenazowa po obrysie kondygnacji piwnicy z wigczeniem jej do istniejacej studzienki
kanalizacji deszczowej. Wykonane zostang rowniez roboty towarzyszace jak: uktadanie opaski betonowej,
miejscowe skuwanie tynkdéw wewnetrznych i malowanie Scian oraz mycie cokotu elewacji.

Zakres roboét planowanych do wykonania wynika z koniecznosci doprowadzenia przegréd zewnetrznych
budynku — s$cian piwnicy — do odpowiedniego stanu technicznego pod wzgledem szczelnosci izolacji

przeciwwilgociowej.

Budynek ,MASNOWKA” — dawna siedziba Dyrekcji Uzdrowiska — jest zlokalizowany na dziatce numer
830/16 potozonej przy ulicy Mikotaja Witczaka 3a w Jastrzebiu — Zdroju, na terenie parku zdrojowego.
Budynek jest wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkéw pod numerem A/1524/93 — 5 (data wpisu do
rejestru 30.1V.1993 r.), wchodzi w sktad zespotu uzdrowiskowego.

Budynek zostat wzniesiony okoto 1926 roku i rozbudowany w roku 2007.

Budynek jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem GEZ_286.

<
w
8
2
=
=
=
=)
x
=

Kawiarnia Caffeinna
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Lokalizacja budynku.

W budynku , MASNOWKA” miesci sie obecnie filia Miejskiej Biblioteki Publicznej w Jastrzebiu — Zdroju.

Dla terenu, na ktérym zlokalizowany jest budynek zabytkowy, istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o symbolu roboczym C80, zatwierdzony Uchwatg Nr XI1/124/2007 Rady Miasta Jastrzebie
Zdréj z dnia 28 czerwca 2007 roku, zgodnie z ktorym dziatka numer 830/16 (obreb: Jastrzebie zdrdj)
znajduje sie w strefie 4 UP — tereny ustug o charakterze publicznym.



Budynek MASNOWKA jest wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem A5/5 — zgodnie z planem

miejscowym obowigzuje ochrona prawna w/w obiektu, obejmujgca m.in.:

nakaz uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw warunkdéw przebudowy i remontéw obiektu
oraz sposobu zagospodarowania terenéw przylegajacych,

co do zasady — nakaz zachowania budynkow,

nakaz zachowania lub przywrdécenia pierwotnego rozplanowania i urzadzenia terenu,

w przypadku remontdw, modernizacji i adaptacji obowigzuje:

a) zachowanie zabytkowego wystroju elewacji oraz wyposazenia wnetrz — ZGODNE — zamierzenie
inwestycyjne nie obejmuje ingerencji w elewacje budynku. Wszystkie roboty budowlane zostang
wykonane w poziomie Scian zagtebionych ponizej poziomu terenu;

b) utrzymanie gabarytéw i historycznego rozplanowania wnetrz — NIE DOTYCZY — jedyna ingerencja
we wnetrzach budynku bedzie obejmowata miejscowe skucie zawilgoconych i zmurszatych tynkéw
w pomieszczeniach oraz wykonanie nowych — nie ma to wptywu na rozplanowanie wnetrz
i gabaryty budynku;

c¢) odtwarzanie oryginalnego detalu architektonicznego i podziatéw fasad — NIE DOTYCZY -
planowane roboty budowlane nie obejmuja elewacji budynku.

w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu — unikanie funkcji kolidujgcych z jego wartoscig
zabytkowa — NIE DOTYCZY — zamierzenie inwestycyjne nie polega na wprowadzeniu nowej funkcji do
budynku,

nakaz zachowania pierwotnych zatozen zieleni urzadzonej — ZGODNE — planowane roboty budowlane

obejmujg najblizsze otoczenie budynku i beda polegac na rozbidrce i pdzniejszym odtworzeniu opaski
betonowej okalajgcej budynek. Zakres planowanych robdt nie ma wptywu na istniejaca zielen.

Zamierzenie inwestycyjne polegajgce na wykonaniu okreslonych robét budowlanych majgcych na celu

zmiane doprowadzenie $cian piwnicy budynku MASNOWKA do odpowiedniego stanu technicznego pod

wzgledem izolacji wodoszczelnej jest zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Funkcja obiektu, jego forma i otoczenie pozostang bez zmian w odniesieniu do stanu

istniejgcego.

BUDYNEK — STAN ISTNIEJACY:

Budynek ,, MASNOWKA” — dawna siedziba Dyrekcji Uzdrowiska — jest wpisany do wojewddzkiego rejestru
zabytkéw pod numerem A/1524/93 — 5 (data wpisu do rejestru zabytkéw: 30.1V.1993 r.). Budynek wchodzi
w sktad zespotu uzdrowiskowego wpisanego do rejestru zabytkéw.

Widok budynku MASNOWKA.



Bryta budynku biblioteki sktada sie z dwdch skrzydet — zabytkowego skrzydta pétnocno — wschodniego
wzniesionego okoto 1926 roku oraz skrzydta potudniowo — zachodniego dobudowanego w roku 2007.
Obydwa skrzydfa sg potaczone przeszklong przewigzka mieszczaca klatke schodowa z winda.

Budynek jest wolnostojgcy, podpiwniczony, z dwoma kondygnacjami nadziemnymi i poddaszem
uzytkowym. Cato$¢ nakryta zréznicowanym wielospadowym dachem, w czesci mansardowym.

Budynek jest w petni dostepny dla oséb niepetnosprawnych, w tym osdéb poruszajacych sie na wadzkach
inwalidzkich.

Na kondygnacji piwnicy, ktérg obejmujg planowane roboty budowlane, znajdujg sie pomieszczenia
ksiegozbioréw i pomieszczenia techniczne.

W pomieszczeniach wystepuje duza wilgotnosé¢, co ma niszczgcy wptyw na zgromadzone tu ksigzki. Na
Scianach zewnetrznych skrapla sie woda, tynki sg lokalnie zawilgocone, zmurszate i odspojone.

Inwestor — uzytkownik budynku — zdecydowat o koniecznosci wykonania dodatkowej izolacji pionowej $cian
piwnicy wraz z utozeniem drenazu opaskowego wokot catego budynku. Odtworzenie opaski betonowej
pozwoli na jej poprawne utozenie z zachowaniem spadku od budynku na zewnatrz.

Po zakonczeniu planowanych robét cokét budynku zostanie umyty — od poziomu opaski do poziomu gzymsu
odcinajgcego.

Zawilgocone Sciany i nieszczelna opaska.
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Zawilgocone Sciany pochylni.

PLANOWANY ZAKRES ROBOT:

Zakres robot obejmuje wykonanie izolacji pionowej $cian piwnicy, instalacji drenazowej i robdt

towarzyszacych, a w szczegolnosci:

1. rozbidrka istniejacych opasek z kostki betonowej — na catym obwodzie budynku,

2. wykonanie waskoprzestrzennych wykopow przy $cianach piwnicy i $cianach fundamentowych — od
poziomu terenu az do poziomu taw fundamentowych,

3. oczyszczenie scian piwnicznych i scian fundamentowych,

4. wykonanie dodatkowej izolacji wodochronnej (systemowej),

5. uszczelnienie papg termozgrzewalng potaczenia scian fundamentowych z tawami fundamentowymi,



6. wykonanie drenazu opaskowego w poziomie taw fundamentowych z witgczeniem go do istniejgcej
studzienki kanalizacji deszczowej,

7. wykonanie zasypek wykopdw: na catej wysokosci wykopu obsypka filtracyjna (zwir rzeczny / otoczaki) —
na szerokos$¢ opaski betonowej i do wysokosci podbudowy pod opaske (na catg wysokos¢ wykopu).
Pozostaty czes¢ wykopu nalezy zasypac gruntem rodzimym i obsiaé trawg,

8. odtworzenie opasek betonowych wokét catego budynku, ze spadkiem w kierunku zewnetrznym. Poziom
i szeroko$¢ opasek zostang zachowane,

9. we wszystkich pomieszczeniach uzytkowych w piwnicy — skucie zmurszatych i odspojonych tynkéw na
wysokos¢ zawilgocenia (ok. 1,5 m),

10. wykonanie wewnetrznych tynkdw renowacyjnych, malowanie $cian farbami silikonowymi do petnej
wysokos$ci pomieszczenia.

UWAGA: w zakresie izolacji przeciwwilgociowej i tynkdw renowacyjnych zaleca sie zastosowanie
specjalistycznych rozwigzan systemowych (SWELLTITE — kompozytowa membrana hydroizolacyjna, tynki
renowacyjne np. system BOLIX kamienica).

UWAGI KONCOWE:

Zakres rob6t wynika z koniecznosci doprowadzenia zabytkowego budynku MASNOWKA do odpowiedniego
stanu technicznego. Wszystkie prace zostang wykonane z nalezytg starannoscig i dbatoscig o detale, majac
na uwadze zabytkowy charakter budynku.

Zatozenia projektowe nie obejmujg ingerencji w rozplanowanie istniejacych wnetrz, w forme i wyglad
budynku oraz w jego otoczenie.

Jastrzebie — Zdroj, czerwiec 2024 r.



