Szczegolowy Opis Przedmiotu Zamowienia

I. OPIS

1. Przedmiotem zamoéwienia jest kompleksowe sprzatanie i:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w czesciach wspolnych budynkéow (m. in. klatki schodowe,
korytarze, piwnice, suszarnie, strychy, rowerownie);

2) utrzymanie czystosci i porzadku terenéw zewnetrznych (tereny utwardzone i zielone m. in.
chodniki, drogi wewnetrzne, trawniki, klomby, rabaty, place zabaw, miejsca pod koszami na
$mieci, urzgdzenia matej architektury) lacznie z pielggnacja (przycinanie, odchwaszczanie,
podlewanie) zieleni oraz od$niezaniem w okresie zimowym i wystawianiem koszy na $mieci we
wskazanych nieruchomo$ciach;

3) koszenie trawnikow wraz z wywozem i utylizacja powstalych odpadow;

4) dorazne sprzatanie nieruchomosci, w tym pielegnacja zieleni lub dodatkowe koszenia trawy;

5) zamowienie nie obejmuje od$niezania dachéw i usuwania sopli z wyjatkiem daszkow nad
wejsciem do budynkow;

w nieruchomosciach zlokalizowanych na terenie Miasta Katowice i zarzadzanych przez Komunalny Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach dla powierzchni wskazanych dla kazdej czeSci oddzielnie.

1. Projektowane postanowienia umowy wraz z zalgcznikami okres$lajacymi powierzchnie wewnatrz
budynkow (zatgcznik nr 1.1 do 1.6), powierzchnie zewngtrzne, w tym powierzchnie trawnikoéw do
koszenia (zatacznik nr 2.1 do 2.6), standardy $wiadczenia (czynnosci, czestotliwos¢) ustug (zatacznik
nr 3/3a/3b) wynikajagce z powszechnie obowigzujacych standardow oraz pozostate informacje
okreslajace wielko$¢ 1 zakres przedmiotu zamodwienia, przy czym czgs¢ 2 (EB-1 Koszutka)
zamowienia obejmuje tylko tereny zewnetrzne.

2. Zamowienie podzielone jest na 6 czesci:

CZESC 1: Kompleksowe sprzatanie i utrzymanie czysto§ci i porzadku w nieruchomos$ciach
potozonych w dzielnicach Bogucice, Dab, Welnowiec-Jozefowiec i administrowanych przez EB-1.
Zamowienie obejmuje kompleksowe sprzatanie i:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w cze$ciach wspdolnych budynkow (m. in. klatki schodowe,
korytarze, piwnice, suszarnie, strychy, rowerownie);

2) utrzymanie czystosci i porzadku terenéw zewngtrznych (tereny utwardzone i zielone m.in. chodniki,
drogi wewngtrzne, trawniki, klomby, rabaty, place zabaw, miejsca pod koszami na $mieci,
urzadzenia malej architektury) tacznie z pielegnacja (przycinanie, odchwaszczanie, podlewanie)
zieleni oraz od$niezaniem w okresie zimowym i wystawianiem koszy na $mieci we wskazanych
nieruchomosciach;

3) koszenie trawnikow wraz z wywozem i utylizacja powstatych odpadow;

4) dorazne sprzatanie nieruchomosci, w tym pielggnacja zieleni lub dodatkowe koszenia trawy;

5) odsniezanie i usuwania sopli z daszkow nad wejsciem do budynkow.

Aktualne powierzchnie objete zamowieniem wg stanu na dzien 12.12.2024 r. wynoszg: powierzchnia
wewnetrzna w budynkach: 17.939,63 m?, powierzchnia terendw zewnetrznych 94.441,14 m?, w tym
powierzchnia trawnikéw 42.516,00 m?.

Dla nieruchomos$ci obowigzujg standardy opisane w zataczniku nr 3 do projektowanych postanowien
umowy.

Opcja:

Maksymalne powierzchnie do sprzatania: wewnetrzne: 21.527,00 m?, zewnetrzne: 113.329,00 m?,
w tym trawniki: 51.019,00 m?.

Gwarantowane powierzchnie do sprzatania: wewnetrzne: 14.351,00 m?, zewnetrzne: 75.552,00 m?,
w tym trawniki: 34.012,00 m?.

CZESC 2: Kompleksowe sprzatanie i utrzymanie czysto§ci i porzadku w nieruchomos$ciach
polozonych w dzielnicy Koszutka i administrowanych przez EB-1. Zamd6wienie obejmuje kompleksowe
sprzatanie i
1) utrzymanie czystosci i porzadku terenow zewngtrznych (tereny utwardzone i zielone m.in. chodniki,
drogi wewngtrzne, trawniki, klomby, rabaty, place zabaw, miejsca pod koszami na $mieci,
urzadzenia malej architektury) tacznie z pielegnacja (przycinanie, odchwaszczanie, podlewanie)
zieleni oraz od$niezaniem w okresie zimowym i wystawianiem koszy na $mieci we wskazanych
nieruchomosciach;
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2) koszenie trawnikow wraz z wywozem i utylizacja powstalych odpadow;

3) dorazne sprzatanie nieruchomosci, w tym pielegnacja zieleni lub dodatkowe koszenia trawy.
Aktualne powierzchnie objete zamowieniem wg stanu na dzien 12.12.2024 r. wynosza: powierzchnia
terendw zewngtrznych 119.118,52 m?, w tym powierzchnia trawnikow 66.483,98 m?.

Dla nieruchomosci obowiazuja standardy opisane w zalaczniku nr 3 do projektowanych postanowien umowy
(z wylgczeniem czynnosci 1-4 powierzchnie wewnetrzne).

Opcja:

Maksymalne powierzchnie do sprzatania: zewnetrzne: 142.942,00 m?, w tym trawniki: 79.780,00 m?.
Gwarantowane powierzchnie do sprzatania: zewnetrzne: 95.294,00 m?, w tym trawniki: 53.187,00 m?.

CZESC 3: Kompleksowe sprzatanie i utrzymanie czystosci i porzadku w nieruchomosciach
polozonych w centrum Miasta, w tym ul. Warszawska 6/Teatralna 9 i ul. 3 Maja 36 (budynki uzytkowe
o innej czestotliwosci Swiadczenia ustlug) i administrowanych przez EB-3. Zamoéwienie obejmuje
kompleksowe sprzatanie i:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w czeSciach wspdlnych budynkow (m. in. klatki schodowe,
korytarze, piwnice, suszarnie, strychy, rowerownie);

2) utrzymanie czystosci i porzadku terenow zewnetrznych (tereny utwardzone i zielone m. in. chodniki,
drogi wewnetrzne, trawniki, klomby, rabaty, place zabaw, miejsca pod koszami na $mieci,
urzadzenia matej architektury) lacznie z pielegnacja (przycinanie, odchwaszczanie, podlewanie)
zieleni oraz od$niezaniem w okresie zimowym i wystawianiem koszy na $mieci we wskazanych
nieruchomosciach;

3) koszenie trawnikow wraz z wywozem i utylizacja powstatych odpadow;

4) dorazne sprzatanie nieruchomosci, w tym pielggnacja zieleni lub dodatkowe koszenia trawy;

5) ods$niezanie i usuwania sopli z daszkow nad wejsciem do budynkow.

Aktualne powierzchnie objete zaméwieniem wg stanu na dzien 12.12.2024 r. wynoszg: powierzchnia
wewnetrzna w budynkach: 12.734,66 m?, powierzchnia terenéw zewngtrznych 13.640,77 m?, w tym
powierzchnia trawnikow 1.193,67 m?.

Dla nieruchomosci obowigzujg standardy opisane w zataczniku nr 3, 3a, 3b do projektowanych postanowien
umowy.

Zamowienie obejmuje rowniez budynki wymagajace mycia szybéw wind technikami alpinistycznymi —
zaznaczone sg w zataczniku nr 3a do projektowanych postanowien umowy.

Opcja:

Maksymalne powierzchnie do sprzatania: wewnetrzne: 15.281,00 m?, zewnetrzne: 16.368,00 m?,
w tym trawniki: 1.432,00 m?.

Gwarantowane powierzchnie do sprzatania: wewnetrzne: 10.187,00 m?, zewnetrzne: 10.912,00 m?,
w tym trawniki: 954,00 m?.

CZESC 4: Kompleksowe sprzatanie i utrzymanie czystosci i porzadku w nieruchomos$ciach
polozonych w dzielnicy Srédmiescie administrowanych przez EB-3. Zamowienie obejmuje kompleksowe
sprzatanie i

1) utrzymanie czystosci i porzadku w czeSciach wspdlnych budynkow (m. in. klatki schodowe,
korytarze, piwnice, suszarnie, strychy, rowerownie);

2) utrzymanie czystosci i porzadku terenow zewnetrznych (tereny utwardzone i zielone m.in. chodniki,
drogi wewnetrzne, trawniki, klomby, rabaty, place zabaw, miejsca pod koszami na $mieci,
urzadzenia matej architektury) lacznie z pielegnacja (przycinanie, odchwaszczanie, podlewanie)
zieleni oraz od$niezaniem w okresie zimowym i wystawianiem koszy na $mieci we wskazanych
nieruchomosciach;

3) koszenie trawnikow wraz z wywozem i utylizacja powstatych odpadow;

4) dorazne sprzatanie nieruchomosci, w tym pielggnacja zieleni lub dodatkowe koszenia trawy;

5) ods$niezanie i usuwania sopli z daszkow nad wejsciem do budynkow.

Aktualne powierzchnie objete zamowieniem wg stanu na dzien 12.12.2024 r. wynosza: powierzchnia
wewnetrzna w budynkach: 3.149,64 m?, powierzchnia terendw zewnetrznych 22.298,76 m? w tym
powierzchnia trawnikow 10.365,26 m?.

Dla nieruchomosci obowigzuja standardy opisane w zalgczniku nr 3 do projektowanych postanowien
umowy.
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Opcja:

Maksymalne powierzchnie do sprzatania: wewnetrzne: 3.779,00 m?, zewnetrzne: 26.758,00 m?, w tym
trawniki: 12.438,00 m>.

Gwarantowane powierzchnie do sprzatania: wewnetrzne: 2.519,00 m?, zewnetrzne: 17.839,00 m?,
w tym trawniki: 8.292,00 m?.

CZESC 5: Kompleksowe sprzatanie i utrzymanie czystosci i porzadku w nieruchomosciach
polozonych w dzielnicy Zawodzie administrowanych przez EB-3. Zamdwienie obejmuje kompleksowe
sprzatanie i:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w czeSciach wspdlnych budynkow (m. in. klatki schodowe,
korytarze, piwnice, suszarnie, strychy, rowerownie);

2) utrzymanie czystosci i porzadku terenow zewnetrznych (tereny utwardzone i zielone m.in. chodniki,
drogi wewnetrzne, trawniki, klomby, rabaty, place zabaw, miejsca pod koszami na $mieci,
urzadzenia matej architektury) lacznie z pielegnacja (przycinanie, odchwaszczanie, podlewanie)
zieleni oraz ods$niezaniem w okresie zimowym i wystawianiem koszy na $mieci we wskazanych
nieruchomosciach;

3) koszenie trawnikow wraz z wywozem i utylizacja powstatych odpadow;

4) dorazne sprzatanie nieruchomosci, w tym pielggnacja zieleni lub dodatkowe koszenia trawy;

5) odsniezanie i usuwania sopli z daszkow nad wejsciem do budynkow.

Aktualne powierzchnie objete zamowieniem wg stanu na dzien 12.12.2024 r. wynosza: powierzchnia
wewnetrzna w budynkach: 11.046,73 m?, powierzchnia terenéw zewnetrznych 30.859,72 m?, w tym
powierzchnia trawnikow 9.397,64 m?.

Dla nieruchomosci obowigzuja standardy opisane w zalgczniku nr 3 do projektowanych postanowien
umowy.

Opcja:

Maksymalne powierzchnie do sprzatania: wewnetrzne: 13.256,00 m?, zewnetrzne: 37.031,00 m?,
w tym trawniki: 11.277,00 m?.

Gwarantowane powierzchnie do sprzatania: wewnetrzne: 8.837,00 m?, zewnetrzne: 24.687,00 m?,
w tym trawniki: 7.518,00 m>.

CZESC 6: Kompleksowe sprzatanie i utrzymanie czystosci i porzadku w nieruchomosciach
potozonych w dzielnicy Dab, Welnowiec-Jézefowiec administrowanych przez EB-6. Zaméwienie
obejmuje kompleksowe sprzatanie i:
1) utrzymanie czystosci i porzadku w czesSciach wspdlnych budynkow (m. in. klatki schodowe,
korytarze, piwnice, suszarnie, strychy, rowerownie);
2) utrzymanie czystosci i porzadku terenow zewngtrznych (tereny utwardzone i zielone m.in.
chodniki, drogi wewnetrzne, trawniki, klomby, rabaty, place zabaw, miejsca pod koszami na $mieci,
urzadzenia malej architektury) tacznie z pielegnacja (przycinanie, odchwaszczanie, podlewanie)
zieleni oraz ods$niezaniem w okresie zimowym i wystawianiem koszy na $mieci we wskazanych
nieruchomosciach;
3) koszenie trawnikow wraz z wywozem i utylizacja powstatych odpadow;
4) dorazne sprzgtanie nieruchomosci, w tym pielegnacja zieleni lub dodatkowe koszenia trawy;
5) ods$niezanie i usuwania sopli z daszkow nad wejsciem do budynkow.
Aktualne powierzchnie objete zamowieniem wg stanu na dzien 12.12.2024 r. wynosza: powierzchnia
wewnetrzna w budynkach: 3.853,73 m?, powierzchnia terendw zewnetrznych 73.008,70 m?, w tym
powierzchnia trawnikow 45.913,81 m?.
Dla nieruchomos$ci obowigzujg standardy opisane w zataczniku nr 3 do projektowanych postanowien
umowy.
Zamowienie obejmuje rowniez budynki wymagajgce mycia okien technikami alpinistycznymi badz przy
uzyciu zwyzki — zaznaczone sg w zalgczniku nr 1.5 do projektowanych postanowien umowy, w kolumnie
nr 9.

Opcja:

Maksymalne powierzchnie do sprzatania: wewnetrzne: 4.624,00 m?, zewnetrzne: 87.610,00 m?,
w tym trawniki: 55.096,00 m>.
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Gwarantowane powierzchnie do sprzatania: wewnetrzne: 3.082,00 m?, zewnetrzne: 58.406,00 m?,
w tym trawniki: 36.731,00 m?.

1.

II.

POZOSTALE WARUNKI/WYMAGANIA ZWIAZANE Z REALIZACJA ZAMOWIENIA
Ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej Wykonawcy
Wykonawca w trakcie wykonywania przedmiotu zamoéwienia, zgodnie z paragrafem 3° projektowanych
postanowien umowy jest zobowigzany do posiadania waznej polisy ubezpieczeniowej obejmujacej
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej Wykonawcey z tytutu $wiadczenia ustug objetych umowa oraz
z tytutlu zdarzen, jakie mogg zaistnie¢ w zwigzku z prowadzeniem prac, w nastgpstwie, ktorych
Wykonawca jest zobowigzany do naprawienia szkody osobowej lub rzeczowej wyrzadzonej osobie
trzeciej w miejscu i sgsiedztwie prowadzenia prac. Polisa powinna zawiera¢: ubezpieczenie deliktowe,
kontraktowe oraz z tytulu wprowadzenia produktu do obrotu z rozszerzeniem przynajmniej o klauzule:
Dotyczaca szkod wyrzadzonych przez Podwykonawcow, o ile tacy beda (limit odpowiedzialnosci: 50%
warto$ci umowy ubezpieczeniowe;j)
Dotyczaca szkéd w mieniu powierzonym, ktore stanowito przedmiot obrobki, naprawy, czyszczenia lub
innych podobnych czynnosci (limit odpowiedzialnos$ci: 25% warto$ci umowy ubezpieczeniowe;j)
Dotyczaca szkéd za szkody w mieniu poddanym obrobce lub innym czynnosciom (limit
odpowiedzialnosci: 25% warto$ci umowy ubezpieczeniowe;).
Umowa ubezpieczeniowa ma by¢ zawarta na kwotg nie mniejszg niz:

1) dlaczesci 1 —200 000 zt;
2) dla czesci 2 — 200 000 zt;
3) dla czgsci 3 —90 000 zt;
4) dla czeSci 4 — 50 000 zt;
5) dla czgséci 5 —90 000 zt;
6) dla czgsci 6 — 150 000 zt;

na caly przewidziany okres realizacji przedmiotu umowy.
W przypadku Wykonawcow wspoélnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia (konsorcjum firm)
wystarczajace bedzie, aby tylko jeden z nich posiadat polisg¢ OC spetniajaca wymagania Zamawiajgcego.

Czynnosci, dla kazdej czesci, nalezy wykonywac kazdego dnia od poniedziatku do pigtku w godzinach
od 5.00 do 13.00 z wyjatkami wskazanymi w ,,Standardach $wiadczenia ustug”, np. odsniezanie. Czas
okreslony przez Zamawiajgcego, tj. w godzinach od 5:00 do 13:00, zwigzany jest z koniecznoscia
wystawienia zapetionych pojemnikow na odpady komunalne z miejsca ich ustawienia na miejsce ich
odbioru w celu umozliwienia ich odbioru przez firme¢ $wiadczacg ustugi w tym zakresie w dniach
okreslonych  w  harmonogramie  odbioru  zamieszczonym  na  stronie  internetowej
https://odpady.katowice.eu.

Liczba oso6b wykonujacych czynnosci bezposrednio zwigzane z utrzymaniem czysto$ci i porzadku
(dozorcy) przez caly okres trwania umowy nie moze by¢ mniejsza niz minimalna wymagana przez
Zamawiajacego liczba osob. Dla kazdej czeSci muszg to by¢ inne osoby. Z uwagi na zakres obowigzkoéw
osoby te musza $wiadczy¢ ustuge sprzatania w terenie we wskazanych godzinach przez caly czas
kazdego dnia. Jezeli z przyczyn organizacyjnych badz sytuacji prawnej Wykonawca nie zatrudnia osob
w 8-godzinnym wymiarze czasu pracy, winien jest on tak zorganizowac prace, tj. na przyktad zatrudnic¢
dodatkowg liczbg osob, aby pracownicy swiadczyli ustuge sprzatania w godzinach wymaganych przez
Zamawiajacego, tj. w godzinach od 5:00 do 13:00, czyli przez 8 godzin dziennie. W przypadku, gdy
Wykonawca zatrudnia osoby z orzeczonym stopniem niepetnosprawnosci, ktorych wymiar czasu pracy
to mniej niz 8 godzin dziennie, Wykonawca winien jest zatrudni¢ stosunkowo wigcej 0sob, tak aby
zapewnic¢ stalg — tj. 8-godzinng obecno$¢ pracownikow w terenie. Powyzsze rozumienie uzasadnia uzyte
przez Zamawiajacego sformulowanie ,,minimalna wymagana liczba 0s6b”, nie za$ minimalna liczba
etatow””.

Wynagrodzenie 0s6b uczestniczacych w wykonaniu zamowienia dla kazdej czgéci nie moze byc
mniejsze niz wynagrodzenie wynikajace z ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

5. Tereny zewnetrzne sa ogélnodostepne.
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6. Koszt wywozu i utylizacji skoszonej trawy ponosi wykonawca i ma wliczy¢ w ceng¢ jednostka netto za
koszenie 1m? trawnika, natomiast koszt wywozu i utylizacji zgrabionych lisci takze ponosi Wykonawca i
nalezy go wliczy¢ w ceng¢ jednostkowa utrzymania terendw zewngtrznych.

7. Zamawiajacy dysponuje/nie dysponuje pomieszczeniami gospodarczymi/technicznymi, ktéore moglby
bezptatnie udostepni¢ Wykonawcom w poszczegdlnych czesciach zamowienia:

1) dla czesci 1 — brak;
2) dla czgsci 2 — brak;
3) dla czgsci 3 — brak;
4) dla czesci 4 — brak;
5) dla czgsci 5 — brak;
6) dla czegsci 6 — Agnieszki 29, Bytkowska 68;

Dla kazdej cze$ci zamowienia Wykonawca moze wynaja¢ w drodze przetargu wolne lokale uzytkowe

zarzadzane przez Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach, zgodnie z trescia

Zarzadzenia nr 2252/2018 Prezydenta Miasta Katowice z dnia 14.11.2018 r. Informacje o terminach

przetargdw i zasadach ich przeprowadzania umieszczane sg na stronie internetowej Miasta Katowice

https://katowice.eu/biznes/wolne-lokale-u%C5%BCytkowe.

Ustala si¢ wyjsciowe stawki czynszu do przetargow i negocjacji dla lokali w nastepujacej wysokosci:

1) w strefie centrum minimum 30 zt za 1 m? powierzchni dla lokali parterowych — frontowych i 16 zt za
1 m? powierzchni dla pozostatych lokali tej strefy;

2) w pierwszej strefie miasta minimum 22 zt za 1 m? powierzchni dla lokali parterowych — frontowych
i 12 zt za 1 m? powierzchni dla pozostatych lokali tej strefy;

3) w drugiej strefie miasta minimum 13 zt za 1 m? powierzchni dla lokali parterowych — frontowych i 9
zt za 1 m? powierzchni dla pozostatych lokali tej strefy;

4) w trzeciej strefie miasta minimum 10 zt za 1 m? powierzchni dla lokali parterowych — frontowych i 7
zt za 1 m? powierzchni dla pozostatych lokali tej strefy.

Lokale, dla ktorych nie ustalono najemcow w wyniku dwukrotnego wystawienia do przetargu
wynajmuje si¢ poza przetargiem na warunkach ustalonych w negocjacjach.
Wzor umowy stanowi zatagcznik do SWZ.

8. Zamawiajgcy dysponuje/ nie dysponuje punktami poboru wody w poszczegolnych czesciach
zamowienia:

1) dla czesci 1 — brak;

2) dla czgsci 2 — brak;

3) dla czeéci 3 — 3-go Maja 36 (pobdr wody udostgpniony przez Zamawiajacego tylko w przypadku
mycia windy i szybu windowego; punkt niecopomiarowany);

4) dla czeSci 4 — Kozielska 4 (punkt nicopomiarowany);

5) dla czgsci 5 — brak;

6) dla czesci 6 — Agnieszki 29, Bytkowska 64, Bytkowska 68, Szczecinska 37 (punkty opomiarowane);

Cena za 1m? zimnej wody:
—  brutto 7,43 zl/m?® obowigzujgca od 01.12.2024 r. do 30.11.2025 r.
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