Zatgcznik Nr 1
do Zarzadzenia DN/.11./2024

Symbol dokumentu dla systemu informatycznego

Dla najemcow, ktorzy nie dokonuja adaptacji lokalu przed rozpocze¢ciem prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w lokalu, ale moga jej dokona¢
w okresie péZniejszym — patrz § 3 ust. 2 Umowy

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO POLOZONEGO W KATOWICACH PRZY

| U PP
Zawarta dnia ........coeeeeeeieiiiiiiiiie w Katowicach pomiedzy:

Wynajmujgcym:

1.Miasto Katowice ul. Mtyiniska 4, 40-098 Katowice, NIP 634-001-01-47, reprezentowane
przez Dyrektora Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej

w Katowicach (dalej: KZGM) ..., , dziatajgcego w oparciu o

Imig i nazwisko

petnomocnictwo udzielone przez Prezydenta Miasta Katowice...........cccevvvvviiiiiiiiiiiviccciiin,

Imig i nazwisko

2. Osoba dziatajgca w imieniu Wynajmujgcego — osoba posiadajgca upowaznienie

Imie i nazwisko Kierownika Oddziatu Eksploatacji Budynkéw lub osoby wskazanej przez Kierownika OEB

Oddziat Eksploatacji Budynkéw Nr ........ w Katowicach przy
Ul s (3] ,

3. Osoba upowazniona do reprezentowania Wynajmujgcego w czasie wykonywania Umowy
w zakresie biezgcego utrzymania, awarii, napraw i remontéw, optat
oY [[0.4=] o OSSP PPP R

Imie i nazwisko Kierownika Oddziatu Eksploatacji Budynkéw lub osoby wskazanej przez Kierownika OEB

a

Najemca:

1. osoba fizyczna** — oznaczenie tej osoby jako przedsigbiorcy
11011 NAZWISKO ....oeeiviiiiiiies e e e e
PESEL ...........ceeein, ZAMIESZKAIA/Y. .. vvvviiiieeiieeeee e ——
prowadzgca/-y dziatalNOSE POU NAZWE ......cceeiiiiiiiiiiiiee e
NIP.

rodzaj, numer i kraj wydania dokumentu tozsamosci* (wypetic tylko w przypadku osoby, ktérej
nie nadano ani Nr PESEL @ni NIP) ...t

ktérego/-ej tozsamosc¢ potwierdzono dowodem osobistym/innym dokumentem tozsamosci*
tj. (rodzaj innego dokumentu t0ZSAMOSCI) ...........cooiiii ittt

numery telefondw ....................cooeee. ffaxu ......oooeeeeiiie, fe-mail ......ooooiiiii b
(podanie tych danych jest dobrowolne)

2. e dziatajacy w ramach spétka cywilnej** — (nalezy wyczerpujgco
wypetni¢ wszelkie dane + zatgcznik - odpis z EKD/KRS)
zarejestrowana w EKD ... KRS ..

spoétka cywilna - (petna Nazwa SPOIKI)........uueeieiiiiiiiiiiiee e

dla spotki cywilnej nalezy wypetnié¢ pozycje osoba fizyczna dla kazdego wspolnika

spotka osobowa prawa handlowego (firma wg KRS )........ooiiiiiiiii e
LS T=To A o F= TN =T | T
NIP e,
numery telefondw ..o, faxu ...ooooeeeis e-mail .....cccoovveeeiiiiii, e
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(podanie tych danych jest dobrowolne)

3. spotka prawa handlowego** - nalezy wyczerpujgco wypetni¢ wszelkie dane + zatgcznik - odpis

z KRS

(fIrma WG KRS ) . NrKRS o
Kapitat zaktadowy ........ccccccoeiiiiiiiieee,

L= oY= TN =T [ = PSSR
numery telefonow ................coccecvvninne. faxu .cccocveeeeeeiieenenen. e-Mail .oooovveeeeiiii

4  spoldzielnia** - nalezy wyczerpujgco wypetni¢ wszelkie dane + zatgcznik - odpis z KRS

rodzaj spoétdzielni mieszkaniowa/pracy (firma wg KRS) ..o
] [=To 4] o 2= T =T [ =1 S RO EPPR PRI
numery telefonow ............ccccccoeinnee. faxu ..o, €-Mail ..ooeiiiiiiii e

5. inny podmiot** - nalezy wyczerpujgco wypetni¢ wszelkie dane + zatgcznik - odpis z KRS

firma podmiotu ..., rodzaj podmiotu ..........cccevvvveiiieiieieeeneen.
LS T=To A o F= TN =T | {1 U
numery telefonow .............cccccvevevennenee. faxu ..oooeveveee €-Mal .ocvvveiiireeeeeeeee rE

Dziatajgca przez nastepujace osoby uprawnione do reprezentacji zgodnie z EKD/ KRS
(dotyczy ust. 2-5)

Imig i nazwisko

ktérego/-ej/ tozsamosé potwierdzono dowodem osobistym/innym dokumentem tozsamosci*
tj. (rodzaj innego dokumentu tOZSAMOSCI) .....cccieciic e

Imig i nazwisko

ktorego/-ej/ tozsamos$¢ potwierdzono dowodem osobistym/innym dokumentem tozsamosci*
tj. (rodzaj innego dokumentu t0ZSAMOSCI) ......cccccciiiiiiie e

Imig i nazwisko

ktérego/-ej/ tozsamosé potwierdzono dowodem osobistym/innym dokumentem tozsamosci*
tj. (rodzaj innego dokumentu t0ZSAMOSCI) .......uviiiiiiiiiiie e

zwanymi dalej tgcznie ,Strony”.
§1
Oznaczenie nieruchomosci i przedmiotu najmu
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy potozony w Katowicach
] 7421 | PP kod pOCZIOWY ....eveeiiiiieeiiieeeeii,
»Protokotem zdawczo-odbiorczym lokalu uzytkowego” sporzadzonym na wzorze podpisanym

przez Strony na dzien przekazania/przejecia lokalu.

1. Potozenie IoKalu o
(parter, pigtro, oficyna itp.)
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2. Ogdlny opis lokalu:
dotychczasowe przeznaczenie lOKAIU ..........ccoooi i e e e e

tgczna powierzchnia wg ewidencji ......c.cvvvceeeeiiieeviieeeiiiin, m?

liczba i rodzaj pomieszczen przynaleznych (gospodarcze, techniczne, pomocnicze, inne):

tgczna powierzchnia pomieszczen przynaleznych .......cccoooevevvvivieiiicceieneeenn, m?
3. Podstawowe instalacje w lokalu: (zakresli¢ wiasciwe) :

al elektryczna b/ gazowa c¢/ zimna woda d/ ciepta woda uzytkowa e/ ogrzewanie
f/ kanalizacja g/domofon h/telekomunikacja i/ internet j/inne ...,
4. Wynajmujgcy oswiadcza, ze:

1) budynek, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu /nie jest/ jest/* - wpisany do Rejestru
Zabytkow/Ewidencji Zabytkow™*,

2) wobec przedmiotu najmu nie zostaty skierowane zadne roszczenia
ograniczajgce obroét cywilnoprawny,

3) za stan techniczny gtdéwnych elementéw konstrukcyjnych budynku, urzadzen
technicznych w tym przytgczy instalacyjnych, instalacji wewnetrznych i urzgdzen
technicznych, w jakie wyposazony jest budynek, odpowiada /Wynajmujacy/ wspdlnota
mieszkaniowa/*, z zastrzezeniem § 7 ust. 7

5. Szczegotowy opis lokalu i jego stanu technicznego zawiera Protokét zdawczo-
odbiorczy lokalu uzytkowego, sporzadzony na wzorze podpisanym przez Strony na dzien
przekazania/przejecia lokalu .

§2

Okres najmu
1. Umowe zawiera sie na czas:

1) /nieokreslony/*

2) /okreSlony od ........cccvveeeiiiinnins dO i I

3) /nieokreslony z klauzulg niewypowiadania najmu przez okres ..........ccccccoeccvvveeeeeennns /*
2. Umowa wchodzi w zycie pod warunkiem zawieszajgcym przedtozenia przez Najemce

oswiadczenia, o ktérym stanowi § 5 ust. 1****

§3

Sposoéb korzystania z przedmiotu najmu (umoéwiony uzytek)
1. Strony ustalajg nastepujgcy sposob korzystania z przedmiotu najmu:

(przeznaczenie lokalu ustalone w skierowaniu wydanym przez miasto Katowice)

2. Zmiana sposobu korzystania z przedmiotu najmu bedzie mozliwa tylko i wytgcznie przy
spetnieniu tgcznie nastepujgcych warunkow:

1) Najemca ztozy pisemny wniosek Wynajmujgcemu,

2) Najemca uzyska pisemng zgode Wynajmujgcego / wspolnoty mieszkaniowej,/*
3) Najemca pokryje wszystkie koszty,

4) zostanie ustalony nowy czynsz najmu w negocjacjach.
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3. Wytgcza sie mozliwosé wykorzystywania lokalu do prowadzenia dziatalnosci hazardowej oraz
urzadzania gier hazardowych, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw prawa.

§4
Oznaczenie czynszu i optat

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz i optaty W WySOKOSCi ..........ccccuvviiieeeieeeeiiiinnne, zt
(€S 01T =102 (o) Yo o P RO )
miesiecznie w tym:
1) czynsz najmu: (rodzaj pomieszczenia)
(stawka: ................. ztza Tm? X ... MZ= e zt
.................. zZtza1m? X oo M?= e b
.................. zZtza1m? X e M? = e Zb
.................. Ztza 1m? X e M2 = e 2t
.................. Ztza Tm? X cocveveeeee. M2 = e 2
+ podatek VAT: .............. % zt

2) inne nalezne optaty:

a) optata za centralne ogrzewanie —

— (stawka zt. ........... zaTm2X ........... MZ= e zt
(z VAT) zaliczka
- (wg wskazan cieptomierza: ..................
........................................................... ) = SRR |
(z VAT) zaliczka
b) optata za cieptg wode —
— (stawka zt. ........... zaTm* X ........... m3 = zt
(z VAT) zaliczka
— (wg wskazan wodomierza: ...................
........................................................... ) = . |
(z VAT) zaliczka
c) optata za zimng wode i Scieki
— (stawkazt. ........... zaTm® X ........... m® = zt
(z VAT) zaliczka
(wg wskazan wodomierza: ...................
........................................................... ) = cerrrrrrrreeeeeeennnnnenen 2
(z VAT) zaliczka
d) optata za wywdéz odpaddédw komunalnych
= e M2 X ... zH/m? S s zt
(z VAT) zaliczka*/ryczatt*
S e 0sOb x .......... zt/osobe S —— zt
(z VAT) zaliczka
e)inne optaty: ......ocoeeeiiiiiiiiii
................................................................. = Zh
(z VAT)

Razem miesiecznie od daty przekazania Najemcy lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym

S e —————— zt
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2. Sposob i terminy ptatnosci czynszu najmu i innych optat:

1) Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany jest uiszcza¢é miesiecznie z gory,
bez uprzedniego wezwania, w terminie do dnia 10-go kazdego miesigca kalendarzowego,
przelewem na konto Wynajmujgcego Nr.........cccceeeeeeiiiiiiiiieeeennnnes
Datg zaptaty jest dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

2) Rozliczenia optat pobranych zaliczkowo dokonuje sie przynajmniej raz w roku zgodnie
z regulaminami (zasadami) rozliczen mediéw i ustug obowigzujgcymi u Wynajmujgcego.

3) Opodznienie w uiszczaniu naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 bedzie podstawg do naliczenia
odsetek ustawowych za opdznienie.

4) Dla zabezpieczenia naleznosci, Wynajmujgcemu stuzy ustawowe prawo zastawu na rzeczach
ruchomych Najemcy znajdujgcych sie w lokalu.

5) Strony zgodnie ustalaja, ze:

a) wptaty dokonywane przez Najemce bedg w pierwszej kolejnosci zaliczane na poczet
najstarszych zalegto$ci z tytutu innych naleznych optat, a nastepnie po sptaceniu
wszelkich zalegtosci z tego tytutu, na poczet najstarszych zalegtosci czynszowych/optat za
bezumowne zajmowanie lokalu, nastepnie na najstarsze naleznosci z tytutu odsetek,

b) w przypadku roziozenia zalegtosci na raty umowg wptaty dokonywane przez Najemce
bedg w pierwszej kolejnosci zaliczane na poczet najstarszych, nieobjetych umowg o
roztozenie na raty innych naleznych optat, nastepnie po zaptaceniu wszelkich
naleznosci z tego tytutu, na poczet najstarszych, nieobjetych umowg o roztozenie na
raty naleznosci czynszowych/optat za bezumowne zajmowanie lokalu, nastepnie na poczet
najstarszych nieobjetych umowg o roztozenie na raty naleznosci z tytutu odsetek, nastepnie na
poczet zalegtosci roztozonych na raty,

c) w przypadku skierowania na droge postepowania sgdowego sprawy o zalegtosci, od daty
ztozenia pozwu wpfaty dokonywane przez Najemce bedg w pierwszej kolejnosci zaliczane na
poczet najstarszych, nieobjetych pozwem innych naleznych opfat, nastepnie po zaptaceniu
wszelkich naleznosci z tego tytutu, na poczet najstarszych, nieobjetych pozwem nalezno$ci
czynszowych/optat za bezumowne zajmowanie lokalu, nastepnie na poczet najstarszych
nieobjetych pozwem naleznosci z tytutu odsetek, nastepnie na poczet zalegtosci objetych
pozwem,

d) postanowienia zawarte w lit. a) - ¢) Strony uznajg za wskazanie dtuznika, ktéry dtug chce
zaspokoic¢, zgodnie z art. 451 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, ze
Zmianami.

3. Podwyzki czynszu najmu i innych optat bedg dokonywane wg ponizszych zasad:

1) Wynajmujgcy moze podwyzszy¢é czynsz najmu, wypowiadajgc dotychczasowg wysokosé
czynszu najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego. Podwyzka
czynszu, o ktérej mowa w pkt 2 nie wymaga wypowiadania dotychczasowej wysokosci czynszu.

2) Waloryzacja czynszu najmu nastepowac bedzie:

- corocznie 0 wzrost wskaznika cen towardow i ustug konsumpcyjnych oraz o wzrost podatku od
nieruchomosci obowigzujgcy w danym roku kalendarzowym na terenie miasta Katowice w
przypadku lokali zlokalizowanych w budynkach na gruntach bedgcych wiasnoscig osoéb
fizycznych i prawnych w administrowaniu KZGM lub w negocjacjach przeprowadzanych przez
osoby upowaznione.*

- corocznie zgodnie z wyliczonymi zwyktymi kosztami utrzymania nieruchomosci na dany rok.*

3) Optaty za dostarczanie do lokalu $wiadczenh i ustug w zakresie nie objetym indywidualnymi
umowami Najemcy, na wysoko$¢ ktérych Wynajmujgcy nie ma wptywu podlegajg podwyzszeniu
od dnia wejscia w zycie nowych stawek bez wypowiadania ich wysokos$ci, za powiadomieniem.

4) W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT, dotyczgcej czynszu lub optat niezaleznych
od Wynajmujacego (Swiadczen), podlegajg one zmianie od dnia wejscia w zycie nowych stawek
bez wypowiadania ich wysokosci zgodnie z wystawiong fakturg.

5) W przypadku zmiany podmiotowej po stronie Wynajmujgcego, czynsz moze by¢ ustalony
w oparciu o stawki wolnorynkowe.

*I niepotrzebne skresli¢
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4. Czynsz naliczany jest od daty wydania lokalu Najemcy protokotem zdawczo - odbiorczym, chyba
ze niewydanie lokalu nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy; w takim wypadku
Wynajmujgcy nalicza czynsz od wyznaczonego terminu przekazania lokalu.

§5
Zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu
Umowy

1. Celem zabezpieczenia realizacji zobowigzan finansowych Najemcy wynikajacych
z niniejszej Umowy oraz obowigzku wydania Wynajmujacemu opréznionego lokalu po
rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy najmu, Najemca zlozy w formie aktu notarialnego
oswiadczenie, ktore stanowi¢ bedzie zatgcznik do Umowy, w ktorym:

1) zobowigze sie do wydania Wynajmujgcemu opréznionego lokalu bedgcego przedmiotem
niniejszej Umowy, w terminie 14 dni od dnia ustania stosunku najmu pod rygorem egzekucji w
trybie przepisu art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c., wprost z tego aktu;

2) podda sie w ftrybie przepisu art. 777 § 1 pkt.5 k.p.c. egzekucji wszelkich naleznosci
pienieznych, ktérych obowigzek zaptaty wynika z niniejszej Umowy, (m.in. tytutem czynszu
najmu, optaty za bezumowne korzystanie z lokalu, opfat niezaleznych wraz z naleznosciami
ubocznymi), obowigzujgcych przepisow prawa oraz kosztéw dochodzenia tych roszczen, do
kwoty ..ocooeevveeeeiiieeens zt wprost z tego aktu na rzecz Wynajmujgcego. Zdarzeniem, od
ktérego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest nadejscie terminu zaptaty
naleznosci, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym oraz ich niezaptacenie pomimo
nadania listem poleconym wezwania do zaptaty wraz ze wskazaniem rachunku bankowego,
na ktéry powinna nastgpi¢ zaptata. Wynajmujgcy moze wystgpi¢ o nadanie przedmiotowemu
aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do .............. (wyliczy¢ date biorgc pod uwage okres
20 letni od daty podpisania umowy). Wynajmujgcy bedzie mogt wystgpi¢ z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi wielokrotnie, co do kazdorazowego naruszenia
przez Najemce obowigzku zaptaty wszelkich naleznoéci pienieznych, ktérych obowigzek
zaptaty wynika z niniejszej Umowy, obowigzujgcych przepisow prawa oraz kosztow
dochodzenia tych roszczen, co oznacza, ze Wynajmujgcy bedzie miat prawo prowadzic
przeciwko Najemcy egzekucje na podstawie wskazanego aktu o catos¢ lub czes¢
roszczenia.****

2. Najemca ztozy wskazane w ust. 1 oswiadczenie na swoj koszt i przeditozy stosowny akt
notarialny Wynajmujgcemu w terminie 14 dni od daty podpisania umowy najmu pod rygorem
odmowy wydania lokalu.**

3. Najemca jest zobowigzany uisci¢ na rzecz Wynajmujacego kaucje:

1) w wysokosci 3-krotno$ci miesiecznego czynszu, tj. w kwocie .................. zt:

a) /zaptacong w catosci W wysokoSCi..................... przed podpisaniem umowy/*

b) /roztozong na .......... rownych rat, z ktérych pierwsza w kwocie .................... zostata
wptacona przed podpisaniem umowy, a pozostate ptatne bedg do 10 — go kazdego
miesigca z gory Na KoNto .........cooocvveeeeieiiiniiiiieeeeeees Nieuregulowanie w terminie choéby
jednej raty powoduje natychmiastowg wymagalnosc¢ catosci kauciji./*

2) stanowigcg zabezpieczenie nalezno$ci przystugujacych Wynajmujgcemu w dniu
oprdéznienia lokalu, w szczegdlnosci zalegtych optat z tytutu uzytkowania lokalu (naleznosé
gtéwna i odsetki) oraz zuzycia elementéw technicznych.

3) podlegajgca zwrotowi wraz z oprocentowaniem w wysokosci rownej oprocentowaniu
rachunkow biezgcych w Banku WynajmujgCego ......cccccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeenns ,po odliczeniu
naleznosci Wynajmujgcego.

4. Oprocentowanie kaucji podlega naliczeniu wytgcznie za okres trwania umowy.
5. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od dnia spisania protokotu zdawczo-odbiorczego lub
sporzgdzenia aktu notarialnego, ktérym Najemca nabyt wiasnos¢ lokalu.
6. Opdznienie w uiszczeniu kaucji lub jej raty bedzie podstawg do naliczenia odsetek ustawowych
za opOznienie.
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§6
Ubezpieczenie lokalu, odpowiedzialnosé¢ za szkody

1. Najemca zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej i posiadania
mienia, obejmujgce odpowiedzialnosc¢ z tytutu szkéd moggcych wynikngé w najmowanym lokalu
uzytkowym w zwigzku z prowadzong w nim dziatalnoscig gospodarczg i posiadanym mieniem
oraz z tytutu szkéd mogacych powsta¢ w ramach prowadzenia prac adaptacyjnych w tymze lokalu
uzytkowym. Ubezpieczenie to musi obejmowaé co najmnie;j:
1) odpowiedzialnos¢ cywilng najemcy nieruchomosci,
2) odpowiedzialnos¢ cywilng pracodawcy,
3) odpowiedzialno$¢ cywilng za podwykonawcow,
4) odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody powstate u Wynajmujgcego oraz osob trzecich w
zwigzku z prowadzeniem remontow, modernizacji, montazu, przebudowy, napraw, budowy,
rozbudowy, inwestycji, nadbudowy itp. lokalu uzytkowanego przez Najemce.

2. Niezaleznie od postanowieh ust. 1 Najemca przyjmuje na siebie catkowitg odpowiedzialnos¢ oraz
zwalnia Wynajmujgcego z odpowiedzialnosci zwigzanej z wszelkimi roszczeniami skierowanymi
wobec Wynajmujgcego dotyczgcymi jakichkolwiek zaistniatych szkdd, kosztow i wydatkow
zwigzanych bezposrednio lub posrednio z prowadzong dziatalnoscig oraz zaniedbaniami
obowigzkow wynikajgcych z umowy najmu, a spoczywajgcych na Najemcy w wyniku:

1) uszkodzenia ciata wigcznie ze skutkiem smiertelnym i dtugotrwatg chorobg ktérejkolwiek z
0s6b zatrudnionych przez Najemce,

2) utraty lub uszkodzenia majgtku Najemcy oraz oséb przez niego zatrudnionych,

3) utraty lub uszkodzenia majgtku, uszkodzenia ciata wtgcznie ze skutkiem $miertelnym,
dtugotrwatg chorobg oséb trzecich,

4) szkody w nieruchomosci Wynajmujacego.

3. Jezeli Wynajmujgcy poniesie jakiekolwiek koszty w zwigzku z roszczeniami oséb trzecich w
przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2, Najemca niezwtocznie zwréci je Wynajmujgcemu.

§7
Warunki adaptacji lokalu

1. Najemca oswiadcza iz przyjmuje do wiadomosci, ze prowadzenie w lokalu planowanych przez
niego robot adaptacyjnych wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego, a w przypadku ingerencji
w nieruchomos$¢ wspdling w nieruchomosci bedgcej wiasnoscig wspolnoty mieszkaniowej, takze
zgody wspolnoty wyrazonej uchwatg oraz, ze nie moze rozpoczg¢ zadnych prac przed
uzyskaniem zalecen i akceptacji Wynajmujgcego i zgody wspaolnoty.
2. W celu uzyskania zgody Najemca zobowigzuje sie do przedtozenia Wynajmujgcemu:
1) koncepciji architektonicznej adaptaciji lokalu,
2) opisu zakresu rzeczowego robot adaptacyjnych obejmujgcych roboty budowlane,
instalacyjne, wyposazenie techniczne jak i aranzacje wystroju lokalu,
3) wniosku okreslajgcego zmiany w wielkosci mocy przytgczeniowych doprowadzonych
do lokalu instalacji elektrycznej, gazowej, grzewczej, wodnej, kanalizacyjnej,
4) projektu budowlanego o ile wymagajg tego przepisy, celem jego wstepnej akceptacji
przez Wynajmujacego,
5) uzyskanych warunkéw technicznych dla przytgczy oraz wszelkich zgod i decyzji
majgcych wptyw na sposob uzytkowania i stan techniczny lokalu jak i budynku, w ktérym
jest on usytuowany.
3. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania uzgodnien dokonanych z Wynajmujgcym i
uzyskania wymaganych prawem zgdd i pozwoleh na roboty adaptacyjne, w tym pozwolenia na
budowe o ile wymagajg tego przepisy.
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Najemca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonanych robaot i jakos¢ materiatow, ktore zostaty uzyte
w trakcie ich wykonywania w tym réwniez za to, aby uzyte materiaty posiadaty wymagane
przepisami atesty, dopuszczenia i certyfikaty, o ktérych mowa w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, ze zmianami.

. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody powstate w zwigzku z wykonywanymi

robotami budowlanymi w zakresie dziatan i zaniechan wiasnych, oséb za ktére ponosi
odpowiedzialno$¢ oraz oséb i podmiotéw, ktdérym zlecit dokonanie jakichkolwiek prac zwigzanych
z robotami adaptacyjnymi.

Odpowiedzialnos¢, o ktorej mowa w ust. 5 Najemca ponosi zarobwno w stosunku do
Wynajmujgcego, jak rowniez w stosunku do wiadcicieli i najemcéw lokali znajdujgcych
sie w przedmiotowej nieruchomos$ci oraz w stosunku do o0sob trzecich. Odpowiedzialnosé
Najemcy obejmuje poniesione straty, jak i utracone korzysci.

. Najemca zobowigzuje sie do usuwania wad i usterek wystepujacych w lokalu, a dotyczagcych

instalacji, urzadzen, wyposazenia technicznego, elementéw konstrukcyjnych i robét
wykonczeniowych, ktore byty przedmiotem wykonanej przez niego adaptacji i zobowigzuje sie
wykorzystywac¢ swoje uprawnienia wynikajgce z gwarancji i rekojmi  przystugujgce mu wobec
innych podmiotéw i udokumentowac ich wykorzystanie Wynajmujgcemu lub dokonaé usuwania
wad i usterek we wlasnym zakresie i na wiasny koszt. Najemca jednakze nie ponosi
odpowiedzialnosci za zuzycie elementéw budynku i lokalu bedgce nastepstwem prawidtowego
uzywania.

. Naktady Najemcy w ramach adaptacji nie beda traktowane jako ulepszenia lokalu.
. Zakonczenie prac adaptacyjnych wymaga potwierdzenia ,Protokotem odbioru technicznego

robét adaptacyjnych”, sporzgdzonym po zakonczeniu roboét, stanowigcym zatgcznik do
Umowy.
W okresie od dnia rozpoczecia robdt adaptacyjnych do dnia podpisania ,,Protokotu odbioru
technicznego roboét adaptacyjnych” Najemca zobowigzany jest do statego sprzatania miejsca
robét oraz czesci komunikacyjnej budynku a takze wywozu wraz z utylizacjg gruzu i odpadéw
powstatych w trakcie prowadzonych robét i przestrzegania ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
0 odpadach z pdzn. zm., a takze do ponoszenia kosztow wywozu odpaddéw powstatych w wyniku
prowadzonych prac adaptacyjnych.

§8

Wydanie lokalu najemcy

. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego po wptacie na

rachunek Wynajmujgcego petnej kwoty kaucji zabezpieczajgcej lub pierwszej raty kaucji ustalonej
zgodnie z przepisem § 5 ust. 3 Umowy oraz — w przypadku lokali potozonych w strefie centrum
oraz tych, ktérych czynsz zostat ustalony w wysokosci powyzej kwoty 2.000,00 zt netto
miesiecznie - po przedtozeniu Wynajmujgcemu oswiadczenia o ktorym stanowi § 5 ust.1-2
Umowy.

. Lokal, w chwili wydania Najemcy, znajduje sie w stanie przydatnym, pod wzgledem faktycznym i

prawnym, do prowadzenia przez Najemce dziatalnosci okreslonej w skierowaniu wydanym przez
miasto Katowice i w § 3 ust. 1 niniejszej Umowy.

. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie¢ ze stanem technicznym lokalu i stanem jego wyposazenia w

urzadzenia i instalacje techniczne, i ze przyjmuje go bez zastrzezen. Najemca nadto oswiadcza,
ze ma zapewniony dostep do przylgczy instalacyjnych jakie doprowadzone sg do obiektu,
w ktérym usytuowany jest lokal bedgcy przedmiotem najmu, a niezbednych do jego eksploatacii
w zakresie i sposobie wynikajgcym z umowy.

§9

Wymagania ochrony przeciwpozarowej

. Na Najemce przenosi sie obowigzek dotyczacy zadan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcy

z ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej, ze zmianami.
Najemca jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal przed zagrozeniem pozarowym lub innym
miejscowym zagrozeniem.
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3. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za naruszenie przepisow przeciwpozarowych w trybie i na
zasadach okres$lonych w innych przepisach.

4. Najemca zobowigzany jest zapewni¢ ochrone przeciwpozarowg poprzez:

1) przestrzeganie i dostosowanie lokalu do przeciwpozarowych wymagan techniczno-
budowlanych, instalacyjnych i technologicznych dla prowadzonej w nim dziatalnosci
gospodarczej,

2) wyposazenie lokalu uzytkowego w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice,

3) zapewnienie obowigzkowych kontroli, konserwacji oraz naprawy urzadzen przeciwpozarowych

i gasnic w jakie lokal zostat wyposazony przez Najemce w sposéb gwarantujgcy ich sprawne
i niezawodne funkcjonowanie,

4) /sporzgdzenie i aktualizacje instrukcji bezpieczenstwa przeciwpozarowego lokalu uzytkowego/*

5) zapewnienie osobom przebywajgcym w lokalu uzytkowym bezpieczenstwa i mozliwosci

ewakuacji,

6) przygotowanie lokalu uzytkowego do prowadzenia akcji ratowniczej,

7) zapoznanie swoich pracownikow z przepisami przeciwpozarowymi,

8) ustalenie sposobu postepowania na wypadek powstania pozaru, kleski zywiotowej lub innego
zagrozenia.

5. W razie niestosowania sie przez Najemce do zasad ochrony przeciwpozarowej, oraz nakazow
stuzb do tego uprawnionych, jezeli zachowanie Najemcy zagraza bezpieczenstwu obiektu lub
naraza Wynajmujgcego na ograniczenia w korzystaniu z obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem
— Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminu wypowiedzenia.

6. Wynajmujgcy, a w przypadku gdy jest to budynek wspdlnoty - wspdlnota mieszkaniowa,
odpowiada za ochrone przeciwpozarowg catego obiektu, ktérego jest zarzgdcg i za urzgdzenia
przeciwpozarowe, w ktére wyposazyt obiekt z wytgczeniem instalacji i urzadzen ochrony
przeciwpozarowej bedgcych wtasnoscig Najemcy.

7. W przypadku, gdy caty obiekt wynajmowany jest przez jednego najemce, wymagania ochrony
przeciwpozarowej stanowig Zatgcznik do Umowy.

§ 10
Obowiazki Wynajmujacego

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewni¢ warunki do korzystania z lokalu i jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i postanowieniami niniejszej Umowy.
2. Wynajmujgcy zapewni ponadto: (wypetni¢ wiasciwe lub skresli¢)
1) /Isprzgtanie pomieszczen wspolnego uzytku/* (............coooeiiiiiiciicciicceeeee )

2 ) czestotliwos¢ sprzatania

3. Wynajmujgcy zobowigzuje sie:

1) udostepni¢ Najemcy mozliwo$¢ podtgczenia sie do wszystkich przytgczy i sieci
instalacyjnych, w jakie wyposazona jest nieruchomo$¢, w ktérej usytuowany jest lokal,

2) wyrazi¢ zgode na dokonywanie zmian w wielkosci mocy przytgczeniowych instalaciji,
jesli nie zagraza to bezpieczenstwu nieruchomosci i nie stoi to w sprzecznoéci z
interesem pozostatych uzytkownikéw nieruchomoséci, /w tym wspdlnoty
mieszkaniowej /*.

§ 11

Obowiagzki Najemcy

W czasie trwania umowy Najemca zobowigzuje sie do:
1) utrzymania porzadku i czystosci w lokalu i jego otoczeniu,
2) uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego /i wspoélnoty mieszkaniowej/* oraz zgody
z okres$leniem warunkdw technicznych od dostawcy zrédta danej instalacji w przypadku, gdy
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Najemca bedzie potrzebowat zmieni¢ wielkoS§¢ mocy przytgczeniowych dla uzytkowania
instalacji - Najemca dokonuje powyzszej zmiany na swoj koszt,

3) zamontowania na swdj koszt, zgodnie z przepisami prawa, stosownych urzgdzen
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen w przypadku prowadzenia przez Najemce
dziatalnosci gospodarczej powodujgcej zanieczyszczenie srodowiska, zwtaszcza w zakresie
wod, sciekdw i powietrza,

4) umieszczenia na $cianach lub urzgdzeniach zewnetrznych w obrebie nieruchomos$ci znakéw
informacyjno-reklamowych dotyczacych prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jedynie
za zgoda /Wynajmujgcego/wspoélnoty mieszkaniowej/* i po uzyskaniu stosownej zgody
Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Katowice,

5) umieszczania na witrynach, oknach i innych czesciach przeszklonych scian tzw. wyklejek po
uzyskaniu zgody Wynajmujgcego, przy czym powierzchnia tzw. wyklejek nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni przeszklonych, w tym witryn oraz ram i o$cieznic,

6) uzytkowania lokalu tylko zgodnie z jego przeznaczeniem,

7) przestrzegania zasad i przepisow ochrony przeciwpozarowej, BHP i przepiséw sanitarnych,

8) utrzymywania lokalu w nalezytym stanie technicznym poprzez wykonywanie we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt na biezgco niezbednych napraw, konserwacji, remontéw, bez
mozliwo$ci zgdania zwrotu poniesionych kosztéw od Wynajmujgcego,

9) sprzatania i ciagtego utrzymania porzadku w pasie przylegtym do zajmowanego lokalu,

10) stosowania przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach z pdzn. zm. wraz
z przepisami wykonawczymi i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
Zz pozn. zm. oraz do prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wytworzonymi w wyniku
realizacji przedmiotu umowy oraz stosowng uchwatg Rady Miasta Katowice w sprawie
Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta Katowice.

11) przestrzegania zasad wspotzycia spotecznego, w tym Regulaminu porzgdku domowego
oraz nieutrudniania korzystania z lokali sgsiednich,

12) udostepnienia lokalu na kazde zgdanie Wynajmujgcego w trakcie wykonywania robét
adaptacyjnych, jak i z innych obiektywnie waznych przyczyn w trakcie obowigzywania
umowy.

§12

Rozwigzanie Umowy

1. Wynajmujgcy moze najem rozwigzac¢ bez zachowania termindéw wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:

1) jest w zwloce z zapfatg czynszu najmu, co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci
(art. 672 k.c.);

2) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowag lub przeznaczeniem (art. 667 § 2 k.c.);

3) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie (art.
667§ 2 k.c.);

4) oddat w catosci lub czesci lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujacego (art. 668 k.c.);

5) razgco lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku
ucigzliwym (685 k.c.);

6) nie uregulowat w zakreslonym terminie, co najmniej 2 rat kauciji;

7) narusza w sposob razgcy lub uporczywy przepisy BHP, przeciwpozarowe, sanitarne oraz
wynikajace z Regulaminu porzgdkowego;

8) wykonuje bez decyzji wtasciwych organdw i zgody Wynajmujgcego roboty budowlane w
lokalu, w szczegdlnosci nie uzyskat opinii Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu
Miasta Katowice w sprawie zmiany sposobu uzytkowania lokalu lub jego czesci;

9) utrudnia lub uniemozliwia sprawowanie przez Wynajmujgcego kontroli nad

robotami budowlanymi w lokalu;

10) wykonuje w sposéb niezgodny ze sztukg budowlang lub dokumentacjg projektowg
roboty budowlane w lokalu i poza nim,

11) nie udostepnia lokalu na kazde zgdanie Wynajmujgcego.
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12) nie przedtozyt Wynajmujgcemu w terminie 14 dni od daty podpisania umowy najmu aktu
notarialnego, o ktérym stanowi § 5 ust. 1 =2 Umowy****

2. W przypadku umowy na czas:

N

1) /oznaczony, kazdej ze stron stuzy prawo jej rozwigzania za 1-miesiecznym okresem
wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku :
a) zmiany podmiotowej po stronie Wynajmujacego,
b) sprzedazy nieruchomosci przez wtasciciela,
c) innego zadysponowania przedmiotem najmu przez wtasciciela nieruchomosci,
d) zaprzestania prowadzenia przez Najemce dziatalnosci gospodarcze;j,
e) jezeli Najemca przystgpit do likwidacji swojej firmy z wyjgtkiem likwidacji
przeprowadzanej w celu przeksztatcenia®/,
f) niewyrazenia przez Najemce zgody na podwyzke czynszu, o ktérej mowa w § 4
ust. 3 pkt 2.
2) Inieoznaczony, kazdej ze stron stuzy prawo jej rozwigzania za 3 — miesiecznym okresem
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego/*.
W kazdym czasie mozliwe jest rozwigzanie umowy, na mocy porozumienia stron.
W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy i niewydania lokalu Wynajmujgcemu, osoba
zajmujgca lokal bez tytutu prawnego zobowigzana jest do uiszczania optaty za bezumowne
korzystanie z lokalu zgodnie z trescig § 13 ust. 2.
KZGM uprawniony jest do rozliczania wptat dokonywanych przez osobe zajmujgcg lokal bez
tytutu prawnego zgodnie z trescig § 4 ust. 2 pkt 5 lit. a) - c).

§13
Zwrot Lokalu

. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy, Najemca jest zobowigzany zwroci¢ lokal

w terminie do 14 dni w stanie nie pogorszonym, chyba ze pogorszenie stanu jest nastepstwem
prawidtowego uzywania i nie wynika z zaniedban Najemcy w utrzymaniu lokalu.

. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu, do dnia zwrotu lokalu byty Najemca zaptaci

Wynajmujgcemu optate za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokos$ci réwnej optatom, jakie
obowigzywaly w czasie trwania umowy najmu, okreslonym w § 4 ust.1 z uwzglednieniem zmian
umowy w tym zakresie, jak rowniez dalszych zmian wysokosci opfat zgodnie z zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Katowice o wzrost wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oraz
o wzrost podatku od nieruchomosci obowigzujagcy w danym roku kalendarzowym na terenie
miasta Katowice w przypadku lokali zlokalizowanych w budynkach na gruntach bedacych
wiasnoscig osob fizycznych i prawnych w administrowaniu KZGM. Optata za bezumowne
korzystanie z lokalu jest ptatna miesiecznie do ostatniego dnia kazdego miesigca.

. Zwrot lokalu nastepuje z chwilg fizycznego wydania lokalu Wynajmujagcemu oraz w dacie

sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu.

. Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany zwrécic lokal Wynajmujgcemu i w tym celu

stawi¢ sie w siedzibie wtasciwego Oddziatu Eksploatacji Budynkdéw, w nastepnym dniu roboczym
po dniu rozwigzania/ wygasniecia umowy najmu, w godzinach pracy Wynajmujgcego.

Z czynnosci odbioru lokalu strony sporzadzg protokét zdawczo - odbiorczy. Jezeli Najemca nie
stawi sie w w/w terminie w siedzibie Oddziatu Eksploatacji Budynkow, Wynajmujgcy sporzadzi
jednostronny protokdt zdawczo-odbiorczy, ze wszystkimi skutkami prawnymi.

. Niestawiennictwo Najemcy w wyznaczonym terminie uprawnia Wynajmujgcego do jednostronnego

przejecia lokalu pod warunkiem prawidtowego zawiadomienia (zgodnie z § 15 umowy). Woéwczas
Wynajmujacy sporzadzi jednostronny protokdt zdawczo — odbiorczy, ze wszystkimi skutkami
prawnymi, i jesli to mozliwe przejmie lokal we wtadanie, wzglednie skorzysta z zabezpieczenia, o
ktérym stanowi § 5 ust. 1 pkt 1 Umowy.

. Najemca zobowigzany jest, w terminie 14 dni przed zakonczeniem okresu wypowiedzenia, do

dostarczenia Wynajmujgcemu wszelkich dokumentéw dotyczgcych sprawnosci dziatania instalacji
elektrycznej, gazowej, odgromowej, przeciwpozarowej itp. jak i urzgdzenh technicznych, w jakie
trwale lokal zostat wyposazony.
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7. Najemca zobowigzany jest w trakcie trwania okresu wypowiedzenia, do udostepnienia lokalu do
wstepnych ogledzin, w takim czasie kiedy funkcjonujg wszelkie wystepujgce w lokalu instalacje,
celem sprawdzenia prawidtowosci ich dziatania.

8. Po rozwigzaniu umowy i wyznaczeniu terminu zwrotu lokalu, jednakze nie pdzniej niz do dnia
sporzgdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego byly Najemca jest zobowigzany usungé wszystkie
ruchomosci z lokalu i zdemontowaé reklamy zamontowane na nieruchomosci. Lokal nalezy
przekaza¢ w stanie posprzgtanym, a wszystkie znajdujgce sie w posiadaniu Najemcy klucze
nalezy przekaza¢ Wynajmujgcemu.

W przypadku nie wykonania powyzszego obowigzku przez Najemce, Strony zgodnie przyjmuja,
ze Najemca pozostawit ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia, a zatem, ze wyzbyt sie
wiasnoéci tych ruchomosci.

9. Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ bytego Najemce kosztami usuniecia ruchomosci z lokalu oraz
jego posprzatania.

§ 14

Podnajem

Najemca nie jest uprawniony do oddania lokalu lub jego czesci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania albo w podnajem - bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

§15
Zawiadomienia i powiadomienia

1. Z zastrzezeniem zapiséw ust. 4, wszelkie zawiadomienia i informacje pomiedzy Stronami

wymagajg formy pisemnej.

2. Z zastrzezeniem zapisOw ust. 4, wszelka korespondencja Stron, bedzie uznana za doreczong,
jezeli zostanie dostarczona osobiscie lub pocztg na nastepujgce adresy korespondencyjne:
Wynajmujgcego:

1) Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach, ul. Grazyhskiego 5,

40-126 Katowice,

lub
2) Oddziat Eksploatacji Budynkéw Nr ....... s UL ) rrrrrreeee—— Katowice.
Najemcy:
1) SRS
adres lokalu
lub
2 SR

siedziba Najemcy

Osobiste doreczenie do Najemcy odbywa sie do jego rak lub jego pracownika obecnego pod w/w
adresem korespondencyjnym.

Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego poinformowania o zmianie adresu do korespondenciji.
W przypadku niedopetnienia ww. obowigzku, korespondencje uwaza sie za doreczong

w przypadku przekazania w powyzszy sposob.

3. Najemca wyraza zgode / nie wyraza zgody*, aby korespondencja kierowana do niego, w tym
wezwania do zaptaty, przesytana byta roéwniez w formie elektronicznej, na adres poczty
eleKtroniCZNE] NGJEMCY: ... oot e e e e e e e e e aanee
Korespondencje przestang na wskazany adres e-mail uznaje sie za skutecznie doreczona.

4. Najemca wyraza zgode / nie wyraza zgody*, aby dokumenty ksiegowe, tj. faktury, faktury
korygujace oraz noty byly wystawiane przez Wynajmujacego i dostarczane Najemcy wytgcznie w
formie elektronicznej na podany przez Najemce adres e-mail:

F o oY= 0 = T = =Y o o S

Korespondencije przestang na wskazany adres e-mail uznaje sie za skutecznie doreczong z dniem

wystania z adresu poczty e-mailowej Wynajmujgcego. W przypadku faktur korygujacych Najemca
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zobowigzany jest do elektronicznego potwierdzenia odbioru faktury poprzez e-mail na adres e-
mailowy, z ktérego zostata wystana faktura korygujgca. W przypadku zaistnienia przeszkéd
technicznych lub formalnych uniemozliwiajgcych Wynajmujacemu przesytanie dokumentow
ksiegowych drogg elektroniczng, Najemca zobowigzuje sie przyjmowac je w formie papierowe;.

§ 16
Przetwarzanie danych osobowych

1. Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach (dalej: KZGM) jako administrator
danych osobowych udostepnionych w zwigzku z zawierang umowg, przetwarza te dane zgodnie
z przepisami RODO***** i innymi przepisami o ochronie danych osobowych.

2. Najemca bedacy osobg fizyczng oswiadcza, iz zapoznat sie z zasadami przetwarzania przez
KZGM jego danych osobowych, ktorych opis stanowi Informacja dla osob fizycznych o
przetwarzaniu danych osobowych, zamieszczona w koncowej czesci niniejszej umowy.

3. Wszelkie osoby fizyczne, ktdre reprezentujg Najemce, a ktérych dane osobowe
udostepniono KZGM przy zawieraniu niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje sie
poinformowaé o zasadach przetwarzania danych, o ktérych mowa w ust. 2.

§17
Postanowienia koncowe

1. Wynajmujgcy wyraza zgode na przeniesienie praw i obowigzkdéw z niniejszej umowy na nowego
najemce, wylgcznie pod warunkiem, Zze kolejny najemca bedzie nastepcg prawnym
dotychczasowego Najemcy, powigzanym z nim kapitatowo i organizacyijnie.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie najmu stosuje sie wlasciwe przepisy prawa,
a w szczegolnosci ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, ze zmianami.

3. Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej Umowy rozpatrywac bedzie wiasciwy rzeczowo
i miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego sad w Katowicach, jako sad wytgcznie wtasciwy.

4. Najemca zobowigzuje sie pozostawi¢ w lokalu wymienione przez siebie czesci sktadowe lokalu
takie jak: okna, podtogi, piece grzewcze, instalacje elektryczng i alarmowg, a takze instalacje
wodno-kanalizacyjng i urzadzenia sanitarne w miejsce czedci sktadowych znajdujgcych sie
w lokalu na dzien jego wydania Najemcy — ktérych nie uwaza sie za ulepszenia/ naktady Najemcy
i nie przystuguje za nie zwrot.

5.Zmiany niniejszej umowy dla swej waznos$ci wymagajg formy pisemnej, tj. obustronnie
podpisanego aneksu, z wyjgtkiem zmian innych naleznych optat, o ktérych mowa w § 4, w tym
zaliczek/ ryczattéw*, ktére nie wymagajg aneksu, a jedynie pisemnego powiadomienia o nowe;j
wysokosci opfat oraz zmian, o ktérych mowa w § 4 ust. 3 pkt 2 i 4. Pisemnego aneksu nie
wymaga roéwniez zmiana adresu e-mailowego wskazanego w § 15 ust. 3 i 4, ktéra dla swej
waznosci wymaga jedynie ziozenia przez Najemce pisemnego oswiadczenia na adres
Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach (ul. Grazynskiego 5, 40-126
Katowice).

6. Jezeli Najemcow jest dwdch lub wiecej ich odpowiedzialnos¢ wobec Wynajmujacego jest
solidarna.

7. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig regulaminéw, o ktérych mowa w tresci Umowy.

§18

Spis zatacznikow
Do niniejszej Umowy zostaty dotgczone nastepujgce zatgczniki, stanowigce integralng czes¢
niniejszej umowy:

1. Protokét zdawczo-odbiorczy lokalu uzytkowego

2. Wymagania ochrony przeciwpozarowej*
3. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego, o ktérym stanowi § 5 ust. 1-2 Umowy*
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§19

Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Najemca, dwa Wynajmujgcy.

( Wynajmujacy ) ( Najemca)

*I niepotrzebne skreslié

**lwtasciwe wypetni¢
***| podanie danych w postaci numerdw telefonéw, numeru faxu, adresu e-mail Najemcy lub jego petnomocnika bedgcych osobami fizycznymi jest dobrowolne
i ma na celu utatwienie kontaktu w zwigzku z zawierang umowa; poprzez ich podanie wyraza Pan/Pani zgode na ich przetwarzanie przez KZGM w Katowicach
w powyzszym celu

****/ dotyczy lokali potozonych w strefie centrum oraz tych, ktorych czynsz zostat ustalony w wysokosci powyzej kwoty 2.000,00 zt netto miesiecznie.
*****|Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzgdzenie o ochronie
danych; Dz. Urz. UE L 119z 4.5.2016 r.)

Informacja o zobowigzaniu podatkowym *

Na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. 1991 Nr 9 poz. 31 ze zm. ), Najemca lokalu
uzytkowego (stanowigcego wlasnos¢ Gminy lub Skarbu Panstwa) zobowigzany jest optaca¢ podatek od nieruchomosci w oparciu o uchwate
Rady Miasta Katowice w sprawie ustalenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomosci, obowigzujgcych w danym roku na terenie miasta
Katowice.

Najemca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy do ztozenia deklaracji/informacji* podatkowe;.

(Wynajmujacy) (Najemca)
Druk deklaracji / informacji * w sprawie podatku od nieruchomosci , nalezy pobra¢ w Wydziale Podatkéw i Optat Lokalnych Urzedu Miasta
Katowice ul. Francuska 70 nr tel. (32) 7574-699, w godzinach pracy Urzedu.

Informacja dla osé6b fizycznych o przetwarzaniu danych osobowych

Na podstawie art. 13 i 14 RODO* informuje, iz:

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Komunalny  Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
w  Katowicach (dalej: KZGM)  40-126 Katowice ul. Grazynskiego 5, reprezentowany  przez Dyrektora.
KZGM wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna kontaktowac¢ sie poprzez e-mail: |IOD@kzgm.katowice.pl w kazdej sprawie
dotyczacej przetwarzania Pani/Pana danych osobowych.

Podstawg przetwarzania danych osobowych jest: art. 6 ust.1 lit. b, c, e, f RODO*

Celem przetwarzania tych danych osobowych jest:

- wykonanie umowy lub podjecie dziatan, na Pani/Pana zgdanie, przed zawarciem umowy,

- wykonanie zadania realizowanego w interesie publicznym,

-wypetnienie obowigzkéw prawnych cigzacych na KZGM na podstawie powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym
m. in. Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Ustawy o finansach publicznych,
Ustawy o odpowiedzialno$ci za naruszenie dyscypliny finanséw publicznych, Ustawy o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach.

- realizacja prawnie uzasadnionych intereséw Administratora lub strony umowy (w przypadku danych osobowych Pani/Pana
petnomocnika).

Pani/Pana dane osobowe mogg by¢ réwniez przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. d RODO*, w celu ochrony zywotnych intereséw
Pani/Pana lub innej osoby fizycznej.

Podanie danych osobowych (oprécz tych danych, ktérych podanie jest dobrowolne) moze by¢ wymogiem ustawowym,
warunkiem zawarcia umowy lub wymogiem umownym. Sg wtedy Panstwo zobowigzani do podania danych, a ewentualne ich niepodanie
bedzie skutkowato odpowiednio konsekwencjami przewidzianymi przez przepisy prawa, brakiem mozliwosci zawarcia lub wykonania
umowy.

W zwiagzku z przetwarzaniem danych przystuguja Pani/Panu nastepujace prawa: prawo do zgdania dostepu do danych
osobowych, ich sprostowania (poprawiania), usuniecia, ograniczenia przetwarzania, o ile realizacja tych praw nie bedzie w sprzecznosci z
realizacjg wskazanych wyzej celéw przetwarzania danych i praw innych oséb. Ma Pani/Pan réwniez prawo wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania lub wniesienia skargi do PUODO**.

Dane osobowe przechowywane beda przez okres niezbedny do spelnienia w/w celéw przetwarzania,
z uwzglednieniem zasad wynikajacych z Instrukcji w sprawie organizaciji i zakresu dziatania archiwum KZGM oraz Jednolitego rzeczowego
wykazu akt KZGM (dokumenty dostepne na stronie podmiotowej BIP***).

Zrédtem pochodzenia danych osobowych (w zakresie danych pozyskanych w sposéb inny, niz od osoby, ktérej dane
osobowe dotyczg) moga by¢ zrédta publicznie dostepne, badz inne podmioty (w tym inni administratorzy danych).

Pani/Pana dane osobowe Zaklad moze przekaza¢ innym podmiotom biorgcym udziat w realizacji celéw, dla ktérych dane
zostaly zebrane, w tym dostawcom systeméw informatycznych, podmiotom $wiadczgcym ustugi w zakresie eksploatacji budynkoéw,
operatorom pocztowym, bankom oraz organom uprawnionym do otrzymania Pani/Pana danych na podstawie przepiséw prawa.

W zakresie danych osobowych, ktérych podanie nie jest wymagane sg one podawane dobrowolnie. Celem ich
przetwarzania moze by¢ np. utatwienie kontaktu. Podstawg przetwarzania tych danych jest wtedy Panstwa zgoda i art. 6 ust. 1 lit. a

14 z15 KZGM w Katowicach



Zatgcznik Nr 1
do Zarzadzenia DN/.11./2024

RODO*. Zgoda ta moze by¢ cofnieta w dowolnym momencie, bez wplywu na zgodnos$¢ z prawem przetwarzania dokonanego na
podstawie zgody przed jej cofnigciem, dane te beda przechowywane przez okres niezbedny do spetnienia celu podania danych, z
uwzglednieniem okreséw archiwalnych. Oprécz w/w praw przystuguje Pani/Panu prawo przenoszenia danych w tym zakresie.

(osoba reprezentujgca Administratora Danych)

*/Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119 2 4.5.2016 r. z p6zn. zm.)

**/Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych

***/Biuletyn Informacji Publicznej
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