ZARZAD Y.6ds, dnia ./, stycznia 2021 r.
LOKAL :
MIEJSKICH.

ODPOWIEDZ NA PYTANIA DO SIWZ

dotyczy: ogloszonego przetargu nieograniczonego nr DZP.26.1.399.2020 na opracowanie dokumentacji
technicznych dla budynkéw administrowanych przez Zarzgd Lokali Miejskich w Lodzi, w podziale na
4 czesci,

ogloszonego w Biuletynie Zamdwiets Publicznych w dniu 28.12.2020 r. pod numerem: 772265 -N-2020,

Zamawiajacy dzialajac na podstawie art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zaméwiefi publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 z péin. zm.) udziela odpowiedzi na zapytania
Wykonawcy, ktére wptynely w dn. 31.12.2020 r. w formie elektronicznej.

Pytania Wykonawey:

1. Zapis umowy w §2 ust.2 ,,Przekazanie Zamawiajacemu niezbgdnych opinii i uzgodnien w oryginatach”
a takze zapis tozsamy §3 ust.1 jest zapisem niemozliwym do spelnienia przez wykonawcg. Wykonawca
nie moze otrzymaé pelnomocnictwa do zlozenia dokumentacji np. w Wydziale Architektury w celu
uzyskania niezbgdnych pozwolefi. To powoduje, ze sam Zamawiajacy dokonuje ziozenia dokumentacji
w urzgdzie a takze odbiera decyzjg o pozwoleniu na budows. Proszg 0 Zmiang zapisow umowy ze wzgledu
na niemozno$é spelienia tych warunkéw przez wykonawcg.

Ze wezgledu na zatatwianie procedury przez Zamawiajgcego proszg o wskazanie, ile czasu ma
Zamawiajacy na przekazanie dokumentéw do odpowiednich organdéw a takze w przypadku zwloki w
przekazaniu podanie przyczyny takiej zwloki. W przypadku uzyskania pozwoleni, w jakim terminie
Zamawiajacy informuje wykonawce o odebraniu dokumentéw z urzedu?

2. Prosze o podanie podstawy prawnej ,,wad” i ,,brakéw” w dokumentacji (co to jest wada i co to sa braki
w dokumentacji wedlug wskazanego w umowie prawa) i kto dokonuje takiej oceny (zapisy umowy §2
ust.7)

3. Zapis w §2 ust.6, Zapis w §2 ust.8, Zapis w §2 ust.9 — proszg o precyzyjne okreslenie, na jakim etapic
wykonywania prac majg by¢ udzielane odpowiedzi. Zgodnie z Prawem Budowlanym w przypadku
wykonywania robét w przypadku art. 41 PB Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnodeig realizacji budowy z projektem o
zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych. ZLM nie wypelnia wskazanego warunku w PB.
Dlaczego wiec projektant ma udzielaé jakichkolwiek odpowiedzi na pytania?

4. Proszg o doprecyzowanie zapisu umowy w §1 ust.2., czy przez ilos¢ egz. rozumiemy iloé¢ egz. wraz z
przekazanymi do urzgdu czy innych jednostek np. wspdlnot mieszkaniowych? Jest to o tyle istotne, Ze ma

wplyw na wycene.

5. Zapis umowy w §5 ust.4 ,zamawiajacy — osoba o ktérej mowa w §5 ust.7 przystapi do sprawdzenia
dokumentacji pod wzgledem formalnym i dokona odbioru koficowego w terminie 14 dni od zlozenia
przedmiotu zaméwienia, informujgc o tym wykonawce. Wykonawca odpowiada merytorycznic za
przedmiot zaméwienia.

Prosze o wyjasnienie co oznacza zapis, ze Zamawiajacy dokonuje odbioru pod wzgledem formalnym?

6. Prosze o wyjasnienic co oznacza zapis, ze Wykonawca odpowiada merytorycznie za przedmiot
zaméwienia?

7. Zapis umowy w §2 ust.4 ,Uzgadnianie w czasie realizacji przedmiotu zamowienia szczegotowych
rozwigzanh projektowych a takze zapis w §4 ust.1, Jak jest umocowana w prawie osoba wyznaczona przez
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Zamawiajgcego w zakresie weryfikowania dokumentacji projekiowej? Prosze o podanie podstawy
prawnej?

8. Na jakiej podstawie prawnej osoby wpisane do umowy i nie posiadajace odpowiednich uprawnien
budowanych moga oceniaé projekt budowlany? '

9. Czy w sklad oséb wyznaczonych przez Zamawiajacego nie powinien wchodzié rowniez np.
konserwator sztuki, rzeczoznawca do zabezpieczen ppoz. — gdzie mamy do czynicnia z wiedzg
specjalistyczna?

10. Dlaczego w projekcie umowy brak jest jednoznacznego zapisu na temat czynnosci i obowiazkéw
osoby wskazanej w umowie przez Zamawiajacego?

11. Dlaczego w umowie brak zapisu o odpowiedzialnosci osoby wskazanej przez Zamawiajacego?
Nadmienié¢ nalezy, Ze projektant takg odpowiedzialnosé ponosi wynikajaca z Prawa Budowlanego.

12. Brak w umowie podania, jakie osoba wyznaczona przez Zamawiajacego posiada przygotowanie
zawodowe do pelnienia samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie? Umowa nie przewiduje,
ze 0soby nie ujgte w umowie mogg wskazywac braki lub uwagi.

13. Dlaczego osoba wyznaczona przez Zamawiajacego nie bedzie wpisana do Projektu Budowlanego,
zeby ponosita taka sama odpowiedzialnos¢ jak projektant?

14. Co w przypadku, jeli zaproponowane rozwigzania nie bedg do przyjecia przez projektanta?

15. Jesli bedg niezbedne spotkania z osobg wyznaczong w umowie przez Zamawiajgcego z projektantem
np. na budynku, kto bedzie ponosit koszty tych spotkan? Ile czasu ma osoba wyznaczona przez
Zamawiajgcego do spotkania na Zgdanie projektanta np. na obiekcie celem omdwienia rozwigzan
projektowych?

16. Niezwilocznie,

17. Czy osoba wyznaczona przez Zamawiajacego bedzie miata obowigzek dokonania wizji lokalnej na
obickceie, bo trudno sobie wyobrazi€, zeby ktos wskazywal braki, wady nie bedac na obickcie?

18. Po zweryfikowaniu dokumentacji przez osobg wyznaczong przez Zamawiajacego stusznym byloby,
aby gwarancja udzielona na prace projektowe od firmy wykonujacej projekt powinna zostaé scedowana
na Zamawiajacego. Z czego wynikalby obowiazek poprawy w ramach gwarancji skoro osoba wyznaczona
przez Zamawiajgcego nie stwierdzila wad?

19. Kto bedzie ponosil koszty w przypadku, gdy narzucone przez osobe wyznaczong przez
Zamawiajacego rozwigzania naraza Zamawiajacego na stratg?

20. Kto bedzie ponosil koszty w przypadku, gdy narzucone przez osobe wyznaczong przez
Zamawiajgcego rozwigzania naraza Projektanta na stratg?

21. Zapis umowy w §4 ust.4 ,odbior wykonanego zgodnie z umowa przedmiotu umowy”. Na jakiej
podstawie Zamawiajgcy moze odméwi¢ odbioru przedmiotowych prac w sprawach spornych skoro w
zapisie §12 ust.4 wszystkie spory ma rozstrzygaé sad.

22, Zapis umowy w §5 ust. 1 — termin rozpoczgcia liczony jest od dnia podpisania umowy. Prosze o
doprecyzowanie, jak odbywa si¢ przekazanie frontu prac.

23. Czy administrator jest powiadomiony o rozpoczeciu prac?
24. Czy lokatorzy na budynku s3 powiadomieni o rozpoczeciu prac?

25. Co w przypadku braku przygotowania frontu prac? Umowy o roboty budowlane uregulowane sg w
rozdziale XVI (art. 647 - art. 658) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. 1964 nr
16 poz. 93 z pdzn. zm.), w ktérym to nalozone zostaly zarbwno na wykonawce budowlanego, jak réwniez
na inwestora szczegdlne prawa i obowigzki. Kodeks Cywilny zostat w umowie réwniez wymieniony i
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dlatego nalezy doprecyzowaé jak wyglada przekazanie frontu prac. Jest to niezbgdne m.in. w przypadku
robét zwigzanych z wykonywaniem odkrywek na obiekcie. Brak przekazania frontu prac moze by¢
powodem przediuzenia terminu wykonania umowy z winy Zamawiajgcego.

26. Umowa nie precyzuje, ze wykonawca ma si¢ zwracaé do administratora czy lokatoréw o prowadzeniu
prac tym bardziej, Ze czas liczony jest od dnia podpisania umowy. W zwigzku 7 powyzszym dlaczego
administrator nie informuje wykonawcy o przygotowaniu frontu prac?

27. Zapis umowy w §6 ust.3 — Czy Zamawiajacy w przypadku op6znien platnoéci respektuje ponizsze
prawo a jezeli nie to dlaczego?

Ustawa z dnia 8 marca 2013 r, o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych
Art. 10. 1. Wierzycielowi, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych

mowa w art. 7 ust. 1 lub art. 8 ust. 1, przystuguje od diuznika, bez wezwania,

rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci, stanowiaca réwnowartosé kwoty:

1) 40 euro — gdy warto$é $wiadczenia pienigznego nie przekracza 5000 zlotych;

2) 70 euro — gdy wartos¢ $wiadczenia pienigznego jest wyzsza niz 5000 zlotych, ale nizsza niz 50 000
zlotych;

3) 100 euro — gdy wartosé $wiadczenia pienigznego jest rdwna lub wyzsza od

50 000 ztotych.

28. W zakresie SIWZ

Czy ekspertyza i projekty budowlane majg by¢ wykonane zgodnie z postanowieniami PINB czy tez
zgodnie z wytycznymi uwzglednionymi w specyfikacji. Po zapoznaniu si¢ z Postanowieniami PINB nie
jest ono zgodne pod wzgledem merytorycznym z zawartym opisem dokumentacji. Chyba, ze majg
Pafstwo w zamiarze wykonanie dokumentacji wedtug postanowienia PINB osobno a dla ZLM wykonanie
osobnej dokumentacji w zakresie ujetym w specyfikacji. Proszg¢ o doprecyzowanie zawartosci
dokumentacji pod wzglgdem zgodnosci z postanowieniami PINB i weryfikacj¢ odpowiednich opisow.

29. Prosze o podanie definicji ,inwentaryzacja budowlana™ na podstawie prawa, ktore jest przytoczone w
ninicjszej specyfikacji lub umowie.

30. Prosze o wyjaénienie nazewnictwa ,,Projekt technologii rozbiérki”, gdzie sam Zamawiajgcy zada
wykonania projektu budowlancgo.

31. Wedhig specyfikacji ,,Szczegblowy zakres poszczegélnych opracowai musi by¢ zgodny z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami i rozporzadzeniami, w szczegolnosci:

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegélowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129 z p6zn. zm.).

§ 5. Projekty wykonawcze

3. Projekty wykonaweze, w zaleznosci od zakresu i rodzaju robét budowlanych stanowiacych przedmiot
zamdwienia, dotycza:

1) przygotowania terenu pod budowe;

2) robét budowlanych w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich czgsci oraz
rob6t w zakresie inzynierii ladowej i wodnej, wlacznie z robotami wykoficzeniowymi w zakresie
obicktéw budowlanych;

3) robdt w zakresie instalacji budowlanych;

4) robét zwigzanych z zagospodarowaniem terenu.

Wskazane podstawy prawne nie nawigzuja specyfika do projektéw w zakresie wykonywanych projektéw.
Czy jest wogdle zasadne wykonywanie projektu wykonawczego skoro nie mamy do czynienia ze
wznoszeniem obiektéw lub jego czedei (podstawy prawne wskazane w specyfikacji) a raczej sg to prace
remontowe lub rozbidrkowe? Czy jest zasadne powotywanie si¢ na konkretne podstawy prawne, kiore
tycza sig zupetnie innych prac budowlanych niz wymienione w specyfikacji?
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Prosz¢ udzielenie odpowiedzi na powyzsze pytania. Biorge pod uwagg, ze terminy, nazewnictwa nie sg
okre$lone w prawie proszg o taka odpowiedZ, aby byfa jednoznaczna, czytelna i poparta podstawami
prawnymi. Prosz¢ réwniez o odpowiedZ w takim terminie, aby mozna byto zapoznad si¢ z odpowiedziami
na podstawie tychze odpowiedzi i mozna bylo zada¢ kolejne pytania wynikle z udzielonych odpowiedzi.
Prosze o branie pod uwage powagi odpowiedzi, gdyz moga one byé zgodnie z zapisami umowy w
przysztodci wykorzystane w sprawach nieuregulowanych na cele sagdowe.

Odpowiedzi Zamawiajacego:

Ad.l. Ze wzgledu na fakt, ze Wykonawca nie otrzymuje upowaznienia do zlozenia dokumentacji a co za tym
idzie nie ma mozliwosci by uzyskal bezposrednio pozwolenie na budowe ,zamawiajacy modyfikuje projekt
umowy w par. 3 poprzez dodanie pkt. 3 o tresci: ,,Zakonczenie procesu projektowego nastepuje po uzyskaniu
decyzji o pozwoleniu na budowg lub opinii przez zamawiajacego. Dostarczone egzemplarze dokumentacji sa
sktadane niezwlocznie przez Zamawiajacego do odpowiednich organéw. O uzyskaniu pozwolen zamawiajacy
zawiadamia Wykonawce. W przypadku uwag i uzupehien ze strony wlasciwych organéw do zlozongj
dokumentacji, Zamawiajacy przekazuje te uwagi niezwlocznie do Wykonawcy i oczekuje ich usunigcia w
vzgodnionym terminie”

Ad.2. Ad. 5 Wadg sq bledne zapisy w dokumentacji, np. pomylona numeracja mieszkan, sprzeczne informacje
(konstrukcja budynku jest raz "poprzeczna", w innym miejscu "podtuzna" — ekspertyza i PB dot. budynku przy
ul. Podchorgzych 8) itp.

Braki to np. niezgodna z umowg ilos¢ egzemplarzy dokumentacji, lecz w wigkszodci przypadkéw to brak
odpowiednich rysunkéw, gléwnie inwentaryzacji budowlane;.

Nagminnym jest brak szczegétowych odniesieri do uwag z postanowien PINB.

Jednoczesnie informuje, ze stwierdzone wady i braki stanowig skutek obiektywnej oceny zawartosci
przekazanej dokumentacji i nie odnosza si¢ do rozwigzan projektowych zaproponowanych przez Wykonawce.
Jest to sprawdzenie dokumentacji pod wzglgdem formalnym.

Ad.3. Konieczno$¢ udzielania odpowiedzi przez Wykonawce wynika z zapiséw umowy, odpowiedzi powinny
by¢ udzielane na kazdym etapie procesu projektowego, jezeli jest taka koniecznosé.

Ad.4. Umowa okreéla ilos¢ wymaganych egzemplarzy dokumentacji. Jesli jest np. zapis: 6egz Projektu
Budowlanego (osobno dla branzy budowlanej i osobno dla branzy elektrycznej), to oznacza w sumie 12 egz -
po 6 dla kazdej branzy.

Ad.6. Sformulowanie oznacza, ze Wykonawca odpowiada za rozwigzania merytoryczne zawarte w
dokumentacji i sa one zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa i stanem faktycznym.

Jezeli zachodzi podejrzenie, ze dokumentacja opiera si¢ na blgdnych zalozeniach lub jest niezgodna z
obowigznjacymi przepisami prawa Zamawiajacy ma prawo wysigpi¢ do Wykonawcy o dokonanie wyjasnied,
a Wykonawca ma obowiazek odniesé si¢ do przekazanych zarzutow.

Ad.7. Osoba wyznaczona przez Zamawiajgcego umocowana jest w umowie. Zamawiajgcy nie ingeruje w
sprawy szczegdlowych rozwigzah projektowych, tylko zwraca uwage na obiektywnie wystepujgce bledy i
braki w dokumentacji.

Ad.8 Zamawiajacy nie ingeruje w sprawy szczegOlowych rozwiazaf projektowych, tylko zwraca uwage na
obiektywnie wystepujace bledy i braki w dokumentacji. Informacje o bledach i brakach w dokumentacji
projektowej podpisuje osoba z uprawnieniami budowlanymi.

Ad.9. Nie. To w procesie projektowym Wykonawca powinien uzgadniaé rozwigzania projektowe z
odpowiednimi branzystami, rzeczoznawcami itp.
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Ad.10. W projekcie umowy znajduje si¢ zapis na temat czynnosci i obowigzkow Zamawiajacego.

Ad.11. Osoba wskazana przez Zamawiajacego wykonuje czynnosci wynikajace z zakresu jej obowiazkow. W
zwigzku z tym, ze nie ingeruje ona w szczegdlowe rozwigzania projektowe nie ma koniecznoéei by ponosifa
odpowiedzialno§¢ wynikajaca z ustawy Prawo Budowlane, na réwni z Wykonawcy.

Ad.12. W zwiazku z tym, 7e osoba wyznaczona przez Zamawiajgcego nie ingeruje w szczegotowe rozwigzania
projektowe nie ma koniecznosci by posiadala przygotowanie zawodowe do pelnienia samodzielnych funkeji
technicznych w budownictwie. Dodatkowo informuje, ze wszystkie uwagi dotyczace dokumentacji
podpisywanie sg przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane.

Ad.13. Zamawiajacy zleca wykonanie dokumentacji osobie posiadajgcej odpowiednie przygotowanie
zawodowe i wiedze specjalistyczng i nic ingeruje on w zaproponowane rozwigzania projektowe.
Dokumentacja weryfikowana jest wylacznie pod kgtem wystgpujacych obiektywnie wad i brakéw w
dokumentacji. Nie ma wigc koniecznoéci by przedstawiciel Zamawiajacego byl wpisany do Projektu
Budowlanego.

Ad.14. Zamawiajacy nie ingeruje w sprawy szczegdlowych rozwigzai projektowych, tylko zwraca uwagg na
btedy 1 braki w dokumentacji.

Ad.15. Nie ma koniecznosci organizowania spotkah, gdyz Zamawiajacy nie ingeruje w szczegGlowe
rozwiazania projektowe zaproponowane przez Projektanta.

Ad.16. Umowa dokladnie okresla ten czas - 14 dni, okresla to paragraf 5 w umowie.

Czas ten nie bedzie wliczany w termin wykonania umowy, o ile Wykonawca usunie braki i wady dokumentaciji
w uzgodnionym terminie.

Ad.17. Osoba wyznaczona przez Zamawiajgcego nie ma obowigzku dokonania wizji lokalnej na obiekcie,
gdyz nie ingeruje w rozwiazania projektowe. Ma natomiast prawo do weryfikacji sporzgdzonej dokumentacji
ze stanem faktycznym nieruchomosci i odniesienia si¢ do ewentualnych zauwazonych bledow.

Ad.18. Zamawiajacy nie jest autorem opracowania dokumentacji. Na Wykonawcy cigZa obowigzki
wynikajace z gwarancji i rgkojmi okreslonych w umowie.

Ad.19. Zamawiajacy nie ingeruje w sprawy szczegdlowych rozwiazan projektowych, tylko zwraca uwage na
bledy i braki w dokumentacji. W paragrafie 5 istnieje zapis mowiacy o tym, ze w przypadku stwierdzenia wad
i usterek Wykonawca usunie je na whasny koszt w terminie uzgodnionym z Zamawiajgcym przed podpisaniem
protokotu odbioru. Opéznienia w usuni¢ciu wad i usterek w dokumentacji pociagnic za soba naliczenie kar
umownych zwiazanych z niedotrzymaniem terminu umowy, a w przypadku ich nieusunigcia - rozwigzanie
Umowy.

Ad.20. Zamawiajacy nie ingeruje w sprawy szezegdlowych rozwigzan projektowych, tylko zwraca uwage na
biedy i braki w dokumentacji, ktére to usuwa i poprawia na koszt wlasny Wykonawca.

Ad.21. Zamawiajacy ma prawo odmowié odbioru przedmiotowych prac, jezeli stwierdzone wady 1 usterki nie
zostana usunigte przez Wykonawce. Sprawy sporne, w tym niedotrzymanie warunkéw umowy moga zostaé
rozstrzygnigte na drodze sadowe;j.

Ad.22. Po podpisaniu umowy, osoba wyznaczona przez Zamawiajacego koordynuje w porozumieniu z
wlasciwym Administratorem przekazanic frontu prac tj wejscie do obiektu, przekazanie istniejacej
dokumentacji, przegladdw itp.

Ad.23. Tak. Bezzwlocznie, po ofrzymaniu informagji o podpisaniu umowy z Wykonawca.

ZARZAD LOKALI MIEJSKICH

al. Tadeusza Koscinszki 47 tel. +48 42 628 70 00 www.zim. lodzpl email: zZim@zlm.lodz.pl ePUAP:/ZlrnySkrytkaESP
90-514 L.6d%
NIP 725-212-22-32 REGON 363752546 Inspektor Ochrony Danych

tel.: +48 42 628 70 34 e-mail: iod@zlm.lodz.pl




Ad.24. Administrator informuje lokatoréw, udostepnia kontakty, klucze do lokali wolnych, uzgadnia terminy
niezbgdnych spotkan na obiekcie.

Ad.25. W razie wystapienia czynnikéw niczaleznych zaréwno od Zamawiajacego jak i Wykonawcy,
sporzgdzany jest Protoké! Komiecznosci bedacy podstawa do sporzadzenia wilasciwego Aneksu
przediuzajacego termin wykonania umowy.

Ad.26. Po podpisaniu umowy, osoba wyznaczona przez Zamawiajacego koordynuje w porozumieniu z
wlasciwym Administratorem przekazanie frontu prac tj wejécie do obiektu, przekazanie isiniejace;
dokumentacji, przegladdw itp.

Ad.27. Zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Ad.28. Ekspertyzy i projekty budowlane maja by¢ wykonane zgodnie z postanowieniami PINB (o ile
wystepuja), wg ktorych przygotowywane sa STWZ.

Ad.29. Inwentaryzacja budowlana nie ma definicji w Prawie Budowlanym, jednakze jest brana pod uwage
przy wycenie prac projektowych i wymég jej wykonania jest wpisywany do umowy.

Zamawiajacy modyfikuje projekt umowy w par. 1 poprzez dodanie pkt. 3 o tredci

-zapis w umowie dotyczacy budynkéw: "Wykonawca zobowigzany jest do wykonania inwentaryzacji
budowlanej i zalaczenia jej do dokumentacji w formie rysunkowej obejmujacej: - rzuty wszystkich
kondygnacji, - rzut dachu, - przekrdj, - elewacje, - sytuacije.”

- zapis w umowie dotyczacy pojedynczych lokali: "Wykonawca zobowigzany jest do wykonania
inwentaryzacji budowlanej i zalgczenia jej do dokumentacji w formie rysunkowej obejmujacej: - rzut lokalu
oraz usytuowanie go w obickcie, z pedaniem kondygnacii i nr iokalu”

Ad.30. Projekt technologii rozbiérki odnosi si¢ do koniecznosci wykonania projektu rozbidrki.

Ad.31. Zamawiajacy podirzymuje zapisy.

Odpowiedzi na powyzsze pytania nie powoduja zmiany terminu skfadania i otwarcia ofert, ktéry pozostaje bez
zmian. W przypadku rozbiezno$ci pomigdzy trescia SIWZ, a trescia udzielonych wyjasnien, jako
obowigzujgcg nalezy przyjac tres¢ pisma zawierajgcego pdZniejsze oswiadczenie Zamawiajacego.
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