Zat. Nr9j
SZCZEGOLOWE KRYTERIA OCENY PROCENTOWEGO ZUZYCIA OBIEKTOW BUDOWNICTWA OGOLNEGO

Klasyfikacja stanu Procentowe

technicznego Zuzycie elementu Zdefiniowania rozmiaru uszkodzen lub zniszczen elementu na skutek zuzycia— ocena wizualna, ogledziny

Grunt i podloze

Zadowalajacy 0-20 Mato korzystny uktad warstw gruntu

Zly 2150 Zawilgocenie gruntu od strony stoku przez wody sptywajace z gory po powierzchni skaty. Fatdy migdzy gruntem mato $ci§liwym wypelione sg gruntem
bardziej Scisliwym

Zalanie terenu wskutek powodzi lub uszkodzenia sieci wodociagowej. Kawerna w gruncie (spowodowana przez zjawisko krasowe w wapieniu lub

Zupehie zt ow. 50 Lo -
upetnie zty P poprzez zapadnigcie si¢ starych piwnic)

Izolacja przeciwwodna i przeciwwilgociowa

Zadowalajacy 0-20 Nie wystepuja deformacje izolacji, brak przeciekow w powloce bitumicznej, zapchane wpusty spustowe

Niezadowalajacy 21-35 Mate wybrzuszenia (purchle) i uszkodzenia przepon izolacyjnych. Drobne spekania powierzchni lastrykowej i odspojenia ptytek terakotowych.

Zty 36 —50 Niewielkie zawilgocenie izolacji termicznej, kondensacja pary wodnej na przegrodzie, popekane purchle, spekania plyt dociskowych.

Zupeknie zty pow. 50 Silne zawilgocenia i korozja biologiczna, uszkodzony drenaz odwadniajacy, brak cech i wlasciwosci materiatdw izolacyjnych.

Fundamenty

Zadowalajacy 0-20 Niewielki odpryski fundamentu spowodowane krotkotrwatym oddziatywaniem mechanicznym

Niezadowalajacy 21-35 Drobne uszkodzenia powierzchni fundamentu spowodowane przemarzaniem i §cieraniem przez piasek

71 36— 50 Niewielkie pgknigcia i rysy fundamentu spowodowane w poczatkowym okresie naruszeniem statecznosci budynku spowodowane nieréwnomiernym

Y osiadaniem gruntu

Zupehnie zly pow. 50 Znaczne prz’e(flatzeme fundamentu w stosunku do dopuszczalnej nosnosci gruntu spowodowane naruszeniem struktury materiatu taw i ostabienie jego
wytrzymatosci

Sciany konstrukcyjne

Zadowalajacy 0-20 Sciany konstrukcyjne suche, deformacje nie wystepuja

Niezadowalajacy 21-35 Sciany konstrukcyjne suche, odchylenie od poziomu mate. Nieliczne szczeliny w sklepieniach, gléwnie na wyzszych pietrach budynku.

Zty 36 —50 Sciany konstrukcyjne zawilgocone, odchylenie od poziomu i pionu nieco wicksze. Pekniecia w ilosci do 10%.

. Sciany konstrukcyjne silnie zawilgocone, wystepuje powierzchniowa i wglebna korozja. Znaczne odchylenie od pionu i poziomu. Liczne pekniecia i

Zupehnie zty 51-70 . . , . L . ..
zniszczenia murow. Cechy i wlasnosci wbudowanych materialow w stosunku do nowych duzo nizsze.

:}};;ﬁi aje sig do pow. 70 Liczne zniszczenia w r6znych miejscach lub na duzej powierzchni w murach, stropach i filarach az do zagrozenia ruing i konieczno$cig rozbiorki.
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Sciany dzialowe

Zadowalajacy 0—20 Nie wystepuja deformacje, drobne rysy na tynkach
Niezadowalajacy 21-35 Mate odchylenia od poziomu, brak zawilgocenia
Zty 36 —50 Niewielkie zawilgocenia i odchylenia od poziomu
. Silne zawilgocenia powierzchniowe i wgtebna korozja. Znaczne odchylenie od poziomu i pionu, cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatow w
Zupetnie zty 51-70 ..
stosunku do nowych duzo nizsze.
Nie nadaje si¢ do pow. 70 Zniszczenia az do pelnej destrukcji elementu
remontu
Stropy i balkony
Zadowalajacy 0-20 Niewielkie odprysnigcia tynku i zarysowania spowodowane krotkotrwatym oddziatywaniem mechanicznym
Niezadowalajacy 21-35 Klawiszowanie ptyt stropowych, odpadanie tynku na wskutek oddziatywan termicznych
Zly 3650 Korozja kotwienia belek stropowych, wypadanie betonu komorkowego z ptyt rusztowych. Rozwarcia rys i ugiecia konstrukcji nie przekraczajg
dopuszczalnych warunkéw normowych
. Sciecie betonu w $cianie lub w plycie na skutek matej glebokosci oparcia w $cianie. Brak skotwienia belek ze $cianami zewnetrznymi, rysy przy
Zupelnie zty 51-70 . .
podporach przekraczaja dopuszczalne warunki normowe.
Ir\;lri:r?t(ij aje sig do pow. 70 Duze uszkodzenia stropu badz balkonu, az do zagrozenia zawaleniem.
Schody
Zadowalajacy 0-20 Niewielkie odprysnigcia tynku i zarysowania spowodowane oddziatywaniem mechanicznym.
Niezadowalajacy 21-35 Odprys$nigcia i zarysowania w stopniach, wyrobione gniazda w stopniach, mato stateczne balustrady.
Zty 36 — 50 Skorodowane skotwienia belek. Korozja wierzchniej warstwy zbrojenia, uszkodzone stopnie i spoczniki.
Zuvehnie 7k 51-70 Sciecie betonu w $cianie lub w plycie na skutek matej glebokosci oparcia w $cianie. Brak skotwienia belek stalowych ze §cianami zewnetrznymi, rysy na
P Y podporach przekraczaja dopuszczalne warunki normowe.
Nie nadaje si¢ do . . . . . . . . , . .
remontu pow. 70 Zniszczenie wewnetrznej struktury elementu, skorodowanie stali, wystepowanie zagrozenia bezpieczenstwa, az do stanu ruiny.
Balustrady
Zadowalajacy 0-20 Niewielka korozja stupkoéw
Niezadowalajacy 21-35 Uszkodzona tasma z polichlorku winylu na poreczy. Pogigte pionowe prety migdzy stupkami, niewielkie zmurszenie drewnianych elementow.
Zty 36 -50 Brakuje pretow pomigdzy shupkami, zmurszenie drewnianych elementéw konstrukcyjnych spowodowato nadwatlenie stateczno$ci balustrady.
. Wyrobione sworznie z gwintem oraz gniazda dla stupkow stalowych, oberwanych dolny ptaskownik balustrady, brak podktadek i nakr¢tek mocujacych,
Zupelnie zty 51-70 R _— . . ,
uszkodzone stupki, duza korozja biologiczna drewnianych elementéw balustrady.
Nie nadaje si¢ do pow. 70 Duze zniszczenie, az do grozby zawalenia

remontu
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Wiezba dachowa

Zadowalajacy 0—20 Wiezba rowna, brak ugie¢ deskowania

Niezadowalajacy 21-35 Wygigcie wiezby (w granicach 20%), niewielkie rozeschnigcie krokwi i tat
9 |zty 36 -50 Wygiecie wiezby (w granicach 50%), $lady porazenia grzybami, liczne zbutwienia elementéw, konstrukcja czg§ciowo nadwatlona.

Zupehnie zty 51-70 Duze zmurszenia wiezby (w granicach 60%), znaczne ugigcie deskowania dachu, liczne zbutwienia, porazenie owadami i grzybami.

Nie nadaje si¢ do pow. 70 Duze zniszczenia wigzby, az do zagrozenia zawaleniem.

remontu

Pokrycie dachu

Zadowalajacy 0-20 Pokrycie dachu rowne bez widocznych szczelin w pokryciu i bez §ladow przeciekow.

Niezadowalajacy 2135 Wyegiecie dachu (w granicach 20% powierzchni), liczne przecieki, konstrukcja dachu miejscami rozeschnigta, liczne uszkodzenia rynien i rur
10 spustowych.

Zty 36 -50 Wygigcie (w granicach 50% powierzchni), liczne $lady porazenia grzybami, konstrukcja czesciowo nadwatlona.

Zupehie zty 51-170 Duze zmurszenie dachu (w granicach 60%powierzchni), niebezpieczenstwo zawalenia sig.

Nie nadaje si¢ do pow. 70 Duze zniszczenia dachu, az do zagrozenia zawaleniem.

remontu

Obrobka blacharska

Zadowalajacy 0-20 Niewielkie podgigcia blachy i korozja blach na $ciankach kolankowych.

Niezadowalajacy 21-35 Brak potaczen obrobek blacharskich, brak wyder, liczne uszkodzenia rur spustowych, uszkodzone wywiewki rur kanalizacyjnych i wentylacyjnych.
11

Zty 36 -50 Uszkodzony odboj dookota komina, nieszczelnosci w przejsciach rur wentylacyjnych, wywiewek przechodzacych przez ptyte stropodachu.

. Duze ubytki lub brak blach na gzymsie, $ciankach kolankowych, brak jakichkolwiek uszczelnien przy przejsciach rur wentylacyjnych, wywiewek w
Zupehie zty pow. 50 .
stropodachu, brak rynien i rur spustowych.

Tynki wewnetrzne

Zadowalajacy 0-20 Powierzchnia tynkow rowna, gtadka, co najwyzej widoczne rysy wloskowate z ewentualnym luszczeniem sie farby.
12 Niezadowalajacy 21-35 Na powierzchni tynkéw widoczne pekniecia, wybrzuszenia i miejscowe odpadanie (w granicach 15%).

Zty 36 —50 Na powierzchni tynkéw liczne peknigcia, wybrzuszenia i miejscowe odpadanie (w granicach 35%).

Zupenie zly pow. 50 Tynk odpada duzymi ptatami na znacznych powierzchniach, spekania, tynki skruszate (na ponad 35% powierzchni).

Tynki zewnetrzne

Zadowalajacy 0-20 Powierzchnia tynkow rowna, gltadka, co najwyzej widoczne rysy wloskowate z ewentualnym luszczeniem sie farby.
13 |Niezadowalajacy 21-35 Na powierzchni tynkdw widoczne peknigcia, wybrzuszenia i miejscowe odpadanie (w granicach 15%).

Zty 36 —50 Na powierzchni tynkéw liczne peknigcia, wybrzuszenia i miejscowe odpadanie (w granicach 35%).

Zupenie zly pow. 50 Tynk odpada duzymi ptatami na znacznych powierzchniach, spekania, tynki skruszate (na ponad 35% powierzchni).
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Okna

Zadowalajacy 0—-20 Brak spekan w skrzydtach otwordéw, co najwyzej drobne szczeliny w oécieznicach.
14 Niezadowalajacy 21-35 Stolarka czgéciowo rozeschnigta, spaczenia materialu, okucia zluzowane, oécieznice zawilgocone, szczeliny w skrzydlach.
Zty 36 -50 Spaczenia skrzydel, okucia zluzowane, $lady zagrzybienia, czg§ciowe uszkodzenia oku¢.
Zupehnie zty pow. 50 Znaczne zniszczenie materialu, zawilgocenia i zagrzybienia — stolarka nadaje si¢ do wymiany.
Drzwi
Zadowalajacy 0—-20 Brak spekan w skrzydlach otwordw, co najwyzej drobne szczeliny w oscieznicach.
15 [Niezadowalajacy 21-35 Stolarka czg¢éciowo rozeschnigta, spaczenia materialu, okucia zluzowane, oécieznice zawilgocone, szczeliny w skrzydlach.
Zty 36 -50 Spaczenia skrzydel, okucia zluzowane, $lady zagrzybienia, czg§ciowe uszkodzenia oku¢.
Zupehnie zly pow. 50 Znaczne zniszczenie materialu, zawilgocenia i zagrzybienia — stolarka nadaje si¢ do wymiany.
Oszklenie
Zadowalajacy 0-20 Niewielkie zarysowania szyb, brak pgknie¢, niewielkie braki w okitowaniu.
16 Niezadowalajacy 21-35 Zarysowania, peknigcia, braki w okitowaniu oraz liczne zmatowienia szyb (w zakresie 16 — 30% powierzchni).
Zty 36 —50 Zarysowania, peknigcia, braki w okitowaniu oraz liczne zmatowienia szyb (w zakresie 16 — 31% powierzchni).
Zupehnie zty pow. 50 Braki w okitowaniu, oszkleniu przekraczaja 51% powierzchni.
Podlogi z posadzka
Zadowalajacy 0-20 Podtogi gtadkie, nierozeschnigte, bez szczelin.
17 Niezadowalajacy 21-35 Przekrzywienia i osiadanie podtog, liczniejsze uszkodzenia posadzek klepkowych i innych (w granicach 20%).
Zty 36 —50 Licznie wystepujace zmurszenia do 50%, ewentualne gnicie i zagrzybienie drewna.
Zupehie zty pow. 50 Uszkodzenia przekraczaja 50% powierzchni.
Wyprawa malarska $cian i sufitow
Zadowalajacy 0-20 Niewielkie widoczne odprysnigcia i spekania farby.
18 [Niezadowalajacy 21-35 Na powierzchni $cian i sufitow odpry$nigcia farby wraz z powtokami gruntujacymi, widoczne zabrudzenia.
Zty 36 —50 QOdprysnigcia i tuszczenie si¢ farby wraz z powtokami gruntujacymi (w granicach 35% powierzchni), niezbedne szpachlowanie.
Zupehie zty pow. 50 Farba i powloka gruntujaca odpada duzymi ptatami (na ponad 35% powierzchni $cian i sufitow).
Wyprawa malarska okien i drzwi
Zadowalajacy 0-20 Niewielkie widoczne odprysnigcia i spekania farby.
19 |Niezadowalajacy 21-35 Na powierzchni stolarki odprysniecia farby wraz z powtoka gruntujaca.
Zty 36 —50 Odprysnigcia i tuszczenie si¢ farby wraz z powloka gruntujacg (w granicach 35% powierzchni), niezbgdne szpachlowanie.
Zupenie zly pow. 50 Farba i powloka gruntujaca odpada duzymi ptatami (na ponad 35% powierzchni $cian i sufitow).
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Piece

Zadowalajacy 0—-20 Zanieczyszczone przewody dymowe. Duze ilosci sadzy w kanatach dymowych.
20 |Niezadowalajacy 21-35 Niewielkie pgknigcia w Sciankach kuchni.
Zty 36 —50 Nieszczelne wykonanie przewodu dymowego, grube spoiny, zle wigzanie, nierbwnomierne nagrzewanie si¢ blatu kuchni.
Zupehnie zly pow. 50 Przepalone lub zawalone $cianki kuchni, uszkodzona i Zle osadzona armatura, wypalone palenisko.
Kuchnie
Zadowalajacy 0—-20 Zanieczyszczone przewody dymowe. Duze ilo$ci sadzy w kanatach dymowych.
21 |Niezadowalajacy 21-35 Niewielkie pgkniecia w Sciankach kuchni.
Zty 36 —50 Nieszczelne wykonanie przewodu dymowego, grube spoiny, zle wigzanie, nierbwnomierne nagrzewanie si¢ blatu kuchni.
Zupehnie zly pow. 50 Przepalone lub zawalone $cianki kuchni, uszkodzona i Zle osadzona armatura, wypalone palenisko.
Centralne ogrzewanie (ruraz)
29 |Zadowalajacy 0-20 Uszkodzone uchwyty utrzymujgce rury, nieszczelne potaczenia i rozgalezienia.
Zty 21 -50 Brak przej$¢ dla przewodow przez przegrody budowlane, niewielka korozja matych odcinkow rur.
Zupehie zty pow. 50 Mata drozno$¢ rur spowodowana osadzaniem si¢ kamienia kottowego.

23

Centralne ogrzewanie (kotly i grzejniki)

Zadowalajacy 0-20 Duza warto$¢ sadzy w cztonach i polcztonach kotta. Przecieki na zaworach grzejnikowych.

Niezadowalajacy 21-35 Uszkodzone metalowe zlacza kottdw. Zte uszczelnienie dtawic, nieszczelnosci migdzy ogniwami grzejnika.

Zty 36— 50 Szczeliny miedzy cztonami i potcztonami kotta. Mata droznosé¢ grzejnikow spowodowana osadzaniem si¢ kamienia kottowego.
Zupehie zty pow. 50 Zuzyta ptomieniowka, przecieki wody z kotla, dziury w grzejniku.

24

Instalacja wodno — kanalizacyjna

Zadowalajacy 0-20 Uszkodzone gwinty $rub dociskowych, uszkodzone krazki w kolnierzach rur zeliwnych, brak uszczelek gumowych.

Niezadowalajacy 21-35 Uszkodzony spaw, niewielka powierzchniowa korozja. Uszkodzona ztaczki klejowe i gumowe.

Zty 36 —50 Przecieki w trojnikach i kro¢cach. Brak jakiegokolwiek uszczelnienia.

Zupehnie 7ky pow. 50 Duza korozja atmosferyczna, instalacja wodno-kanalizacyjna nie spetnia normowych wymogoéw w zakresie wytrzymato$ci na ci$nienie. Degradacja

instalacji spowodowana dwutlenkiem wegla i kwasami.

25

Instalacja wodno — kanalizacyjna (armatura)

Zadowalajagcy 0-20 Przecieki na zasuwach, zaworach, spustach, nieszczelne baterie czerpalne.

Niezadowalajacy 21-35 Nieszczelne dtawice pomp, brak ksztattek odwadniajgcych.

Zty 36 — 50 Uszkodzone kompensatory, zerwane zawory i baterie czerpalne.

Zupelnie zty pow. 50 Zniszczone umywalki, miski klozetowe, pisuary, uszkodzona armatura regulacyjna. Uszkodzone pompy i silniki instalacji hydraulicznej.
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26

Instalacja gazowa (ruraz)

Przewody gazowe dla gazow suchych (bez pary wodnej), przeprowadzone po stronie zewnetrznej $cian budynku, niesprawny kurek ¢wieréobrotowy

Z laj 0-50 .. . . .
adowalajacy > odcinajacy doptyw gazu do aparatu, przewody gazowe niezabezpieczone przed korozja.
Przewody gazowe zakryte zaprawa gipsowa i wapienng. Brak odpowiedniego spadku w kierunku odptywu gazu do odwadniaczy. Instalacja na
Zupehie zty pow. 50 potaczeniach nieszczelna. UWAGA: wymagane jest natychmiastowe usunigcie niesprawnosci, gdyz dalsze uzytkowanie instalacji grozi

niebezpieczenstwem.

Instalacja gazowa (armatura)

Zadowalajacy 0-20 Uszkodzone wsporniki armatury gazowej przymocowanej do $cian.
Zly 2150 Grzejniki wody przepiywow_ej (piece kaflowe, termy) zainstalowane na $cianach z materiatéw palnych. Uszkodzone polaczenia pomigdzy aparatem
27 gazowym a przewodem spalinowym.
Gazomierz na paliwo 1zejsze od powietrza znajduje si¢ ponizej licznika elektrycznego. Uszkodzone zawory bezpiecznika w reduktorze. Palniki gazowe
Zupelnie zty pow. 50 do ogrzewania pomieszczen przekazuja obcigzenie cieplne. UWAGA: wymagane jest natychmiastowe usunigcie niesprawnosci, gdyz dalsze uzytkowanie
instalacji grozi niebezpieczenstwem.
Instalacja elektryczna (przewody)
Zadowalajacy 0-20 Brak widocznych §ladéw uszkodzen lub zuzycia przewodow. Pozytywne wyniki pomiarodw elektrycznych.
j.w., lecz widoczna w pojedynczych miejscach korozja (utlenienie) przewodow elektrycznych. Konieczno$¢ wymiany pewnych odcinkow instalacji
28 Zty 21-50 wewnetrznej, uszkodzonych na skutek zwarcia, przecigzenia lub w zwigzku z zanizeniem wartosci ich rezystancji izolacji. Koniecznos¢ usprawnienia
potaczen elektrycznych (podwyzszona impedancja petli zwarcia).
Konieczno$¢ wymiany rurowania i przewodow na skutek: silnego zwarcia w znacznej czesci instalacji, na skutek silnego jej zawilgocenia, zanizonej
Zupehie zty pow. 50 wartos$ci rezystancji izolacji, nadmiernego przecigzenia. Potgczenia przewodow skorodowane lub przegrzane, zawyzona ponad normg¢ impedancja petli

zZwarcia.

29

Instalacja elektryczna (osprzet)

Dopuszczone jest uszkodzenie pojedynczych kontaktéw , wytacznikow, puszek i kloszy opraw oswietleniowych. Zabrudzone styki i oprawy

Zadowalaj 0-20 . . . . T .
adowaiajacy oswietleniowe. Niesprawnych jest nie wiecej niz 10% zrodet $wiatta.
Zly 21— 50 j.w. 1 konieczno$¢ wymiany czgsci opraw o$wietleniowych w zwigzku z ich dewastacja i (lub) korozjg odbly$nikow. Koniecznos¢ wymiany czgsci
osprzetu tablic rozdzielczych w zwigzku z ich niesprawnoscia, przegrzaniem lub dewastacjg. Niesprawnych jest nie wigcej niz 30% zrodet §wiatta.
Zupehnie zly pow. 50 Konieczno$¢ wymiany opraw o$wietleniowych w zwiazku z ich dewastacja i (lub) duza korozja odbty$nikéw. Konieczno$¢ wymiany kontaktow i

wylacznikow oraz osprzetu tablic rozdzielczych. Niesprawnych jest wigcej niz 30% zrodet §wiatla.
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Instalacja odgromowa

Instalacja kompletna - bez znakéw korozji, stan potaczen dobry - bez wyraznych znakéw korozji, polaczenia zabezpieczone przed dziataniem korozji,

Zadowalajacy 0-20 warto$¢ uziemienia zgodna z norma, dopuszczalna lekka korozja uziomu.
30 Instalacja czg¢$ciowo niekompletna - wyrazne znaki korozji, braki w zamocowaniach, zmniejszony nacigg przewodow, skorodowane i nie zabezpieczone
Zty 21-50 polaczenia, zawyzona rezystancja uziemienia (wzrost rezystancji o 50% w stosunku do pierwotnej dla ochrony obostrzonej, o 30% ponad normatywng w
pozostatych przypadkach), przerwy w uziomie otokowym, duza korozja uziomu
Zupehnie zly pow. 50 Instalacja w znacznej czgéci niekompletna i w duzym stopniu skorodowana, braki w potaczeniach, brak uziomu lub znacznie zawyzona ponad normg
jego rezystancja, bardzo duza korozja uziomu, liczne przerwy w uziomie otokowym.
Inne (rézne)
31 Zadowalajacy 0—20 Kompletna dokumentacja techniczna, konieczna czg§ciowa aktualizacja
Zly 2150 Niekompletna dokumentacja techniczna, znaczna dezaktualizacja.
Zupelnie zty pow. 50 Brak dokumentacji technicznej.

32

Kryteria oceny zuzycia budynku jako calo$ci

Procentowe zuzycie

Opisowe okreslenie stanu technicznego budynku

budynku

0%-10% Bardzo dobry
11%-25% Dobry
26%-35% Zadowalajacy
36%-50% Niezadowalajacy
51%-60% Zly
61%-70% Zupelnie zty

Powyzej 71%

Nie nadajacy si¢ do remontu
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