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I. OPIS TECHNICZNY ARCHITEKTURY 

 

1. Podstawa opracowania 
 Umowa pomiędzy APS sp. z o.o. Niemcz a RZI Bydgoszcz. 

 Program funkcjonalno - użytkowy dla zadania inwestycyjnego nr 11645. 

 Minimalne wojskowe wymagania organizacyjno – użytkowe dla danego zadania inwestycyjnego 

 Protokół z kontroli technicznych budynku nr B33. 

 Dokumentacje archiwalne udostępnione przez Zamawiającego. 

 Wizje lokalne podczas, których dokonano pomiarów, odkrywek i oceny wizualnej materiałów i stanu 
technicznego budynku oraz sporządzono dokumentację fotograficzną 

 Mapa sytuacyjno-wysokościowa do celów informacyjnych w skali 1:500, 

 Przepisy związane z opracowanym tematem, w szczególności Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane  
z późniejszymi zmianami; 

 Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.  
w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012 r. poz. 462 ze zm.); 

 Polskie normy i przepisy branżowe oraz wytyczne technologiczne stosowania poszczególnych materiałów. 

 

2. Cel i zakres opracowania 
Niniejsze opracowanie obejmuje wykonanie inwentaryzacji budowlanej budynku wielofunkcyjnego z 

numerem porządkowym B33. Inwentaryzacja ma na celu opracowanie dokumentacji rysunkowej wraz z 
charakterystyką materiałów budowlanych służącej do wykonania projektu budowlanego planowanej przebudowy 
budynku. Inwentaryzacja obejmuje tylko kondygnację piwniczną, która jest przedmiotem dalszych prac 
projektowych.  

 

3. Lokalizacja obiektu budowlanego 
Zgodnie z mapą ewidencyjną terenu budynek oznaczony jest nr 35. Lokalizacja budynku  

na działce nr 3/91, obręb 0122 Bydgoszcz, m. Bydgoszcz – teren zamknięty. 

4. Nazwa inwestycji i Inwestor 
 
Nazwa inwestycji: Przebudowa budynku biurowo – warsztatowego nr 33 na terenie kompleksu wojskowego w 
Bydgoszczy  [ZADANIE NR 11646]. 

Inwestor: Rejonowy Zarząd Infrastruktury  

 ul. Podchorążych 33, 85-915 Bydgoszcz 
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5. Charakterystyczne parametry techniczne 
 
Dane ogólne budynku: 

 Ilość kondygnacji: 2 (1 – nadziemna, 1 - podziemna) 
 Powierzchnia użytkowa obiektu:      2.198,00 m2 
 Powierzchnia użytkowa piwnicy:      1.010,84 m2 
 Kubatura brutto:     13.883 m3 

 

Zestawienie pomieszczeń i powierzchni użytkowej 

NR POM NAZWA POMIESZCZENIA PU POSADZKA 
  Piwnica 1 010,84   

01 Pomieszczenie agregatu 38,91 Pos. cem. 
02 Magazyn 15,22 Pos. cem. 
03 Śluza 3,85 Pos. cem. 
04 Magazyn 25,06 Pos. cem. 
05 Magazyn 15,62 Pos. cem. 
06 Szatnia 16,32 Pos. cem. 
07 Pomieszczenie gospodarcze 16,32 Pos. cem. 
08 Szatnia 11,75 Pos. cem. 
09 Pomieszczenie gospodarcze 9,19 Pos. cem. 

010 Węzeł sanitarny 14,60 Pos. cem. 
011 Szyb windy 4,33 Pos. cem. 
012 Magazyn 23,40 Pos. cem. 
013 Magazyn 17,83 Pos. cem. 
014 Magazyn 9,85 Pos. cem. 
015 Magazyn 12,40 Pos. cem. 
016 Śluza 3,83 Pos. cem. 
017 Klatka schodowa 16,39 Pos. cem. 
018 Hall 32,43 Pos. cem. 
019 Szatnia 12,94 Pos. cem. 
020 Pomieszczenie techniczne 10,62 Pos. cem. 
021 Pomieszczenie techniczne 11,11 Pos. cem. 
022 Pomieszczenie techniczne 64,21 Płytki gres 
023 Magazyn 23,53 Pos. cem. 
024 Pomieszczenie techniczne 13,02 Płytki gres 
025 Klatka schodowa 11,32 Płytki gres 
026 Akumulatorownia 24,55 Pos. cem. 
027 Magazyn 10,93 Pos. cem. 
028 Magazyn 16,97 Pos. cem. 
029 Akumulatorownia 22,32 Płytki gres 
030 Akumulatorownia 11,21 Lastryko 
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031 Akumulatorownia 10,88 Lastryko 
032 Węzeł sanitarny 32,72 Płytki ceramiczne 
033 Warsztat 23,53 Pos. cem. 
034 Warsztat 22,55 Pos. cem. 
035 Warsztat 34,18 Pos. cem. 
036 Wentylatornia 30,32 Pos. cem. 
037 Kl. Schodowa 10,44 Lastryko 
038 Magazyn drewna 10,50 Pos. cem. 
039 Magazyn drewna 83,07 Pos. cem. 
040 Magazyn  8,09 Pos. cem. 
041 Magazyn 8,80 Pos. cem. 
042 Warsztat 31,12 Pos. cem. 
043 Warsztat 34,91 Pos. cem. 
044 Pom. kierownika 11,23 Pos. cem. 
045 Magazyn 25,74 Pos. cem. 
046 Magazyn 8,00 Pos. cem. 
047 Komunikacja 59,30 Pos. cem. 
048 Komunikacja 45,43 Pos. cem. 

 
 

6. Opis rozwiązań funkcjonalno – przestrzennych  
 

Obecnie budynek jest w czynnej eksploatacji. Ogólnie jest budynkiem wielofunkcyjnym tj. pełnił rolę 
budynku biurowego na potrzeby jednostki wojskowej oraz głównie w kondygnacji piwnicznej funkcję magazynową i 
warsztatową. W kondygnacji piwnicznej zlokalizowany jest również schron obecnie wykorzystywany jako magazyn. 
Z pomieszczeń technicznych wyróżnia się pomieszczenia związanie z procesem ładowania akumulatorów oraz 
pomieszczenie z agregatem. Inwentaryzacja obejmuje swoim zakresem tylko część piwniczą i ona zostanie 
zinwentaryzowana w niniejszym opracowaniu.  

Kondygnacja piwniczna w całości wykorzystywana jest jako część warsztatowa z zapleczem 
magazynowym. Występują warsztaty m.in. elektryczne, mechaniczne oraz część przeznaczona do ładowania 
akumulatorów. Kondygnacja piwniczna znajduje się na różnych poziomach wysokościowych, stąd zróżnicowanie 
również w wysokości pomieszczeń. Najniższe pomieszczenia występują w części schronowej. Przebudowa 
zakłada utrzymanie dotychczasowego układu funkcyjnego piwnicy. Należy na etapie prac projektowych wykonać 
analizę pod względem przepisów technicznych w zakresie wymagań odnośnie funkcji pomieszczenia.  
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7. Opis rozwiązań budowlano – materiałowych 
 
Budynek istniejący stanowi układ składający się z czterech skrzydeł połączonych pod kątem prostym. Całość w 
przybliżeniu tworzą dużą literę E. Podpiwniczenie występuje tylko pod częścią z tych segmentów. Układ 
konstrukcyjny poszczególnych części tradycyjny murowany ze stropami żelbetowymi i dachem płaskim 
wielospadowym. Z uwagi na czynną eksploatację budynku, przechodził on kompleksowe remonty, co zapewniło 
przedłużenie trwałości elementów konstrukcji. Posadowienie budynku bezpośrednie na żelbetowych ławach 
fundamentowych  
Budynek wyposażony jest w instalację c.o., wodno – kanalizacyjną, elektryczną i odgromową. Instalacje wewnętrzne 
aktualnie sprawne i działające.   

Wykończenie wewnętrzne ścian tynkiem cementowo – wapiennym, zewnętrzny system ociepleń z 
zastosowaniem tynku cienkowarstwowego. Stolarka okienna z PCV. Drzwi zewnętrzne: drewniane, PCV, drzwi 
wewnętrzne w różnym standardzie. Posadzki cementowe zatarte na gładko, warstwa wykańczająca z płytek 
ceramicznych, lastriko. Malowanie wewnętrzne farbami wapiennymi i olejnymi.  

Pokrycie dachu papą układanej na warstwie termoizolacji. System rynnowy z blachy stalowej ocynkowanej  
z odprowadzeniem wód deszczowych do kanalizacji deszczowej.  

Na podstawie protokołu z okresowej pięcioletniej kontroli stanu sprawności technicznej i wartości 
użytkowej obiektu budowlanego określono zużycie stanu technicznego na poziomie ~ 14,28%. Wiek budynku 
ponad 58 lat.  

Prace remontowe dotyczyły głównie elewacji budynku, bez ścina piwnic. Wewnątrz prace nie były 
przeprowadzane na bieżąco, stąd stan poszczególnych pomieszczeń jest zróżnicowany.  
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Zestawienie rozwiązań budowlano - materiałowych 
Fundamenty – ławy fundamentowe z cegły ceramicznej pełnej.  
Ściany fundamentowe – z cegły ceramicznej pełnej. 
Posadzki – w większej części budynku posadzki cementowe, w wybranych pomieszczeniach płytki 
ceramiczne 
Ściany – ściany nośne i samonośne z cegły pełnej, ściany działowe z cegły kratówki oraz jako lekkiej z 
płyt gipsowo – kartonowych.  
Dach – konstrukcja żelbetowa.  
 

Izolacje 
Izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne 
Izolacja ścian – brak izolacji ścian piwnic. 
Izolacja dachu – papa asfaltowa. 
 
Izolacje termiczne 
Wykonana została termomodernizacja całego budynku, ściany piwnic – brak termoizolacji, ściany 
nadziemia płytami styropianowymi gr. 12 cm – metodą lekką mokrą.  
 

Wykończenia wewnętrzne 
Tynki wykonać jako cem. – wap. 
Parapety wewnętrzne – brak. 
Okładziny ścienne – występują głównie w pomieszczeniach sanitarnych.  
Malowanie – farby kredowe i emulsyjne, olejne.  
 

Stolarka – bramy, drzwi i okna  
Drzwi wewnętrzne – płytowe zwykłe, drewniane i stalowe. 
Drzwi zewnętrzne – PCV, stalowe. 
Okna – całość z PCV ze szkleniem podwójnym. 

 

Wykończenia zewnętrzne 
Parapety zewnętrzne – blachy stalowej. 
Ściany i cokół – tynk cementowo - wapienny. 
Cokół – tynk zewnętrzny mozaikowy. 
Dach – opierzenia pasa nadrynnowego, zakończenie ścian itp. z blachy stalowej ocynkowanej. 
Rury spustowe i rynny – z blachy stalowej ocynkowanej. 
Schody, pochylnie – betonowe. 
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8. Elementy wyposażenia instalacyjnego 
Budynek wyposażony jest w instalacje: 

 Instalacja elektryczna i teletechniczna, 

 Instalacja sanitarna w tym: wodociągowa wody zimnej, ciepłej i kanalizacyjna, 

 w budynku zlokalizowany jest węzeł cieplny. 

9. Uwagi końcowe 
Budynek w dobrym stanie technicznym w przedmiotowej inwentaryzacji nie odniesiono się do stanu 

technicznego poszczególnych elementów budowlanych. Charakterystyka odnosi się do materiałów uwidocznionych 
podczas prac inwentaryzacyjnych. Określono podstawowy układ nośny oraz ściany działowe i podstawowe 
parametry geometryczne budynku. 

Analiza wytycznych PF-U oraz minimalnych wymagań wojskowych pod kątem istniejącego układu 
funkcjonalnego musi zostać wykonana na etapie opracowywania dokumentacji projektowej. 

 
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Opracował: 
 

 

Projektant: mgr inż. Jacek Nitka ...................................... 

                                                                                                                                                                       (podpis) 


