ZALACZNIK NR 11 DO SWZ

WZOR UMOWY
UMOWANR ....ccceeueneeee.
dalej zwana ,, Umowq”
zawarta wdniu ..., r. w Radomiu pomigdzy:

RTBS ,,Administrator” Sp. z o.0.,

z siedzibg w Radomiu, ul. Warynskiego 16A, 26-600 Radom, wpisana pod nr KRS
0000119241 do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-
Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego,

NIP 796-00-24-084, REGON 670704475, kapitat zaktadowy w wysokosci: 14 800 544 ,40 PLN
reprezentowang przez:

zwanym/g w tresci Umowy ,,Wykonawcg”
facznie zwanych ,,Stronami”.

W wyniku wyboru oferty Wykonawcy dokonanego w postepowaniu o udzielenie
zamoOwienia publicznego na usluge o nazwie: ,,Usluga sprzatania na nieruchomosciach
stanowiacych wlasnos¢ RTBS ,, Administrator” Sp. z o0.0. prowadzonym w trybie
podstawowym bez przeprowadzania negocjacji (art. 275 pkt. 1 ustawy Pzp), Strony zawieraja
Umowe tresci nastepujace;:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem Umowy jest: $wiadczenie ustugi sprzatania na nieruchomosciach
stanowigcych wtasnos¢ RTBS ,,Administrator” Sp. z 0.0. w Radomiu.



2. Zakres prac realizowanych w ramach Umowy:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Usluga sprzatania powierzchni wewngtrznej (cze¢sci wspolnych) w  budynkach
mieszkalnych i powierzchni zewnetrznych (utwardzonej, terenéw  zielonych)
obejmuje:

2.1.1. Utrzymanie czystosci 1 porzadku w czesciach wspolnych budynkow.
2.1.2. Sprzatanie na powierzchniach zewngtrznych.

2.1.3.Koszenie trawy terenow zewnetrznych.

2.1.4.Pielegnacja drzew, krzewow 1 zywoplotow.

2.1.5.W okresie zimowym ods$niezanie ciggéw pieszych, jezdnych 1 miejsc

postojowych.

2.1.6.Wymiana piachu w piaskownicach i na placach zabaw w kwietniu 2025 r.
w uzgodnieniu z Wydziatem Zarzadzania Zasobami Wiasnymi Zamawiajgcego
w ilosci i miejscu okreslonym w zatgczniku Nr 1 do Umowy.

2.1.7.Zabezpieczenie odpowiedniej ilosci piachu, do posypywania ciggéw pieszych
w okresie zimowym.

2.1.8. Wywieszanie obwieszczen 1 zawiadomien w budynkach mieszkalnych, oraz
zdejmowanie obwieszczen i1 zawiadomien po uplywie okresu, na ktory zostaly
wywieszone, a takze usuwanie napisoéw, rysunkow, ogloszen, plakatow, afiszy
itp. wywieszonych bez zgody Zamawiajacego.

2.1.9. Wywieszanie i zdejmowanie flag na budynkach mieszkalnych z okazji $wiat
panstwowych 1 uroczysto$ci, w tym tez lokalnych na okres wskazany przez
Wydzial Zarzadzania Zasobami Wtasnymi Zamawiajacego.

Wykonawca kazdorazowo przed rozpoczgciem Kkoszenia zobowigzany jest do
rozpoznania warunkow lokalnych, zastosowania odpowiedniego sprzetu 1 metody
koszenia (teren ptaski, skarpa, row), odpowiednich zabezpieczen w poblizu urzadzen
energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych, parkowanych pojazdow,
mozliwo$ci przebywania osob oraz istniejacych zagrozen i istniejacych nasadzen,
roslinnosci (drzew, krzewow 1 innych roslin ozdobnych). Po zakonczeniu koszenia
wysokos$¢ trawy powinna wynosi¢ ok. 5 cm. W przypadku uszkodzenia, zniszczenia
lub obumarcia roslinnosci, a spowodowanego przez koszacego, Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone szkody oraz mozliwe z tym zwigzane KoSzty.
Zwraca¢ nalezy szczegdlng uwage by nie uszkadza¢ kory na pniach drzew.

Wykonujac przedmiot Umowy Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Wykaz nieruchomosci, na ktorych bedzie swiadczona ustuga wraz z powierzchnig do
sprzatania w kazdym budynku mieszkalnym, na powierzchniach zewngtrznych
okreslony jest w zatgczniku Nr 1 do Umowy.

UWAGA: Zamawiajgcy zwraca uwage na wgskie, ograniczone kraweznikami
| chodnikami dojazdy dla pojazdow, miejscami wagskie uliczki o szerokosci do 3 m.

3. Prawo opcji.
Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ skorzystania z prawa opcji zgodnie z art. 441 ustawy
Pzp.



Skorzystanie z prawa opcji przez Zamawiajgcego polegac bedzie na zmianie powierzchni.
na ktorej $wiadczona jest ustuga poprzez:

a) zmniejszenie powierzchni wewnetrznej i/lub zewnetrznej, o ktorych mowa w ust. 2
pkt 2.1 do 20% wzgledem powierzchni objetej ustugg wskazang w Zataczniku nr 1,

b) zwickszenie powierzchni wewnetrznej i/lub zewnetrznej, o ktorych mowa w ust. 2 pkt
2.1 do 20% wzgledem powierzchni objetej ustuga wskazang w Zalaczniku nr 1,

Ceny jednostkowe dla ustug objetych prawem opcji bedg takie same jak zamdwienia
podstawoweqgo tj. zgodne z § 6 ust. 1 pkt 1.11 1.2 Umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do realizacji badz odstgpienia od ustugi objetej opcja po
ztozeniu o$wiadczenia woli w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci przez
Zamawiajacego o skorzystaniu z prawa opcji.

Okolicznos$cig skorzystania przez Zamawiajgcego z prawg opcji bedzie zmiana iloSci
posiadanych nieruchomosci wskazanych w Zataczniku nr 1.

Prawo opcji jest uprawnieniem Zamawiajacego z ktérego moze, ale nie musi skorzystaé
w ramach realizacji niniejszej Umowy.

W przypadku nie skorzystania przez Zamawiajgcego z prawa opcji, Wykonawcy nie
przystuguje zadne roszczenie z tego tytutu.

§2
WYMAGANIA JAKOSCIOWE I SPRZETOWE STAWIANE WYKONAWCY
DOTYCZACE REALIZACJI USLUGI

1. Wykonawca odpowiedzialny jest za catoksztatt, w tym za przebieg oraz terminowe
wykonywanie przedmiotu Umowy.

2. Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢, zgodno$¢ z warunkami technicznymi
I jako$ciowymi okre$lonymi dla przedmiotu Umowy.

3. Wymagana jest nalezyta staranno$¢ przy realizacji Umowy, rozumiana jako staranno$¢
profesjonalisty w dzialalno$ci objetej przedmiotem niniejszej Umowy.

4. Wykonywanie ustugi w sposob niepowodujacy zadnych niepotrzebnych przeszkod
I niedogodnosci dla mieszkancow oraz stuzb administracyjnych.

5. Wykonawca zobowigzuje si¢ do stosowania wymagan i1 obowigzkéw okreslonych
w Umowie oraz wynikajacych z przepisoOw prawa.

6. Wykonawca przy wykonywaniu ustugi bedzie stosowat srodki chemiczne, ktore spetniaja
wymogi Polskich Norm i dopuszczone sg do stosowania w Polsce w budynkach
mieszkalnych i1 uzytecznosci publiczne;j.

7. Uzywany sprzet, Srodki czystosci powinny odpowiada¢ wymogom bhp i1 ochrony
srodowiska oraz posiada¢ niezbgdne atesty 1 zezwolenia wymagane obowigzujacymi
przepisami.

8. Materiaty, Srodki czystosci itp. oraz narzg¢dzia, sprzet potrzebny do realizacji przedmiotu
Umowy Wykonawca zapewnia we wlasnym zakresie, w ramach oferowanego
wynagrodzenia.

9. Wszystkie prace winny by¢ realizowane zgodnie z przepisami prawa, obowigzujacymi
normami, przepisami bhp, ppoz., zgodnie z zaleceniami przedstawiciela Zamawiajacego
W szczegdlnos$ci przestrzeganie w swoim zakresie obowigzujacego Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasta Radomia.



10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

Wykonawca musi zapewni¢ statg ekipe sprzatajaca, a jesli zajdzie konieczno$¢ zmiany
pracownika zadba o prawidlowe przeszkolenie nowego pracownika w zakresie zadan
I znajomosci topografii budynkow i przyleglego terenu.

Ustuge nalezy wykonywac¢ zgodnie z wymogami niniejsze Umowy.

Stosowane przez Wykonawce Srodki czystosci nie moga zawiera¢ substancji
powodujacych zagrozenie dla $rodowiska, zdrowia lub zycia czlowieka musza
odpowiada¢ wymogom ustawy z dnia 25 lutego 2011 r. o substancjach chemicznych i ich
mieszaninach.

Srodki chemiczne uzywane do wykonania zamowienia nie moga by¢ o przykrym, ostrym
zapachu ani powodowac¢ uszkodzen czyszczonych powierzchni.

Narzedzia i urzadzenia techniczne muszg by¢ sprawne technicznie i bezpieczne, zgodne
Z obowigzujacymi wymaganiami i przepisami.

W przypadku stwierdzenia nienalezytego wykonania ustugi spowodowanego stosowaniem
nieodpowiednich §rodkoéw czystosci, narzedzi lub urzadzen technicznych, Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo do zadania od Wykonawcy zmiany srodkéw czystosci, narzedzi lub
urzadzen technicznych.

Wykonawca oswiadcza, ze osoby, ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu Umowy,
posiadaja wymagane uprawnienia, jezeli ustawy nakladaja obowigzek posiadania takich
uprawnien.

§3
USTALENIA ORGANIZACYJNE ZWIAZANE Z WYKONANIEM UMOWY
Ustalenia i decyzje dotyczace wykonywania Umowy uzgadniane bedg przez

przedstawiciela Zamawiajacego z ustanowionym przedstawicielem Wykonawcy.

Przez caty okres obowigzywania Umowy Zamawiajacy uprawniony jest do kontroli
wykonywania przez Wykonawce ushug objetych Umowa. W przypadku stwierdzenia
nieprawidlowosci Wykonawca zobligowany jest do ponownego wykonania czynnosci
nieprawidtowo wykonanej lub/i dokonania czynno$ci zaniechane;.

Wykonawca bedzie przyjmowat i rozpatrywat reklamacje zwigzane z prowadzong przez
siebie dziatalnos$cig w zakresie terminowego 1 starannego Swiadczenia ustug.

Wykonawca zobowigzany jest powiadomi¢ Zamawiajacego o kazdym stwierdzonym
przypadku uszkodzenia lub zniszczenia mienia znajdujacego si¢ na terenach objetych
przedmiotem Umowy.

Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody 1 awarie wyrzadzone przez siebie
wzwigzku z wykonywaniem przedmiotu Umowy 1 jest zobowigzany do
natychmiastowego ich usunigcia.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do comiesigcznego dostarczania faktury VAT wraz
z wykazem nieruchomos$ci oraz podaniem wielkos$ci powierzchni, na ktdérej wykonano
faktycznie ustuge.

W zwigzku z wprowadzong w RTBS ,, Administrator” Sp. z o.0. aplikacjg ....................
do elektronicznej obstugi zgloszen i zlecen, jako jedno z narzedzi do komunikacji z
firmami zewnetrznymi. Wykonawca otrzyma bezplatny dostgp do aplikacji
.......................... (czes¢ aplikacji  ....................... dla firm realizujacych
zaméOwienie) i zobowigzuje si¢ - W ramach wynagrodzenia umownego - odznaczaé
przyjecie oraz zrealizowanie zlecenia jak rowniez wpisywaé wszystkie zgloszenia
dotyczace naszych zasobow mieszkaniowych.



§4
PRZEDSTAWICIELE STRON
1. Strony postanawiajg, ze uprawnionymi osobami do nadzoru realizacji przedmiotu Umowy
s3:
W imieniu Zamawiajacego .................... tel............. adres e-mail:..............
w imieniu Wykonawey .................... tel............. adres e-mail:..............

2. Zmiana wskazanych wyzej osob nie wymaga formy aneksu do niniejszej Umowy.
O ewentualnej zmianie Strona, ktora dokonuje zmiany niezwlocznie powiadomi druga
Strong pisemnie lub drogg elektroniczng (e-mail).

§5
TERMIN
Przedmiot Umowy bedzie realizowany przez 12 miesiecy od 13 lipca 2024 r.

§6
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, ustala si¢ miesieczne wynagrodzenie okreslone
W nastgpujacy sposob:
1.1. Wynagrodzenie za wykonanie wushugi sprzatania powierzchni wewngetrznej
w budynkach mieszkalnych stanowi iloczyn rzeczywistej powierzchni, na ktorej
wykonano ustuge (zgodnie z Umowa, na podstawie ust. 6 ponizej) oraz ceny
jednostkowej netto ..... zt za m? powiekszonej o nalezny podatek VAT dla tej
powierzchni.

1.2. Wynagrodzenie za wykonanie ustugi okre$lone przedmiotem zamoéwienia na
powierzchniach zewnetrznych stanowi iloczyn rzeczywistej powierzchni, na ktorej
wykonano ustuge (zgodnie z Umowa, na podstawie ust. 6 ponizej) oraz ceny
jednostkowej netto .... zt za m2 powickszonej o nalezny podatek VAT dla tej
powierzchni.

2. Laczne wynagrodzenie przystugujace Wykonawcy z tytulu $wiadczenia przedmiotowej
ustugi (w zakresie zamoOwienia podstawowego) na podstawie Umowy wynosi brutto
................... zt (stownie: ....................... zlotych ..................... groszy) w tym
Kwota Netto  ..ceeevevecnrercecncnnns zt (stownie: ...l ztotych
.............. groszy), ktora to kwota zostata okreslona na podstawie cen jednostkowych
zawartych w Formularzu Oferty oraz powierzchni (bez prawa opcji) okreslonych w
zatgczniku nr 1 do Umowy.

3. W przypadku skorzystania przez Zamawiajgcego z prawa OpcCji w drodze oswiadczenia
woli, Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ Umowe zgodnie z wolg Zamawiajacego.
Zmiany warunkéw wykonania zamowienia W zakresie przedmiotowym oraz w zakresie
wynagrodzenia, wynikajace zprawa opcji, zostang okreslone w os$wiadczeniu
Zamawiajgcego. Wynagrodzenie zostanie ustalone woparciu o aktualne ceny
jednostkowe.

4. W przypadku zastosowania prawa opcji polegajacego na zmniejszeniu powierzchni,
minimalne tgczne wynagrodzenie przystugujace Wykonawcy nie bedzie nizsze od kwoty
okreslonej na podstawie aktualnych cen jednostkowych okreslonych w § 6 ust. 1 Umowy,
zmniejszonej odpowiednio w granicach zastosowanej opcji.

5. Wynagrodzenie obejmuje wszelkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu Umowy.



10.

11.

12.

13.

14.

Podstaw¢ do zaptaty wynagrodzenia za poszczegdlne miesigce, stanowi¢ bedzie
prawidtowo wystawiona faktury VAT. Zatacznikiem do kazdej faktury bedzie rozliczenie
rzeczywistej powierzchni, na ktérej w danym miesigcu wykonano ustuge, potwierdzone
przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego.

Nalezno$¢ ptatna bedzie przelewem na konto Wykonawcy wskazane w fakturze.
Termin zaptaty w ciggu 21 dni od dnia otrzymania prawidlowo wystawionej faktury.

Wierzytelnosci zwigzane z realizacja niniejszej Umowy nie moga by¢ przedmiotem
obrotu pomi¢dzy podmiotami trzecimi.

Za termin zaplaty uznaje si¢ dzien zlozenia polecenia przelewu w banku przez
Zamawiajacego. W przypadku zwloki w platnosci obowiazujg odsetki ustawowe.

Zamawiajacy informuje, ze zgodnie z ustawa z dnia 11 marca 2004 r. od podatku towarow
1 ustug przy dokonywaniu ptatno$ci za nabyte towary lub ustugi wymienione w zatgczniku
nr 15 do ww. ustawy, udokumentowane fakturg, w ktorej kwota naleznosci ogdtem
przekracza kwote 15 000 zt lub jej rownowarto$¢ wyrazong w walucie obcej, podatnicy sa
obowigzani zastosowa¢ mechanizm podzielonej ptatnosci. Do przeliczania na ztote kwot
wyrazonych w walucie obcej stosuje si¢ zasady przeliczania kwot stosowane w celu
okreslenia podstawy opodatkowania.

Zamawiajacy informuje Wykonawce o wynikajacym z ustawy z dnia 9 listopada 2018
roku o elektroniczny fakturowaniu w zaméwieniach publicznych, koncesjach na roboty
budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym uprawnieniu do przesylaniu
ustrukturyzowanej faktury elektronicznej za posrednictwem dedykowanej do tego celu
platformy. W przypadku decyzji Wykonawcy o zamiarze przesytania faktury w sposob
wskazany w zdaniu poprzednim Zamawiajacy (dziatajac na wniosek Wykonawcy)
przekaze Wykonawcy adres skrytki (konto), na ktory nalezy przesta¢ ustrukturyzowang
fakturg. Na fakturze nalezy bezwzglednie umie$ci¢ numer umowy, jaki zostanie nadany

Zamawiajacy informuje, ze identyfikatorem PEPPOL/ADRESEM REF Zamawiajacego,
ktory pozwoli na ztozenie ustrukturyzowanej faktury jest: PEPPOL ID 7960024084.

Zaptata naleznosci na rzecz wszystkich podwykonawcow 1 dalszych podwykonawcow
musi zosta¢ dokonana do dnia zlozenia przez Wykonawc¢ Zamawiajagcemu faktury
koncowej/ostatniej. Do faktury koncowej/ostatniej Wykonawca zobowigzany jest
dotaczy¢ pisemne dowody dot. zaptaty ww. naleznosci.

§7
OBOWIAZKI STRON

Obowiazki Zamawiajacego:

1. Protokolarne przekazanie Wykonawcy, w celu realizacji przedmiotu Umowy
powierzchni wewngtrznej (czesci budynkow mieszkalnych, stuzacych do wspolnego
uzytku mieszkancow) i powierzchni zewnetrznej; w protokole Strony okresla stan
porzadkowy przekazanych powierzchni.

2. Przekazywanie Wykonawcy obwieszczen 1 zawiadomien do wywieszenia
w budynkach mieszkalnych z podaniem terminu wywieszenia, przy czym miejscem
wydania tych dokumentow bedzie WZZW (Wydzial Zarzadzania Zasobami
Wiasnymi), znajdujacy si¢ w Radomiu przy ul. Starowolskiej 11A.

3. Przekazanie Wykonawcy flag na okres obowigzywania Umowy.
4. Zaptata umownego wynagrodzenia na podstawie potwierdzenia nalezycie wykonanej
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ustugi.

Obowiazki Wykonawcy:

1.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu Umowy zgodnie z niniejsza
Umowa oraz zgodnie z obowigzujacymi normami, przepisami prawa, zZ ponoszeniem
petlnej odpowiedzialnosci za prawidtowy przebieg realizacji ustugi oraz innych
czynnosci, ktore wynikly przy realizacji Umowy.

. Wykonawca bedzie realizowal przedmiot Umowy w sposob niezakldcajacy ciszy

I spokoju mieszkancow.
Wszyscy pracownicy wykonujacy usluge powinni byé wyposazeni w schludna
i estetyczna odziez robocza; odpowiednio dostosowana do charakteru
wykonywanvch dzialan oraz w identyfikatory z nazwa, siedziba i numerem
telefonu Wykonawcy.

. Wykonawca zapewni we wlasnym zakresie i na wilasny koszt wszelkie materiaty

i sSrodki do utrzymania porzadku i czysto$ci. Przy sprzataniu wewnatrz budynkow
Wykonawca bedzie uzywatl S$rodkdw czystosci posiadajacych niezbedne atesty
i zezwolenia dopuszczajace do uzytkowania w pomieszczeniach, w ktorych
przebywaja ludzie. Srodki czystoéci uzywane do czyszczenia i konserwacji podtog
twardych muszg dodatkowo odpowiada¢ normom bhp.

Wykonawca jest zobowigzany do wywieszenia na tablicach ogloszefi harmonograméw
utrzymania czystosci i porzadku na danej posesji.

W zakresie utrzymania czystosci i porzadku w budynkach mieszkalnych, na
powierzchniach zewnetrznych do obowigzku Wykonawcy nalezy:

6.1. Na biezaco:

a) zamiatanie chodnikow oraz usuwanie z chodnikow wszelkich nieczystosci oraz
gromadzenie odpadow w miejscu do tego przeznaczonym zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami,

b) utrzymywanie czystosci i porzadku na placach zabaw, trawnikach, miejscach
do parkowania, dojazdach do garazy, chodnikach 1 ulicach
wewnatrzosiedlowych, a jezeli nieruchomos¢ przylega do placu publicznego —
chodnika i 5-metrowego pasa jezdni wzdluz chodnika, poprzez zamiatanie
I grabienie nieczystosci, w tym usuwanie odpadow podlegajacych gromadzeniu
w pojemnikach na odpady oraz utrzymanie czystosci w miejscu skladowania
odpadow;

C) sprzatanie czgsci wspolnych budynkéw mieszkalnych po usunigeiu awarii, np.
wodociggowych, kanalizacyjnych;

d) usuwanie chwastow i traw z placow zabaw, boisk, $ciezek oraz terenow
wybrukowanych;

e) w okresie jesieni i wiosny grabienie i transport zgrabionych liSci na koszt
Wykonawcy do Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadkéw Komunalnych
I utylizacja zgodnie z obowigzujacg ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (zgloszenie o wywozie liSci nalezy zlozy¢ do Wydziatu
Zarzadzania Zasobami Wtasnymi przy ul. Starowolskiej 11A w Radomiu dzien
przed planowanym transportem);

f) odsniezanie chodnikow, ciggow jezdnych, dojs¢ do bram wejsciowych, miejsc
parkingowych i do miejsc skltadowania odpaddéw ze $niegu, lodu, btlota
posniegowego, nie pdzniej niz w ciggu 1 doby od ostatniego opadu;

g) usuwanie na tych terenach $liskos$ci i gololedzi poprzez posypywanie ich
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piaskiem w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych w sposob catkowicie
zabezpieczajacy przed poslizgiem;

h) usuwanie lodu ze wszystkich schodow 1 podjazdow dla o0sob
niepetnosprawnych;

i) uprzatnigcie terendw po zimie;

J) oproznianie koszy na Smieci;

K) czyszczenie kratek przed wejsciami do klatek schodowych;

I) mycie daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych.

W okresie opadéw Sniegu i wystepowania gololedzi, Wykonawca
zobowiazany jest wykonaé usluge opisana w ppkt. f — h takze w soboty,
niedziele i Swieta.

6.2. Wedlug potrzeb:

a) usuwanie z klatek schodowych, korytarzy piwnicznych i pomieszczen
stuzagcych do wspdlnego uzytku mieszkancéw porzuconych mebli, sprzetow
i innych odpadow niepodlegajacych gromadzeniu w pojemnikach na odpady
po uzgodnieniu z Wydzialem Zarzadzania Zasobami Wtasnymi;

b) usuwanie ogloszen, plakatow, afiszy itp. z drzwi wejsciowych do budynkow,
tablic ogloszeniowych i $cian — wywieszonych bez zgody Zamawiajacego lub
po uplywie okresu, na ktory zostaly wywieszone;

) podlewanie krzewow ozdobnych oraz ich pielggnacja i odchwaszczanie;

d) zasilanie trawg (uzupehnianie ubytkow trawy) materialem dostarczanym przez
Zamawiajacego;

e) sprzatanie ,,oczka wodnego” (zlokalizowanego przy budynku Trzebinskiego 43
I 49) polegajace m.in. na: usuwaniu z powierzchni oczka ptywajacych $mieci,
koszeniu trawy wokot oczka, zapobieganiu nadmiernemu rozrostowi roslin w
oczku (w trakcie wykonywania prac przy oczku winny by¢ przestrzegane
obowigzujace przepisy dot. ochrony $rodowiska naturalnego).

f) dotyczy terendéw_ inwestycyjnych - usuwanie nagromadzonych nieczystosci
takich jak: papier, szklo, gruz itp. oraz skutkéw oddzialtywania naghych
nieprzewidywalnych warunkéw atmosferycznych np. potamane galezie,
drzewa, po wczesniejszym uzgodnieniu z Wydziatem Zarzadzania Zasobem
Wilasnym Zamawiajacego.

6.3. Co najmniej trzy razy w tygodniu:

a) (z wylaczeniem sobot, niedziel 1 Swigt) zamiatanie korytarzy i schodow klatek

schodowych, usuwanie pajeczyn i innych zanieczyszczen.
6.4. Raz w tygodniu:

a) (w ostatnim dniu roboczym tygodnia) — mycie drzwi wejsciowych do
budynkéw, zamiatanie korytarzy piwnicznych, suszarni 1 wédzkowni oraz
innych pomieszczen gospodarczych.

6.5. Co najmniej dwa razy w tygodniu:

a) mycie klatek schodowych, w tym korytarzy i schodow, porgczy, tralek
I balustrad, tablic informacyjnych i ogloszeniowych, lamp o$wietleniowych,
lamperii (Scian zmywalnych), parapetéw okiennych, grzejnikow c.o., skrzynek
pocztowych;

b) mycie drzwi wejsciowych do piwnic i na strychy oraz do innych pomieszczen
stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancéw i pomieszczen technicznych.




6.6.

6.7.

6.8.

Co najmniej sze$¢ razy w okresie obowiazywania Umowy:

a) koszenie traw na trawnikach, gdy wysokos¢ trawy przekroczy 15 cm z
jednoczesnym kilkudniowym uprzedzeniem lokatoréw o terminie koszenia
trawy na danym terenie, np. w postaci ogloszen wywieszonych na klatkach
schodowych;

(jeden cykl koszenia calych zasobow zewnetrznych powinien trwacé
maksymalnie dziesie¢ dni roboczych, o ile pozwolg warunki atmosferyczne)

b) grabienie i usuwanie skoszonej trawy, nie pdzniej niz w ciggu 2 dni od dnia
skoszenia.

Co najmniej dwa razy w okresie obowiazywania Umowy:

a) pielegnacja, tj. przycinanie i prze$wietlanie drzew i krzewow (z wylaczeniem
wycinania galezi 1 drzew nakazanych decyzja wlasciwego organu), przycinanie
zywoptotow po uzgodnieniu Wydzialu Zarzadzania Zasobami Wlasnymi
Z jednoczesnym uprzatnieciem i Wywozem;

b) mycie okien w pomieszczeniach i czgsciach wspolnych budynku (okna
znajduja si¢ na wysokosci od 1 m do 2,5 m liczac od podtogi).

C) dotyczy _terendw _inwestycyjnych — Kkoszenie traw na terenie przy
ul. Jozefowskiej (nr dziatek 184/79, 184/77, 184/8, 92) po uzgodnieniu Zz
Wydzialem Zarzadzania Zasobami Wtasnymi z jednoczesnym uprzatnigciem i
wywozem skoszonej trawy, nie pozniej niz w ciggu 2 dni od dnia skoszenia.

Niezwlocznie:

a) uporzadkowanie na zadanie Zamawiajagcego wskazanych pomieszczen
wspolnych, poprzez usunigcie z tych pomieszczen odpadow, w tym odpadow
niepodlegajacych gromadzeniu w pojemnikach na odpady;

b) zgtaszanie do Wydzialu Zarzadzania Zasobami Wiasnymi informacji
dotyczacych:

— zaistnialych usterek, awarii, dewastacji (np. uszkodzen pojemnikéw na
odpady), kradziezy, itp. majacych bezposredni wptyw na bezpieczenstwo
zdrowia 1 zycia ludzi 1 zwierzat;

— stwierdzenia faktu niewykonania obowigzkow przez jednostki
(przedsigbiorstwa) zajmujace si¢ konserwacja, oczyszczaniem i Wywozem
nieczystosci statych i1 ptynnych;

— naruszania przez mieszkancow regulaminu porzadkowego domowego.

7. Czynnosci przy wymianie piachu:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Wykonawca dokona wymiany piachu w piaskownicach i na placach zabaw
w kwietniu 2025 r. w uzgodnieniu z Wydzialem Zarzadzania Zasobami
Wiasnymi.

Wymieniony (wybrany) piach Wykonawca wywiezie na odpowiednie
sktadowisko na wilasny koszt.

W miejsce wybranego piachu Wykonawca nawiezie nowy piach — zotty, siany,
plukany wraz z jego plantowaniem 1 uporzadkowaniem terenu po wykonanych
czynnos$ciach.

Piach powinien posiada¢ wazny atest wydany przez instytucje uprawnione do
wykonania badan dopuszczajacych zastosowanie piachu do piaskownic i na place
zabaw, ktory nalezy przedlozy¢ do Wydzialu Zarzadzania Zasobami Wtasnymi
Zamawiajacego.




8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Wykonawca sporzadzi oraz doreczy Zamawiajacemu w celu pisemnego
zatwierdzenia przez Zamawiajacego, w terminie 4 dni od daty zawarcia Umowy,
harmonogram wykonywania przedmiotowej Umowy.

Wszelkie zmiany harmonogramu, o ktérym mowa w ust. 8, wymagaja pisemnego
zatwierdzenia przez Zamawiajacego.

W nieprzewidzianych lub nagtych przypadkach, Wykonawca zobowigzany jest
w ramach wynagrodzenia umownego wykonywa¢ ustugi objete przedmiotem Umowy
w innych terminach, niz okreslone w Umowie, na telefoniczne lub drogg elektroniczng
(e-mail) wezwanie Zamawiajgcego.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 10, Wykonawca zobowigzany jest stawic si¢
bez zbednej zwloki w miejscu wskazanym przez Zamawiajacego oraz przystapi¢ do
realizacji ustug, zapewniajac odpowiednig liczbe osdb 1 odpowiedni sprzet w celu
wykonania tych ustug.

Wykonawca zobowigzany jest do naprawienia na wilasny koszt szkdd i1 zniszczen
wyrzadzonych osobom trzecim w wyniku realizacji ustugi. Po usunieciu szkod
I zniszczen Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu pisemne o$wiadczenia od ww.
0sOb o ich wusunieciu 1 zrzeczeniu si¢ wszelkich roszczen w stosunku do
Zamawiajacego.

Niezaleznie od obowigzkoéw wymienionych w niniejszej Umowie Wykonawca ponosi
catkowita odpowiedzialno$¢ za realizacj¢ przedmiotu Umowy od dnia rozpoczecia
ustugi do dnia zakonczenia ustugi.

Wykonawca zapewni do wykonania zobowigzan Umowy osoby o odpowiednich
kwalifikacjach, zdolne do ich wykonania zgodnie z przepisami bhp i p.poz. Obowiagzki
wynikajace z art. 207, art. 2071 i art. 304 Kodeksu pracy cigza na Wykonawcy.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone podczas
wykonywania zobowigzan Umowy przez zatrudnione do wykonania Umowy osoby.

Wykonawca zobowigzany jest do umieszczenia na tablicy ogloszen na kazdej klatce
schodowej listy kontrolnej, ktora winna zawiera¢ date oraz godzing rozpoczecia oraz
zakonczenia prac porzadkowych osoby sprzatajacej w danej klatce schodowej.

§7a
SPOSOBU DOKUMENTOWANIA ZATRUDNIENIA OSOB,
ORAZ UPRAWNIENIA ZAMAWIAJACEGO W ZAKRESIE KONTROLI
SPELNIANIA PRZEZ WYKONAWCE POWYZSZYCH WYMAGAN,
ORAZ SANKCJI Z TYTULU NIESPELNIENIA TYCH WYMAGAN

1. Zamawiajacy wymaga zatrudnienia na podstawie stosunku pracy przez Wykonawce lub
podwykonawce os6b wykonujacych wskazane ponizej czynno$ci w trakcie realizacji
Umowy:

a) sprzatanie,

2. W trakcie realizacji zamowienia na kazde wezwanie Zamawiajacego w wyznaczonym w
tym wezwaniu terminie Wykonawca przedlozy Zamawiajagcemu wskazany ponizej
dokument w celu potwierdzenia spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku
pracy przez Wykonawce lub podwykonawce osob wykonujacych wskazane w ust. 1
czynnosci w trakcie realizacji Umowy:

a) oswiadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie stosunku

pracy osob wykonujacych czynnosci wskazane w ust. 1,
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3.

W trakcie realizacji Umowy Zamawiajacy uprawniony jest rowniez do wykonywania
innych czynno$ci kontrolnych wobec Wykonawcy odnosnie spetniania przez Wykonawce
lub podwykonawce wymogu =zatrudnienia na podstawie stosunku pracy oséb
wykonujacych wskazane w wust. 1 czynnos$ci. Zamawiajacy uprawniony jest w
szczegblnosci do:

a) zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania ww.
wymogow,

b) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania $wiadczenia.

W przypadku niezlozenia przez Wykonawce w wyznaczonym terminie zgdanego przez
Zamawiajacego dokumentu, o ktorym mowa w ust. 2 lub zlozenia dokumentu nie
czynigcego zados¢ wymaganiom okreslonym w niniejszej Umowie, Wykonawca bedzie
zobowigzany do zaptacenia Zamawiajgcemu kary umownej okreslonej w § 8 Umowy.

Z tytutu niespelnienia przez Wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie stosunku pracy 0s6b wykonujacych wskazane w ust. 1 czynno$ci Zamawiajacy
przewiduje sankcje w postaci obowigzku zaptaty przez Wykonawce kary umownej w
wysokosci okreslonej w § 8 Umowy w sprawie zamdwienia publicznego.

W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez
Wykonawce lub podwykonawce, Zamawiajacy moze zwrdci¢ si¢ o przeprowadzenie
kontroli przez Panstwowa Inspekcje Pracy.

§8
KARY UMOWNE

Strony ustalajg nastgpujace kary umowne:

1.

Wykonawca moze by¢ obcigzony karg umowng za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie przedmiotu Umowy w zakresie obowigzkow Wykonawcy okreslonych
w Umowie, w szczeg6lnosci w § 7 ust. 6 w budynkach jak i na terenach zewnetrznych,
stwierdzone protokolem z kontroli — w wysokosci 200,00 zl (stownie: dwiescie zlotych
zero groszy), za kazdy dzien naruszenia ww. obowigzkéw w ramach kazdej lokalizacji
wyszegolnionej w Zatgcznika nr 1 do Umowy. Jednocze$nie Zamawiajacy wyznaczy
termin usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci.

Wykonawca zaptaci kar¢ umowng za niedotrzymanie terminu usunigcia stwierdzonych
podczas kontroli nieprawidtowos$ci, zgodnie z § 10 ust. 5 — w wysokosci 400,00 zi
(stownie: czterysta zlotych zero groszy) liczac za kazdy dzieh zwtoki.

W przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy —
Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto okreslonego
w § 6 ust 2 Umowy.

W przypadku odstagpienia od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego -
Zamawiajacy zaptaci kar¢ umowng w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto okre§lonego
w § 6 ust 2 Umowy.

W przypadku opdznienia w zaplacie wynagrodzenia Wykonawca moze zada¢ zaptaty
odsetek ustawowych za op6znienie.

Z tytutu niedopetlienia wymogu okreslonego w § 7a ust. 4 Umowy Zamawiajacy ma
prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci: 200,00 zt (stownie: dwiescie zlotych
zero groszy), za kazdy dzien, w ktorym nie dopetniono przedmiotowego wymogu.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Z tytulu niedopelnienia wymogu zatrudnienia, oséb wykonujacych niesamodzielnie,
W miejscu i czasie wyznaczonym przez pracodawce, czynnosci okreslonych w § 7a ust. 1
Umowy w trakcie realizacji zaméwienia, na podstawie umowy o prace w rozumieniu
przepisow art. 22 § 1 ustawy z dnia 23 czerwca 1974 r. — Kodeks Pracy — Zamawiajacy ma
prawo do naliczenia kary umownej w wysoko$ci 500 zt (stownie: piecset ztotych zero
groszy), za kazdy dzien, w ktorym nie dopelniono przedmiotowego wymogu, za kazda
osobe.

Za zwloke w przedtozeniu Zamawiajgcemu dokumentéw okreslonych w § 9 ust. 2 — w
wysokosci 200,00 zt (stownie: dwiescie ztotych zero groszy), za kazdy dzien zwtoki.

Za zwloke w przedtozeniu Zamawiajagcemu dokumentow okreslonych w § 9 ust. 3
Umowy — w wysokosci 200,00 zt (stownie: dwiescie ztotych zero groszy), za kazdy dzien
zwloki.

Za zwloke w przedtozeniu Zamawiajacemu dokumentow okreslonych w § 9 ust. 6
Umowy — w wysokosci: 200,00 zl (stownie: dwiescie zlotych zero groszy), za kazdy dzien
zwloki.

Za zwloke w zlozeniu wymaganych kopii uméw dot. podwykonawstwa, Wykonawcy
zostanie naliczona kara umowna — w wysokosci 1% wynagrodzenia brutto naleznego
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy w zwigzku z realizacja danej umowy dot.
podwykonawstwa, za kazdy dzien zwtoki w stosunku do wymaganych termindw.

Laczna maksymalng wysoko$¢ kar umownych, ktérych moga dochodzi¢ Strony nie moze
przekroczy¢ 20% wynagrodzenia brutto wskazanego w § 6 ust 2 Umowy.

Zamawiajacy moze potraci¢ naliczone kary umowne z wynagrodzenia Wykonawcy, na co
Wykonawca wyraza zgodeg.

W przypadku, gdy potracenie kary umownej z wynagrodzenia Wykonawcy nie bgdzie
mozliwe, Wykonawca zobowigzuje si¢ do zaplaty kary umownej w terminie 14 dni
roboczych od dnia dorgczenia noty obciazeniowej wystawionej przez Zamawiajacego.

Zamawiajacy  zastrzega sobie prawo do  odszkodowania  uzupelniajacego,
przewyzszajacego wysoko$¢ kar umownych, do wysokosci rzeczywiscie poniesionej
szkody, na zasadach ogolnych okreslonych przepisami Kodeksu cywilnego.

W przypadku ukarania Zamawiajacego przez organy powotane do kontroli grzywna
za brak czystosci 1 porzadku w zakresie nalezagcym do obowigzkow Wykonawcy, a takze
zpowodu niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce innych
obowigzkow okreslonych w Umowie, Zamawiajacy potragci kwote grzywny
z wynagrodzenia Wykonawcy.

§9
UBEZPIECZENIE

Wykonawca zobowigzuje si¢ posiada¢ przez caty okres trwania Umowy ubezpieczenie od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnoSci zwigzanej z
przedmiotem zamdwienia i posiadanego mienia.

Wykonawca zobowigzany jest przedlozy¢ Zamawiajacemu najpozniej w dniu zawarcia
Umowy polise wraz z kopig dowodu optacenia sktadki lub inny dokument potwierdzajacy
posiadanie ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1.

Suma ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 200 000,00 z}
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Wykonawca oswiadcza, zZe polisa na dzien zawarcia Umowy nie jest obciazona, tzn.,
Ze suma gwarancyjna nie zostala uszczuplona i potwierdza oplacenie skladki
(wymagalnych rat skladek).

3. W przypadku ratalnego optacania sktadek z tytutu ubezpieczenia, o ktorych mowa w ust.
1 powyzej, Wykonawca zobowigzuje si¢ przedktada¢ Zamawiajgcemu, najpdzniej na 2 dni
przed terminem ptatnosci raty, potwierdzenie dokonania jej zaptaty.

4. Niezaleznie od obowigzku ubezpieczenia okreslonego w ust. 1 powyzej, w przypadku
wystgpienia zdarzenia, w wyniku ktérego nastapi zniszczenie, uszkodzenie obiektow,
mienia lub tez zgloszone zostang przez osoby trzecie jakiekolwiek roszczenia zwigzane z
wykonywaniem przedmiotu Umowy, Wykonawca zobowigzany jest pokry¢ wszelkie
koszty niezbedne do przywrocenia obiektow lub mienia do stanu przed zdarzeniem, a
takze zrekompensowaé Zamawiajacemu poniesione z tego tytutu koszty lub straty.

5. Jezeli suma ubezpieczenia wyrazona jest w innej walucie niz ztoty, zostanie przeliczona
wedtug sredniego kursu NBP na dzien zawarcia Umowy.

6. Jezeli okres ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie
krotszy niz okres trwania Umowy, Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia nowej
polisy ubezpieczeniowej w terminie zapewniajagcym zachowanie cigglosci ubezpieczenia
oraz do okazania Zamawiajagcemu stosownych dokumentéw potwierdzajacych dokonanie
tych czynno$ci w terminie 7 dni od dnia ich wejs$cia w zycie.

7. Wykonawca zobowigzany jest do informowania Zamawiajacego o wszelkich zmianach
tre$ci zawartej umowy ubezpieczenia w terminie siedmiu dni od dnia ich wej$cia w zycie.

§ 10
KONTROLA

1. Zamawiajacy w trakcie realizacji Umowy bedzie kontrolowal nalezyte wykonywanie
przez Wykonawce ushugi, w szczegodlnosci w zakresie ilo$ci, jako$ci i terminowosci
swiadczonych ustug.

2. Kontrolg wykonywania ustugi beda przeprowadza¢ pracownicy Zamawiajacego.

3. W przypadku stwierdzenia, w wyniku kontroli, wykonania przedmiotu zamdwienia
niezgodne z warunkami Umowy, Zamawiajacy wezwie telefonicznie przedstawiciela
Wykonawcy, okreslonego w § 4 Umowy, do natychmiastowego udzialu w kontroli
i sporzadzi protokot (zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 2 do Umowy),
w ktorym odnotuje wszelkie stwierdzone nieprawidtowosci. W przypadku niestawienia si¢
Wykonawecy na wezwanie Zamawiajacego do uczestnictwa w kontroli, Strony uznaja,
1z Wykonawca przyjmuje protokot kontroli bez zastrzezen.

4. Powyzszy protokot stwierdzajacy wykonanie przedmiotu zamowienia niezgodnie
z warunkami Umowy, stanowi podstawe¢ do naliczenia Wykonawcy kar umownych
okreslonych w § 8 niniejszej Umowy.

5. Wykonawca zobowigzany jest usung¢ stwierdzone podczas kontroli nieprawidlowosci
w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego.

6. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawce terminu, o ktérym mowa W ust. 5
niniejszego paragrafu Zamawiajacy zastrzega sobie, oprocz prawa nalozenia kary
umownej, mozliwo$¢ doraznego zlecenia wykonania ushug innemu podmiotowi na koszt

Wykonawcy.
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3.

§11
ZMIANY UMOWY
Strony przewidujg mozliwo$¢ dokonania zmiany zawartej Umowy.
Zmiany do Umowy mogg dotyczy¢ wynagrodzenia (ceny) w przypadku:

2.1. urzedowej zmiany stawki podatku od towarow i ustug oraz podatku akcyzowego
(zmiana wynagrodzenia bedzie uwzglednia¢ znowelizowane stawki, w zakresie robot
realizowanych po wejsciu w zycie przedmiotowej zmiany stawek),

2.2. wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prac¢ albo wysoko$ci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace, (Wykonawca zobowigzany jest skalkulowac
cen¢ ofertowa biorgc pod uwage aktualnie obowigzujace przepisy prawne w tym
zakresie, a takze przepisy znane (opublikowane) w terminie poprzedzajacym termin
sktadania ofert (w tym w szczeg6lnosci przepisy regulujagce wysoko$¢ minimalnego
wynagrodzenia i minimalnej stawki zawarte w Rozporzadzeniu Rady Ministrow w
spawie wysokos$ci minimalnego wynagrodzenia za prac¢ oraz wysokos$ci minimalnej
stawki godzinowej). Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy moze by¢ konsekwencja
jedynie zmiany wysoko$ci wynagrodzenia minimalnego badz minimalnej stawki, dot.
os6b z wynagrodzeniem minimalnym, ktoére to osoby uczestnicza w realizacji
zamoOwienia w okresie po wejsciu w zycie okreslonego aktu prawnego
zwigkszajacego wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia/minimalnej stawki, o ile tres¢
ww. aktu nie byla znana w chwili uptywu ostatecznego terminu skladania ofert.
Cigzar dowodowy dot. udokumentowania wyzej wymienionych okolicznosci
potwierdzajacych, ze zmiany te beda miaty wplyw na koszty wykonania zamdwienia,
spoczywa na Wykonawcy, a ewentualna kwota, o ktora zwigkszy si¢ jego
wynagrodzenie, nie moze przekracza¢ kwot dot. waloryzacji,

2.3. zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spolecznym lub ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub wysokosci stawki skladki na ubezpieczenia spoleczne Ilub
zdrowotne (Wykonawca zobowigzany jest skalkulowa¢ cene ofertowag biorac pod
uwage aktualnie obowigzujace przepisy prawne w tym zakresie a takze przepisy
znane (opublikowane) w terminie poprzedzajagcym termin skladania ofert. Cig¢zar
dowodowy dot. udokumentowania okoliczno$ci potwierdzajacych, ze zmiany te beda
miaty wplyw na koszty wykonania zamowienia, spoczywa na Wykonawcy, a
ewentualna kwota, o ktorg zwigkszy si¢ jego wynagrodzenie, nie moze przekraczaé
kwot dot. waloryzacji.),

2.4. zmiany zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planow
kapitatowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o
pracowniczych planach kapitatowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 427).

Niedopuszczalne sg wszelkie proby dot. dokonania bezpodstawnego wzbogacenia si¢
Wykonawcy w kontek$cie waloryzacji, o ktorych mowa w wyzej i zwigkszenia
wynagrodzenia umownego z tytulu wykonania niniejszego zamowienia publicznego, np.
zglaszanie o0sOb niezaangazowanych bezposrednio w wykonanie przedmiotowego
zamoOwienia, lub o0sob, ktorych przedmiot obowigzkow wynikajacy z umoéw o prace
ktorych dot. waloryzacja, nie wskazuje jednoznacznie, iz zaangazowanie w realizacje
przedmiotowego zamowienia, byto ich podstawowym zadaniem pracowniczym.

Jezeli zmiany okreslone powyzej beda mialy wpltyw na koszty wykonania przez
Wykonawce zamowienia publicznego, kazda ze Stron Umowy, w terminie 30 dni od dnia
wejscia w zycie przepisow dokonujacych tych zmian, moze zwroci¢ si¢ do drugiej Strony
0 przeprowadzenie negocjacji w sprawie odpowiedniej zmiany wynagrodzenia. Strona
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wnioskujagca zobowigzana jest racjonalnie wykaza¢ w jakim stopniu zaistniale ww.
zmiany maja wpltyw na koszt wykonania zamdéwienia.

5. Przed uptywem terminu obowigzywania Umowy zmiana wysokos$ci wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy, w przypadku urzedowej zmiany stawki podatku VAT, bedzie
odnosi¢ si¢ wylacznie do czesci przedmiotu Umowy zrealizowanej, zgodnie z terminami
ustalonymi Umowg, od dnia wejscia w zycie zmieniajgcego stawke podatku VAT.
W przypadku tej zmiany warto$¢ wynagrodzenia netto lub cen jednostkowych
Wykonawcy nie zmieni si¢, a okreslona w aneksie wartos¢ brutto zostanie wyliczona na
podstawie nowych obowigzujacych przepisow.

6. Strony przewiduja mozliwos¢ wprowadzenia zmian postanowienn Umowy w stosunku do
tresci oferty Wykonawcy w przypadku zmiany podwykonawcy, na ktorego wiedzy
I doswiadczeniu opierat si¢ Wykonawca, wykazujac speinianie warunkéw udziatu w
postgpowaniu (w oparciu o art. 462 ust. 7 ustawy Pzp). Zmiana podwykonawcy moze
nastgpi¢ pod warunkiem wykazania Zamawiajacemu, ze nowy podwykonawca speinia
warunki w zakresie nie mniejszym niz wskazany na etapie postgpowania o zamowienie
publiczne dotychczasowy podwykonawca oraz brak jest w stosunku do niego podstaw do
wykluczenia.

7. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku
zmiany cen materiatoéw lub kosztow zwigzanych z realizacja zamowienia (waloryzacja).
Zamawiajacy okresla, ze:

7.1. przez zmian¢ ceny materialow lub kosztow rozumie si¢ wzrost odpowiednio cen lub
kosztow, jak i ich obnizenie, wzglgdem ceny lub kosztu przyjetych w celu ustalenia
cen jednostkowych sktadajacych si¢ na wynagrodzenie Wykonawcy zawarte w
ofercie,

7.2. sposob okreslenia wptywu zmiany ceny materiatow lub kosztow na koszt wykonania
zamoOwienia nastagpi na podstawie wniosku Strony wnioskujacej] o zmiang i
dokumentow dotgczonych do tego wniosku potwierdzajacych m.in. rzeczywiste
zastosowanie poszczegdlnych materialdow/poniesienie poszczegdlnych kosztow w
ramach niniejszego zamowienia,

7.3. minimalny poziom zmiany ceny materiatdw lub kosztow, uprawniajacy Strony do
zadania zmiany wynagrodzenia wynosi 10% w stosunku do cen lub kosztow z
miesigca, w ktorym ztozono oferte Wykonawcy,

7.4. wynagrodzenie Wykonawcy bedzie podlegalo waloryzacji z uwzglednieniem
wskaznika cen towaréw 1 ushug konsumpcyjnych oglaszanego w komunikacie
Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego (dalej jako ,,wskaznik™) z zastrzezeniem,
warunkéw okreslonych w pkt 7.5-7.8,

7.5. waloryzacja nie bedzie dotyczyla wynagrodzenia za czg$¢ przedmiotu niniejszej
Umowy wykonang do dnia waloryzacji, o ktérej mowa w pkt 7.6,

7.6. waloryzacja wynagrodzenia nastapi po 7-dmiu miesigcach od dnia ztozenia oferty i
bedzie wyliczona przy zastosowaniu Sredniej arytmetycznej ze wskaznika za okres
poprzednich 7-dmiu miesiecy, 0sobno w odniesieniu do ceny jednostkowej
powierzchni wewngtrznej i ceny jednostkowej powierzchni zewngtrznej,

7.7. wynagrodzenie w wyniku waloryzacji zostanie ustalone z zastosowaniem stawki
VAT obowigzujacej w dniu, na ktéry dokonuje si¢ waloryzacji,

7.8. maksymalna warto$¢ zmiany wynagrodzenia Wykonawcy wynikajgca z waloryzacji,
o ktérej mowa w pkt 7.1-7.6, nie moze przekroczy¢é w okresie obowigzywania
niniejszej Umowy wartosci 5% wynagrodzenia brutto ustalonego w § 6 ust. 2
Umowy,
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8.

10.

7.9. waloryzacja wynagrodzenia, na podstawie pkt 7.1-7.8, nastgpi w przypadku
ziszczenia si¢ powyzszych warunkéw, w drodze aneksu do Umowy. Na uzytek
waloryzacji Strony sporzadza protokot uzgodnien, w ktérym okreslaja

a) okres, za ktory dokonujg waloryzacji,

b) warto$¢ wskaznika waloryzaciji,

c) wartos¢ wynagrodzenia podlegajacego waloryzacji,

d) wysoko$¢ wynagrodzenia przed i po waloryzacji,

e) laczng warto$¢ zmiany wynagrodzenia w wyniku waloryzacji,
Nie dokonuje si¢ waloryzacji wynagrodzenia za t¢ cze$¢ przedmiotu Umowy, ktory
winien by¢ wykonany zgodnie z warunkami niniejszej Umowy w okresie poprzedzajacym
waloryzacj¢, a ktére Wykonawca realizuje ze zwloka. Wartos¢ wynagrodzenia za

wykonanie tej czg$ci przedmiotu Umowy nie podlega wliczeniu do warto$ci
wynagrodzenia podlegajacego waloryzacji, o ktorym mowa w ust. 7 pkt. 7.9 lit. c.

Zmiana wynagrodzenia w przypadkach okreSlonych w ust. 2 i 7 polega¢ bedzie na
zmianie wysokosci cen jednostkowych okreslonych w § 6 ust. 1 Umowy.

W razie watpliwosci, przyjmuje si¢, ze nie stanowig zmiany postanowien Umowy,
w stosunku do tresci oferty zmiany dotyczace:

10.1. danych zwigzanych z obstuga administracyjno-organizacyjng Umowy,
10.2. danych teleadresowych lub rejestrowych Stron Umowy.

§ 12
ODSTAPIENIE OD UMOWY

Oprocz przypadkéw wymienionych w ustawach — Kodeks cywilny i Prawo zamowien
publicznych Stronom przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w nastepujacych
sytuacjach:

1.1. Zamawiajagcemu przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy — w terminie siedmiu
dni od zaj$cia zdarzenia uzasadniajgcego odstgpienie — W razie:

a) nierozpoczgcia przez Wykonawce realizacji przedmiotu Umowy w terminie 3 dni
od daty planowanego rozpoczecia $wiadczenia ustugi,

b) gdy Wykonawca pomimo pisemnego wezwania nie przekazal Zamawiajacemu
umowy ubezpieczenia, o ktorej mowa w § 9 lub w przypadku wygasnigcia jej
przed koncem realizacji przedmiotu zamoéwienia nie zawarl nowej umowy
ubezpieczenia,

c) gdy Wykonawca pomimo uprzednich dwoch pisemnych zastrzezen nie wykonuje
prac zgodnie z warunkami umownymi lub w razacy sposob zaniedbuje
zobowigzania umowne, w tym m.in.: nie zatrudnia, na podstawie umowy o prace
do prac, 0s6b wykonujacych niesamodzielnie, w miejscu i czasie wyznaczonym
przez pracodawce, czynnos$ci w trakcie realizacji zamowienia/wykonuje ustuge
okreslong w § 1 niniejszej Umowy z udzialem os6b nieposiadajacych
wymaganych uprawnien/kwalifikacji,

d) gdy Wykonawca spowodowal swoim dziataniem albo zaniechaniem zagrozenie
zycia lub zdrowia mieszkancow, a takze szkody w mieniu Zamawiajacego,

e) przerwy w realizacji ushugi z winy Wykonawcy trwajacej dtuzej niz 5 dni,
f) w przypadku trzykrotnego naliczenia przez Zamawiajacego kar umownych
zgodnie z § 8.
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1.2. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie Umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili
zawarcia Umowy, Zamawiajagcy moze odstagpi¢ od Umowy w terminie 30 dni
od powzigcia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takich przypadkach Wykonawca
moze zadac jedynie wynagrodzenia naleznego z tytulu wykonania czesci Umowy.

1.3. Wykonawcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w razie zawiadomienia
przez Zamawiajacego — wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczno$ci,
— ze nie bedzie mogt spetni¢ swoich zobowigzan wobec Wykonawcy.

2. Odstgpienie od Umowy nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W wypadku odstgpienia od Umowy Wykonawce i Zamawiajgcego obcigzaja nastgpujace
obowiazki szczegdtowe:

3.1.w terminie 3 dni od daty odstapienia od Umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokol inwentaryzacji ustugi w toku, wg
stanu na dzien odstgpienia,

3.2. w razie odstgpienia od Umowy Zamawiajacy jest obowigzany do zaplaty
wynagrodzenia za ustuge wykonang, wg stanu na dzien odstgpienia, bez zwrotu za
naktady poniesione na przyszte wykonanie przedmiotu Umowy.

4. W przypadku skierowania przez osoby trzecie jakichkolwiek roszczen wobec
Zamawiajacego zwigzanych z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem Umowy
przez Wykonawce, Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie przystgpi¢ do sporu lub
wstapi¢ w miejsce Zamawiajacego w takim sporze.

§13
PODWYKONAWCY
1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czgsci zamowienia podwykonawcom.

2. W przypadku powierzenia wykonania zamowienia podwykonawcy innemu niz wskazany
w ofercie, zamawiajacy zada, aby przed przystgpieniem do wykonania zamowienia
wykonawca podat nazwy, dane kontaktowe oraz przedstawicieli, podwykonawcow, jezeli
$3 juz znani.

3. W umowach z podwykonawcami Wykonawca ustali kwoty za wykonanie ustugi nie
wyzsze niz w niniejszej] Umowie za okreslone ustugi.

4. Do powierzenia wykonania czg¢$ci przedmiotu Umowy nowemu podwykonawcy, zmiany
albo rezygnacji z podwykonawcy w przypadku, o ktorym mowa w art. 462 ust. 7 ustawy
Prawo zamowien publicznych konieczna jest zgoda Zamawiajacego. W pozostalych
przypadkach zmiana podwykonawcy nastepuje za uprzednim poinformowaniem o tym
fakcie Zamawiajacego, dokonanym co najmniej na 7 dni przed dokonaniem zmiany
podwykonawcy i nie wymaga aneksu do Umowy.

5. Powierzenie wykonania cze$ci przedmiotu Umowy Podwykonawcy nie wylacza
obowigzku spelnienia przez Wykonawce wszystkich wymogéw  okreslonych
postanowieniami Umowy, w tym dotyczacych personelu Wykonawcy.

6. W przypadku, gdy w trakcie realizacji zaméwienia Wykonawca w formie pisemnej zglosi
Zamawiajagcemu udzial podwykonawcow, zobowigzany jest:

6.1. ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego pisemne o$wiadczenie o koniecznosci
wprowadzenia podwykonawcy do realizacji ushugi z okresleniem cze$ci zamowienia,
ktéra zamierza mu powierzyc,

6.2. postgpowaé zgodnie z zapisami niniejszej Umowy dotyczacymi realizacji
zamoOwienia przy udziale podwykonawcow.
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10.

11.

Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia Zamawiajagcemu kopii, poswiadczonej za
zgodnos¢ z oryginalem, zawartej umowy o podwykonawstwo, w terminie 7 dni od dnia jej
zawarcia.

W umowach z podwykonawcami Wykonawca powinien zapewni¢ termin zaplaty
podwykonawcy nie dluzszy niz 21 dni od dnia dorgczenia przez podwykonawce
prawidlowo wystawione] faktury lub rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej
podwykonawcy ustugi.

W przypadku wykonania prac przy pomocy podwykonawcow, za ich dziatania lub brak
dziatan Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnosc.

Zamawiajacy ma prawo wstrzymac realizacj¢ ushug, w przypadku, gdy Wykonawca
realizuje ustugi objete Umowa przy udziale podwykonawcow bez wczesniejszego
ztozenia pisemnej informacji o tym. Wstrzymanie prac przez Zamawiajacego nie
uprawnia Wykonawcy do ubiegania si¢ o przedluzenie terminu realizacji Umowy.

Jezeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby
Wykonawca powotywat sie, na zasadach okre§lonych w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp, w celu
wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, Wykonawca jest obowigzany
wykaza¢ Zamawiajagcemu, iz proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca
samodzielnie spetnia je w stopniu nie mniejszym niz podwykonawca, na ktérego zasoby
Wykonawca powotywat si¢ w trakcie postgpowania o udzielenie zamdwienia.

§ 14
ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY

Wykonawca ponosi petna odpowiedzialno$¢ za wszelkie ewentualne szkody na osobie lub
mieniu powstate w wyniku niewykonywania badZz nienalezytego wykonywania
zobowigzan wynikajacych zUmowy, a takze za inne dzialania lub zaniechania
pracownikow $wiadczacych ustugi 1 osob trzecich, ktorymi bedzie postugiwal si¢ w celu
wykonania Umowy.

Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody 1 nastepstwa nieszczesliwych
wypadkéw dotyczace pracownikow S$wiadczacych ustugi 1 osob trzecich, wynikajace
bezposrednio z wykonywanych ustug, spowodowane z winy Wykonawcy.

W przypadku kradziezy, pozaru lub innych zdarzen losowych, ktorych uczestnikami byli
pracownicy $wiadczacy uslugi, Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego
powiadomienia Zamawiajacego o powstaltym zdarzeniu oraz uczestnictwa w komisji
badajacej okolicznosci zdarzenia.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania w tajemnicy wszelkich danych
0 Zamawiajacym oraz innych informacji, jakie uzyskat w zwigzku z realizacja niniejszej
Umowy bez wzgledu na sposob i1 forme ich utrwalenia 1 przekazania.

Wszystkie informacje 1 dokumenty uzyskane przez Wykonawce w zwiagzku
z wykonywaniem Umowy nie moga by¢ udostepniane osobom trzecim, a Wykonawca
ponosi z tego tytulu pelng odpowiedzialno$¢ i zobowigzany jest zapewni¢ ochrone
powierzonych danych tak, aby nie doszto do ich ujawnienia osobom niepowotanym.

§ 15
PRZETWARZANIE DANYCH

W zwiazku z zawarciem niniejszej Umowy Strony zgodnie o$wiadczaja, ze kazda z nich
wyraza zgod¢ na przetwarzanie i udostepnianie danych zawartych w Umowie oraz na
publikacje Umowy w ogo6lnodostepnym elektronicznym rejestrze umow.
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1)

2)
3)
4)

§ 16
POSTANOWIENIA KONCOWE

. Z chwilg zaprzestania realizacji cho¢by najmniejszego zakresu prac objetych Umowa

przez Wykonawce, Zamawiajagcy moze zleci¢ wykonanie prac innemu Wykonawcy
W terminie natychmiastowym lub 24 godzin, zaleznym od pilnosci ich wykonania, na
koszt Wykonawcy.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa bgda miaty zastosowanie przepisy ustawy
Prawo zamodwien publicznych, a w sprawach tam nieunormowanych przepisy ustawy
Kodeks cywilny.

Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Zamawiajacego o kazdej
zmianie adresu siedziby i1 o kazdej innej zmianie w dziatalno$ci mogacej mie¢ wptyw na
realizacje¢ Umowy. W przypadku niedopehlienia tego obowigzku Wykonawce beda
obcigza¢ ewentualne koszty mogace wynikna¢ wskutek zaniechania.

Jezeli okaze si¢, ze do sprawnej realizacji Umowy niezbedne jest dokonanie wzajemnych
dodatkowych uzgodnien, Strony poczynig te uzgodnienia niezwlocznie.

Spory wynikte z realizacji Umowy bedzie rozstrzygat Sad wlasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.

Umowe¢ sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla
Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy.

§ 17
ZALACZNIKI
Integralng cz¢s¢ Umowy stanowig zalaczniki:

Wykaz nieruchomo$ci - wraz z zestawieniem powierzchni wewnetrznych i zewngtrznych
do utrzymania czysto$ci 1 porzadku oraz ilosci piachu w piaskownicach 1 na placach —
zatacznik Nr 1 do Umowy.

Wzér Protokotu Kontroli Jakosci Wykonywania Ustugi — zatacznik Nr 2 do Umowy.
Kopia oferty Wykonawcy — zatagcznik nr 3 do Umowy.
Harmonogram — zatgcznik nr 4 do Umowy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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PROTOKOL KONTROLI JAKOSCI WYKONYWANIA USLUGI

Wdniu ..o na podstawie § 10 UMOWY nr .........cooviiiiiiiniinnnn,
Zdnia ..o zostata przeprowadzona kontrola stanu czystos$ci i
porzadku na NIerUChOMOSCT ... ...t

Kontrole przeprowadzit/li ze z Strony Zamawiajgcego:

Kontroli jakos$ci wykonywania ustugi podlegata:
- ocena stanu czystosci i porzadku na terenie wewnetrznym W budynkach mieszkalnych,
- ocena stanu czystosci 1 porzadku na terenach zewngtrznych,

- ocena terminowoS$ci wykonywania zadan wynikajacych z harmonogramu.

Podczas kontroli stwierdzono nalezyte/nienalezyte®* wykonywanie ustugi.

Stwierdzono nieprawidtowosci:

Termin usuniecia UChyDICN: ... ..o e
Ponowna kontrola nastapi W dnit: ..........ooiiiiiiii e
Protokot sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Wykonawcy

realizujagcego umowe i dla Zamawiajacego.

Podpisy:
Ze Strony Wykonawcy Ze Strony Zamawiajgcego

*- niepotrzebne skresli¢
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