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OPIS TECHNICZNY
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obiekt : BUDOWA BUDYNKU URZEDU GMINY SWIERCZE

Adres : dz. nr 232/2, 229 obreb 22, ul. Kolejowa, jednostka ewidencyjna: 142405_2,
powiat puttuski, gmina Swiercze, 06-150 Swiercze,

Inwestor : Gmina Swiercze, .
ul. Puttuska 47; 06-150 Swiercze

1 PODSTAWA OPRACOWANIA.

+ Umowa z inwestorem

« Ustawa z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2010r. Nr243, 0z.1623 ze zm.)

* Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych ,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

* Rozp. Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Wodnej z dnia 25 kwietnia 2012r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego

«  Uchwata Nr 80/X1V/07 Rady Gminy Swiercze z dnia 6 grudnia 2007 rokuw sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Swiercze

+ obowigzujgce przepisy i normy prawno-budowlane w zakresie przedmiotu zadania
objetego projektem.

+  Whytyczne nr 3 Komendanta Gtéwnego Policji z dnia 30 lipca 2013r. w sprawie standardow
technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych obowigzujgcych w obiektach stuzbowych

Policji
2 LOKALIZACJA | OBSZAR ODDZIALYWANIA

Omawiany obiekt znajduje sie przy ul. Kolejowej w miejscowosci Swiercze, gmina Swiercze,
powiat puttuski, zlokalizowany na dziatkach ewidencyjnych nr 232/2, 229 obreb 22. Wtascicielem
dziatek jest inwestor.

W mysl znowelizowanego Art. 20 pkt.1 Prawa budowlanego, od 28 czerwca 2015r. do
obowigzkdéw projektanta nalezy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.

Art. 3 pkt 20 Ustawy w nastepujgcy sposob definiuje obszar oddziatywania obiektu: nalezy przez
to rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym
zabudowy, tego terenu.

WPLYW NA SASIEDZTWO OBSZARU ODDZIALYWANIAPRZEZ BUDYNEK
PROJEKTOWANY

Charakterystyka zabudowy sgsiedniej wzgledem granic dziatki:

Wschodnia - odlegtos¢ projektowanej zabudowy od dziatki drogowej — dz. nr 230 = 9,75m
Zachodnia - odlegtos¢ projektowanej zabudowy od dziatki sgsiedniej — dz. nr 232/1 = 4,18m
Potudniowa - odlegtos¢ projektowanej zabudowy od dziatki sgsiedniej — dz. nr 62/40 = 29,97m
Pdtnocna - odlegtos¢ projektowanej zabudowy od dziatki sgsiedniej — dz. nr 232/1 = 14,31m
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Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego

Warunki usytuowania budynku w relacji do granicy z sagsiednimi dziatkami

Dziatki sasiednie /
kierunek

Podstawa prawna

Projekt — spetnienie warunkéw, uwagi

Wschodnia

§12 ust.1 pkt 1

uwzgledniajgc § 13, 60 i 271-273 (Rozp.Min.
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych , jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie)

-min 4,00 m

Art. 43 (Zasady usytuowania obiektéw budowlanych
przy drogach Dz.U.2017.0.2222 tj. - Ustawa z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych) - min 6,00
m

9,75m > 4,00 m
warunek spetniony

9,75m > 6,00 m
warunek spetniony

Zachodnia

§12 ust.1 pkt 1

uwzgledniajac § 13, 60 i 271-273

(Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych , jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie)

-min 4,00 m

418 m>4,00m
warunek spetniony

Pétnocna

§12 ust.1 pkt 1 -WT

uwzgledniajac § 13, 60 i 271-273

(Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych , jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie)

-min 4,00 m

14,31 m>4,00m
warunek spetniony

Potudniowa

§12 ust.1 pkt 1 -WT

uwzgledniajgc § 13, 60 i 271-273

(Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych , jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie)

-min 4,00 m

29,97 m > 4,00 m
warunek spetniony

Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy), ktére dotyczy

przestaniania:

Zjawisko przestaniania analizuje sie na podstawie §13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Analiza spetnienia minimalnych wymagan w zakresie przestaniania,
jest niezbedna zarowno w odniesieniu do terenéw zabudowanych jak i niezabudowanych.

Przestanianie w relacji
do zabudowy na
sasiednich

dziatkach budowlanych

Podstawa prawna

Projekt — spetnienie warunkéw, uwagi

Wschodnia

§13 ust. 1 pkt 1a (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych ,
Jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie) — nie wystepuje

Przestanianie nie wystepuje

Zachodnia

8§13 ust. 1 pkt 1a (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych ,
Jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie) — nie wystepuje

Przestanianie nie wystepuje

Pétnocna

§13 ust. 1 pkt 1a (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych ,
Jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie) — nie wystepuje

Przestanianie nie wystepuje

Potudniowa

§13 ust. 1 pkt 1a (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych ,
Jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie) — nie wystepuje

Przestanianie nie wystepuje

Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy), ktére dotyczy zacieniania:
Zjawisko zacieniania reguluje §60 rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie.

Przestanianie w relacji
do zabudowy na
sasiednich

dziatkach budowlanych

Podstawa prawna

Projekt — spetnienie warunkéw, uwagi




Wschodnia 860 (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia Zacienianie nie wystepuje
2002r. w sprawie warunkow technicznych , jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) —
nie wystepuje

Zachodnia 860 (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia Zacienianie nie wystepuje
2002r. w sprawie warunkow technicznych , jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) —
nie wystepuje

Pétnocna 860 (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia Zacienianie nie wystepuje
2002r. w sprawie warunkow technicznych , jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) —
nie wystepuje

Potudniowa 860 (Rozp.Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia Zacienianie nie wystepuje
2002r. w sprawie warunkow technicznych , jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie) —
nie wystepuje

Whioski z analizy przestaniania i zacieniania:

Dla kazdego najnizej potozonego okna w $cianie zewnetrznej budynku istnieje kat 60st. wyznaczony w ptaszczyznie
poziomej z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczen przestanianych, w obrebie
ktorego nie znajduje sie obiekt przestaniajacy w odlegto$ci mniejszej niz wysokos$é przestaniania. (spetniony warunek
zgodnie z § 13,rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie).

Ponadto budynek w projektowanej lokalizacji nie stwarza mozliwosci przestaniania dla istniejacej zabudowy
zlokalizowanej na dziatkach sgsiednich oraz zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi z ogdlnych przepiséw techniczno
— budowlanych, ktére regulujg warunki lokalizacji i realizacji inwestycji (§13,8§60) - dla terenéw objetych analizg w zakresie
istniejgcego zainwestowania nie nastepuje zmiana warunkéw uzytkowania, w sposob zasadniczy zmieniajgca istniejgcy
standard uzytkowy. Ponadto budynek w projektowanej lokalizacji nie stwarza mozliwosci przestaniania dla potencjalnej
zabudowy zlokalizowanej na dziatkach sgsiednich, co zawarto na analizie przestaniania przyjmujac jako punkt
odniesienia mozliwos¢ lokalizacji na dziatce sasiedniej budynku o analogicznej wysokosci, poziomie posadowienia

obiektu oraz kubaturze i orientacji wzgledem stron Swiata jak zabudowa projektowana.

Analiza uwarunkowan formalno-prawnych obejmujaca przepisy techniczno-budowlane
oraz pozostate przepisy, ktérych unormowania moga mie¢ wpltyw na okreslenie obszaru

oddziatywania obiektu.

Analiza Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn. zmianami) pod kgtem wyznaczenia w
otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktory obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu
(definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapisow art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane - Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pozn. zmianami) odniesienia szczegétowe do przepisu:

Podstawa prawna Projekt — spetnienie warunkéw, uwagi

Miejsca postojowe dla §18, §19 ust. 1 pkt. 1 (Rozporzadzenia Ministra 7,00 m do okien pomieszczen
samochodéw osobowych | Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie przeznaczonych staty na pobyt ludzi
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ | nie dotyczy

budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z 6,10 m do granicy z dziatkg sgsiednig
pozn. Zmianami) — min. 10,00m do okien warunek spetniony

pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi od
parkingu od 10 do 60 stanowisk postojowych oraz Istniejqce usytuowanie miejsc

6,00m od granic z sgsiednig dziatkg budowlang. postojowych zgodnie z WT w
analizowanym obszarze

Budynek uzytecznosci publicznej o funkcji wyznaczonym w celu okreslenia

administracyjno-biurowej — nie dotyczy. oddziatywania obiektu nie powoduje

ograniczenia mozliwosci zabudowy
dziatek sgsiednich.

Miejsca gromadzenia §23.1. (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia | Istniejgce usytuowanie miejsca dla
odpadow statych 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow konteneréw na odpady zgodne z WT
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i nie powoduje
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn. ograniczenia mozliwo$ci zabudowy
Zmianami) dziatek sgsiednich.

Odlegtos¢ miejsc do gromadzenia odpadéw statych, |>10m — od okien i drzwi do budynkow
o ktérych mowa w § 22 ust. 2 pkt 1, 3 i 4, powinna Z pomieszczeniami przeznaczonymi na
wynosic¢ co najmniej: pobyt ludzi - warunek spetniony

10m — od okien i drzwi do budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

3m — od granicy dziatki budowlanej; >3m - od granicy dziatki budowlanej
dziatka nr 652/4 przewidziana w miejscowym planie |- nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego po inwestycje




drogowa, zgodnie z przeznaczeniem w MPZP

10m — od placu zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i
mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych, o ktérych
mowa w § 40.

nie dotyczy

Studnie

§31. (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn.
Zmianami) — nie wystepuje

W analizowanym obszarze
wyznaczonym w celu okreSlenia
oddziatywania obiektu nie

wystepujg studnie — brak ograniczenia
moZzliwo$ci zabudowy dziatek
sgsiednich.

Nie dotyczy

Zbiorniki bezodptywowe
na nieczystosci ciekte

§36. (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn.
Zmianami) — nie wystepuje

W analizowanym obszarze
wyznaczonym w celu okreSlenia
oddziatywania obiektu nie wystepuja
zbiorniki bezodptywowe na
nieczystosci ciekte - zgodnie z WT §36
ust.2 pkt.1 — brak ograniczenia
mozliwo$ci zabudowy dziatek
sgsiednich.

Nie dotyczy

Zielen i urzadzenia
rekreacyjne

§40. (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn.
Zmianami) - nie dotyczy

Plac zabaw i miejsca rekreacji
indywidualnej nie sg wymagane z
uwagi na funkcje budynku.

Nie dotyczy

Wymagane odlegtosci placu zabaw od:

Drogi wewnetrznej: min. 10,00m

10,00m — od drogi wewnetrznej
Nie dotyczy

Okien pom. przeznaczonych na staty pobyt ludzi:
min. 10,0

10,00m — od okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi
Nie dotyczy

Miejsc gromadzenia odpadéw: min. 10,00m

10,00m — od miejsc gromadzenia
odpadow
Nie dotyczy

Oraz zgodnie z §19 ust. 1 pkt. 1 od miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych:
min. 10,00m

10,00m — od miejsc gromadzenia
odpadoéw
Nie dotyczy

Dziat VI. Bezpieczenstwo pozarowe
* Rozdziat 2, Odpornos$¢ pozarowa budynkow § 213 i §217

* Rozdziat 7, Usytuowanie budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe § 271

Budynek uzytecznosci publicznej - budynek niski, ZLIIl — zgodnie z §212 - klasa odpornosci ogniowej "C"

Odlegtos¢ miedzy
zewnetrznymi
scianami budynkow
niebedacymi
$cianami oddzielenia
przeciwpozarowego

Podstawa prawna

Projekt — spetnienie warunkoéw, uwagi

Wschodnia

§271 z uwzglednieniem §272 i §273

oraz §213 i §216 (Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z
pozn. Zmianami) — min. 8,00m

22,00m > 8,00m - warunek spefniony
Odlegtos$¢ do budynku mieszkalnego
na dziatce budowlanej nr 209.

Zachodnia

§271 z uwzglednieniem §272 i §273

oraz §213 i §216 (Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z
pozn. Zmianami) — nie dotyczy

Nie dotyczy

Potnocna

§271 z uwzglednieniem §272 i §273

oraz §213 i §216 (Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z
pozn. Zmianami) — nie dotyczy

Nie dotyczy

Potudniowa

§271 z uwzglednieniem §272 i §273
oraz §213 i §216 (Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

Nie dotyczy




warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z
pozn. Zmianami) — nie dotyczy

W obrebie dziatek §271 z uwzglednieniem §272 i §273 Nie dotyczy
wiasnych projektowanej | oraz §213 i §216 (Rozporzgdzenia Ministra
zabudowy Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z
pozn. Zmianami) —nie dotyczy

Po powyzszej analizie uwzgledniajacej przepisy, ktére moglyby wprowadzi¢
jakiekolwiek ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci
znajdujacych sie w otoczeniu terenu inwestycji i na ich podstawie wyznaczono obszar
oddziatywania inwestycji ktory obejmuje:

dz. nr 232/2, 229 obreb 22 - dziatki inwestora.

Podstawa prawna w oparciu o ktérg dokonano analizy obszaru oddziatywania:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) z pdzniejszymi zmianami,

- ustawa z dnia 27 marc 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z pézniejszymi zmianami) (Dz.U. Z
2016r. Poz. 778, 904, 961, 1250)

-Dz.U.2017.0.2222 tj. - Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych z p6zn. zmnianami

Przepisy odrebne:

- Uchwata Nr 80/XIV/07 Rady Gminy Swiercze z dnia 6 grudnia 2007 rokuw sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Swiercze

Oswietlenie i nasfonecznienie

Dla wszystkich pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych na kazdej
kondygnacji, zapewniono o$wietlenie $wiattem naturalnym, co umozliwia usytuowanie budynku i
zagospodarowanie terenu otaczajgcego (zgodnie z § 57 pkt 1-2 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie).

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku Urzedu Gminy Swiercze. Budynek uzyteczno$ci
publicznej o funkcji administracyjnej — zasadnicza czes$¢ obiektu przeznaczona na cele biurowo -
administracyjne Urzedu Gminy oraz Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej i Urzedu Stanu
Cywilnego z wydzielong czescig przeznaczong na posterunek policji. Obiekt o 3 kondygnacjach

nadziemnych, kryty dachem wielospadowym, niepodpiwniczony.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Stan istniejacy:
Dziatki niezabudowane. Teren pfaski, nieutwardzony. Zielen istniejgca w postaci krzewow.

Stan projektowany:

Przy opracowywaniu dokumentacji autor kierowat sie zatozeniami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ktéry okresla parametry architektoniczne planowanej
zabudowy oraz funkcje i wskazniki urbanistyczne terenéw. W miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego okreslono wymagane powierzchnie i wskazniki pokazane w
tabeli pkt 6 — ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALKI.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona zostata na nie wiecej niz 13,00m. Intensywno$¢



zabudowy maksymalnie na 0,5 netto. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.
Szczegotowe zestawienie powierzchni z bilansem terenu wg czesci rysunkowej opracowania —
projekt zagospodarowania terenu.

W ramach projektowanego zagospodarowania terenu przewidziano instalacje fotowoltaiczng —

z kontrolg dostepu w potudniowo zachodniej cze$ci terenu opracowania.

Zachowano odlegtos$ci zabudowy od granic dziatki i zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy okreslonymi w MPZP zgodnie z czescig graficzna.

Miejsca parkingowe:

Wymagang ilos¢ miejsc postojowych na terenie inwestycji okresla wskaznik powierzchniowy
okreslony w miejscowym planie zagospodarowania terenu — minimum 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczynajgce sie 100m? powierzchni handlowej lub ustugowej. taczna powierzchnia
uzytkowa projektowanego budynku to 1270,5m?

Tak wiec wymagana, minimalna ilo§¢ miejsc postojowych wynosi 26.

Zaprojektowano na terenie opracowania wydzielony zamkniety parking dla strefy posterunku polic;ji
na 5 miejsc postojowych, oraz ogélnodostepne parkingi dla pozostatych funkcji administracyjnych
w ilosci 42 miejsc postojowych (w tym 4 dla niepetnosprawnych, co stanowi 9,3%
ogolnodostepnych miejsc postojowych) tagczng liczba miejsc postojowych to 47 dla

projektowanego obiektu.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

Woda — wigczenie do sieci istniejgcej, na warunkach zarzadcy sieci (wg odrebnego
opracowania).

Kanalizacja sanitarna — podtgczenie do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
zarzadcy sieci (wg odrebnego opracowania).

Odprowadzenie wody — powierzchniowo na teren dziatki inwestora oraz od istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach gestora sieci

Energia elektryczna — projektowane zigcze kablowe na terenie dziatki inwestora.(wg odrebnego
opracowania)

Przeniesienie istniejgcej sieci elektroenergetycznej w grunt na warunkach zarzadcy sieci (w
ramach odrebnego opracowania)

Projektowana instalacja fotowoltaiczna na terenie — odnawialne zrédto energii pokrywajace
czesciowe zapotrzebowanie budynku. Szczegdtowy opis instalacji wg branzy elektryczne;.
Ciepto uzytkowe — zewnetrzna pompa ciepta typu powietrze/woda, lokalizacja zgodnie z czescig
rysunkowg opracowania

Gospodarka odpadami — sktadowanie odpadoéw statych w zamknietych pojemnikach i odbiér
zgodnie z umowg z podmiotem odpowiedzialnym za odbiér odpadéw komunalnych.

Dostepnos¢ komunikacyjna — projektowane zjazdy z drogi publicznej — ul.Kolejowej dz. nr 230

na warunkach wydanych przez zarzgdce drogi, (wg odrebnego opracowania).



Melioracja — wody polskie — na terenie projektowanej inwestycji wystepujg czynne urzadzenia

melioracji wodnych. Projektowane zagospodarowanie terenu nie koliduje z w.w. Infrastrukturg
(pismo Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie - WA.ZZI.1.521.722.2018.CB,

Ciechandw, dnia 2 listopada 2018 r.)

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALKI.

PARAMETR Symbol WIELKOSC
Powierzchnia terenu opracowania Pr 6954,76 m?
Dziatka nr 232/1 Pr 3206 m*
Dziatka nr 232/2 P, 2942,25 m?
Dziatka nr 229 P13 806,51 m?
Powierzchnia zabudowy P; 638,78 m?
Powierzchnia biologicznie czynna PBC 3501,91 m*
Nawierzchnie utwardzone 2814,07 m?
Kubatura 5 520,00 m®
Wysokos¢ budynku 11,95m
llo$¢ miejsc postojowych: 65
w strefie zamknietej (posterunek policji): 5
ogolnodostepne na terenie dziaftki: 61(*5)

*miejsca dostosowane dla

niepetnosprawnych

Charakterystyczne wskazniki liczbowe dla projektowanego zatozenia

Wymagane Projektowane
Wskaznik pokrycia terenu zabudowg (nie okreslono) 9,18 %
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30% 50,35 %
Intensywno$¢ zabudowy netto <0,5 0,247

WPLYW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE ORAZ

HIGIENE | ZDROWIE UZYTKOWNIKOW.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia

rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko , omawiana inwestycja

nie jest wymieniona w w/w rozporzadzeniu. W zwigzku z powyzszym dla tej inwestycji nie ma

potrzeby opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko. Budynek zaprojektowany z

materiatéw ekologicznych, zastosowane rozwigzania ogrzewania i odprowadzania nieczystosci

odpowiadajg przepisom obowigzujgcym normom i przepisom prawnym.

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY.

Na przedmiotowej dziatce nie wystepujg stanowiska archeologiczne oraz podlegajgce ochronie

zabytki i dobra kultury wspotczesnej. Na dziatce nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru

zabytkéw, ani ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, nie znajduje sie w strefie ochrony

konserwatorskiej i obserwacji archeologicznej w zwigzku z czym nie podlega ochronie na

podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W zwigzku z powyzszym:

- nie wymaga sie uzgodnienia z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw projektéw
lokalizacji nowych inwestycji, w szczegdlnosci projektu przed wydaniem pozwolenia na budowe;

- nie wymaga sie ustanowienia nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi;
W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt znalezisk przedmiotow co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg one zabytkami archeologicznymi, nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ —
wiasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Budynek zaprojektowany z materiatdw ekologicznych, zastosowane rozwigzania ogrzewania i
odprowadzania nieczystosci odpowiadajg przepisom obowigzujgcym normom i przepisom

prawnym.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

Przedmiotowe budynki wymagajg uzgodnienia projektu pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
z uwagi na to ze sg to budynki:

» niski kategorii zagrozenia ludzi ZLIlI
(Rozp.Min.Spraw Wewn. i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie uzgadniania projektu

budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej)

Warunki ochrony przeciwpozarowej okreslono w odrebnym opracowaniu — operat

przeciwpozarowy i zatgczono do czesci opisowej dokumentacji dla poszczegdlnych budynkow.

SPOSOB BUDOWY A OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH.

Projektowana inwestycja nie narusza intereséw oséb trzecich w rozumieniu przepiséw prawa.

ZABEZPIECZENIA PRZED WPLYWAMI EKSPLOATACJI GORNICZEJ.

Zagadnienie to nie dotyczy rozpatrywanej lokalizaciji.

DOSTEPNOSC DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH.

Budynek dostepny dla osob niepetnosprawnych na wszystkich kondygnacjach (zaprojektowano
dzwig osobowy dostosowany dla oséb niepetnosprawnych obstugujgcy wszystkie kondygnacje w
budynku, wejscie do budynku z poziomu terenu otaczajgcego, dostep do wind bezposredni, bez
progoéw >0,02cm)

Na parkingu przewidziano miejsca postojowe dla samochodéw osobowych dostosowane dla 0osob
niepetnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z

zachowaniem wymaganych odlegto$ci ujetych w ww. rozporzadzeniu.

ROZWIAZANIA TECHNICZNO MATERIALOWE — BRANZA DROGOWA
NAWIERZCHNIE | ELEMENTY INFRASTRUKTURY DROGOWEJ

NAWIERZCHNIA UTWARDZONA - DROGI WEWNETRZNE z dopuszczeniem pojazdow
ratunkowych

- kostka betonowa (alternatywnie brukowa) szara gr. 8cm

- podsypka cem-piask. 1:4 (2,5MPa) gr. 5cm

- podbudowa z kruszywa stab. mechanicznie
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0-63mm gr. 20cm
- warstwa odsgczajgca z piasku gr. 10cm

- grunt rodzimy G1

NAWIERZCHNIA UTWARDZONA - MIEJSCA POSTOJOWE
- kostka betonowa (alternatywnie brukowa) ciemno szara gr. 8cm
- podsypka cem-piask. 1:4 (2,5MPa) gr. 5cm
- podbudowa z kruszywa stab. mechanicznie
0-63mm gr. 20cm
- warstwa odsgczajgca z piasku gr. 10cm

- grunt rodzimy G1

CHODNIKI TYLKO RUCH PIESZY

- kostka betonowa gr. 6 cm kolor szary

- podsypka cementowo piaskowa 1:4 gr. 5 cm
- podbudowa z kruszywa gr.15cm

- podsypka piaskowa zageszczona 1s>0,98 gr 30cm.

Elementy dodatkowe

Krawezniki i obrzeza betonowe jako rozwigzania gotowe, systemowe posadawiaé na podktadzie z
chudego betonu / tawach betonowych wg rysunkéw szczegétowych. W miejscach przejazdowych i
dowigzania do ciggéw komunikacji pieszej zastosowac¢ elementy obnizone.

Elementy tukowe réwniez jako rozwigzania gotowe prefabrykowane z promieniem zgodnym z

rysunkami szczeg6towymi zagospodarowania.

Kolorystyka nawierzchni
Nawierzchnie wykonaé z kostki betonowej (ewentualnie kostki brukowej kamiennej) w kolorystyce
jasno szarej z kontrastem w zakresie odcieni szarosci dla miejsc postojowych (kolor ciemno-szary)

z wyraznym zréznicowaniem powierzchni i lokalizacji miejsc postojowych.

ROZWIAZANIA TECHNICZNO MATERIALOWE — SCIANY OPOROWE ZELBETOWE
Projektowane $ciany oporowe z prefabrykatéw zelbetowych typu ,L” grubosci 12cm przy klasie
obcigzen 1 (ruch pojazdoéw do 5kN/m2), o wysokosciach od H=105cm, producenta np.REKERS
lub alternatywnie innego producenta przy zachowania parametréw niegorszych od

przedstawionych w projekcie, za zgodg projektanta i zamawiajgcego (inwestora)

Rozladunek i sktadowanie:

Dostarczone na europaletach Sciany oporowe mozna roztadowaé dzwigiem znajdujgcym sie na
pojezdzie. Sciany dostarczone na lezgco nalezy roztadowywaé od strony zabudowy.

Jesli elementy skladowane sg na budowie, nalezy z rozmystem utozy¢ podtuzne drewniane belki
pod spdd. Warstwa posrednia z ptyt widrowych jest zalecana ze wzgledu na mozliwos¢
powstawania plam.

Powierzchnia skladowania musi byé réwna i stabilna.



Ustawianie i ukfadanie

W przypadku $cianek oporowych do 155 cm wysokos$ci wigcznie, do transportu oraz
zabezpieczania podczas wypetniania stuzg zamocowane na odwrocie uszy.

Sciany oporowe od wysokos$ci zabudowy 180 cm majg na odwrocie dwie szlufki do lin i kolejng w
stopie. Stuzg one do roztadunku i montazu. Gérne uszy stuzg tylko do zabezpieczenia podczas
montazu i nie mogg w zadnym wypadku stuzy¢ podnoszeniu $ciany.

Przy ustawianiu do montazu nalezy sie upewnié, ze nie dojdzie do uderzenia stopy o podfoze
(zamortyzowad, np. opong samochodowg). Nie moze doj$¢ do uderzenia liny montazowej o gérng
wewnetrzng krawedz Sciany. Tutaj nalezy wiozy¢ np. kantéwke.

Za szlufke zabetonowang w stopie mozna zahaczy¢ trzecig line i w ten sposéb przy pomocy sity

ciggnacej trzymac scianke w pionie.

taczenie

Aby potgczy¢ sciany oporowe nalezy uzyc¢ stali zbrojeniowej z zebrem spiralnym & 14-16 mm,
przeciggajgc prety przez gérne, zamocowane na state uszy. Wiekszg pewnos$¢ montazu uzyskuje
sie przez zaklepanie uszu. Nalezy stosowac sie do zalecen szczegdlnych przy montazu

elementéw naroznych lub nietypowych (np. wzmacnianie zastrzatem).

Uszczelnianie potaczen

Szczeliny pionowe po zewnetrznej stronie, na styku sgsiednich elementéw powinny pozostac
niewypetnione. Stanowig one naturalng dylatacje. Od strony gruntu tgczenia nalezy zakryé
szerokg na okoto 20 cm papag bitumiczng. Aby zwigkszy¢ tarcie pomiedzy powierzchnig Sciany i
gruntem strona wewnetrzna elementéw swiadomie pozostawiona jest jako surowa. Nie wolno

stosowac izolacji np. foliowych zmniejszajgcych tarcie gruntu o sciane.

Odprowadzanie wody
Aby zapobiec szkodom spowodowanym przez przemarzanie, woda infiltracyjna musi by¢

odprowadzana przez np. warstwy filtrujgce, maty filtrowe lub dreny.

Zasypka

Wypetnienie nalezy wykonac¢ z gruntéw niespoistych, przepuszczajgcych wode i mrozoodpornych.
Grunt nalezy nanosi¢ warstwami po okoto 30cm i rGwnomiernie zageszczac. Jesli stosujg Panstwo
maszyny zageszczajgce, nalezy zachowac wystarczajgcy dystans do $cianek oporowych
REKERS. Bezpieczna odlegtos¢ wynosi z reguty minimum 1/3 wysokos$ci zabudowy, lub

przynajmniej 50 cm.

Fundamentowanie i posadowienie

Istniejacy grunt lub podtoze stanowigce izolacje termiczng nalezy odpowiednio zagesci¢. Istniejgcy
lub nawieziony grunt powinien zosta¢ zbadany przez inwestora pod kgtem no$no$ci i pozostatych
parametréw z teorii statyki gruntéw.

Przy obliczeniach standardowych klas obcigzen 1-5 oraz 6 (wewnetrzna strona licowa - stopa

Sciany po stronie dotka) przyjeto nastepujgce zatozenia co do parametréw gruntu:
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Zasypka:

y = 18 kN/m3

¢ =35°

Jesli podane zatozenia okazg sie nietrafne, potrzebne bedzie przeprowadzenie nowych obliczen
dla danego obiektu. Nieodpowiednie dobranie elementéw REKERS moze doprowadzi¢ do tego, ze
zbrojenie i/lub dtugos¢ stdp bedg sie rézni¢ od wymaganych.

Warunki posadowienia powinny spetnia¢ wymagania normowe:

a) zagtebienie Sciany oporowej w gruncie minimum 50 cm,

b) w przypadku gruntéw wysadzinowych nalezy wykona¢ wymiane podfoza do granicy
przemarzalnosci,

c) przy okreslaniu gtebokosci posadowienia nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wykonywania wykopow
instalacyjnych w poblizu sciany oporowej,

d) posadowienie powinno by¢ nie mniejsze niz Dmin przyjmowane do obliczen statycznych.

Zabezpieczenia dodatkowe i oznakowanie
W miejscach zlokalizowania miejsc postojowych bezposrednio przy krawedziach elementow
prefabrykowanych zastosowac balustrade stalowg mocowang bezposrednio do elementéw

prefabrykowanych na kotwy wklejane, malowanie w kontrastujgcym kolorze np. zottym.

WIATA POD PANELE FOTOWOLTAICZNA

Konstrukcja wiaty stalowa szkieletowa. Konstrukcja utwierdzona w stopach fundamentowych
100x100x40cm. Stopy zbrojenie siatka dotem #12 stal RB500W beton C20/25 oczka 18x18cm.
Stupy stalowe SHS120x120x6 stal S235JR G2 mocowane na 4kotwy wklejane M12.

Profile gtdwne wsparte na stupach w kierunku podtuznym z profilu HEB160.

Profile posrednie [120PE przykrecane do profili gtdwnych rozstaw max 2,50m.

Podkonstrukcja pod panele fotowoltaiczne systemowe na profilach aluminiowych wg producenta.

Masa paneli fotowoltaicznych wraz z podkonstrukcjg przyjeto 20 kg/m2.

NIWELACJA TERENU

Niwelacje terenu przeprowadzi¢ w sposdb umozliwiajgcy uzyskanie rzednych
projektowanych. W punktach dowigzania do istniejgcych drég, nalezy zachowac istniejgce rzedne.

Projektowane rzedne terenu wg rys. PZT.

ZIELEN PROJEKTOWANA

Na terenie nie stwierdzono wystepowania wartosciowej zieleni wysokie;.

W projekcie przewidziano zachowanie mozliwie jak najwiekszej iloSci duzego drzewostanu i
mozliwie oszczedne w tym zakresie usytuowanie budynku. W miejscach kolizji z projektowang
zabudowg oraz w przypadku stwierdzenia elementéw / drzewostanu w zlym stanie lub
zagrazajgcego bezpieczenstwu uzytkownikbédw/mieszkancow przewidzie¢ niezbedne prace

wycinkowe po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen.

Projektuje sie nasadzenia ozdobne i izolacyjne zgodnie z rysunkiem projektu zagospodarowania

terenu a w szczegoélnosci zielen izolacyjng wzdtuz przebiegu linii kolejowej od strony zachodniej



oraz obsadzenie iglakami / tujami z mozliwoscig ksztaltowania nasadzerh w obrebie kontenera
agregatu zasilania awaryjnego.
Teren dziatki nr 229 pozostawi¢ jako zielony, biologicznie czynny w czesci zachodniej (w obrebie

kolektora kanalizacji deszczowej), z dojazdem utwardzonym w czesci wschodniej.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Tomasz Porgebny



