Ogtoszenie nr 2024/BZP 00665207/01 z dnia 2024-12-19

Ogloszenie o zamoéwieniu
Ustugi
BZP.271.125.2024 Zarzadzanie nieruchomos$ciami zabudowanymi (...) znajdujacymi sie w budynkach objetych wspoélnotami
mieszkaniowymi stanowigcymi wlasnosé lub wspélwlasnosé Skarbu Panstwa

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego

Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajacego
1.2.) Nazwa zamawiajacego: Miasto Nowy Sacz

1.3.) Oddzial zamawiajacego: Urzad Miasta Nowego Sacza

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 491893167

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Rynek 1

1.5.2.) Miejscowos¢: Nowy Sacz

1.5.3.) Kod pocztowy: 33-300

1.5.4.) Wojewédztwo: matopolskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL218 - Nowosadecki

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: bzp@nowysacz.pl

1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.nowysacz.pl

1.6.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajacy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.7.) Przedmiot dzialalnosci zamawiajacego: Ogdlne ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:

Zamoéwienia publicznego

2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie
2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:

BZP.271.125.2024 Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi (...) znajdujacymi sie w budynkach objetych wspolnotami
mieszkaniowymi stanowigcymi wtasnosc¢ lub wspotwtasnosé Skarbu Panstwa

2.4)) Identyfikator postepowania: ocds-148610-9828ccac-744d-4870-af7b-c29db2b1b198

2.5.) Numer ogtoszenia: 2024/BZP 00665207

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2024-12-19

2.8.) Zamoéwienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak

2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2024/BZP 00050003/04/P

2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowarn:

2.3.2 Obstuga nieruchomosci, zarzadzanie nieruchomosciami.

2.11.) O udzielenie zamoéwienia mogq ubiegac sie wylacznie wykonawcy, o ktérych mowa w art. 94 ustawy: Nie

2.14.) Czy zamodwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoéffinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie
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2.16.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawng

Zamowienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 1 ustawy

[ SEKCJA lll - UDOSTEPNIANIE DOKUMENTOW ZAMOWIENIA | KOMUNIKACJA

3.1.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania
https://platformazakupowa.pl/pn/nowysacz; https://bip.malopolska.pl/nowysacz,m,288947,0gloszenia-ozamowieniach

3.2.) Zamawiajacy zastrzega dostep do dokumentéw zamoéwienia: Nie

3.4.) Wykonawcy zobowigzani sa do sktadania ofert, wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, oswiadczen
oraz innych dokumentéw wyltacznie przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: Tak

3.5.) Informacje o srodkach komunikacji elektronicznej, przy uzyciu ktérych zamawiajacy bedzie komunikowat sie z
wykonawcami - adres strony internetowej: W przedmiotowym postepowaniu komunikacja miedzy Zamawiajagcym a
Wykonawcami odbywa sie za posrednictwem platformy zakupowej, zwanej dalej ,Platformg”, dostepnej na stronie
https://platformazakupowa.pl/pn/nowysacz

3.6.) Wymagania techniczne i organizacyjne dotyczace korespondencji elektronicznej: Wszelkie informacje dotyczace
wymagan technicznych i organizacyjnych sporzgdzania, wysytania i odbierania korespondencji elektronicznej zostaty opisane w
specyfikacji oraz w regulaminie korzystania z Platformy Zakupowej dostepnej pod adresem: https://platformazakupowa.pl/strona/1-
regulamin

3.8.) Zamawiajacy wymaga sporzadzenia i przedstawienia ofert przy uzyciu narzedzi elektronicznego modelowania danych
budowlanych lub innych podobnych narzedzi, ktére nie sa ogélnie dostepne: Nie

3.12.) Oferta - katalog elektroniczny: Nie dotyczy

3.14.) Jezyki, w jakich moga by¢ sporzadzane dokumenty sktadane w postepowaniu:

polski

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Informacje ogélne odnoszace sie do przedmiotu zamoéwienia.

4.1.1.) Przed wszczeciem postepowania przeprowadzono konsultacje rynkowe: Nie

4.1.2.) Numer referencyjny: BZP.271.125.2024

4.1.3.) Rodzaj zamowienia: Ustugi

4.1.4.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Tak
4.1.8.) Mozliwe jest sktadanie ofert czesciowych: Nie

4.1.13.) Zamawiajacy uwzglednia aspekty spoteczne, Srodowiskowe lub etykiety w opisie przedmiotu zaméwienia: Nie
4.2. Informacje szczegoélowe odnoszace sie do przedmiotu zaméwienia:

4.2.2.) Krotki opis przedmiotu zaméwienia

1. Przedmiotem zamowienia jest zarzadzanie:

a) nieruchomosciami zabudowanymi (mieszkalnymi i niemieszkalnymi) i znajdujgcymi sie w nich lokalami wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi,

b) nieruchomosciami lokalowymi i lokalami niewyodrebnionymi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi znajdujacymi sie w
budynkach objetych wspdlnotami mieszkaniowymi;

- stanowigcymi wtasnos¢ lub wspotwtasnosé Skarbu Panstwa.

2. Szczegodtowy opis przedmiotu zamowienia znajduje sie w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia, zwanej dalej
~specyfikacjq”.

4.2.6.) Gtéwny kod CPV: 70330000-3 - Ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy
4.2.8.) Zamoéwienie obejmuje opcje: Nie

4.2.10.) Okres realizacji zaméwienia albo umowy ramowej: od 2025-01-01 do 2027-12-31

4.2.11.) Zamawiajacy przewiduje wznowienia: Nie

4.2.13.) Zamawiajacy przewiduje udzielenie dotychczasowemu wykonawcy zaméwien na podobne ustugi lub roboty
budowlane: Nie

4.3.) Kryteria oceny ofert
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4.3.2.) Sposob okreslania wagi kryteriow oceny ofert: Procentowo

4.3.3.) Stosowane kryteria oceny ofert: Kryterium ceny oraz kryteria jako$ciowe
Kryterium 1

4.3.5.) Nazwa kryterium: Cena

4.3.6.) Waga: 70

Kryterium 2

4.3.4.) Rodzaj kryterium:
inne.

4.3.5.) Nazwa kryterium: Wysokos$¢ kar umownych
4.3.6.) Waga: 30

4.3.10.) Zamawiajacy okresla aspekty spoteczne, sSrodowiskowe lub innowacyjne, zada etykiet lub stosuje rachunek
kosztow cyklu zycia w odniesieniu do kryterium oceny ofert: Nie

| SEKCJA V - KWALIFIKACJA WYKONAWCOW

5.1.) Zamawiajacy przewiduje fakultatywne podstawy wykluczenia: Tak

5.2.) Fakultatywne podstawy wykluczenia:

Art. 109 ust. 1 pkt 4
5.3.) Warunki udziatu w postepowaniu: Tak

5.4.) Nazwa i opis warunkéw udziatu w postepowaniu.

W zakresie warunku dotyczgcego zdolnosci technicznej lub zawodowej:

1. Zamawiajacy bedzie rozpatrywat oferty Wykonawcéw, ktérzy wykaza, ze w okresie ostatnich 3 lat przed dniem wszczecia
postepowania o udzielenie zaméwienia, (a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie) wykonali lub
wykonujg z nalezyta starannoscia przynajmniej 1 (stownie: jedng) ustuge polegajaca na zarzadzaniu nieruchomosciami
zabudowanymi wraz ze znajdujgcymi sie w nich lokalami stanowigcymi wtasno$¢ zlecajgcego o powierzchni przekraczajacej
10 000 m?, nieprzerwanie przez okres co najmniej 24 miesiecy.

2. dysponujg nastepujgcym potencjatem technicznym niezbednym do wykonania niniejszego zamoéwienia na odpowiednim
poziomie jakosci, {j.:

- minimum trzema (3) zestawami komputerowymi do pracy biurowej,

- minimum jednym (1) specjalistycznym oprogramowaniem dotyczace zarzgadzania nieruchomosciami (Zamawiajacy
wymaga, by system byt aplikacjg zintegrowana zawierajaca i umozliwiajgcq korzystanie, co najmniej, z nastepujacych
modutéw: czynsze, media, finanse i ksiegowosé, obroét ptatniczy. System ma by¢ zainstalowany na co najmniej 3
stanowiskach roboczych;

3. Zamawiajacy bedzie rozpatrywat oferty Wykonawcow, ktorzy wykazg sie dysponowaniem osobami skierowanymi przez
Wykonawce do realizacji zamdwienia tj.:

3.1. minimum 1 (jedng) osobg posiadajaca uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi stanowigcymi podstawe do
samodzielnych funkgcji technicznych w budownictwie dla specjalnosci:

a) konstrukcyjno — budowlanej;

b) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, wodociggowych i kanalizacyjnych oraz
gazowych;

c) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych;

3.2. Wykonawcy, ktorzy w okresie trwania umowy zapewnig prowadzenie ksiag rachunkowych przez co najmniej 1 (jedna)
osobe zajmujacy sie zawodowo prowadzeniem ksigg rachunkowych, posiadajacg co najmniej 3 (trzyletnig) praktyke w
prowadzeniu ksigg rachunkowych o wyksztatceniu wyzszym ekonomicznym.

3.3. Wykonawcy, ktorzy w okresie trwania umowy zapewnig obstuge prawna realizowang przez radce prawnego/adwokata,
wpisanego na liste radcéw prawnych/adwokatéw, posiadajacego co najmniej 3 (trzyletnia) praktyke w zawodzie.

3.4. Minimum 1 (jedng) osobe realizujaca funkcje zarzadcy/administratora nieruchomosci w terenie poprzez, w
szczegolnosci, utrzymywanie statego kontaktu z korzystajagcymi z lokali i petnienie bezposredniego nadzoru nad
powierzonymi do zarzadzania nieruchomosciami.

5.5.) Zamawiajacy wymaga ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w art.125 ust. 1 ustawy: Tak

5.7.) Wykaz podmiotowych srodkéw dowodowych na potwierdzenie spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu:
Zamawiajacy przed wyborem najkorzystniejszej oferty wezwie Wykonawce, ktérego oferta zostata najwyzej oceniona, do ztozenia w
wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 dni, aktualnych na dzien ztozenia nastepujgcych podmiotowych srodkéw dowodowych:
a) wykaz dostaw lub ustug wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub ciggtych rowniez wykonywanych, w okresie
ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert albo wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich warto$ci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na
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rzecz ktérych dostawy lub ustugi zostaty wykonane, oraz zatgczeniem dowodow okreslajgcych czy te dostawy lub ustugi zostaty
wykonane lub sg wykonywane nalezycie, przy czym dowodami, o ktérych mowa, sg referencje badz inne dokumenty wystawione
przez podmiot, na rzecz ktérego dostawy lub ustugi byly wykonywane, a w przypadku swiadczeh okresowych lub ciggtych sg
wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze Wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentéw
- o$wiadczenie Wykonawcy; w przypadku $wiadczen okresowych lub ciagtych nadal wykonywanych referencje badz inne dokumenty
potwierdzajace ich nalezyte wykonywanie powinny byé wydane nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert
albo wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu - warunki zostaty okreslone w Rozdz. VI pkt 3 ppkt. 3.4.1 specyfikacji;

b) wykaz narzedzi, wyposazenia zaktadu lub urzadzen technicznych dostepnych wykonawcy w celu wykonania zamowienia
publicznego wraz z informacjg o podstawie do dysponowania tymi zasobami - warunki zostaty okreslone w Rozdz. VI pkt 3
ppkt.3.4.2 specyfikacji;

c) wykazu osoéb, skierowanych przez wykonawce do realizacji zamdwienia publicznego, w szczegélnosci odpowiedzialnych za
Swiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji
zawodowych, uprawnien, do$wiadczenia i wyksztatcenia niezbednych do wykonania zamdéwienia publicznego, a takze zakresu
wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacjg o podstawie do dysponowania tymi osobami - warunki okreslone zostaty w
Rozdziale VI pkt 3 ppkt 3.4.3 specyfikacji;

d) informacji z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 108 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy, sporzadzonej nie wczes$niej
niz 6 miesiecy przed jej ztozeniem;

5.11.) Wykaz innych wymaganych oswiadczen lub dokumentéw:

Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia wraz z oferta:

1. dokument, z ktérego wynika umocowanie oséb do reprezentowania Wykonawcy/ podmiotu udostepniajgcego zasoby;

2. oswiadczenia o ustanowieniu petnomocnika do reprezentowania w postepowaniu o udzielenie zamowienia albo
reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego (jezeli dotyczy);

3. zobowigzania podmiotéw udostepniajgcych zasoby do oddania do dyspozycji niezbednych zasobow na potrzeby realizaciji
zaméwienia (jezeli dotyczy);

4. oswiadczenia wykonawcéw wspolnie ubiegajacych sie o udzielenie zamdwienia, z ktérego wynika, ktdre ustugi wykonujg
poszczegdlni Wykonawcy (jezeli dotyczy).

| SEKCJA VI - WARUNKI ZAMOWIENIA

6.1.) Zamawiajacy wymaga albo dopuszcza oferty wariantowe: Nie

6.3.) Zamawiajacy przewiduje aukcje elektroniczna: Nie

6.4.) Zamawiajacy wymaga wadium: Nie

6.5.) Zamawiajacy wymaga zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy: Tak

6.7.) Zamawiajacy przewiduje uniewaznienie postepowania, jesli Srodki publiczne, ktére zamierzat przeznaczy¢ na
sfinansowanie catosci lub czesci zamoéwienia nie zostaly przyznane: Tak

| SEKCJA VII - PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY

7.1.) Zamawiajacy przewiduje udzielenia zaliczek: Nie
7.3.) Zamawiajacy przewiduje zmiany umowy: Tak

7.4.) Rodzaj i zakres zmian umowy oraz warunki ich wprowadzenia:

Na podstawie art. 455 ust. 1 ustawy Prawo zamowien publicznych Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢é dokonania zmiany
zapisow umowy w przypadku:

1) zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa w takim zakresie, w jakim bedzie to niezbedne w celu
dostosowania postanowien Umowy do zaistniatego stanu prawnego lub faktycznego;

2) zaistnienia sity wyzszej - rozumianej jako wystgpienie zdarzenia nadzwyczajnego, zewnetrznego, niemozliwego do
przewidzenia i zapobiezenia, ktdérego nie dato sie unikng¢ nawet przy zachowaniu najwyzszej starannosci, a ktore
uniemozliwia Wykonawcy wykonanie jego zobowigzania w catosci lub czesci. W razie wystapienia sity wyzszej Strony
Umowy zobowigzane sg dotozy¢ wszelkich staran w celu ograniczenia do minimum opéznienia w wykonywaniu swoich
zobowigzan umownych, powstatego na skutek dziatania sity wyzsze;j.

3) zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, przy
czym zmiana wysokosci wynagrodzenia naleznego odnosi sie wylgcznie do czesci przedmiotu umowy zrealizowane;j,
zgodnie z terminami ustalonymi umowa, po dniu wejscia w zycie przepisow zmieniajacych stawke podatku od towardw i
ustug oraz wytacznie do czesci przedmiotu umowy, do ktérej zastosowanie ma zmiana stawki podatku od towarow i ustug.
Warto$¢ wynagrodzenia netto nie zmieni sie, a wartos¢ wynagrodzenia brutto zostanie obliczona z uwzglednieniem nowej
stawki podatku VAT;

4) zamawiajacy moze z wiasnej inicjatywy albo na wniosek Zarzadcy okresla¢ sposéb wykonania umowy, po uprzednim
zawiadomieniu Zarzadcy na pismie.

5) w drodze aneksu do umowy Zamawiajacy moze przejaé, w terminie przez siebie ustalonym, realizowanie czynnosci
egzekucyjnych. W tym przypadku fgczne wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie obnizeniu o 5%.

7.5.) Zamawiajacy uwzglednit aspekty spoteczne, sSrodowiskowe, innowacyjne lub etykiety zwigzane z realizacjq
zamowienia: Tak
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7.6.) Zamawiajacy przewiduje nastepujace wymagania zwigzane z realizacjg zamoéwienia:

w zakresie zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, w okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 95 ustawy

| SEKCJA VIIl - PROCEDURA

8.1.) Termin skladania ofert: 2024-12-27 10:00
8.2.) Miejsce sktadania ofert: https://platformazakupowa.pl/pn/nowysacz
8.3.) Termin otwarcia ofert: 2024-12-27 11:00

8.4.) Termin zwigzania oferta: do 2025-01-25
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