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I. CZ   OPISOWA   

PROGRAMU  FUNKCJONALNO – U YTKOWEGO 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.    OPIS  OGÓLNY  PRZEDMIOTU  ZAMÓWIENIA  
 
1.1.  Wst p 
 
Przedmiotem zamówienia jest kontrakt na zaprojektowanie i wykonanie przedsi wzi cia pn.:  
 
Budowa obiektów ma ej architektury (plac zabaw) w miejscu publicznym w ramach zagospodarowa-
nia cz ci dz. o nr ewid. 653/14 i 653/42 w apach w rejonie osiedla „Marii Konopnickiej” 

W zakres zamówienia w szczególno ci wchodzi: 
zaprojektowanie i budowa obiektów zgodnie z poni sz  tabel  

L.p.                 Wyszczególnienie  Jedno- 
   stka Ilo  

1 

Dokumentacja budowlana zgodna z PFU w szczególno ci; projekt budowlany do otrzymania 
pozwolenia na budow  lub z enia skutecznego zg oszenia, projekty techniczne (opcjonal-
nie), przedmiary robót, mapy do celów projektowych, niezb dne opinie, uzgodnienia, po-
zwolenia i inne wymagane dokumenty, dokumentacja powykonawcza 

kpl. 1 

2 Niwelacja terenu w tym zdj cie i zagospodarowanie humusu (warto  szacunkowa) m² 670 
3 Chodnik z kostki betonowej typu „polbruk” grubo ci 6 cm m² 54 
4 Nawierzchnia bezpieczna z p yt a urowych (warto  szacunkowa) m² 210 
5 Nawierzchnia trawiasta (warto  szacunkowa) m² 600 
6 ywop ot z ywotnika zachodniego (tuje) – szmaragd o wysoko ci sadzonek minim. 1,50m szt. ok. 72 

7 Ogrodzenie placu zabaw – typowe panele z prefabrykowanym betonowym cokolikiem 
+ furtka szeroko ci 1,10m 

m ok. 64 

8 Regulamin placu zabaw wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

szt. 1 

9 Kosz parkowy kwadratowy wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

szt. 5 

10 awka stalowa wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

szt. 7 

11 
Hu tawki spr ynowe wg przyk adowych za czonych kart technicznych 
lub równowa nych pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 5 

12 Hu tawka wa ka MODRA pojedy cza wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 1 

13 Hu tawka wa ka MOTYL podwójna wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 1 

14 Karuzela TRZMIEL wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 1 

15 
Karuzela krzy owa JA  wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl.  1 

16 
Hu tawka systemowa wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 1 

17 
Hu tawka JOLKA-4 wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl.  1 

18 
Karuzela biegowa wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl.  1 

19 Urz dzenie linarne STO EK wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 1 

20 System modu owy rekreacyjny ma y wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl.  1 

21 System modu owy rekreacyjny du y wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl.  1 

22 
Tunel integracyjny wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 1 

 

 



 
Roboty obj te Kontraktem nale y zaprojektowa  i wykona  w szczególno ci w oparciu o: 
 
-wymagania Zamawiaj cego oraz zgodnie z Rozporz dzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z  
 dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegó owego zakresu i formy dokumentacji projektowej, spe- 
 cyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-u yt- 
 kowego, 
-wymogi Prawa Polskiego i Unii Europejskiej, 
-wymogi „Wytycznych technicznych do projektowania i realizacji placów zabaw" zawarte w przepi- 
 sach szczegó owych, 
-inne dokumenty wymienione w PFU. 
 
Szczegó owy zakres przedmiotu zamówienia zosta  przedstawiony w kolejnych punktach niniej- 
szego Programu Funkcjonalno-U ytkowego.  
 
Przedmiot zamówienia realizowany b dzie na cz ci dzia ki oznacz. nr ewid. 653/14 i 653/42 
w obr. geod. Nr 0002 apy „II” 
 
1.2.  Charakterystyczne parametry okre laj ce zakres robót projektowych i budowlanych 
 
W ramach niniejszego Kontraktu nale y wykona  kompletn  dokumentacj  projektow  wraz z uzy-
skaniem w imieniu Zamawiaj cego Pozwolenia na Budow  lub z enie skutecznego zg oszenia  
(Zamawiaj cy przeka e Wykonawcy stosowne upowa nienie) oraz zrealizowa  Roboty niezb dne 
do osi gni cia celów opisanych w niniejszym Programie Funkcjonalno - U ytkowym (PFU). 

 
Zakres Robót obj tych Kontraktem stanowi: 

1) zaprojektowanie: wraz ze wszelkimi niezb dnymi opracowaniami wymaganymi do realizacji in-
westycji, mi dzy innymi; projekt budowlany, projekt techniczny (opcjonalnie), a w razie konieczno-
ci tak e projekty usuni cia kolizji z istniej  infrastruktur  podziemn  i nadziemn . 

Teren obj ty zakresem opracowania posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. 

2) wybudowanie: wy ej wskazanego (przyk adowego) zakresu obiektów ma ej architektury wraz z 
innymi elementami zagospodarowania 
 
Uwaga: 
 
Powierzchnia nawierzchni z p yt bezpiecznych a urowych, powierzchnia nawierzchni 
trawiastej oraz powierzchnia niwelacji terenu s  powierzchniami orientacyjnymi i mog  
ulec zmianie po opracowaniu projektu zagospodarowania terenu, który nale y sporz -
dzi  na mapie do celów projektowych. 

Szczegó owy zakres prac projektowych i wykonawczych niezb dnych do realizacji zamówienia 
okre lony zosta  w PFU cz  opisowa pkt. 2 - „Opis wymaga  Zamawiaj cego". 
 
Szczegó owy zakres inwestycji okre lony zosta  w zestawieniu tabelarycznym w PFU cz  opiso-
wa pkt. 1.7 - „Szczegó owe w ciwo ci funkcjonalno-u ytkowe" gdzie podane zosta y: 
 przewidywane przez Zamawiaj cego, a wymagaj ce zweryfikowania przez Wykonawc  na eta- 

    pie opracowania projektu budowlanego lub technicznego ilo ci i rodzaje poszczególnych nawie- 
    rzchni, ogrodzenie oraz ilo ci i rodzaj nasadzenia drzew (tui) 
 planowane (przyk adowe) przez Zamawiaj cego obiekty ma ej architektury 

 
Zmawiaj cy nie posiada adnych dokumentów wyj ciowych do realizacji przedmiotu zamówie-
nia (mi dzy innymi; map do celów projektowych, ewentualnych decyzji administracyjnych, opinii, 
uzgodnie  i itp.), które zobowi zany b dzie uzyska  Wykonawca w ramach Kontraktu. 
 
Kolejno   realizacji  zada  powinna wynika  z Programu Robót uwzgl dniaj cego mo liwo  ich 
odbioru z jednoczesnym przekazaniem do u ytkowania. 
 
Wykonawca zaprojektuje i wykona inwestycje metodami uwzgl dniaj cymi aspekty ekonomiczne, 
rodowiskowe i spo eczne. 

 



 
 
Dobór technologii robót dla poszczególnych fragmentów robót stanowi element prac projektowych i 

tym samym jest to obowi zkiem Wykonawcy. Przyj te przez Wykonawc  metody budowy musz  

zapewni  zachowanie wszystkich wymaganych parametrów funkcjonalno-u ytkowych Robót okre-

lonych w niniejszym PFU - w szczególno ci: 
 
 trwa ci Robót, 
 braku negatywnego wp ywu placu zabaw na otoczenie, 
 zachowania wymaganych parametrów statycznych dla obiektów ma ej architektury, 
 zapewnienie bezpiecze stwa przy u ytkowaniu placu zabaw. 

 

1.3. Spodziewany efekt inwestycji 
 
Budowa placu zabaw ma na celu zaspokojenie potrzeb rekreacyjnych na terenie osiedla „Marii Ko-
nopnickiej” w apach. 
 
 
1.4. Gwarancje 
 
Zgodnie z zapisami w Kontrakcie, co wynika  b dzie z SWZ na etapie przetargu. 
 
1.5. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 
 
1.5.1.  Informacje ogólne 
Aktualnie dzia ka obj ta zakresem opracowania jest niezagospodarowana i nieurz dzona.  
 
1.5.2.  Istniej ca infrastruktura rekreacyjna 
 
Na terenie osiedla „Marii Konopnickiej” w apach obecnie brak jest tego typu placu zabaw. 
 
1.5.3. Teren obj ty inwestycj  
 
Teren obj ty Kontraktem posiada aktualny Plan Zagospodarowania Przestrzennego.  
Ca y teren zlokalizowany jest poza obszarem „Natura 2000”. 

Osiedle „Marii Konopnickiej” w apach jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 
zarz dzane przez Spó dzielni  Mieszkaniow  „Kolejarz” w apach. 

Na dzia ce obj tej opracowaniem nie wyst puje infrastruktura techniczna nadziemna i podziemna, 
która kolidowa aby z projektowanymi obiektami ma ej architektury. 

Dzia ka graniczy bezpo rednio z istniej  zabudow  mieszkaniow  jednorodzinn . 

 

Poni ej przedstawiono w formie graficznej lokalizacj  projektowanego placu zabaw 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 

 

 

 



 

 
 
 
1.5.4.  Warunki gruntowo-wodne w rejonie inwestycji (informacje podstawowe) 
 
Teren obj ty opracowaniem wg przeprowadzonych lokalnych bada  geologicznych (wykopy kon-
trolne, wywiad rodowiskowy) sk ada si  w wi kszo ci z; 
 
 gruntu próchniczego w cz ci przypowierzchniowej, 
 gruntów organicznych w postaci torfów roz onych wyst puj cych w piaskach drobnych, 
 gruntów gliniastych, morenowych w postaci gliny piaszczystej, rednioplastycznej. 

 
 to grunty nasypowe w stanie nawodnionym szczególnie w okresach opadu deszczów. General-

nie pod e gruntowe jest dobre do posadowienia obiektów ma ej architektury. Wody gruntowe wy-

st puj  poni ej planowanych wykopów. 

Szczegó owe badania hydrogeologiczne (w niezb dnym zakresie) przeprowadzi Wykonawca 

przed rozpocz ciem prac projektowych. 
 
1.5.5.  Cele inwestycji 
 
 zaspokojenie potrzeb rekreacyjnych w tym rejonie miasta apy 
 korzystanie z terenu rekreacyjnego w sposób zorganizowany i kontrolowany 
 uporz dkowanie i zagospodarowanie terenu wokó  osiedla mieszkaniowego 

 
 
1.5.6.  Uwarunkowania rodowiskowe 
 
Na terenie inwestycji nie wyst puj  oraz nie przewiduje si adnych negatywnych zagro-

 dla rodowiska oraz higieny i zdrowia u ytkowników projektowanego placu zabaw.  
 
Rozporz dzenie Rady Ministrów z dnia 10 wrze nia 2019r. w sprawie przedsi wzi  mo-

cych znacz co oddzia ywa  na rodowisko nie zalicza przedmiotowej inwestycji do 
przedsi wzi  mog cych potencjalnie znacz co oddzia ywa  na rodowisko 



 
 
 
 
 

1.5.7.  Inwentaryzacja zieleni 
 
Plac zabaw b dzie realizowany na terenie niewra liwym przyrodniczo tj. na terenie istniej cej zie-
leni samoistnej. Na terenach prywatnych posesji s siaduj cych z planowan  inwestycj  wyst puje 
typowa ro linno  krzewów i drzew owocowych. Nie zachodzi potrzeba wycinki drzew i krzewów. 
 
1.5.8.  Przeszkody naturalne 
 
Teren inwestycji po ony jest poza obszarem chronionym przyrodniczo „Natura 2000”. 
W zakresie opracowania nie wyst puj  przeszkody naturalne. 

1.5.9.  Przeszkody sztuczne 
 
Obszar obj ty ochron  konserwatorsk  - nie wyst puje, niemniej jednak w razie odkrycia w trak-
cie robót ziemnych przedmiotu, co do którego istnieje przypuszczenie, e jest zabytkiem, nale y 
obowi zkowo wstrzyma  Roboty mog ce uszkodzi  odkryty przedmiot, zabezpieczy  go i nie-
zw ocznie powiadomi  Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Bia ymstoku. Je eli z tytu u za-
istnia ej sytuacji Wykonawca poniesie koszty lub nast pi  opó nienia w Robotach, po uzgodnieniu 
z Zamawiaj cym i Wykonawc  ustali si  wyd enie czasu wykonania Robót lub wysoko  kwoty, 
o któr  nale y zwi kszy  cen  kontraktow . Nie zachodz  okoliczno ci dotycz ce konieczno ci 
zezwolenie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na usuni cie drzew lub krzewów w przypadku 
nieruchomo ci wpisanej do rejestru zabytków.  
 
 
1.6.  Ogólne w ciwo ci funkcjonalno-u ytkowe 
 
Planowana inwestycja w postaci robót projektowych i budowlanych zwi zanych z budow  obiek-
tów ma ej architektury (plac zabaw) w miejscu publicznym w ramach zagospodarowania 
cz ci dz. o nr ewid. 653/14 i 653/42 w apach w rejonie osiedla „Marii Konopnickiej” powin-
na by  realizowana w oparciu o podstawowe wymagania, które zapewni  jej prawid owe w ciwo-
ci funkcjonalno-u ytkowe: 

 
 Jako podstaw  opracowania projektów i wykonania robót nale y przyj  za enia i wymagania   

     przedstawione w Programie Funkcjonalno-U ytkowym, które pod wzgl dem technicznym poz- 
     wol  uzyska  spodziewany efekt inwestycji. 
 Rozwi zania projektowe, zastosowane materia y oraz jako  wykonanych robót powinny zape- 

     wnia  wysok  trwa  i niezawodno  budowanych obiektów ma ej architektury wraz z eleme- 
     ntami zagospodarowania. Powinny równie  uwzgl dnia  mo liwo  bezawaryjnego ich u ytko- 
     wania  w zmiennych warunkach eksploatacyjnych, mo liwych do przewidzenia na etapie proje- 
     ktowania i robót budowlanych. 
 Dobór parametrów technicznych nale y przeprowadzi  w oparciu o analiz  rzeczywistych wa- 

     runków pracy. 
 Zastosowane materia y i urz dzenia winny by  wysokiej jako ci, trwa e i odporne na korozj  w  

     rodowisku ich u ytkowania. 
 Zastosowane obiekty ma ej architektury powinny charakteryzowa  si  wysok  jako ci , nieza- 

     wodno ci  i wysokim standardem wykonania. 
 Wszystkie nie wymienione w PFU materia y powinny uzyska  akceptacj  In yniera/Inspektora  

     nadzoru inwestorskiego lub Zamawiaj cego. 
 Akceptacj  In yniera/Inspektora nadzoru inwestorskiego lub Zamawiaj cego powinny uzyska   

     równie  technologie prowadzenia robót na etapie projektu i wykonawstwa. 
 
 
1.7.  Szczegó owe w ciwo ci funkcjonalno-u ytkowe 

W poni szym zestawieniu tabelarycznym podano podstawowe dane dotycz ce przedmiotu zamó-
wienia. 
 
 
 



 
 
 
 

ZESTAWIENIE  ZAKRESU  PROJEKTOWANIA i BUDOWY  PRZEDZI WZI CIA  POD  NAZW  
Budowa obiektów ma ej architektury (plac zabaw) w miejscu publicznym w ramach zago-
spodarowania cz ci dz. o nr ewid. 653/14 i 653/42 w apach w rejonie osiedla „Marii Ko-
nopnickiej” 
 

Dla ww. zakresu robót Wykonawca zobowi zany jest sporz dzi  KOSZTORYS OFERTOWY 
wraz z PRZEDMIARAMI ROBÓT przyjmuj c dane z opracowanego projektu budowlanego. 

L.p.                 Wyszczególnienie  Jedno- 
   stka Ilo  

1 

Dokumentacja budowlana zgodna z PFU w szczególno ci; projekt budowlany do otrzymania 
pozwolenia na budow  lub z enia skutecznego zg oszenia, projekty techniczne (opcjonal-
nie), przedmiary robót, mapy do celów projektowych, niezb dne opinie, uzgodnienia, po-
zwolenia i inne wymagane dokumenty, dokumentacja powykonawcza 

kpl. 1 

2 Niwelacja terenu w tym zdj cie i zagospodarowanie humusu (warto  szacunkowa) m² 670 
3 Chodnik z kostki betonowej typu „polbruk” grubo ci 6 cm m² 54 
4 Nawierzchnia bezpieczna z p yt a urowych (warto  szacunkowa) m² 210 
5 Nawierzchnia trawiasta (warto  szacunkowa) m² 600 
6 ywop ot z ywotnika zachodniego (tuje) – szmaragd o wysoko ci sadzonek minim. 1,50m szt. ok. 72 

7 Ogrodzenie placu zabaw – typowe panele z prefabrykowanym betonowym cokolikiem 
+ furtka szeroko ci 1,10m 

m ok. 64 

8 Regulamin placu zabaw wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

szt. 1 

9 Kosz parkowy kwadratowy wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

szt. 5 

10 
awka stalowa wg przyk adowej za czonej karty technicznej 

lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 
szt. 7 

11 
Hu tawki spr ynowe wg przyk adowych za czonych kart technicznych 
lub równowa nych pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 5 

12 Hu tawka wa ka MODRA pojedy cza wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 1 

13 Hu tawka wa ka MOTYL podwójna wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 1 

14 Karuzela TRZMIEL wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 1 

15 
Karuzela krzy owa JA  wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl.  1 

16 
Hu tawka systemowa wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 1 

17 
Hu tawka JOLKA-4 wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl.  1 

18 Karuzela biegowa wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl.  1 

19 Urz dzenie linarne STO EK wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 1 

20 System modu owy rekreacyjny ma y wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl.  1 

21 
System modu owy rekreacyjny du y wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl.  1 

22 
Tunel integracyjny wg przyk adowej za czonej karty technicznej 
lub równowa nej pod wzgl dem wielko ci, konstrukcji i zastosowanych materia ów 

kpl. 1 

 
 



 
 

2.    OPIS  WYMAGA   ZAMAWIAJ CEGO  W  STOSUNKU  DO  PRZEDMIOTU  ZAMÓWIENIA 
2.1.  Wst p 
Wymagania Zamawiaj cego podane w niniejszym punkcie Programu Funkcjonalno-U ytkowego 
(PFU) s  rozszerzeniem zapisów punktu „Ogólne w ciwo ci funkcjonalno-u ytkowe" i jako takie 
stanowi  uzupe nienie i uszczegó owienie. 

Niniejszy rozdzia  okre la wymagania, które nale y spe ni  i elementy jakie musz  by  uwzgl d-
nione przez Wykonawc  w projektowaniu i realizacji inwestycji. Wszystkie wymogi podane w ni-
niejszym PFU b  traktowane przez Wykonawc  jako wi cy element Kontraktu w rozumieniu 
opisu przedmiotu zamówienia. Podane wymogi s  jako przyk adowe ale generalnie do wype nie-
nia, chyba e Wykonawca, w uzasadnionym przypadku, uzyska akceptacj  In yniera/Inspektora 
nadzoru inwestorskiego lub Zamawiaj cego dla rozwi za  zamiennych, o co najmniej równorz d-
nych parametrach technicznych i ekonomicznych. Zastosowane rozwi zania zamienne nie mog  
powodowa  zmiany ceny Kontraktowej. 

2.2.  Podstawa wykonania Robót obj tych przedmiotem Zamówienia 

Zgodnie z zapisami w pkt. 1.1 niniejszego opracowania. 

2.3.  Okre lenia podstawowe 
yte w PFU wymienione poni ej okre lenia nale y rozumie  w ka dym przypadku nast puj co: 

 
 Aprobata techniczna - dokument potwierdzaj cy pozytywn  ocen  techniczn  wyrobu stwier-

dzaj  jego przydatno  do stosowania w okre lonych warunkach, wydany przez jednostk  upo-
wa nion  do udzielania aprobat technicznych; spis jednostek aprobuj cych zestawiony jest w 
Rozporz dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 8 listopada 2004 r. w sprawie aprobat technicznych 
oraz jednostek organizacyjnych upowa nionych do ich wydawania. Je li chodzi o Europejskie 
aprobaty techniczne, lista jednostek upowa nionych do ich wydawania jest wspomniana w Dyrek-
tywie Rady o produktach budowlanych. 
 Budowa - wykonywanie obiektu budowlanego w okre lonym miejscu, a tak e odbudowa, roz-

budowa, nadbudowa oraz przebudowa obiektu budowlanego. 
 Certyfikat zgodno ci - dokument wydany zgodnie z zasadami systemu certyfikacji wykazuj -

cy, e zapewniono odpowiedni stopie  zaufania, i  nale ycie zidentyfikowano wyrób, proces lub 
us uga s  zgodne z okre lon  norm  lub innymi dokumentami normatywnymi w odniesieniu do wy-
robów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie zgodnie z Ustaw  z dnia 7 lipca 
1994 r. Prawo budowlane, certyfikat zgodno ci wykazuje, e zapewniono zgodno  wyrobu z PN 
lub aprobat  techniczn  (w wypadku wyrobów, dla których nie ustalono PN) 
 Dokumentacja powykonawcza - dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi 

w toku wykonywania robót oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi; 
 Dokumentacja projektowa - oznacza projekt Robót w rozumieniu warunków Kontraktu 
 Dziennik Budowy - oznacza urz dowy dokument przebiegu Robót budowlanych oraz zdarze  i 

okoliczno ci zachodz cych w toku wykonywania Robót, zgodnie z Rozporz dzeniem Ministra In-
frastruktury z dnia 26 czerwca 2002r. w sprawie dziennika budowy, monta u i rozbiórki, tablicy in-
formacyjnej oraz og oszenia zawieraj ce dane dotycz ce bezpiecze stwa pracy i ochrony zdrowia. 
 Gwarancja - techniczne zobowi zanie czasowe Wykonawcy zapewniaj ce bezawaryjne funk-

cjonowanie zrealizowanego obiektu budowlanego zgodnie z za eniami projektowymi; 
 Harmonogram realizacji robót - zdefiniowano pod poj ciem zamiennym „Program". 
 In ynier/Inspektor nadzoru inwestorskiego - osoba wymieniona w danych kontraktowych 

(wyznaczona przez Zamawiaj cego, o której wyznaczeniu poinformowany jest Wykonawca), od-
powiedzialna za nadzorowanie robót i administrowanie Kontraktem. 
 Kierownik budowy - osoba wyznaczona przez Wykonawc , upowa niona do kierowania Ro-

botami i do wyst powania w jego imieniu w sprawach realizacji Kontraktu. 
 Kierownik rodzaju robót - osoba wyznaczona przez Wykonawc , posiadaj ca zgodnie z pol-

skim Prawem budowlanym uprawnienia do kierowania rodzajem robót, do prowadzenia którego 
zosta a wyznaczona, 
 Krajowa deklaracja zgodno ci - o wiadczenie producenta, stwierdzaj ce na jego wy czn  

odpowiedzialno , e wyrób budowlany jest zgodny z Polsk  Norm  albo aprobat  techniczn , 
 
 



 
 Laboratorium badawcze - zaakceptowane przez In yniera/Inspektora nadzoru inwestorskiego, 

niezb dne do przeprowadzenia wszelkich bada  i prób zwi zanych z ocen  jako ci materia ów 
oraz Robót. 
 Mapa zasadnicza (kopia) - wielkoskalowe opracowanie kartograficzne mo na je otrzyma  w 

powiatowym o rodku dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, popularnie nazywanym sk adni-
. Mo e s  jedynie do celów informacyjnych, jest to bowiem mapa archiwalna i mo e nie za-

wiera  wszystkich obiektów znajduj cych si  w terenie., 
 Mapa do celów projektowych - jest to uaktualniona przez geodet  mapa zasadnicza. Mapa do 

celów projektowych potrzebna jest do uzyskania pozwolenia na budow  lub z enia skutecznego 
zg oszenia budowy i musi by  do czona do projektu budowlanego (opcjonalnie technicznego). 
 Materia y - wszelkie tworzywa niezb dne do wykonania Robót, zgodne z Wymaganiami Zama-

wiaj cego i opracowan  Dokumentacj  Projektow  , zaakceptowane przez In yniera/Inspektora 
nadzoru inwestorskiego. 
 Organ samorz du zawodowego - organy okre lone w ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o sa-

morz dach zawodowych architektów, in ynierów budownictwa oraz urbanistów, 
"Program Funkcjonalno-U ytkowy" (PFU) - oznacza dokument tak zatytu owany, w czony do 
Kontraktu, przygotowany zgodnie z Rozporz dzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 
grudnia 2021r w sprawie szczegó owego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 
technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-u ytkowego 
oraz wszelkie dodatki i zmiany tego dokumentu dokonane zgodnie z Kontraktem. Program Funk-
cjonalno-U ytkowy zawiera Wymagania Zamawiaj cego. Gdziekolwiek w Warunkach Kontraktu 
wyst puje okre lenie „Wymagania Zamawiaj cego" nale y zast pi  je okre leniem „Program 
Funkcjonalno-U ytkowy" i wszelkie odniesienia do „Wymaga  Zamawiaj cego" b  oznacza  
odniesienie do „Programu Funkcjonalno-U ytkowego". 
 Plan BIOZ - Plan bezpiecze stwa i ochrony zdrowia sporz dzony zgodnie z Rozporz dzeniem 

Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotycz cej bezpiecze stwa i 
ochrony zdrowia oraz planu bezpiecze stwa i ochrony zdrowia. 
 Polecenie In yniera/Inspektora nadzoru inwestorskiego - wszelkie polecenia przekazane 

Wykonawcy przez In yniera/Inspektora nadzoru inwestorskiego, w formie pisemnej dotycz ce 
sposobu realizacji Robót lub innych spraw zwi zanych z budow . 
 Polska Norma - dokument techniczny, przyj ty do stosowania na zasadzie konsensusu i za-

twierdzony przez upowa nion  jednostk  organizacyjn  do powszechnego i wielokrotnego stoso-
wania, ustalaj cy zasady, wytyczne lub charakterystyki do uzyskania optymalnego stopnia upo-
rz dkowania w okre lonym zakresie. 
 Pozwolenie na budow  - decyzja administracyjna zezwalaj ca na rozpocz cie i prowadzenie 

budowy lub wykonywanie robót budowlanych innych ni  budowa obiektu budowlanego. 
 Skuteczne zg oszenie - potwierdzony przez Starostwo typowy druk zg oszenia budowy z adno-

tacj , e organ nie wniós  sprzeciwu. 
 Prawo Budowlane - Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane z towarzysz cymi rozpo-

rz dzeniami, reguluj ca dzia alno  obejmuj  projektowanie, budow , utrzymanie i rozbiórki 
obiektów budowlanych oraz okre laj ca zasady dzia ania organów administracji publicznej w tych 
dziedzinach. 
 Prawo do dysponowania nieruchomo ci  na cele budowlane - tytu  prawny wynikaj cy z 

prawa w asno ci, u ytkowania wieczystego, zarz du, ograniczonego prawa rzeczowego albo sto-
sunku zobowi zaniowego przewiduj cego uprawnienie do wykonywania robót budowlanych. 
 Program - (inaczej: Harmonogram realizacji robót) to dokument opracowany przez Wykonawc  

i podlegaj cy akceptacji In yniera/Inspektora nadzoru inwestorskiego 
 , przedstawiaj cy rozplanowanie robót budowlanych na poszczególne etapy w czasie przewi-

dzianym na realizacj  Kontraktu. 
 Projekt Budowlany - Dokument formalno-prawny, konieczny do uzyskania pozwolenia na bu-

dow  lub dokonania skutecznego zg oszenia robót, którego zakres i forma jest zgodna z Rozpo-
rz dzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku 
w sprawie szczegó owego zakresu i formy projektu budowlanego 
 Projekt Techniczny - oznacza uszczegó owienie Projektu Budowlanego dla potrzeb realizacji 

Robót budowlanych (dokument opcjonalny). 
 Projektant - uprawniona osoba prawna/fizyczna b ca autorem Dokumentacji Projektowej. 
 Próby - Próby, badania i sprawdzenia wymienione w Szczegó owych Specyfikacjach Technicz-

nych Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych. 
 Przeszkoda naturalna - element rodowiska naturalnego, stanowi cy utrudnienie w realizacji 

zadania budowlanego, na przyk ad dolina, bagno, rzeka, rów, itp. 
 
 



 
 Przeszkoda sztuczna - dzie o ludzkie, stanowi ce utrudnienie w realizacji zadania budowlane-

go, na przyk ad droga, linia kolejowa, ruroci g, itp. 
 PZJ - Program Zapewnienia Jako ci, opracowanie w formie dokumentu sporz dzone przez 

Wykonawc , okre laj ce metody, sposoby i technologie prowadzenia robót zmierzaj ce do ich wy-
konania zgodnie z Wymaganiami Zamawiaj cego i opracowan  dokumentacj  projektow . 
 Roboty budowlane - budowa, a tak e prace polegaj ce na przebudowie, monta u, remoncie 

lub rozbiórce obiektu budowlanego, 
 Roboty kwalifikowane - s  to roboty, których koszt poniesiony jest zgodnie z zasadami obo-

wi zuj cymi w „Wytycznych w zakresie kwalifikowania wydatków w ramach danego programu" 
 Roboty niekwalifikowane - s  to roboty, których koszt poniesiony nie jest zgodny z zasadami 

obowi zuj cymi w „Wytycznych w zakresie kwalifikowania wydatków w ramach danego programu". 
 Rodzaje Robót - Roboty ze wzgl du na swoj  specyfik  w ciwe dla danej bran y, np. geode-

zyjne, sanitarne, drogowe, hydrogeologiczne, elektroenergetyczne. 
 SWZ - Specyfikacja Warunków Zamówienia w rozumieniu ustawy Prawo Zamówie  Publicz-

nych oraz aktów wykonawczych do tej ustawy. 
 WWiORB - Warunki Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych. Stanowi zbiór wytycznych do 

prawid owego wykonania robót budowlanych, w zgodno ci z oczekiwaniami Zamawiaj cego. 
 Teren budowy - przestrze , w której prowadzone s  roboty budowlane wraz z przestrzeni  

zajmowan  przez urz dzenia zaplecza budowy. 
 ciwy organ - organ administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, 

stosowanie do ich w ciwo ci; 
 Wspólny S ownik Zamówie  (CPV) - systemem klasyfikacji produktów, us ug i robót budowla-

nych stworzonym na potrzeby zamówie  publicznych; 
 Znak zgodno ci - zastrze ony znak, nadawany lub stosowany zgodnie z zasadami systemu 

certyfikacji, wskazuj cy, e zapewniono odpowiedni stopie  zaufania i  dany wyrób, proces lub 
us uga s  zgodne z okre lon  norm  lub innym dokumentem normatywnym 
 Wykaz Cen - dokument wype niany przez Wykonawc  i dostarczany wraz z ofert  oraz w cza-

ny do Kontraktu. Zawiera wykaz Robót przewidzianych do wykonania w ramach Kontraktu wraz z 
oferowanymi kwotami rycza towymi za ich wykonanie. 
 Wykaz Elementów Rozliczeniowych - rozbicie ceny rycza towej z Wykazu Cen na ceny po-

szczególnych elementów sk adowych robót 
 Wyrób budowlany - wyrób w rozumieniu przepisów o ocenie zgodno ci, wytworzony w celu 

wbudowania, wmontowania, zainstalowania lub zastosowania w sposób trwa y w obiekcie budow-
lanym, wprowadzany do obrotu jako wyrób pojedynczy lub jako zestaw wyrobów do stosowania we 
wzajemnym po czeniu stanowi cym integraln  ca  u ytkow ; 
 Zamawiaj cy – Gmina apy, 18-100 apy ul. Gen. W . Sikorskiego 24 

 
2.4.  Oznaczenia i skróty 
 

ywane skróty nale y czyta  nast puj co: 
 BN-80/8836-02 - Bran owa norma z ....... roku/numer 
 ITB - Instytut Techniki Budowlanej 
 KB - Katalog Budownictwa 
 PFU - Program Funkcjonalno-U ytkowy 
 PN-75/B-06520 - Polska Norma z ....... roku/numer 
 PZH - Pa stwowy Zak ad Higieny 
 PZJ - Program Zapewnienia Jako ci 
 WWiORB - Warunki Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych 

 

2.5.  Wymagania dotycz ce projektowania 

Wykonawca w asnym kosztem i staraniem wykona Dokumentacj  Projektow  s ca do wykona-
nia Robót budowlanych, dla których jest wymagane uzyskanie Pozwolenia na Budow  lub z enie 
skutecznego Zg oszenia. W ramach opracowania Dokumentacji Projektowej Wykonawca opracuje 
niezb dne materia y wyj ciowe, uzyska wszelkie wymagane, zgodnie z Prawem Polskim, uzgod-
nienia, opinie, decyzje administracyjne i pozwolenia niezb dne do uko czenia Robót tj. zaprojek-
towania, wybudowania i przekazania do u ytkowania. 



 

Wykonawca jest tak e zobowi zany do wykonania innych opracowa  wynikaj cych z warunków 
cicieli, administratorów i zarz dców terenu i infrastruktury. 

 

2.5.1.   Wymagania formalno-prawne 
Wykonawca przygotuje lub opracuje wszystkie niezb dne dokumenty projektowe i inne dokumenty 
(w tym m.in. wnioski o decyzje administracyjne lub zmiany tych decyzji, informacj  dotycz  bez-
piecze stwa i ochrony zdrowia) oraz podejmie wszelkie niezb dne dzia ania (poza zastrze onymi 
dla innych podmiotów), które b  niezb dne do uzyskania potrzebnych Decyzji o Pozwoleniu na 
budow  lub z enia skutecznego Zg oszenia oraz zmian tych Decyzji i dokona wszelkich potrzeb-
nych korekt. 

2.5.2.  Wymagania szczegó owe Zamawiaj cego 
 

Wykonawca wykona b  pozyska: 
 mapy sytuacyjno-wysoko ciowe do celów projektowych na tereny i obiekty obj te zakresem 
przewidzianym w Kontrakcie, 
 Wypisy i wyrysy z miejscowego planu zagospodarowania (w przypadku potrzeby), 
 projekty budowlane - zgodnie z zadaniami okre lonymi w PFU wraz z wszystkimi dokumentami 
niezb dnymi do uzyskania pozwolenia na budow  lub z enie skutecznego zg oszenia, 
 projekty konstrukcyjne w zakresie niezb dnym do realizacji Robót (w przypadku konieczno ci), 
 dokumentacje technicznych bada  pod a gruntowego (w przypadku konieczno ci), 
 informacje na temat bezpiecze stwa i ochrony zdrowia (w przypadku konieczno ci), 
 pozwolenie na budow  lub potwierdzenie skutecznego zg oszenia, 
 dokumentacje z wizji w terenie (dokumentacja fotograficzna), 
 dokumentacje powykonawcze wraz z inwentaryzacj  geodezyjn  wykonanych obiektów, 
 instrukcje obs ugi, eksploatacji i konserwacji (dotyczy obiektów ma ej architektury), 
 komplet dokumentów niezb dnych dla uzyskania wymaganych pozwole  zwi zanych z u ytko-
waniem. 

 

Op aty zwi zane z uzyskaniem wszelkich uzgodnie , opinii i decyzji (w tym op aty admini-
stracyjne) ponosi Wykonawca. 
 

2.5.3.  Informacje udost pniane przez Zamawiaj cego 
 

Zamawiaj cy przeka e b  udost pni: 
 materia y do opracowania ogólnej koncepcji placu zabaw 
 ogólne informacje o terenie obj tym opracowaniem 

2.5.4.  Podejmowanie decyzji w sprawie przyj cia rozwi za  projektowych 

Na ka dym etapie projektowania Wykonawca zwróci si  niezw ocznie do In yniera/Inspektora 
nadzoru inwestorskiego i Zamawiaj cego o akceptacj  proponowanych rozwi za  projektowych 
we wszystkich przypadkach, poza sytuacjami, gdy w sposób oczywisty i bezsporny istnieje najlep-
szy wariant rozwi zania  projektowego.  

Akceptacja In yniera/Inspektora nadzoru inwestorskiego lub Zamawiaj cego w adnym stopniu nie 
zmniejsza odpowiedzialno ci Wykonawcy za poprawno  przyj tych rozwi za  projektowych i w 
konsekwencji - Robót. 

Dobór obiektów ma ej architektury nale y wykonywa  zgodnie z niniejszym PFU oraz „Wytycznymi 
technicznymi do projektowania i realizacji tego typu obiektów". 

Przy wyborze wariantu rozwi za  projektowych Wykonawca b dzie si  kierowa  kryteriami, wg. 
pierwsze stwa wynikaj cego z kolejno ci ich podania: 



 
 przyjmowania rozwi za  zapewniaj cych w jak najwi kszym stopniu bezpieczne, mo liwie          

    najszybsze i sprawne wdro enie Przedsi wzi cia. 
 zastosowania rozwi za  najlepszych pod wzgl dem technicznym lub technologicznym spo ród  

    dost pnych na rynku. 

Gdy wyst pi w tpliwo , co do potrzeby wykonania jakiej  analizy lub opracowania Wykonawca 
uzyska potwierdzon  pisemnie decyzj  w tej sprawie od In yniera/Inspektora nadzoru inwestor-
skiego lub Zamawiaj cego. 

2.5.5. Inwentaryzacja stanu istniej cego 
Wymaga si  od Wykonawcy sporz dzenia szczegó owej inwentaryzacji istniej cych obiektów, któ-
re w ramach zadania zwi zane s  z Robotami. Inwentaryzacja b dzie obejmowa a okre lenie 
wszystkich danych niezb dnych do opracowania Dokumentacji Projektowej zgodnie z wymaga-
niami, w tym takich elementów jak wymiary, rz dne wysoko ciowe, wspó rz dne, stan budowli, 
itd. Za czona do niniejszego PFU (w cz ci informacyjnej) koncepcja oraz karty techniczne 
urz dze  maj  charakter jedynie pogl dowy, s cy do okre lenia zakresu robót i wyceny 
warto ci robót przez Wykonawc . 

2.5.6. Dokumentacja geodezyjna oraz prace pomiarowe 
Wykonawca w ramach Kontraktu jest zobowi zany wykona  kompletn  dokumentacj  geodezyjn  
inwestycji. Wykonawca we w asnym zakresie wykona wszelkie prace geodezyjne i pomiarowe 
zwi zane ze szczegó ow  inwentaryzacj  wykonywanych obiektów. 

2.5.7. Dokumentacja hydrogeologiczna 
W PFU zawarto informacje ogólne dotycz ce charakterystyki geologicznej terenu, na którym reali-
zowana b dzie inwestycja. Wykonawca w ramach Kontraktu zobowi zany jest wykona  szczegó-
ow  dokumentacj  hydrogeologiczno-in yniersk  (w przypadku konieczno ci). 

 
Ew3entualna dokumentacja powinna by  sporz dzona z uwzgl dnieniem wymogów: 
 
 Ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i górnicze 
 Rozporz dzenia Ministra rodowiska z dnia 3 pa dziernika 2005r. w sprawie szczegó owych  

    wymaga , jakim powinny odpowiada  dokumentacje hydrogeologiczne i geologiczno in ynier- 
    skie 
 Rozporz dzenia Ministra rodowiska z dnia 19 czerwca 2006r. w sprawie kategorii prac geo- 

    logicznych, kategorii kwalifikacji do wykonywania, dozorowania i kierowania tymi pracami i spo- 
    sobu post powania w sprawach stwierdzania kwalifikacji 

2.5.8. Dokumentacja fotograficzna 
Wykonawca jest zobowi zany do wykonania dokumentacji fotograficznej (cyfrowej) terenu, obiek-
tów i ich wyposa enia przekazanego przed rozpocz ciem robót budowlanych. Dokumentacja foto-
graficzna podlega  b dzie zatwierdzeniu przez In yniera/Inspektora nadzoru inwestorskiego lub 
Zamawiaj cego przed rozpocz ciem robót. Zdj cia winny by  wykonane w sposób jednoznacznie 
okre laj cy lokalizacje fotografowanego terenu, obiektów, instalacji i urz dze  poprzez uwzgl d-
nienie punktów charakterystycznych i opis zdj . Dokumentacja taka winna by  przekazana In y-
nierowi/Inspektorowi nadzoru inwestorskiego lub Zamawiaj cemu na no niku CD. Po zako czeniu 
Robót Wykonawca wykona analogiczne zdj cia terenu i przeka e je wraz z protoko ami odbioru 
wykonanych robót. 

2.5.9. Badania i analizy uzupe niaj ce 
Wykonawca przed rozpocz ciem prac projektowych dokona potwierdzenia b  weryfikacji danych 
wyj ciowych do projektowania przygotowanych przez Zamawiaj cego i w uzasadnionych wypad-
kach dostosuje je tak, aby zagwarantowa  osi gni cie wymaga  zawartych w PFU. Wykonawca 
na w asny koszt wykona wszystkie badania i analizy uzupe niaj ce niezb dne dla prawid owego 
wykonania przedmiotu zamówienia. 
 



 

2.5.10.  Prace i analizy przedprojektowe 
Wykonawca w ka dym przypadku, gdy mo e to by  potrzebne ze wzgl du na d enie do realizacji 
Kontraktu zgodnie z wytycznymi i zasadami podanymi w niniejszym PFU przygotuje warianty roz-
wi za  projektowych (w tym wariantów obiektów ma ej architektury) z przedstawieniem wszystkich 
wad i zalet poszczególnych rozwi za , których to znajomo  mo na posi  przy pomocy analizy 
informacji, które mog  by  dost pne Wykonawcy. Za informacje, które mog  by  dost pne Wyko-
nawcy uwa a si  informacje, które mo e on uzyska  z dowolnego ród a kieruj c si  zasad  nale-
ytej staranno ci. Przy wykonywaniu analiz przedprojektowych i szkiców koncepcji projektowych 

Wykonawca b dzie zdecydowanie d  do uzyskania przez Zamawiaj cego najlepszych efektów 
zwi zanych z eksploatacj  Robót (minimalizacja kosztów eksploatacyjnych oraz nak adów pracy 
zwi zanej z eksploatacj  zaprojektowanych Robót). 
 
Wykonawca przedstawi In ynierowi/Inspektorowi nadzoru inwestorskiego lub Zamawiaj cemu wa-
rianty rozwi za  projektowych, analizuj c nast puj ce aspekty: 
 efektywno ci ekonomicznej, 
 trwa ci przyj tych rozwi za . 

 
Wszystkie rozwi zania projektowe przedstawione przez Wykonawc  musz  by  zgodne z aktual-
nymi przepisami prawnymi. Je eli dla analiz b dzie potrzebne badanie kosztów lub cen Wykonaw-
ca kieruj c si  zasad  nale ytej staranno ci przygotuje zestawienia danych rynkowych dla osza-
cowania potrzebnych warto ci. Zestawienie powinno zawiera  równie  dost pne materia y lub 
us ugi o najni szych cenach z podaniem ich wiod cych parametrów.  
Staranno  dotycz ca formy opracowa  dla potrzeb dokonania analiz projektowych i szkiców kon-
cepcji projektowych musi by  wystarczaj ca dla celów, jakim te opracowania s .  
 
2.5.11.  Dokumentacja projektowa - Projekt budowlany (PB) 
 
Wykonawca w ramach Ceny Kontraktowej opracuje dokumentacj  projektow  sk adaj  si  z: 
 
 Wypisu i wyrysu z planu zagospodarowania przestrzennego (je eli b dzie wymagany), 
 Projektu Budowlanego wraz z uzyskaniem Decyzji o pozwoleniu na budow  ( PB ),  

     lub z enie skutecznego zg oszenia,  
 Projektów odtworzenia nawierzchni (je li b dzie to wymagane przez zarz dc  drogi), 
 Projektu organizacji ruchu zast pczego na czas budowy (je eli b dzie wymagane), 
 Projektów wynikaj cych z uzyskanych uzgodnie , opinii i decyzji, 

Dokumentacja powinna by  opracowana z uwzgl dnieniem warunków zawartych w uzyskanych 
opiniach i uzgodnieniach, jak równie  wytycznych Zamawiaj cego. Wykonawca uzgodni z In ynie-
rem/Inspektorem nadzoru inwestorskiego lub Zamawiaj cym wszystkie parametry projektowanych 
elementów istotne z punktu widzenia kosztów eksploatacyjnych i trwa ci poszczególnych ele-
mentów. Wykonawca wykona i wniesie do PB wszystkie potrzebne obliczenia dla wykazania, e 
ww. parametry zostan  dochowane. 
 
Ponadto PB musi spe ni  nast puj ce wymagania: 
 zawiera  rozwi zania wszystkich potencjalnych problemów, których rozwi zanie jest mo liwe  

     na etapie sporz dzania Dokumentacji projektowej. Wykonawca powinien zidentyfikowa  wszy- 
     stkie problemy, których identyfikacja jest mo liwa przy pe nej wnikliwo ci i staranno ci, 
 projektowanie na mapach do celów projektowych + rysunki zawieraj ce szczegó owe rozwiaza- 

     nia techniczne, 
 musi by  dostarczony Zamawiaj cemu w ilo ci i formie opisanej poni ej w PFU. 

 
2.5.12.  Dzia ania Wykonawcy i Zamawiaj cego dla uzyskiwania pozwole , uzgodnie   
             i decyzji administracyjnych 

 
Wykonawca jest zobowi zany uzyska  wszelkie decyzje, uzgodnienia, opinie, warunki techniczne 
i pozwolenia niezb dne do rozpocz cia, zako czenia i u ytkowania Robót przez Zamawiaj cego.  
 



 
Op aty zwi zane z uzyskaniem wszelkich uzgodnie , opinii i decyzji ponosi Wykonawca. Wyko-
nawca winien uwzgl dni  w cenie tak e wszelkie koszty sporz dzania dokumentacji wynikaj cych 
z warunków w cicieli, administratorów i zarz dców infrastruktury i obiektów. Ewentualne znisz-
czenia spowodowane przez Wykonawc  w trakcie robót. Wykonawca zobowi zany jest naprawi  i 
przywróci  do stanu nie gorszego ni  przed rozpocz ciem robót. 

Zatwierdzenie jakiegokolwiek dokumentu przez In yniera lub Zamawiaj cego nie ogranicza odpo-
wiedzialno ci Wykonawcy wynikaj cej z Kontraktu. 
 
W szczególno ci do obowi zków Wykonawcy b dzie nale o: 
 uzyskanie (i przekazanie Zamawiaj cemu) warunków prowadzenia Robót w pasach zieleni i w  

    pobli u drzew (je li wymagane) oraz je li zaistnieje konieczno  - decyzji zezwalaj cej na wy- 
    cink  lub przesadzenie drzew. 
 Wykonawca wyst pi o wydanie Decyzji o pozwoleniu/pozwole  na budow  w imieniu Zamawia- 

     j cego lub dokona skutecznego zg oszenia.  
     Op aty administracyjne zwi zane z uzyskaniem pozwole  ponosi Wykonawca. Op aty te nale y  
     uwzgl dni  w Cenie kontraktowej. 
 uzyskanie warunków odtworzenia nawierzchni jezdni, chodników, poboczy od zarz dców dróg  

    (do opracowania projektu odtworzenia nawierzchni, je eli b dzie to konieczne), 
 uzyskanie warunków organizacji ruchu drogowego na czas prowadzenia Robót (je eli b dzie to  

     konieczne), 
 uzgodnienie terminu na prowadzenie robót budowlanych z w cicielami nieruchomo ci, 
 uzyskanie uzgodnienia Projektu Budowlanego z Inwestorem, 

Wykonawca b dzie w pierwszej kolejno ci podejmowa  dzia ania na rzecz uzyskania ww. pozwo-
le , uzgodnie , opinii i decyzji, których uzyskanie mo e by  limituj ce dla uzyskania wszystkich 
decyzji administracyjnych niezb dnych do wykonania Robót. 

 
2.5.13.  Dokumentacja powykonawcza 
 
Po wykonaniu robót Wykonawca dostarczy Zamawiaj cemu za po rednictwem In ynie-
ra/Inspektora nadzoru inwestorskiego, dokumentacj  powykonawcz  z naniesionymi w sposób 
czytelny wszelkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie budowy zaopiniowanymi przez Projektan-
ta. Ponadto Wykonawca zobowi zany jest do sporz dzenia geodezyjnej inwentaryzacji powyko-
nawczej w celu zebrania aktualnych danych o przestrzennym rozmieszczeniu elementów zago-
spodarowania terenu. 
Forma i zakres powykonawczej dokumentacji geodezyjno - kartograficznej powinna by  zgodna z 
aktualnie obowi zuj cymi przepisami w tym zakresie i wymaganiami w ciwego o rodka doku-
mentacji geodezyjnej i kartograficznej. 
 
Dokumentacja powykonawcza powinna odpowiada  stawianym przepisami wymaganiom i zawie-
ra  co najmniej m.in. : 
 
 Projekt powykonawczy potwierdzony przez Kierownika budowy lub kopie rysunków Projektu  

     Budowlanego z naniesionymi w sposób czytelny (np. kolorem czerwonym) wszelkimi zmianami  
     wprowadzonymi w trakcie budowy wraz z kwalifikacj  (opini ) Projektanta, 
 Powykonawcz  inwentaryzacj  geodezyjn  wraz ze szkicami z adnotacj  geodety, czy roboty  

    zosta y wykonane zgodnie lub niezgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania (do  
    inwentaryzacji do czy  potwierdzenie, e o rodek dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej  
    przyj  j  do rozpocz cia procedury rejestracyjnej), 
 O wiadczenie kierownika budowy o zako czeniu Robót sporz dzone zgodnie z wymogami  

    Prawa budowlanego, 
 Protokó  z bada  pobranych próbek (je eli by y wykonywane lub wymagane), 
 Protokó  z zag szczenia gruntu (w miejscach wymaganych przez zarz dców terenu), 

 



 
 Protokó  odbioru nawierzchni po robotach drogowych - je li Zarz dca taki wymóg postawi , 
 Protoko y likwidacji infrastruktury (w przypadku jej przebudowy) z opisanymi odcinkami, d ugo-  

    ci , materia em, rednic  i sposobem likwidacji tej infrastruktury, 
 Dokumentacja fotograficzna w formie cyfrowej (zdj cia istotnych robót zanikowych), 
 Deklaracje zgodno ci, aprobaty techniczne, certyfikaty i atesty, 
 DTR zamontowanych urz dze , 
 Zatwierdzone wnioski materia owe, 
 Gwarancji na urz dzenia, 
 Instrukcje obs ugi. 

2.5.14.  Sprawowanie nadzoru autorskiego 
 

Wykonawca musi przyj , e zosta  zobowi zany przez Zamawiaj cego do sprawowania nadzoru 
autorskiego dla tych zada , dla których wykonywa  prace projektowe. Nadzór autorski Wykonawcy 

dzie sprawowany przez ca y okres trwania budowy. Czynno ci nadzoru autorskiego musz  by  
wykonywane przez osoby posiadaj ce uprawnienia projektowe w odpowiednich bran ach. 
 
W zakresie nadzoru autorskiego obj tego niniejszym zamówieniem le y: 
 wyja nianie w tpliwo ci dotycz cych projektu i zawartych w nim rozwi za , stwierdzania w toku  

    wykonywania Robót budowlanych zgodno ci realizacji z projektem, uzgadniania mo liwo ci  
    wprowadzenia rozwi za  zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie, zg oszonych   
    przez kierownika budowy, lub In yniera/Inspektora nadzoru inwestorskiego, lub Zamawiaj cego, 
 pe ni cy nadzór autorski w czasie realizacji Robót budowlano monta owych jest zobowi zany  

    do pobytów na Terenie Budowy w miar  potrzeb na wezwanie Zamawiaj cego lub In yniera 
    /Inspektora nadzoru inwestorskiego, 
 dokonywanie korekt Dokumentacji projektowej, je eli oka e si , e nie spe nia wymaga  zawar- 

    tych w niniejszym PFU. Je eli w wyniku dzia ania lub zaniechania Wykonawcy powstan  trud- 
    no ci w realizowaniu budowy to Wykonawca b dzie zobowi zany do dokonania takich korekt w  
    Dokumentacji projektowej lub wykonania Dokumentacji zamiennej aby wyeliminowa  lub zmini- 
    malizowa  ewentualne straty lub opó nienia z tym zwi zane. 

2.5.15.  Forma dokumentacji projektowej PB + PT (opcjonalnie)  
             i dokumentacji powykonawczej 

Wykonawca dostarczy Zamawiaj cemu za po rednictwem In yniera/Inspektora nadzoru inwestor-
skiego 3 komplety dokumentacji projektowej PB + PT (opcjonalnie) w wersji papierowej wraz z 
Decyzj  o pozwoleniu na budow  lub kopi  skutecznego zg oszenia (w tym 1 kpl. PB opiecz to-
wany i zatwierdzony przez organ wydaj cy pozwolenie na budow  lub przyjmuj cy skuteczne 
zg oszenie) oraz w wersji elektronicznej (formaty plików umo liwiaj ce edycj  b cych w dyspo-
zycji Zamawiaj cego). 

Wszystkie egzemplarze  dokumentacji projektowej powinny by  oprawione w segregatory jedna-
kowego koloru i opatrzone opisem na grzbiecie segregatora zawieraj cym: 
 napis „Dokumentacja projektowa" 
 numer Kontraktu 
 nazwa Kontraktu 
 numer egzemplarza 
 logo instytucji finansuj cej oraz logo Inwestora 

Wewn trz segregatora pt. „dokumentacja projektowa" powinien znajdowa  si  spis zawarto ci 
oraz opracowania oprawione w skoroszyty w wybranych przez Wykonawc  kolorach. 
 
Wykonawca, za po rednictwem In yniera/Inspektora nadzoru inwestorskiego, przeka e Zamawia-

cemu 2 komplety dokumentacji powykonawczej  wraz z wersj  elektroniczn  
Wszystkie egzemplarze  dokumentacji powykonawczej powinny by  oprawione w segregatory jed-
nakowego koloru i opatrzone opisem na grzbiecie segregatora zawieraj cym: 
 



 
 napis „Dokumentacja powykonawcza" 
 numer Kontraktu 
 nazwa Kontraktu 
 numer egzemplarza 
 logo instytucji finansuj cej oraz logo Inwestora 

 
Wewn trz segregatora pt. „dokumentacja powykonawcza" powinien znajdowa  si  spis zawarto ci 
oraz dokumenty pogrupowane i oprawione w skoroszyty w wybranych przez Wykonawc  kolorach; 
 opracowania projektowe, 
 powykonawcza dokumentacja geodezyjna, 
 dokumenty takie jak m.in. pozwolenie na budow  lub ksero zg oszenia, o wiadczenie Kierowni- 

     ka budowy, protoko y prób, odbiorów, opinie, badania, itp., 
 dokumentacja fotograficzna, 
 deklaracje zgodno ci, aprobaty, certyfikaty, atesty, itp. 

Egzemplarze  dokumentacji  opatrzone  numerem  „1"  powinny  zawiera  wszystkie dokumenty 
oryginalne. 

Wszystkie podpisy (w egz. „1”) na rysunkach, opisach technicznych, o wiadczeniach, itp. zawar-
tych w projektach z one przez autorów opracowa , powinny by  oryginalne. 

Wszystkie kopie dokumentów zawarte w dokumentacji projektowej powinny by  potwierdzone ory-
ginalnym podpisem projektanta „za zgodno  z orygina em", w dokumentacji powykonawczej - 
podpisem Kierownika Budowy. 

Opracowania przekazywane w formie elektronicznej musz  by  zapisane w formacie *.pdf  oraz w 
formatach umo liwiaj cych Zamawiaj cemu ich edycj  i pó niejsze wykorzystanie. 

Wymagania dotycz ce wersji elektronicznej: 
 Dokumentacja powinna by  przekazywana na no niku optycznym  (CD lub DVD). 
 Opis techniczny - plik w formacie *.doc 
 Zestawienia - z rozszerzeniem *.xls 
 Pliki tekstowe - z rozszerzeniem *.doc 
 Arkusze kalkulacyjne - z rozszerzeniem *.xls 
 Rysunki: 

   -rysunki, schematy - format rysunku *.dwg i *.pdf 
   -pliki map geodezyjnych - w formacie *.dwg  lub *.dxf 
   -kompozycja, rozmiar i podzia  arkuszy musi by  identyczny z papierowymi odpowiednikami. 
Wykonawca, poza egzemplarzami dokumentacji projektowej i powykonawczej przekazywanymi 
Zamawiaj cemu i In ynierowi/Inspektorowi nadzoru inwestorskiego, opracuje w ramach Ceny 
Kontraktowej dodatkowe egzemplarze w ilo ci wynikaj cej z wymaga  stawianych w uzgodnie-
niach, opiniach, decyzjach. 
 
2.5.16.   Za enia do projektowania 
 
Przy projektowaniu nale y stosowa  „Wytyczne techniczne do projektowania i realizacji placów 
zabaw". 
PB musi rozwi zywa  / uwzgl dnia  wszelkie istotne zagadnienia projektowe zwi zane z wyborem 
metody budowy i doborem materia ów lub urz dze  oraz sposobu prowadzenia Robót. Dobrane 
Materia y i Urz dzenia musz  spe nia  wymagania zawarte w niniejszym PFU. 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II. CZ   INFORMACYJNA   

PROGRAMU  FUNKCJONALNO – U YTKOWEGO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
1.   Dokumenty formalno prawne 
 
1.1. Dokumenty potwierdzaj ce zgodno  zamierzenia budowlanego z wymaganiami wy-   
       nikaj cymi z odr bnych przepisów  
 
      Zamawiaj cy NIE posiada: 
 
1.2. O wiadczenie Zamawiaj cego stwierdzaj ce jego prawo do dysponowania nierucho-    
       mo ci  na cele budowlane  
 
      Zamawiaj cy POSIADA:  
 
1.3. Inne informacje i dokumenty niezb dne do zaprojektowania robót budowlanych opisane   
      w Rozporz dzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie  
      szczegó owego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych  
      wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-u ytkowego 
 
      Zamawiaj cy NIE posiada.  W ramach Kontraktu jest to obowi zkiem Wykonawcy. 
 
 
2.   Przepisy prawne i normy zwi zane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia 
      budowlanego. 
 
Wykonawca zobowi zany jest do znajomo ci prawa, wszystkich przepisów i wytycznych, które s  

w jakikolwiek sposób zwi zane z Robotami i b dzie w pe ni odpowiedzialny za przestrzeganie tego 

prawa, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia Robót. Wymagania Zamawiaj cego powo u-

 si  na normy, instrukcje i przepisy prawa. Je eli tego nie okre lono, nale y przyjmowa  ostatnie 

wydania dokumentów oraz bie ce aktualizacje. Od Wykonawcy b dzie wymaga o si  spe nienia 

ich zapisów i wymaga  w trakcie realizacji Robót. 

Zgodnie z ustaw  o normalizacji, stosowanie Polskich Norm jest dobrowolne poza normami wy-

mienionymi w Rozporz dzeniu Ministra Spraw Wewn trznych i Administracji w sprawie wprowa-

dzenia obowi zku stosowania Polskich Norm. 

W takich warunkach przywo ywane normy podane nale y traktowa  jako materia  informa-
cyjny i wskazówki dla Wykonawcy. Ze wzgl du na specyfik  Kontraktu ustala si  jednak, e 
normy oraz akty prawne wg spisu podanego w cz ci informacyjnej PFU b  dla Wyko-
nawcy obowi zkowe w stosowaniu równorz dnie z PFU, poleceniami In yniera wymogami 
monta u, transportu, magazynowania, itp. podanymi przez Producentów oraz Dokumenta-
cjami Technicznymi urz dze . 

 

Wymagania zawarte w PFU b  mia y pierwsze stwo przed wymaganiami zawartymi w 
„Wytycznych technicznych do projektowania, wykonania i odbioru robót budowlanych". 

 



 

 

 

Wykonawca zobowi zany jest stosowa  mi dzy innymi n/w przepisy: 

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane 

Ustawa z dnia 11 wrze nia 2019r. Prawo Zamówie  Publicznych 

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony rodowiska 

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody 

Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne  

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach 

Ustawa z dnia 12 wrze nia 2002r. o normalizacji 

Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. - Kodeks post powania cywilnego 

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych 

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpo arowej 

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o samorz dach zawodowych architektów, in ynierów budownic-
twa oraz urbanistów 

Rozporz dzenie Ministra rodowiska z dnia 13 maja 2004r. w sprawie warunków, w których uzna-
je si , e odpady nie s  niebezpieczne 

Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotycz cej 
bezpiecze stwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpiecze stwa i ochrony zdrowia  

Rozporz dzenia Ministra rodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warunków, jakie nale y 
spe ni  przy wprowadzaniu cieków do wód lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczególnie 
szkodliwych dla rodowiska wodnego 

Rozporz dzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegó owe-
go zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz programu funkcjonalno-u ytkowego 
 
Rozporz dzenie Ministra Spraw Wewn trznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie 
przeciwpo arowego zaopatrzenia w wod  oraz dróg po arowych 

Rozporz dzenie Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28.04.2006r. w sprawie samodzielnych 
funkcji technicznych w budownictwie 

Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002r. w sprawie dziennika budowy, 
monta u i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz og oszenia zawieraj ce dane dotycz ce bezpie-
cze stwa pracy i ochrony zdrowia 

Rozporz dzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze nia 2020 roku w sprawie szczegó owego zakre-
su i formy projektu budowlanego 

Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okre lenia metod sporz -
dzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz pla-
nowanych kosztów robót budowlanych okre lonych w programie funkcjonalno-u ytkowym 

Rozporz dzenie Ministra Spraw Wewn trznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie 
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgl dem ochrony przeciwpo arowej  

Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpiecze stwa i higieny 
pracy podczas wykonywania robót budowlanych 



 

 

Rozporz dzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 wrze nia 2001 r. w sprawie bezpiecze stwa i hi-
gieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urz dze  technicznych do robót ziemnych, bu-
dowlanych i drogowych 

Rozporz dzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie wymaga  dla rodków 
ochrony indywidualnej 

Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 listopada 2004 r. w sprawie aprobat technicznych 
oraz jednostek organizacyjnych upowa nionych do ich wydawania 

Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie systemów oceny 
zgodno ci, wymaga , jakie powinny spe nia  notyfikowane jednostki uczestnicz ce w ocenie 
zgodno ci, oraz sposobu oznaczania wyrobów budowlanych oznakowaniem CE  

Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004r. w sprawie sposobów deklarowa-
nia wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym 

Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 pa dziernika 2004 r. w sprawie europejskich 
aprobat technicznych oraz polskich jednostek organizacyjnych upowa nionych do ich wydawania 

Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 listopada 2004 r. w sprawie aprobat technicznych 
oraz jednostek organizacyjnych upowa nionych do ich wydawania 

Rozporz dzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze nia 1997r. w sprawie ogólnych 
przepisów bezpiecze stwa i higieny pracy 

Rozporz dzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 29 listopada 2002r. w sprawie najwy -
szych dopuszczalnych st  i nat  czynników szkodliwych dla zdrowia w rodowisku pracy 

Rozporz dzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001r. w sprawie 
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespo ów uzgadniania dokumentacji projekto-
wej 

    Rozporz dzenia Ministra rodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozio- 
mów ha asu w rodowisku 

 

3. RYSUNKI  KONCEPCYJNE  
 
    -przyk adowy plan sytuacyjny - koncepcja placu zabaw 

    -przyk adowe zagospodarowanie placu zabaw 

    -przyk adowy panel ogrodzeniowy 
    -przyk adowe karty techniczne obiektów ma ej architektury 

 


