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PROJEKT MODERNIZACJI EWIDENCJI
GRUNTOW I BUDYNKOW

wojewodztwo: mazowieckie
powiat: pruszkowski
jednostka ewidencyjna: gmina Nadarzyn
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Strzeniowka
Wolica
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I. PODSTAWY PRAWNE

Modernizacjg ewidencji gruntow i budynkow nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o nastgpujace przepisy
prawa:

1) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz.
2052 z poz. zm.),

2) Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. 22020 r. poz. 1463),

3) Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
2019),

4) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310).

5) Ustawa z 6 lipca 1982 1. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2019 r. poz. 2204).

6) Ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161).

7) Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65)

8) Ustawa z 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).

9) Ustawa z 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotow realizujacych zadania
publiczne (Dz. U. z 2019 1. poz. 700).

10) Ustawa z 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1472).

11) Ustawa z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2019 r. poz. 1145).

12) Ustawa z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2018 r.,
poz. 2096).

13) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2019 r. poz.393), Rozporzgdzenie EGiB.



14) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 18 sierpnia 2020 r.
w sprawie standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiardéw sytuacyjnych
i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiaréw do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. (Dz. U. z 2020 r. poz. 1429),
rozporzqdzenie standardy

15) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego
systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. z 2012 r. poz. 1247),

16) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntéw (Dz. U. z 2012 r. poz. 1246),

17) Rozporzadzenie Rady Ministrow z 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych (PKOB) (Dz.U. z 1999 r. Nr 112, poz. 1316 ze zm.).

18) Rozporzadzenie Rady Ministrow z 10 grudnia 2010 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1864).

19) Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 9 stycznia 2012 r. w sprawie ewidencji
miejscowosci, ulic 1 adreséw (Dz.U. z 2012 r. poz. 125).

20) Rozporzadzenie Rady Ministréw z 10 stycznia 2012 r. w sprawie panstwowego rejestru granic
1 powierzchni jednostek podziatow terytorialnych kraju (Dz.U. z 2012 r. poz. 199).

21) Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 14 lutego 2012 r. w sprawie
panstwowego rejestru nazw geograficznych (Dz.U. z 2015 r. poz. 219).

22) Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 14 lutego 2012 r. w sprawie osnow
geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz.U. z 2012 r. poz. 352).

23) Rozporzadzenie Rady Ministrow z 12 kwietnia 2012 r. w sprawie Krajowych Ram
Interoperacyjno$ci, minimalnych wymagan dla rejestrow publicznych i wymiany informacji w
postaci elektronicznej oraz minimalnych wymagan dla systemow teleinformatycznych (Dz.U.
z 2017 1. poz. 2247).

24) Rozporzadzenie Ministra Administracji 1 Cyfryzacji z 5 wrzesnia 2013 r. w sprawie
organizacji 1 trybu prowadzenia panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(Dz.U. 22013 r. poz. 1183).

25) Wytyczne opracowane w 2020 r. dla Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi przez Polskie
Stowarzyszenie Klasyfikatorow Gruntow pn. ,,Szczegdélowe Zasady Przeprowadzania
Gleboznawczej Klasyfikacji Gruntow”.

Uchylone przepisy prawne — materialy pomocnicze:
Materiaty pomocnicze, ktéore pozwolg na wilasciwe zmodernizowanie obiektow w bazach EGiB
zuwagi na ich pochodzenie z materiatow zrodlowych, gdzie tworzone byly wg poprzednio
obowigzujacych przepisow m.in:
1) Instrukcja techniczna G-4 Pomiary sytuacyjne i wysoko$ciowe.
2) Instrukcja techniczna G-1 Pozioma osnowa geodezyjna.
3) Instrukcja techniczna G-5 Ewidencja gruntow i budynkow.
4) Instrukcja techniczna O-1 Ogolne zasady wykonywania prac geodezyjnych.
5) Instrukcja techniczna BIII Poligonizacja techniczna.
6) Instrukcja techniczna CI Pomiary szczegétow terenowych.
7) Nieobowigzujace Rozporzadzenia ewidencji gruntéw i budynkow.
8) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 9 listopada 2011 .
w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych
i wysokos$ciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiaréw do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U.2011r. Nr 263, poz.1572);
9) Zarzadzenie MinistrOw Rolnictwa i Gospodarki Komunalnej z dnia 20 lutego 1969 r.
w sprawie ewidencji gruntow (M. P. z 1969 1. Nr 11 poz. 98).
Wykonawca jest zobowigzany stosowaé przepisy prawa, ktore obowigzuja oraz wejda w Zycie
w okresie realizacji zamo6wienia.



II. PODSTAWOWE INFORMACJE

1. Charakterystyka modernizowanego obiektu.
14 - Wojewodztwo mazowieckie
1421 - Powiat Pruszkowski
Jednostka ewidencyjna 142105 2 - Gmina Nadarzyn
Powierzchnia opracowania: 7343 ha
Liczba dziatek: 22397

Szacunkowa liczba budynkow — 11322 w czgéci graficznej bazy EGiB, w tym 10812 budynkow
ujawnionych w bazie danych EGiB

Szacunkowa liczba lokali — 452.
Struktura uzytkow:

a) uzytki rolne 4637 ha,

b) lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione — 1356 ha,
c) tereny zabudowane i zurbanizowane— 877 ha,

d) drogi—391 ha,

e) pozostate 82 ha.

Opracowaniem zostana objete obreby ewidencyjne o nastepujacej charakterystyce:

Szacowana liczba
budynkow, dla ktérych
N - Powierze Liczba Llfgba dflalell: nalezy pozyskaé Szacow Polv1v1.erzc
umer l: ni;)zwa hnia dzialek ewi e.rzlc)i]nyc ' dane ana . nll(a,
obrebu obrebu ewidencyjny prdzev;l kznany? dane geometryczn liczba uzl))ft dow
obrt;bie y . wWraz z pomiaru do (hy )
wyznachenla dostoso terenowego) ujawni a
punktow . % .
. waniem e€nia
granicznych, do
ustalenia przebiegu
ranic rOZporz.
g EGiB
0001 Nadarzyn 643 3682 470 730 5 201
2290
0003 Kajetany 599 2040 120 740 220 80
0004 Kostowiec 83 49 4 70 40 9
0005 Krakowiany 278 818 110 245 40 13
0006 Mtochow 1589 1090 190 380 170 5 72
0008 Parole 337 259 120 205 160 6
0010 Rozalin 345 1321 170 460 210 41
0011 Rusiec 520 2599 220 670 130 79
0012 Stara Wie$ 625 3435 140 795 240 92
0013 Strzeniéwka 372 1745 550 580 300 71




0014 Szamoty 233 295 90 160 50 9
0015 Urzut 404 1324 110 350 170 30
0016 Walendow 465 1072 100 450 120 20 56

0018 Wola Kark. 318 552 120 180 40 7
0019 Wolica 533 2116 240 805 430 30 114
Razem: 7343 22397 2514 8380 3050 60 877

Powyzsze informacje zostaly przygotowane wg stanu na dzien: 12 marca 2021 r.

* w tym liczba budynkow ujawnionych w EGiB na podstawie digitalizacji rastrow mapy
zasadniczej, a ktore nalezy pozyska¢ w drodze pomiaru bezposredniego.

2. Zrédla danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

1) Pozioma osnowa geodezyjna 3 klasy o rownomiernym pokryciu obszaru gminy Nadarzyn,
skatalogowana w uktadzie ,,Warszawa 1975”, zmodernizowana i wyréwnana w uktadzie 2000
strefa 7 w 2008 roku.

2) Uczytelnione zdjecia lotnicze wykonane w skali 1:5000 w latach 1963-1964 do zatozenia
ewidencji gruntow. Obszar pokrycia fotoszkicami - pétnocna cze¢$§¢ gminy Nadarzyn, tj. cz.
obrgbu Nadarzyn, obr. Strzeniowka, obr. Wolica.

3) Operaty techniczne z zalozenia ewidencji gruntow w latach 60-tych ubiegtego stulecia dla
poszczegdlnych obrebow:

- Opracowanie w oparciu o terenowe pomiary bezposrednie obreby:

Nadarzyn - KEM-NAD-E-10/1967, KEM-NAD-E-17/1969, KEM-NAD-E-18/1970

Kostowiec - KEM-NAD-E-7/1965,

Krakowiany - KEM-NAD-E-14/1961,

Miochéw - KEM-NAD-E-3/1964 (d. IHAR Zabieniec), KEM-NAD-E-6/1964 (d.

IHAR Mtochow), KEM-NAD-E-15/1965 d. PGR Bielin

KEM-NAD-E-11/1968,

Rusiec - KEM-NAD-E-17/1969,

Szamoty - KEM-NAD-E-16/1964,

Walendow - KEM-NAD-E-8/1966 (d. PGR Walendéw), KEM-NAD-E-13/1968,

Wola Krakowianska - KEM-NAD-E-2/1964

Parole - KEM-NAD-E-1/1961

cz. obr. Wolica - KEM-g.NAD-E-49/2001
- Opracowane w oparciu o fotomape¢ oraz pomiar obreby:

Strzeniowka - KEM-NAD-E-10/1967,

cz. obr. Wolica - KEM-NAD-E-4/1964, KEM-NAD-E-5/1964 (d. PGR Paszkow),
Operat techniczny z zatozenia ewidencji gruntéw obrebu Rozalin zagingt. W powiatowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym znajduje si¢ dokumentacja geodezyjna z kontroli
ewidencji gruntow obrgbu Rozalin KEM-NAD-E-9/1979, KEM-NAD-E-25/1989 oraz plan
scaleniowy wsi Rozalin z 1932 r KEM-NAD-M-203/1932.

4) Operaty scalenia i wymiany gruntow:

Nr operatu Obre¢b Osn(.)wa Obsza.r
pomiarowa scalenia

KEM-NAD-E-12/1980

Kajetany

cz. obr. Walendéw Uktad 1965 925 ha




cz. obr. Nadarzyn
cz. obr. Szamoty

KEM-NAD-E-17/1980 Uktad 1965 412 ha

cz. obr. Rusiec

KEM-NAD-E-32/1995 Uktad 1975 13 ha

KEM-NAD-E-19,20/1983 Uktad 1975 1004 ha

Urzut

Stara Wies

KEM-NAD-E-18/1984 cz. ob. Nadarzyn Uktad 1965 27 ha

5)

6)

7)

8)

9)

Aktualizowana na biezgco wektorowo-obicktowa mapa ewidencji gruntéw i budynkow dla
catej gminy Nadarzyn.

Materiatami  Zzrodtowymi dotyczgcymi granic  dzialek ewidencyjnych byly operaty
jednostkowe przyjete do PZGiK co stanowi ok. 90 % wszystkich dziatek oraz skalibrowane
rastry map ewidencyjnych ( ok 10 % dziatek z wektoryzacji).

Materiatami Zrédtowymi do zalozenia ewidencji budynkow byly operaty z inwentaryzacji
budynkow, pomiaréw sytuacyjnych oraz opracowan prawnych co stanowi ok. 83 % budynkow
ujawnionych w EGiB oraz skalibrowane rastry mapy zasadniczej ( ok. 17 % budynkéw z
wektoryzacji).

Dane dotyczace granic dziatek ewidencyjnych od 2009 roku byty na biezaco aktualizowane
przez Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami Starostwa Powiatowego w
Pruszkowie

Aktualizowana na biezagco wektorowo-obiektowa mapa zasadnicza zatozona w 2005 roku dla
czgsSci obrebow Mtochoéw, Rusiec, Kajetany, obr¢bow Parole, Walendow, Szamoty,
Krakowiany, Wola Krakowianska oraz zalozona w 2016 roku dla pozostatych obr¢bow gminy
Nadarzyn. Materiatami zrodlowymi do powstania mapy byly operaty z wykonania pomiaréw
inwentaryzacyjnych, sytuacyjnych, wysokosciowych przyjete PZGiK oraz rastry mapy
zasadniczej w skali 1:1000 oraz 1:500.

10) Dokumentacja w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntow, ktdra stanowig operaty

klasyfikacyjne dla poszczegdlnych obrebow opracowane w okresie zalozenia ewidencji
gruntow oraz poOzniejsze opracowania jednostkowe dotyczace klasyfikacji znajdujg si¢
w pzgik.

11) Opracowania jednostkowe stanowigce zasob PZGiK:

e Opracowania dotyczace podziatdw nieruchomos$ci, map do celéw sadowych, inne
opracowania prawne ok. 3550 operatdéw technicznych, w tym w postaci elektronicznej
ok. 90 %.

e Opracowania dotyczace rozgraniczen nieruchomosci ok. 50 operatdow, w tym
w postaci elektronicznej ok. 90 %.

e Opracowania dotyczace wznowienia znakow granicznych, wyznaczenie punktow
granicznych lub ustalenie przebiegu granic dziatek ewidencyjnych ok. 320 operatow,
w tym w postaci elektronicznej ok. 90 %.

e Opracowania wykonane w celu wykonania zmian danych w ewidencji gruntow
i budynkow ok. 100, w tym w postaci elektronicznej ok. 90 %.

e Opracowania inwentaryzacji budynkow, inwentaryzacji sieci uzbrojenia terenu,
aktualizacji mapy zasadniczej- wersja papierowa.

12) Materialy pzgik niezbedne do wykonania modernizacji EGiB, zostang udostgpnione w wersji

elektronicznej z wykorzystaniem ustug sieciowych lub na wskazany przez Wykonawce serwer
FTP.

13) Materialy w postaci analogowej zostang przekazane Wykonawcy do wykorzystania w terminie

14 dni roboczych od dnia podpisania umowy. Udostgpnienie materialow zasobu w postaci
analogowej bedzie potwierdzane w protokole przekazania podpisanym przez Wykonawce
1 Zamawiajacego.



14) Wykonanie pomiaru linii brzegu ciekow naturalnych, jezior oraz innych naturalnych

zbiornikow wodnych na zasadach okre$lonych w § 82a rozporzadzenia w sprawie EGiB
z uwzglednieniem tresci art. 220 ust. 1-4 Prawo Wodne dotyczy w szczegdlnosci rzeki Zimna
Woda (obreb: Kostowiec, Rozalin, Urzut, Mlochdéw, Rusiec, Kajetany, Nadarzyn,
Strzeniowka), Utrata (Krakowiany, Mtochow, Wola Krakowianska, Szamoty, Kajetany,
Walendow, Wolica), Gloskéwka (Krakowiany, Wola Krakowianska), Rokitnica (obreb
Rozalin), Mréwka (obreby Stara Wies, Kostowiec, Urzut) z uwzglednieniem operatow
archiwalnych: KEM-NAD-T-21/1985, KEM-GNAD-2110/05, KEM-NAD-M-355/1986 wraz
z przygotowanie dokumentacji do ujawnienia w EGiB.

15) Inne materialty do wykorzystania:

III.
ZAMOWIENIA

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu.
Mapy glebowo- rolnicze w skali 1:5000.

System do prowadzenia ewidencji gruntéw i budynkow
Cze$¢ opisowa prowadzona jest w systemie: EwOpis firmy Geobid Sp. z 0. 0. z siedzibg w
Katowicach

Czeg$¢ geometryczna prowadzona jest w systemie: GeoMapa firmy Geo-System Sp. z 0. 0. z
siedziba w Warszawie

Czes¢é opisowa i geometryczna nie sg ze soba zintegrowane.

OGOLNE WARUNKI DOTYCZACE REALIZACJI PRZEDMIOTU

W pracach dotyczacych przedmiotu zamoéwienia stosuje si¢ uktad wspotrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000, o ktérym mowa w § 13 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 15
pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego systemu odniesien przestrzennych.

Przedmiot zamowienia realizowany bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
warunkami technicznymi i niniejszym projektem modernizacji.

Powierzchnie dziatek ewidencyjnych i uzytkéw gruntowych nalezy podawaé¢ z doktadnoscia
do 0,0001 ha, natomiast pola powierzchni zabudowy i1 powierzchni uzytkowej z doktadnoscia
do 1 m2.

Pole powierzchni dziatek ewidencyjnych Wykonawca okresli na podstawie wspotrzednych
punktéow granicznych, jezeli speliaja one kryterium doktadnosci okreslone w §61 ust. 1
rozporzadzenia w sprawie EGiB.

W przypadku wystapienia watpliwosci dotyczacych wykorzystania materialdbw zasobu po
przedstawieniu analizy/rekomendacji przez Wykonawce, Zamawiajacy na podstawie opinii
Inspektora Nadzoru podejmie decyzje, co do zakresu i sposobu wykorzystania konkretnego
materiatu zasobu.

Do przeliczenia wspotrzednych geodezyjnych, w tym wspdtrzednych punktow osnowy,
punktéw granicznych i punktéw pomiaru sytuacyjnego, z uktadu lokalnego Warszawa 75 do
PUWG 2000 Wykonawca wykorzysta parametry transformacji obliczone dla terenu powiatu
pruszkowskiego z uwzglednieniem korekt Hausbrandta, w systemie GeoMap badz wykorzysta
aplikacje TransGeo pozyskana z Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami
Starostwa Powiatowego w Pruszkowie.

Materiat zrodtowy zawierajacy wyniki geodezyjnych pomiarow terenowych wykonanych
W oparciu o osnowe¢ pomiarowg nie spelniajaca aktualnie obowigzujacych standardow
technicznych mozna wykorzysta¢ pod warunkiem, ze zachowaly si¢ w terenie punkty tej
osnowy pomiarowej. Po analizie i wywiadzie terenowym ze wskazaniem odszukanych
punktow osnowy pomiarowej, nalezy pomierzy¢ punkty tej osnowy metodami okre$lonymi w
obowigzujacych standardach technicznych, a nastgpnie dokona¢ tacznego wyrdéwnania
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nowych danych obserwacyjnych dla osnowy pomiarowej z danymi obserwacyjnymi
zawartymi w materiale zrodlowym dla szczegdtow sytuacyjnych pomierzonych w nawigzaniu
do tej osnowy. W przypadku stwierdzenia ewentualnych nieprawidtowosci Wykonawca usunie
je dokonujac nowych geodezyjnych pomiardw sytuacyjnych zgodnie z obowigzujacymi
standardami.

8) W trakcie realizacji zamoéwienia Wykonawca zalozy robocza baze danych geometrycznych,
ktoérg bedzie na biezaco aktualizowat. Wykonawca ma obowigzek udostepnienia roboczej bazy
danych Zamawiajgcemu i Inspektorowi Nadzoru na dowolnym etapie realizacji zamowienia.

9) Zamawiajagcy na zyczenic Wykonawcy, ale nie rzadziej niz raz na 2 miesigce, udostepni
cyfrowe kopie operatdow technicznych przyjmowanych na biezaco do PZGiK w trakcie
obowigzywania umowy.

10) Przedmiot zamowienia realizowany bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,
i warunkami technicznymi oraz niniejszym projektem modernizacji.

11) Przedmiot zamowienia jest podzielony na etapy opisane w rozdziale V.

12) Prace wykonane w ramach kazdego z etapéw wymienionych w rozdziale V podlegaja kontroli
przez Inspektora Nadzoru oraz Zamawiajgcego.

13) Po podpisaniu umowy na realizacj¢ zamoéwionej ustugi, Wykonawca jest zobowigzany do
podpisania umowy powierzenia przez Starost¢ Pruszkowskiego przetwarzania danych
osobowych.

14) Za format uzgodniony do celow aktualizacji czgsci graficznej ewidencji gruntow i budynkow
uznaje si¢ plik z rozszerzeniem *.map, ktory bedzie zawieral wszystkie zmiany naniesione
przez Wykonawcg.

15) Za format uzgodniony do celéw aktualizacji czes$ci opisowej bazy danych uznaje si¢ robocza
baze danych dedykowana do oprogramowania EwOpis (w formacie wydanym Wykonawcy).

16) Docelowej aktualizacji bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw dokona Zamawiajacy, po
uprzednim zweryfikowaniu plikow zasilajacych oraz pozytywnym odbiorze etapu III
1 uptynigciu termindw, o ktorym mowa w art. 24a ust. 4 1 ust. 7 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne.

17) Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie technologii fotogrametrycznej (nalot fotogrametryczny
specjalistycznym samolotem lub z wykorzystaniem bezzatogowych statkow powietrznych) po
uprzednim uzgodnieniu z Inspektorem Nadzoru i Zamawiajagcym zadan do jakich zostanie
wykorzystana ww. technologia, obszaru oraz parametréw 1 projektu nalotu, rozktadu
fotopunktéw (sygnalizowanych i pomierzonych w terenie) i punktéw kontrolnych, rodzaju
kontroli i zaktadanych wynikéow doktadnosciowych aerotriangulacji. Nalezy uwzglednic¢
zatozenie, ze blad $redni polozenia punktu byl mniejszy, niz 2,5 piksela (piksel —
rozdzielczo$¢ terenowa zdje¢), zwickszenie pokrycia podtuznego i poprzecznego. Wyniki
kontrolne muszg zapewni¢ pomiar szczegdtow dla I grupy doktadnosciowej. Zamawiajgcy nie
dopuszcza wykorzystania pomiaru kartometrycznego dla szczegotow I grupy doktadnoSciowej
na ortofotomapie, ortofoto pojedynczego zdjecia, ortomozaice — nie spelnia wymagan
doktadnosci 1 grupy. Wykonawca przed przystapieniem do pomiaru na pozyskanych
materiatach przedstawi Inspektorowi Nadzoru i Zamawiajacemu matematyczng analize
uzyskanych doktadnosci ze szkicem rozmieszczenia i opis rodzaju wykorzystanych
fotopunktéw i1 punktéw kontrolnych (pomierzonych w terenie).

18) Do okreslenia numerycznego opisu konturéw budynkow (przyziemia naroznikow budynkow)
oraz do pomiaru jednoznacznie widocznych punktow granicznych w trybie w trybie §38-39
rozporzadzenia EGiB nalezy zastosowa¢ wylacznie stereoskopowy pomiar na modelu zdjec.
Zamawiajacy nie dopuszcza pomiaru okapow z korekta na przyziemie. Nalezy rowniez
uwzgledni¢ niezbgdne bezposrednie pomiary terenowe uzaleznione od gesto$ci zabudowy,
zadrzewienia na posesji dla ktorych uzyskanie pomiaru przyziemia lub jednoznacznej
identyfikacji punktu granicznego jest niemozliwe.



19) Zamawiajacy dopuszcza wykonanie ortofotomapy na podstawie zdje¢ wykonanych zgodnie
z powyzsze] wskazanymi wymaganiami, dla ktorej zostanie wykonana kontrola doktadnosci
ortofotomapy polegajaca na sprawdzeniu doktadnosci bezwzglgdnej z wynikéw na punktach
kontrolnych o znanych wspoétrzednych terenowych, dobrze identyfikowalnych na zdje¢ciach
oraz kontroli na stykach. Wykonawca przedstawi rowniez analiz¢ dokladnosci
wykorzystanego numerycznego terenu do wygenerowania orotfotomapy. Wykonawca
zastosuje manualne Iub pdétautomatyczne mozaikowanie, z zastrzezeniem manualnej korekty
na elementach wysokich np. budynkach. Wykonawca moze wykorzysta¢ pomiar
kartometryczny do pomiaru uzytkOw na ortofotomapic wykonanej zgodnie z powyzej
wskazanymi wymaganiami.

20) Geodezyjne pomiary fotogrametryczne (pod warunkiem pkt 17) moga by¢ stosowane przez
Wykonawce do realizacji przedmiotu zamdwienia w zakresie pomiaru szczegdtow terenowych
I grupy doktadnosciowej, jezeli utworzony dla potrzeb tego pomiaru model terenu (model
stereoskopowy) a takze organizacja i technika pomiaru zapewnig okreslenie potozenia tych
szczegbldw wzgledem osnowy geodezyjnej 1 klasy z btedem $rednim nie wigkszym niz 0,17
m, przy zalozeniu rozktadu normalnego btedow pomiaru.

21) Dodatkowym niezbg¢dnym warunkiem zastosowania fotogrametrycznych pomiaréw jako
metody pozyskania danych okreslajacych potozenie punktéw granicznych, jest to, aby punkty
graniczne zostaly odwzorowane na zdjeciach lotniczych lub ortofotomapie (np. w wyniku ich
sygnalizacji w terenic przed wykonaniem zdj¢¢ lotniczych), albo potozenie punktow
granicznych zostato ustalone zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 37 ust. 2 rozporzadzenia w
sprawie EGiB, w odniesieniu do widocznych na zdjeciach jednoznacznie identyfikowalnych
(z doktadnoscia I grupy) szczegotéw sytuacyjnych, takich jak budynki, ogrodzenia, miedze,
studnie, stupy trakcji energetyczne;.

22) Procedura czynnosci ustalenia przebiegu granic (nie pomiar) moze odbywac si¢ na
zobrazowaniach na wykonanych do tego celu ortofotomapie z zobrazowan realizowanych
w zamoOwieniu. Podjecie decyzji co do metody ustalenia przebiegu granic dzialek w trybie
ewidencyjnych §37-39 rozporzadzenia w sprawie EGiB nalezy do Wykonawcy prac
geodezyjnych. W uzasadnionych przypadkach, w szczegélnosci gdy wedhug oswiadczen
zainteresowanych wlascicieli nieruchomosci na gruncie istniejg zachowane znaki lub $lady
graniczne, ktore nie odwzorowaly si¢ na ortofotomapie, czynno$ci ustalenia granic
wykonywane za pomocg ortofotomapy Wykonawca uzupelni ustaleniami dokonywanymi
bezposrednio na gruncie.

23) Czynno$ci ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych na podstawie ortofotomapy
Wykonawca poprzedzi wyjasnieniami udzielonymi zainteresowanym, dotyczacymi tej
metody. Zaleca si¢, aby udzielenie takich informacji nastapito na zebraniach wiejskich lub
osiedlowych. Sposéb realizacji tej czynnosci Wykonawca opisze w sprawozdaniu
technicznym, ktore bedzie czegScig sktadowa operatu technicznego przekazywanego do
PZGiK. Wykonawca wskaze odpowiednio wczesniej Zamawiajgcemu termin organizacji ww.
zebran.

24) Czynno$ci majace na celu ustalenie granic zgodnie z § 37 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie
EGiB wykonuje si¢ za pomocg urzadzen umozliwiajacych w szczegoélnosci wyswietlenie
ortofotomapy na ekranie oraz oznaczenie ustalonych punktow granicznych oraz przebiegu
ustalonej granicy. Wykonawca w trakcie tych czynnosci bedzie wyjasniat zainteresowanym
tre$¢ ortofotomapy.

25) W przypadku ustalania przebiegu granic dziatlek ewidencyjnych zgodnie z §37 ust. 2
rozporzadzenia w sprawie EGiB, szkice graniczne, o ktorych mowa w §39 ust. 6 tego
rozporzadzenia, sporzadza si¢ na kopiach odpowiedniego fragmentu ortofotomapy. Na
szkicach granicznych Wykonawca zamiesci informacje (w formie graficznej, opisowej lub za
pomocg danych liczbowych) okreSlajace usytuowanie ustalonej granicy wzgledem
najblizszych terenowych szczegotdow sytuacyjnych, w szczegoélnosci wzgledem budynkow,
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W sposob jednoznaczny i zrozumiaty dla oséb, ktore biorg udziat w czynnos$ciach ustalenia
przebiegu granicy.

26) Prace w zakresie modernizacji gruntéow i budynkow dla kazdej czgsci podzielone sa na 3
etapy: Etap I, Etap II, Etap III. Warunkiem przystapienia do kolejnego etapu prac, jest odbidr
dotychczas zrealizowanego etapu.

27) Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za kazdy ukonczony etap prac, zgodnie z rozdzialem
VI. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie wyplacane na podstawie faktury dostarczonej
Zamawiajacemu na podstawie pozytywnego Protokotu odbioru etapu.

28) Czynnosci nadzoru nad wykonywanymi pracami Zamawiajgcy, powierzy Inspektorowi
Nadzoru. Czynno$ci nadzoru obejmujg m. in.:

e sprawdzenie poprawnos$ci oraz terminowosci prac wykonywanych przez Wykonawce,

e biezacy monitoring prac,

e udzial Inspektora Nadzoru w uzgodnieniach z Wykonawca,

o weryfikacja poprawnosci merytorycznej i topologicznej utworzonych danych,

e kontrole terenowg oraz kontrolg merytoryczng wynikow prac na kazdym etapie oraz
ich odbior.

29) Inspektor nadzoru bedzie dzialal w imieniu Zamawiajagcego 1 zostanie wyloniony
w drodze osobnego postgpowania na zamowienie publiczne.

30) Wykonawca zapewni Inspektorowi Nadzoru, na kazdym etapie wykonywania prac, dostgp do
aktualnej wersji wykonywanego opracowania oraz zwigzanej z nim dokumentacji oraz
udzielania informacji o zawansowaniu prac.

31) Wykonawca zobowiazuje si¢ do stosowania zalecen Inspektora Nadzoru.

32) Wykonawca jest zobowigzany, w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, opracowaé oraz
uzgodni¢ z Inspektorem Nadzoru szczegdtowy harmonogram realizacji prac objetych
zamoOowieniem w celu jego zaakceptowania. Tak uzgodniony harmonogram przedstawi
Zamawiajgcemu.

33) Wykonawca ustosunkuje si¢ do zarzutéw ztozonych do danych ewidencyjnych jesli bedzie to
konieczne do zakonczenia postepowania administracyjnego prowadzonego przez Starostg
Pruszkowskiego, a w przypadku uzasadnionych zarzutéw w ramach rg¢kojmi wykona
niezbedna dokumentacje¢ do wprowadzenia zmian w ewidencji gruntéw i budynkow.

34) W przypadku sytuacji i spraw nieuregulowanych w przepisach prawa, umowie, lub projekcie
modernizacji Wykonawca dokona szczegétowych ustalen z Zamawiajacym przy udziale
Inspektora Nadzoru. Wyklucza si¢ stosowanie przez Wykonawce rozwigzan nieuzgodnionych
z Zamawiajacym. Ustalenia migdzy Zamawiajacym i Wykonawcg zostang spisane w formie
protokotu, w 2 egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

35) Wykonawca zobowigzany jest do wskazania osob, ktére upowaznione bedg do kontaktow
z Zamawiajagcym. Wszelkie wnioski, zapytania, informacje migdzy Zamawiajagcym,
Inspektorem Nadzoru i Wykonawca przekazywane beda w formie pisemnej lub poczta
elektroniczng.

IV. SZCZEGOLOWY ZAKRES PRAC PRZEWIDYWANY DO WYKONANIA
PRZEZ WYKONAWCE

Modernizacja ewidencji to zespot dziatan technicznych, organizacyjnych i administracyjnych
podejmowanych przez staroste w celu:
- uzupehlienia bazy danych ewidencyjnych i utworzenia pelnego zakresu zbiorow
danych ewidencyjnych zgodnie
Z wymogami rozporzadzenia;
- modyfikacji istniejagcych danych ewidencyjnych do wymagan okre$lonych
w rozporzadzeniu w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.
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ETAPI
Zakres prac przewidywany przez Wykonawce obejmuje nastepujgce zadania:

1)

2)

3)

4)

S)

Analiza istniejgcych materialdw zasobu i1 ocena ich przydatnosci, w zakresie mozliwosci
wykorzystania do realizacji prac modernizacyjnych. Poréwnanie danych w postaci
elektronicznej zawartych w czesci opisowej z danymi zawartymi w cze$ci geometryczne;j
i w przypadku stwierdzenia rozbieznoSci wyjasnienie ich przyczyny oraz pozyskanie
danych niezbgdnych do ich wyeliminowania. Sposéb i zakres wyeliminowania
rozbieznosci nalezy uzgodni¢ z Inspektorem Nadzoru i Zamawiajacym.

Wykonawca przygotuje tzw. szkic podstawowy (dla kazdego obrebu oddzielnie
z podziatem na arkusze, w skali zapewniajacej czytelno$¢) z analizy Etapu I, wykazujacy
analize stanu prawnego granic nieruchomosci, zaréwno ujetych w jednostkowych
opracowaniach archiwalnych, jak wcze$niej nie ujawnionych, majgcy na celu wykazanie
sposobu odtworzenia granic w przedmiotowej modernizacji, jak i analize poprawnos$ci
odtworzenia tych granic w jednostkowych opracowaniach archiwalnych, gdzie:

a. dla gruntow objetych modernizacja zostang wykazane numery operatow,
oznaczenia danych punktow, linie  pomiarowe z  porOwnaniem  miar
nominalnych z przyjetymi dla poszczeg6lnych dziatek, omowienie rozbieznosci w
miarach, uzasadnienie dla przyjecia miar niezgodnych z dokumentami
zrodlowymi, pomierzone szczegoly terenowe wykorzystane do  analizy
i odtworzenia punktéw granicznych (miedze, drzewa, karpy, budynki, ogrodzenia,
znaki graniczne, inne szczegdly zagospodarowania terenu $wiadczace
o przebiegu granic, czy majace swoje odzwierciedlenie w dokumentacji
zrodtowej), legendg;

b. dla gruntdw objetych planami hipotecznymi wykazane linie pomiarowe
z porOwnaniem miar nominalnych z przyjetymi dla poszczegdlnych dziatek,
omowienie rozbieznosci w miarach, uzasadnienie dla przyjecia miar niezgodnych
z dokumentami Zzrodtowymi, opis dokumentow, pomierzone szczegoly terenowe
wykorzystane do analizy i odtworzenia punktoéw granicznych (miedze, drzewa,
karpy, budynki, ogrodzenia, znaki graniczne, inne szczegoly zagospodarowania
terenu $wiadczace o przebiegu granic, czy majace swoje odzwierciedlenie
w dokumentacji zrodtowej), legende. Na szkicach nalezy wskaza¢ odniesienie do
nr badan hipotecznych wykonanych w opracowaniu.

Wykonawca przeprowadzi analiz¢ materiatow 1 baz danych EGiB celem
wyselekcjonowania materiatow, ktére moga zosta¢ wykorzystane do modernizacji.
W przypadku watpliwosci w tym zakresie Wykonawca dokona szczegdétowych uzgodnien
z Inspektorem Nadzoru oraz z Zamawiajacym. Zakres wykorzystania materialow
zrodlowych oraz ww. uzgodnienia z Inspektorem Nadzoru oraz Zamawiajagcym
Wykonawca udokumentuje w Analizie materiatow zrodtowych dotaczonej do operatu
technicznego.

Wykonawca dokona analizy stanu prawnego nieruchomos$ci poprzez badanie ksiag
wieczystych wraz z aktami ksiagg wieczystych. Wzor protokotu z badania ksiggi
wieczystej stanowi zalgcznik nr 1 do Projektu Modernizacji. Do badan ksiegi wieczystej
nalezy zalaczy¢ poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem kopie, podpisane przez
Wykonawce odrysy lub czytelne wydruki zdjg¢ map znajdujacych sie w ksigdze
wieczystej. W przypadku stwierdzenia rozbieznosci pomiedzy zapisami dziatu I ksiggi
wieczystej a danymi w ewidencji gruntow i budynkow Wykonawca sporzadzi wykaz
synchronizacyjny

Wykonanie pomiaru kontrolnego (zalecana technika GNSS), istniejagcych punktow
osnowy geodezyjnej stuzacej do zalozenia ewidencji gruntdw, a nastepnie
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6)

7)

8)

9)

z wykorzystaniem danych z dziennikéw pomiarowych znajdujacych si¢ w pzgik, ponowne
wyréwnanie tej osnowy.

W obrebach, dla ktorych ewidencja zostata zatozona w oparciu o fotomape - odszukanie
w terenie i pomiar punktow osnowy fotogrametrycznej przy uzyciu techniki GNSS.
W przypadku braku ,,fotopunktéw”, w terenie nalezy ustali¢ ich potozenie, poprzez
odtworzenie przebiegu linii pomiarowych.

Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i opisujacych je
punktéw granicznych na podstawie materiatow archiwalnych:

a. dla dziatek, ktéorych ustalenie granic zostalo potwierdzone w protokotach
granicznych, w operatach geodezyjnych przyjetych do zasobu, potozenie granic
dziatek i opisujacych je wspotrzednych punktow granicznych, nalezy przyjac z
tych opracowan;

b. dla dziatek, ktorych granice zostaly opracowane w lokalnym ukladzie
wspotrzednych, a nie ma mozliwo$ci odtworzenia dawnej osnowy, nalezy
dokona¢ przeliczenia wspotrzednych tych granic do obowigzujgcego uktadu PL-
2000. Preferowang formg przeliczenia jest transformacja wspotrzednych na
podstawie wspélczynnikow lokalnych. Zaleca si¢ odnalezienie znakow
granicznych 1 ich pomiar, a nastgpnie wykorzystanie ich do obliczenie
wspotczynnikow transformacji;

c. dla obrgbow, w ktorych ewidencja gruntdw zostata zalozona w oparciu o pomiar
bezposredni, polozenie granic dzialek i opisujacych je wspotrzednych punktow
granicznych, nalezy ponownie obliczy¢ wykorzystujagc wyrdwnang osnowe (patrz
pkt b) oraz dane pomiarowe znajdujace si¢ w operacie zalozenia ewidencji
gruntow.

d. dla obr¢bow, w ktorych ewidencja gruntdéw zostala zalozona w oparciu
o fotomape, potozenie granic dzialek i opisujacych je wspotrzednych punktow
granicznych, nalezy ponownie obliczy¢ wykorzystujac wyrdwnang osnowe (patrz
pkt ¢) oraz dane pomiarowe znajdujgce si¢ w operacie zatozenia ewidencji
gruntow.

e. w zwiazku z nowelizacjg przepisOw rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow
i budynkow, ktoéra wprowadzita zmiany w zakresie oceny doktadnosci potozenia
punktow granicznych wzglgdem osnowy 1 klasy (§ 61 ust. 1) wszystkim punktom
granicznym znajdujgcym si¢ w roboczej bazie danych EGiB nalezy ustali¢
odpowiadajace im nowe wartosci atrybutu BPP. Wykonawca zweryfikuje rowniez
warto$ci atrybutow ZRD oraz STB na podstawie materiatow archiwalnych i
dokona ich aktualizacji. Wykonawca ustali rowniez warto$ci atrybutow RZG dla
wszystkich  punktow  granicznych. Wykonawca przedstawi zestawienie
dotychczasowych i zmienionych atrybutéw punktéw granicznych.

f. jesli potozenie punktow granicznych zostato ustalone w ramach opracowania
archiwalnego spelniajacego  wymogi dokladno$ciowe Wykonawca jako
pochodzenie punktu poda numer tego opracowania archiwalnego.

Kontrola i doprowadzenie do spdjnosci danych geometrycznych i opisowych ewidencji
gruntow i budynkow, w zakresie dzialek dla ktorych mozna zastosowaé wyzej wskazane
dziatania.

Przygotowanie wskazanej powyzej dokumentacji wymaganej w Etapie I oraz roboczej
bazy danych z uwzglgdnieniem danych pozyskanych w ramach prac opisanych w pkt 1-8.

Prace Etapu I wyszegolnione w pkt 1-9 beda podlega¢ kontroli przez Inspektora
Nadzoru i Zamawiajacego.
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ETAPII

Zakres prac przewidywany przez Wykonawce obejmuje nastepujgce zadania:

Zadania w zakresie dzialek ewidencyjnych, punktow granicznych, stanu prawnego:
10) Wykonawca dokona sprawdzenia i ewentualnej zmiany przypisania podmiotow do

poszczegdlnych grup rejestrowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

11) Uzupemi tres¢ numerycznej mapy ewidencyjnej o pozostate elementy wymienione w §28
ust.1 rozporzadzenia EGiB.

12) Modyfikacji wspoétrzednych punktéw granicznych Wykonawca dokonuje si¢ w wyniku
analizy dokumentacji zasobu pzgik stanowigcej podstawe¢ wykazywania przebiegu granic
dziatek ewidencyjnych w ewidencji gruntow i budynkéw po uprzednim wykonaniu
harmonizacji i odtworzenia pierwotnego potozenia punktow granicznych wraz procedurg
wyznaczenia punktéw granicznych ujawnionych uprzednio w ewidencji gruntow
i budynkéw zgodnie z art. 39 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne. Wykonawca
sporzadzi protokét wyznaczenia punktoéw granicznych zgodnie z § 17 rozporzadzenia
standardy.

13) W przypadku braku dokumentacji w zasobie pzgik wymienionej w § 36 rozporzadzenia
EGiB pozwalajacej na wyznaczenie punktow granicznych lub gdy dane w niej zawarte nie

pozwalaja na okreslenie wspotrzednych punktéw granicznych lub sg niewiarygodne,
Wykonawca dokona ustalenia przebiegu granic dziatek w trybie § 38-39 rozporzadzenia

EGiB.

14) Dokumentacja ustalenia przebiegu granic przygotowana zgodnie § 38-39 rozporzadzenia
EGiB bedzie zawiera¢ m.in:

a.

wzor zawiadomienia o czynnosciach podjetych w celu ustalenia przebiegu granic

dzialek ewidencyjnych oraz potwierdzenie dorg¢czenia zawiadomienia do

wlascicieli oraz uzytkownikow wieczystych tych dzialek, a takze osob
wladajacych tymi dzialkami na zasadach samoistnego posiadania, lub

w przypadkach niezbednych potwierdzenia publikacji ogloszenia na BIP

starostwa i tablicy ogloszen.

protokot ustalenia granic sporzadzony zgodnie z wzorem stanowigcym zatgcznik

nr 3 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow, posortowany

narastajgco numerami dziatek (w razie potrzeby w kompleksach). Wykonawca
przedstawi wykaz numeréw ww. protokoldow 1 szkicow granicznych

z wskazanymi numerami dziatek ewidencyjnych, ktorych dotyczyl wraz

informacjag o numerze Kkarty operatu, gdzie znajduje si¢ potwierdzenie

zawiadomienia podmiotow.

szkice graniczne ustalenia przebiegu granic (integralna czg¢$¢ protokohu)

zawierajgce oprocz wymagan wymienianych w §39 rozporzadzenia EGiB:

— trwale elementy sytuacji terenowej z miarami czolowymi,

— krotki opis przebiegu granic z uwzglednieniem trwatych elementow sytuacji
terenowej, usytuowania budynkéw i ogrodzen wzgledem granicy, np.: po
ogrodzeniu z opisem rodzaju, po Scianie budynku, po rzucie okapu budynku,
po wyraznej miedzy, itp.,

— opis stabilizacji punktow granicznych, odnalezionych znakow granicznych
oraz ustalonych, nie pomijajgc elementow szczegdlow sytuacyjnych takich
jak mnaroznik budynku, podmuréwka ogrodzenia, stlupek ogrodzenia
z podaniem rodzaju,

— nr dziatek ewidencyjnych,

— podpisy os6b bioracych udziat w czynnosciach podjetych w celu ustalenia
przebiegu granic lub adnotacj¢ o odmowie ztozenia podpisu,
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— podpis geodeta uprawnionego prowadzacego czynnosci ustalenia przebiegu
granic (zakres 2) oraz podpis osoby, ktora sporzadzita szkic graniczny,
— datg sporzadzenia protokotu.

15) W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 39 ust. 3 rozporzadzenia

EGiB, Wykonawca zatagczy do protokotu wustalenia przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych dodatkowy dokument zawierajacy:

a.
b.

wyniki badan dotyczacych znakow i sladow granicznych,

wyniki analizy dokumentéw, zawierajacych informacje majgce znaczenie dla
ustalenia przebiegu granicy dzialki,

tres¢ os$wiadczen zainteresowanych podmiotow i $wiadkow, jezeli zostang
ztozone

w trakcie czynno$ci ustalenia granicy dziatki,

opis proponowanego przez Wykonawce przebiegu granicy dzialki lub kryteria
przyjete do ustalenia przebiegu tej granicy.

16) Zamawiajacy nie dopuszcza wykonywania ustalenia przebiegu granic na zdj¢ciach
satelitarnych, innych zobrazowaniach oraz okreslenia potozenia wyznaczajacych je
punktéw granicznych na podstawie pomiaru kartometrycznego. Mozliwo$¢ zastosowania
technologii fotogrametrycznej moze nastgpi¢ pod warunkiem wskazanym w rozdz. III pkt.

17-25.

17) Wykonawca ustalane punkty graniczne oznacza na gruncie w sposob umozliwiajacy ich

pomiar (z wylaczeniem punktow ustalonych wylgcznie na podstawie pomiardéw
fotogrametrycznych).

18) Skompletowanie materialtdbw 1 informacji zgromadzonych w pzgik, uzupetnionych

w niezbgednym zakresie geodezyjnymi czynnos$ciami i pomiarami geodezyjnymi oraz
czynno$ciami ustalenia przebiegu granic, przygotowania dokumentacji w celu:

a.

wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek o niejednorodnym stanie
prawnym ujawnienia w ich miejsce nowych dzialek ewidencyjnych
0 jednorodnym stanie prawnym. oraz sporzadzi wykazy zmian danych
ewidencyjnych oraz wykazy synchronizacyjne celem regulacji stanu prawnego
nieruchomosci.
wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek niespelniajacych definicji
dzialki ewidencyjnej, okreslonej w § 9 rozporzadzenia EGiB, np. dwa obszary
oznaczone jednym numerem dziatki, przedzielone droga lub rowem, rzeka,
kanatem.
wyeliminowania rozbiezno$ci wystepujacych na granicach sgsiadujacych ze sobg
obr¢gbow ewidencyjnych (w tym obr¢bow zlokalizowanych w sgsiedniej gminie
lub powiecie).
wykonanie dokumentacji niezbednej w zakresie danych dotyczacych wiascicieli
nieruchomosci oraz podmiotéw, w ktorych wiadaniu lub gospodarowaniu
znajdujg si¢ grunty Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
a takze ujawnienia podmiotow, ktore na zasadach samoistnego posiadania wtadaja
gruntami, dla ktorych ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow
albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ ich wiascicieli.
do badan ksiegi wieczyste] nalezy =zalaczyé poswiadczone za zgodno$é
z oryginalem kopie, podpisane przez Wykonawce¢ odrysy lub czytelne wydruki
zdje¢ map znajdujacych si¢ w ksiedze wieczystej. W przypadku stwierdzenia
rozbieznosci pomig¢dzy zapisami dziatu I ksiegi wieczystej a danymi w ewidencji
gruntéw i budynkow Wykonawca sporzadzi wykaz synchronizacyjny. Dla
ustalenia wlasciwego stanu prawnego nalezy dokona¢ badania ksigg wieczystych
i zbiorow dokumentow oraz akt ksigg wieczystych ujawnionych w ewidencji
gruntow i budynkow lub ujawnionych podczas prac modernizacyjnych.
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f.  Wykonawca sporzadzi wykaz dziatek ewidencyjnych wraz z uzasadnieniem, dla
ktorych nie odnaleziono dokumentéw potwierdzajacych wlasnos¢ i w zwigzku
z powyzszym nie ustalono danych podmiotéw posiadajacych prawa wiasnosci do
nieruchomos$ci oraz nie ustalono wladajacego na zasadach samoistnego
posiadania.
g. wykonanie pomiaru linii brzegu ciekéw naturalnych, jezior oraz innych
naturalnych zbiornikow wodnych i przygotowanie dokumentacji do ujawnienia w
EGiB na zasadach okreSlonych w § 82a rozporzadzenia w sprawie EGiB
z uwzglednieniem tresci art. 220 ust. 1-4 Prawo Wodne.
19) Doprowadzenie do zgodnosci ze stanem prawnym informacji ujawnionych w ewidencji
gruntéw i budynkow w zakresie podmiotowym. Stan prawny nieruchomosci w zakresie
danych podmiotowych zostanie wykazany na podstawie :

wpisow dokonanych w ksiggach wieczystych

a
b. prawomocnych orzeczen sagdowych
c. ostatecznych decyzji administracyjnych
d. umow zawartych w formie aktow notarialnych, dotyczacych ustanowienia lub
przeniesienia praw rzeczowych do nieruchomosci
e. dyspozycji zawartych w aktach normatywnych
f. dotychczasowego operatu ewidencji gruntéw i budynkow
Dokumentacj¢ ustalenia stanéw prawnych nieruchomosci bedg stanowity:
a. dokumenty potwierdzajace stan prawny nieruchomosci,
b. mapa stanéw prawnych nieruchomosci, opracowana na kopii mapy ewidencyjnej,
c. wykaz ksigg wieczystych i innych dokumentow okreslajacych stan prawny
nieruchomosci
Forme¢ w/w dokumentacji nalezy uzgodni¢ z Inspektorem Nadzoru i Zamawiajgcym.
W przypadku sprzecznosci standéw prawnych wynikajacych z roéznych dokumentoéw
w ewidencji gruntéw i budynkow nalezy wykazaé ten stan prawny - po wczesniejszym
uzgodnieniu z Zamawiajacym, ktory jest zgodny ze stanem faktycznym na gruncie, przy
czym w danych dotyczacych dzialki nalezy ujawni¢ wszystkie dokumenty, gdyz
wlasciwym do rozstrzygnigcia o rzeczywistym stanie prawnym jest sad powszechny.
20) Wykonawca dokona aktualizacji numeréw Ksigg Wieczystych zgodnie z numeracjg
ujawniong w bazie Elektronicznej Ksiegi Wieczyste;.

21) Numeracj¢ punktow granicznych nalezy zastosowa¢ zgodnie przepisami. Nalezy
zapewni¢ unikalno$¢ w granicach obrebu ewidencyjnego. W miar¢ mozliwosci nalezy
zachowa¢ numeracj¢ witasng punktoéw granicznych z numerycznej mapy ewidencyjne;j.
Szczegdlowe zasady numeracji punktow przedstawiono w Zataczniku nr 1 do
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw. Wykonawca sporzadzi wykaz
przenumerowania punktéw granicznych.

22) Wykonawca sprawdzi, czy ujawnione w EGiB osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne, jako wiladajacy gruntami, dla ktorych ze wzglgdu na brak ksiegi
wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ ich
wladcicieli, faktycznie wladaja tymi gruntami. W przypadku stwierdzenia, ze
dotychczasowe wpisy w tym zakresie sg niezgodne ze stanem faktycznym Wykonawca
ustali podmioty, ktoére aktualnie tymi gruntami wiladajg na zasadach samoistnego
posiadania. Analogicznych ustalen Wykonawca dokona w przypadku uzyskania
informacji, ze nie Zyja osoby fizyczne ujawnione EGiB jako wtladajacy gruntami na
zasadach samoistnego posiadania. Czynnosci ww. ustalen, dotyczacych poszczegoélnych
nieruchomosci Wykonawca utrwali w protokole, ktorego wzor uzgodni z Inspektorem
Nadzoru i Zamawiajacym.

23) Wykonawca prac uzgodni z wlasciwg jednostkg organizacyjng Panstwowego
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Gospodarstwa Wody Polskie lub inng odpowiednia do zajecia stanowiska w tej sprawie
instytucja, przebieg i nazewnictwo urzadzen melioracji podstawowych oraz rzek i ciekow,
strumieni dla ktérych ww. podmiot jest wladajacym lub wiascicielem. Uzgodnienie to
zostanie wykonane na kopii map ewidencyjnych oraz w formie odpowiedniego protokotu
uzgodnien, ktory bedzie podstawa oznaczenia wladania lub wtasno$ci w ewidencji
gruntow. Forma protokotu ma by¢ uzgodniona z Zamawiajacym. W przypadku gdy
istniejgce w dotychczasowej ewidencji dziatki, dla ktorych wpisane jest wladanie lub
wlasnos¢ Wody Polskie lub inne nie beda urzadzeniami melioracji podstawowej, ciekami
lub rzekami, dziatkom nalezy nada¢ wpis wynikajacy z § 25a ust.l rozporzadzania
w sprawie EGIB. Powyzej uzyskane informacje Wykonawca uwzgledni do pomiaru linii
brzegu ciekéw naturalnych, jezior oraz innych naturalnych zbiornikow wodnych oraz
wydzielenia dziatek ewidencyjnych na zasadach okreslonych w § 82a rozporzadzenia w
sprawie EGiB z uwzglednieniem tresci art. 220 ust. 1-4 Prawo Wodne.

24) Do ustalenia przebiegu granicy obrebu ewidencyjnego pokrywajacego si¢ z granicg
powiatu Wykonawca wykorzysta materiatly PZGiK posiadane przez wszystkie powiaty, do
ktorych nalezy ta granica. W przypadku istnienia w PZGiK roéznych wiarygodnych
materialow okreslajacych potozenie tego samego punktu granicznego, nalezacego do
granicy powiatu, do ustalenia przebiegu tej granicy Wykonawca przyjmie materiat, ktory
umozliwi okreslenie potozenia tego punktu z najwyzsza doktadnoscia. W przypadku, gdy
materialy PZGiK nie pozwalajg na okreslenie potozenia punktow granicznych nalezacych
do granicy powiatu z wymagana doktadnos$cia, Wykonawca pozyska niezb¢dne dane w
drodze geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych, stosujac przy ich wykonywaniu
odpowiednio §37-39 rozporzadzenia w sprawie EGiB.

25) Wykonawca z czynnosci w Etapie Il przygotuje tzw. szkic podstawowy (dla kazdego
obrgbu oddzielnie) analogicznie jak wskazano w pkt 2 Etapu 1.

26) Wykonawca przygotuje dla wszystkich punktéw granicznych zestawienie (dla kazdego
obrg¢bu oddzielnie) zawierajgce m.in:

a. wspoélrzgdne punktow granicznych obliczonych przez wykonawce wraz
z atrybutami opisowymi tych punktow,

b. wspotrzedne punktéw granicznych pozyskanych z PZGiK wraz z atrybutami
opisowymi tych punktow oraz wskazaniem operatu Zréodlowego jego
pochodzenia.

¢. odchylenia liniowe obliczone na podstawie ww. wspotrzednych.

27) Wykonawca wykona kontrolg¢ i doprowadzenie do spdjnosci danych geometrycznych
1 opisowych ewidencji gruntow i budynkow, w zakresie dziatek.

Zadania w zakresie uzytkéw gruntowych i konturow klasyfikacyjnych:

28) Wykonawca wykona porownanie tresci mapy ewidencyjnej w zakresie konturow uzytkow
gruntowych (uzupetionej danymi wynikajagcymi z operatow jednostkowych) z trescig
wykonanej z zobrazowan w ramach realizacji zamoéwienia ortofotomapy (z odpowiednig
wielkos$cig piksela oraz doktadnoscig pozyskang zgodnie z rozdz. III pkt.17-25), a takze ze
stanem faktycznym w terenie stwierdzonym w trakcie wywiadu terenowego. Wyniki
porownania Wykonawca dokumentuje na kopii mapy ewidencyjnej w skali zapewniajacej
jej czytelnosé.

29) Pomiarem nalezy obja¢ kontury uzytkéw gruntowych w szczego6lnosci:

a. zmienionych gruntéw rolnych,
b. gruntdéw rolnych zabudowanych,
c. gruntow zabudowanych i zurbanizowanych,
d. gruntow pod wodami ptyngcymi,
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gruntéw pod rowami,
gruntéw pod stawami,
gruntéw lesnych,

S oo

gruntow zadrzewionych i zakrzewionych.

30) Na terenie gminy Nadarzyn obowigzujag Uproszczone Plany Urzadzenia Lasu. We
wspomnianych planach zostaly wskazane tereny, ktore nie sa juz lasami i podlegaja
ponownej gleboznawczej klasyfikacji gruntu. Zamawiajacy wymaga uwzglednienia
zapisow UPUL przy przeprowadzaniu czynno$ci modernizacji ewidencji gruntow
i budynkow. Wykonawca zweryfikuje powierzchnie uzytkéw lesnych. Uwzgledni zapisy
art. 20 pkt 3b ustawy prawo geodezyjne i kartograficznego.

31) Wyniki ww. porownania wraz ze wskazaniami Uproszczonego Planu Urzadzenia Lasu, po
dokonaniu uzgodnien z Inspektorem Nadzoru i Zamawiajgcym, stanowig podstawe
zakwalifikowania gruntow do przeprowadzenia ponownej gleboznawczej klasyfikacji
gruntu.

32) Podstawowym zrédlem danych okre$lajagcych kontury uzytkow gruntowych jest mapa
ewidencyjna zawierajgca dane zawarte w operacie technicznym z klasyfikacji gruntow,
operaty jednostkowe zgromadzone w PZGiK, zawierajgce informacje o tych konturach.

33) Na mapie ewidencyjnej zawierajacej wyniki weryfikacji uzytkow gruntowych nie
zamieszcza si¢ informacji o zmianach:

a. gruntow ornych na tgki trwate lub pastwiska trwate,

b. tak trwatych lub pastwisk trwalych na grunty orne,

c. 1lagk trwatych na pastwiska trwale i odwrotnie.
Powyzsze stwierdzone zmiany w zakresie zmian uzytkéw gruntowych powinny postuzy¢
do analizy wykonania ponownej gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

34) Atrybuty OFU, OZU i OZK oraz relacje migdzy nimi Wykonawca doprowadzi do
zgodnosci z obowigzujgca systematyka uzytkow gruntowych, dopuszczalnymi
oznaczeniami klas bonitacyjnych, a takze dopuszczalnymi oznaczeniami klasouzytkow,
ktore zostaty okreslone w zalgczniku la do rozporzgdzenia w sprawie ewidencji gruntow
i budynkow. W szczeg6lnosci zadanie to dotyczy nieprawidlowych oznaczen, takich jak
np.: B-RV, B-L1V, B-PsV, BLsV, B-Ls, Br-Ls, B-N, Wp-LIIIL.

35) Zadanie, o ktérym mowa powyzej, Wykonawca wykona na podstawie dostepnych
materialow PZGiK lub innych dokumentéw udostgpnionych przez Zamawiajacego, a w
razie ich braku lub gdy udost¢pnione dokumenty sg niewystarczajace, w drodze
odpowiednich czynno$ci terenowych, takich jak ogledziny, geodezyjny pomiar
sytuacyjny, a takze wyjasnien i dokumentéw, udostepnionych Wykonawcy przez
wlascicieli lub wtadajacych nieruchomosciami. W przypadku ustalenia, Ze rozpatrywane
grunty sg gruntami rolnymi zabudowanymi, Wykonawca zmieni oznaczenia typu: B-RV,
B-LIV, B-PsV, B-LsV, B-Ls, BN odpowiednio na: Br-RV, Br-LIV, Br-PsV, Br-(OZU-
0OZK). Nieznane wartosci atrybutow OZU OZK dla gruntéw rolnych zabudowanych
Wykonawca ustali stosujgc zasady okreslone w Czesci VIII zatacznika do rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 12 wrze$nia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji
gruntow. Natomiast w przypadku ustalenia, Ze rozpatrywane grunty sg terenami
mieszkaniowymi wchodzagcymi w sktad gruntéow zabudowanych i zurbanizowanych
Wykonawca nada tym uzytkom oznaczenia B, wylaczajac te grunty z klasyfikacji
gleboznawcze;j.

36) Podstawa zmiany oznaczenia typu: B-RV, B-L1V, B-PsV, B-LsV, B-Ls, B-N na oznaczenia
typu: Br-RV, Br-LIV, Br-PsV, Br-(OZU-OZK), bez przeprowadzania dodatkowych
wyjasnien, jest wystepowanie w granicach badanego klasouzytku budynkéw gospodarstw
rolnych, zaliczonych wg PKOB do klasy 1271 lub wg KST do rodzaju oznaczonego
symbolem 108. Jezeli ww. czynnoS$ci nie pozwola na dostosowanie uzytku typu Br-Ls do
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zgodnosci z obowiazujaca systematyka uzytkow gruntowych i dopuszczalnymi
oznaczeniami klas bonitacyjnych, Wykonawca prac przygotuje wykaz dziatek, na ktorych
wystepuje takie oznaczenie klasouzytku. Wykaz ten zostanie przekazany Zamawiajacemu,
ktéry w ramach oddzielnego postepowania administracyjnego doprowadzi oznaczenia
uzytkéw 1 klas bonitacyjnych do zgodnosci obowigzujacg systematyka uzytkow
gruntowych. Informacje o tym czy takie uzytki wystepuja na obszarze opracowania oraz
wykaz tych dzialek, Wykonawca prac przekaze Zamawiajagcemu w terminie do szeSciu
miesi¢cy od dnia podpisania umowy.

37) Stosujgc zasady okreslone w Czgséci VIII zalgcznika do rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow Wykonawca
uzupetni takze brakujace atrybuty OZU i OZK w odniesieniu do gruntéw oznaczonych
jako W, Wsr oraz Lzr.

38) Dane niezbgdne do numerycznego opisu konturow klasyfikacyjnych (brakujace)
Wykonawca pozyska w drodze geodezyjnego pomiaru kartometrycznego wykonanego na
rastrze mapy ewidencyjnej zweryfikowanej w zakresie konturéw klasyfikacyjnych
z tre$cig mapy klasyfikacji gruntow, a w przypadku braku tych dokumentow lub gdy sa
one niewiarygodne, innych wiarygodnych dokumentdéw zawierajacych przebieg konturow
klasyfikacyjnych. Kontury klasyfikacyjne zamyka si¢ w granicach konturéw gruntow
rolnych lub gruntow lesnych, zapewniajac spojnos¢ topologiczng tych obiektow. Kontury
klas bonitacyjnych powinny zamyka¢ si¢ w granicach obr¢bu ewidencyjnego.

39) Kontury uzytkow gruntowych powinny zamykac¢ si¢ w obrebie dziatki ewidencyjne;.

40) Dla poszczegolnych konturéw klasyfikacyjnych, oprocz geometrii oraz atrybutow OZU
i OZK Wykonawca ustali na podstawie mapy klasyfikacji rowniez atrybut okreslajacy
oznaczenie typu gleby, zgodnie z postanowieniami zatgcznika nr la do rozporzadzenia

w sprawie EGiB.

41) Wykonawca dokona rozliczenia uzytkow i klas bonitacyjnych dla kazdej dziatki
ewidencyjnej. Pola powierzchni klasouzytkow w dzialkach Wykonawca ustali na
podstawie danych geometrycznych dzialek ewidencyjnych, konturow uzytkow
gruntowych oraz konturow klasyfikacyjnych, wyréwna wyniki tych obliczen do pol
powierzchni dziatek ewidencyjnych i wykaze z taka sama precyzja zapisu jak pole
powierzchni dziatki ewidencyjne;j.

42) Dla dziatek, dla ktorych w wyniku prac modernizacyjnych zostang stwierdzone zmiany
w zakresie uzytkow, Wykonawca sporzadzi wykaz zmian danych ewidencyjnych.

Zadania w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntow:

43) Pomiar zmienionych w sposob trwaly uzytkow gruntowych i w uzasadnionych
przypadkach przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji gruntow, badZz ponownej
gleboznawczej klasyfikacji gruntow o ktdrych mowa w § 4 w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow. W szczegdlnosci w odniesieniu do:

a. lasow nieujawnionych dotychczas w EGiB z uwzglednieniem art. 20 pkt 3b
ustawy prawo geodezyjne i kartograficznego,
b. gruntdéw oznaczonych w EGiB jako las, a w trakcie modernizacji EGiB
zaliczonych do uzytkow rolnych,
c. w przypadku zmiany uzytkéw gruntowych na gruntach podlegajacych
klasyfikacji.
44) Zmiany w gleboznawczej klasyfikacji gruntow wymagaja opracowania dokumentacji
W oparciu o przepisy rozporzadzenia w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow.
Zakres prac nalezy uzgodni¢ z Inspektorem Nadzoru i Zamawiajacym.

45) W ramach przedmiotu zamoéwienia Wykonawca wykona i poniesie m.in. koszty:
a. wykonania przez osoby upowaznione przez Starost¢ do czynno$ci zwigzanych
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z gleboznawcza klasyfikacjg gruntow, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1-4, § 7
oraz w § 8 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie
gleboznawczej klasyfikacji gruntow;

ponownego wykonania czynno$ci, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 1. w sprawie
gleboznawczej klasyfikacji gruntow, w przypadku uznania zgltoszonych zastrzezen
za zasadne, oraz wprowadzenie stosownych zmian w projekcie ustalenia
klasyfikacji;

sporzadzenia i dostarczenia w imieniu i na podstawie upowaznienia Starosty
zawiadomien o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie ponownej
gleboznawczej klasyfikacji gruntu.

46) Do wykonania czynnosci ponownej gleboznawczej klasyfikacji gruntdéw, Starosta
upowazni osoby wskazane przez Wykonawece, jezeli osoby te posiadaja do§wiadczenie

w zakresie wykonywania takich czynnoSci wynikajgce ze sporzadzenia w okresie
ostatnich 10 lat co najmniej 3 projektow ustalenia klasyfikacji gruntéw, ktore to projekty
zostaly wykorzystane przez wlasciwy organ do wydania decyzji w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow.

47) W przypadku gdy postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia klasyfikacji gruntow

nie zostanie zakonczone w odpowiednim terminie, w opracowanym przez Wykonawce
projekcie operatu opisowo-kartograficznego ujawnia si¢ dotychczasowe dane dotyczgce
uzytkow gruntowych i klas bonitacyjnych, w przypadku gdy ustalane klasy bonitacyjne

dotycza gruntow rolnych.

48) W ramach czynnosci gleboznawczej klasyfikacji gruntow nalezy w szczegolnosci:

a.

przeprowadzi¢ analiz¢ niezbgdnych materiatow stanowigcych panstwowy zasob
geodezyjny i kartograficzny oraz mapy glebowo-rolniczej,

przeprowadzi¢ czynnosci klasyfikacyjne w terenie, o ktorych mowa w § 7 ust. 1
rozporzadzenia w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow,

wykona¢ dokumentacje fotograficzng w  technice kolorowej wykonanych
odkrywek glebowych z przylozong tatag miernicza,

sporzadzi¢ projekt ustalenia klasyfikacji, o ktorym mowa w § 8 rozporzadzenia
w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow,

sporzadzi¢ szczegdlowy raport z ww. czynnosci,

wykona¢ pomiar potozenia odkrywek glebowych, zasiggow uzytkow gruntowych
lub konturéw klasyfikacyjnych,

sporzadzi map¢ klasyfikacyjna,

sporzadzi¢ dokumentacj¢ do aktualizacji informacji zawartych w ewidencji
gruntow 1 budynkéw zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardéw oraz rozporzadzenia w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow wraz z wykazem zmian danych ewidencyjnych -
ma zastosowanie w przypadku stwierdzenia zmian w rodzaju i zasiggu uzytkow
gruntowych lub konturéw klasyfikacyjnych,

sporzadzi w podziale na obreby ewidencyjne, projekty ustalenia gleboznawczej
klasyfikacji gruntow,

Zadania w zakresie budynkow i lokali:
49) Pozyskanie opisowych danych ewidencyjnych dotyczacych budynkoéw, obiektow trawle

zwigzanych oraz lokali na podstawie:

a.
b.
C.

dokumentacji architektoniczno—budowlane;j
dokumentacji pzgik,
ogledziny i informacje uzyskane od wtascicieli nieruchomosci lub wtadajacych.

19



50) W przypadku wykorzystania istniejacych materialtow PZGiK do ustalenia wspotrzgdnych
punktow niezb¢dnych do sporzadzenia numerycznego opisu konturéw budynkow, blokow
budynkow oraz obiektow trwale zwigzanych z budynkami Wykonawca obliczy
te wspolrzedne na podstawie danych obserwacyjnych zawartych w operatach
technicznych. Jezeli w trakcie wywiadu terenowego zostanie stwierdzone, ze budynki
istniejace w bazie numerycznej lub w dokumentacji zasobu PODGiK s3 nieaktualne
(posiadajg zmieniony ksztalt, pochodzg z digitalizacji) lub jest ich brak w bazie
numerycznej lub w dokumentacji zasobu PODGiK, Wykonawca prac pozyska
numeryczny opis konturow budynkow, blokéw budynkéw oraz obiektow trwale
zwigzanych na podstawie terenowych pomiaréw bezposrednich lub fotogrametrycznych
z zastrzezeniem zapisow rozdz. III pkt.17-25. Pomiar tych budynkéw ma by¢ wykonany
W sposob  umozliwiajgcy  ujawnienie  zmienionego lub  nowego  obiektu
w zmodernizowanej bazie numerycznej zgodnie 2z zasadami wynikajacymi
z rozporzadzenia w sprawie standardow. Wykonawca sporzadzi z tych czynno$ci mape
poréwnania na kopii mapy zasadniczej w skali zapewniajacej jej czytelnosc.

51) Powierzchnig zabudowy budynku Wykonawca okresli na podstawie numerycznego opisu
obiektéw wliczanych do powierzchni zabudowy i obliczy z precyzjg zapisu do 1m2.

52) Jesli budynek stanowi odrebny od gruntu przedmiot wilasnosci, Wykonawca pozyska
informacje dotyczace oznaczenia nieruchomos$ci budynkowej oraz zalozy jednostki
rejestrowe budynkowe.

53) Wykonawca zaktualizuje dane EGiB dotyczace budynkow zgodnie z § 63 i § 64
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.

54) Garazom stanowigcym integralng cze¢$¢ budynku mieszkalnego nalezy przypisywaé
funkcje mieszkalng. Zgodnie bowiem z Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych
(PKOB) budynki mieszkalne to obickty budowlane, ktérych co najmniej polowa
catkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celow mieszkalnych. Jesli
konstrukcyjnie garaz stanowi przybudowke do zasadniczego budynku mieszkalnego, to na
szkicu polowym nalezy zaznaczy¢ ten stan cienkg przerywang linig (blok budynku).
W kartotece budynkow oraz na numerycznej mapie ewidencji gruntéw i budynkow bedzie
to jeden budynek, o jednym numerze ewidencyjnym z zaznaczeniem, tam gdzie to
uzasadnione, miejsca zmiany liczby kondygnacji. Zgodnie z Klasyfikacja Srodkéw
Trwatych (KST) samodzielnym $rodkiem trwatym w ramach grupy 1 (budynki i lokale)
jest budynek posadowiony na statym fundamencie wraz z przynaleznymi do niego
przybudéwkami i pomieszczeniami pomocniczymi.

55) Budynki wolnostojace znajdujace si¢ przy budynkach mieszkalnych, wykazywane na
obowigzujacej mapie zasadniczej jako gospodarcze (oznaczenie ,,g”) nalezy koniecznie
zweryfikowa¢. W rozumieniu bowiem KST budynki gospodarcze (rodzaj 108) to budynki
produkcyjne, ustugowe 1 gospodarcze dla rolnictwa, w tym budynki stuzgce produkcji
rybnej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu. Zatem jesli budynki te nie wchodza
w sktad gospodarstwa rolnego lub nie stuzg produkcji rolniczej, to nalezy je wykazywac
jako ,,Inne budynki niemieszkalne” (rodzaj budynku wg KST).

56) W przypadkach wystgpienia watpliwosci w zakresie odpowiedniego sklasyfikowania
budynkow (rodzaj, klasa i funkcja) lub okreslenia ich atrybutow, nalezy te dane pozyskac
z dokumentacji architektoniczno-budowlanej prowadzonej przez odpowiednie organy lub
z dokumentacji bedacej w posiadaniu wlascicieli lub zarzadcow nieruchomosci.

57) Dane opisowe dotyczace budynkoéw przed ich wpisaniem do bazy danych ewidencji
gruntow 1 budynkow Wykonawca zestawi w wykazy danych ewidencyjnych
obejmujgcych dane okreslone w § 63, § 63a i § 64 rozporzadzenia w sprawie ewidencji
gruntow i budynkow.
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58) Zrodtami danych dotyczacych samodzielnych lokali stanowigcych odrebne nieruchomoéci
ujawnia si¢ w ewidencji gruntow na podstawie:
a. wpisow do ksiag wieczystych,
b. pomocniczo aktow notarialnych sporzadzonych w zwigzku z wyodrgbnieniem
tych lokali.

59) Jesli w wyniku badania ksiggi wieczystej dla gruntu lub budynku Wykonawca stwierdzi
wystepowanie nieruchomosci lokalowych to pozyskujac dane z platformy ekw.ms.gov.pl
ujawni te nieruchomosci lokalowe w ewidencji gruntow i budynkow.

60) Wykonawca sporzadzi protokét z badania ksiggi wieczystej lokalowej, na podstawie
ktorej zostala zatozona jednostka lokalowa.

61) Dane opisowe lokali przed ich wpisaniem do bazy danych ewidencji gruntéw i budynkow,
Wykonawca zestawi w wykazy zmian danych ewidencyjnych obejmujacych wszystkie
atrybuty lokali okreslone w § 70 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow
1 budynkow.

62) Zrodtami danych niezbednych do ustalenia dla obiektow klasy EGB_Budynek warto$ci
atrybutow ,, powierzchnia uzytkowa budynku z obmiarow (PEB)” oraz ,,powierzchnia
uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali w budynku (PPB)” sa:

a. ksiggi wieczyste zatozone dla nieruchomosci lokalowych lub budynkowych;

b. akty notarialne dotyczace nieruchomosci lokalowych lub budynkowych;

c. dokumentacja, o ktorej mowa w art. 2 ust. 5 i 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali.

63) Zrodtem danych niezbednych do ustalenia wartoéci atrybutu ,,powierzchnia uzytkowa
budynku wg projektu budowlanego (PEBP) dla obiektow klasy EGB Budynek sa projekty
budowlane gromadzone przez organy administracji architektoniczno-budowlane;j.

Pozostale zadania modernizacji EGiB:

64) Wykonawca pozyska od zarzadcy drogi informacje dotyczace kategorii drog oraz
sporzadzi wykaz drog wg kategorii.

65) Wykonawca dokona szczegétowych ustalen z Zamawiajacym dotyczacych sposobu
umieszczenia na numerycznej mapie ewidencyjnej informacji dotyczacej kategorii drog.

66) Wykonawca zweryfikuje, zaktualizuje lub uzupelni dane adresowe dotyczace dzialek
ewidencyjnych, budynkéw oraz samodzielnych lokali na podstawie informacji zawartych
w ewidencji miejscowosci, ulic i adresow.

67) Wykonawca uzupetni brakujace dane dotyczace podmiotow ujawnionych w bazie danych
EGiB danymi pozyskanymi z rejestrow:

1) PESEL — w odniesieniu do 0s6b fizycznych;

2) REGON, KRS — w odniesieniu do oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych;
w tym uzupeli te zbiory danych o numery identyfikacyjne PESEL oraz numery
identyfikacyjne REGON, a takze w uzasadnionych i udokumentowanych przypadkach
dokona innych zmian w zbiorze przedmiotowych danych, w szczegdlnosci dotyczacych
adresow oraz brzmienia nazwiska, imienia lub nazwy podmiotu.

68) Zamowienie obejmuje rowniez dostosowanie baz danych ewidencji gruntéw i budynkow
(pozostate atrybuty EGiB m.in. rejon statystyczny, Teryt ulicy) do wymogow
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 21 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.

69) Wykonawca dokona redakcji kartograficznej mapy ewidencyjnej, w jednej, uzgodnione;j
z Zamawiajgcym skali, w drodze uzupehienia elementéw redakcyjnych zbioréw danych
EGiB w klasach KR ObiektKarto, KR Etykieta poprzez okreslenie warto$ci atrybutow:

1) KR ObiektKarto:
a) Atrybut: etykieta KR _Etykieta,
b) Atrybut: katObrotu - Real;
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2) KR Etykieta:
a) Atrybut: tekst — CharacterString
b) Atrybut: geometriaKarto - GM_Point,
¢) Atrybut: katObrotu - Real,
d) Atrybut: justyfikacja - Integer,
e) Atrybut: odno$nik - GM_Curve.

70) Przygotowanie roboczej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkow (plikow do zasilenia
powiatowej bazy danych w uzgodnionym formacie), zaktualizowanej o wyniki prac
wyszczegolnionych w pkt 4-69.

71) Przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, ktory bedzie podlegat
wylozeniu do wgladu zainteresowanych podmiotow.

Prace Etapu II wyszegdolnione w pkt 10-71 beda podlega¢ kontroli przez
Inspektora Nadzoru oraz Zamawiajacego.

72) Wykonawca bedzie uczestniczyt w wytozeniu projektu operatu opisowo-kartograficznego
do publicznego wgladu, oraz zbierze i przekaze Zamawiajacemu uwagi zainteresowanych
podmiotéw do tych danych.

73) Wykonawca wezmie udzial w rozpatrzeniu zgloszonych do projektu operatu opisowo-
kartograficznego uwag oraz wykona prace geodezyjne wraz z dokumentacjg niezb¢dng do
wprowadzenia zmian w projekcie operatu opisowo-kartograficznego wynikajacych
z uwzglednionych uwag, a takze wezmie udzial w rozstrzygnieciu zastrzezen do operatu
ewidencji gruntow i budynkow.

74) Wykonawca przygotuje i przekaze Zamawiajagcemu pliki danych w uzgodnionym
formacie umozliwiajace zasilenie bazy danych ewidencji gruntéw i budynkow rezultatami
prac modernizacyjnych, zawierajacymi w szczegdlno$ci zmiany wynikajgce z uznania za
zasadne uwag zgloszonych do projektu operatu opisowo-kartograficznego.

Prace Etapu III wyszegolnione w pkt 72-74 beda podlega¢ kontroli przez

Inspektora Nadzoru oraz Zamawiajacego.

V. Podzial na etapy i przewidywane terminy wykonania prac

Wyszczegélnione w rozdziale IV prace zostana wykonane w trzech etapach.

Obiekt I:

Etap I — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale IV.1-9.
Termin realizacji I etapu: 5 miesiecy od podpisania umowy.

Etap II — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale IV.10-71.
Termin realizacji II etapu: 13 miesiecy od daty podpisania umowy.

Etap III — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale IV.72-74.
Termin realizacji I1I etapu: 15 miesiace od daty od daty podpisania umowy.

Obiekt I1:

Etap I — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale IV.1-9.
Termin realizacji I etapu: 6 miesiecy od podpisania umowy.

Etap II — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale IV.10-71.
Termin realizacji II etapu: 14 miesiecy od daty podpisania umowy.

Etap III — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale 1V.72-74
Termin realizacji I1I etapu: 16 miesiace od daty od daty podpisania umowy.
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Obiekt III:

Etap I — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale IV.1-9.
Termin realizacji I etapu: 7 miesiecy od podpisania umowy.

Etap II — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale IV.10-71.
Termin realizacji II etapu: 15 miesiecy od daty podpisania umowy.

Etap III — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale 1V.72-74
Termin realizacji I1I etapu: 17 miesiace od daty od daty podpisania umowy.

Terminy realizacji uzaleznione sg od rozstrzygnigcia zamoéwien publicznych oraz podpisania umowy.
Zmiany terminéw nie wymagajg uzgodnienia Projektu modernizacji.

Inspektor Nadzoru wraz z Zamawiajgcym po kazdym zrealizowanym etapie dokona kontroli
wykonanych prac w terminie nie dtuzszym, niz 15 dni roboczych od przekazania kompletnej
dokumentacji, w ilosci iteracji niezbednych do rekomendacji pozytywnego Raportu weryfikacji.
Pozytywny Raport weryfikacji bedzie rekomendacjag do odbioru etapu. Termin realizacji etapu
rozumiany jest jako odbior etapu. Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ przewidywany czas na
weryfikacje.

Kazdy z etapow bedzie rozliczany osobno, na podstawie pozytywnego protokotu odbioru i faktury

ztozonej przez Wykonawce.

VL

VIIL.

Przewidywany koszt przedsi¢wzi¢cia oraz sposob jego finansowania

1. Z uwagi na zmieniajace si¢ warunki dostaw i ustug technologii informatycznych oraz
wykonawstwa geodezyjnego koszt realizacji zamowienia zostanie skalkulowany do
aktualnych cen rynkowych umozlwiajacy realizacj¢ zamowienia.
2. Wykonawcy za kazdy zrealizowany etap zamowienia przystuguje wynagrodzenie:

a) Etap I — 20 % kwoty umowy,

b) Etap II — 70 % kwoty umowy,

c) Etap III - 10 % kwoty umowy.
3. Finansowanie tego projektu bedzie realizowane ze srodkéw wiasnych budzetu powiatu oraz
dotacji celowej Skarbu Panstwa.

Przewidywany sposob wylonienia Wykonawcy prac

Wykonawca prac zostanie wybrany w wyniku przeprowadzenia postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego zgodnie zapisami ustawy Prawo zamowien publicznych — przetarg
nieograniczony.
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