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I. OPIS TECHNICZNY 

1. Podstawa opracowania 

Inwentaryzację wykonano w oparciu o: 
 umowę z Inwestorem,  
 informacje uzyskane od Inwestora i użytkowników, 
 wyniki oględzin i pomiarów budynku, 
 mapę do celów projektowych. 

2. Cel i zakres opracowania 

Celem opracowania jest przygotowanie inwentaryzacji budynku Ośrodka Pomocy Społecznej w Trzebiatowie,  
ul. Muzealna 5, dz. nr 231, obręb 0004 Trzebiatów, jedn. ewid. 320508_4 Trzebiatów. Opracowanie swym zakresem 
obejmuje: 
- inwentaryzację architektoniczno-budowlaną, 
- inwentaryzację widocznych elementów instalacji elektrycznych (punktów oświetleniowych, włączników i gniazd) 
- inwentaryzację widocznych elementów instalacji c.o. (grzejników). 
Inwentaryzacja stanowić będzie  podstawę do wykonania projektu przebudowy budynku. 

3. Istniejący stan zagospodarowania działki 

3.1. Lokalizacja  

Przedmiotowy budynek znajduje się na działce dz. nr 231, obręb 0004 Trzebiatów, jedn. ewid. 320508_4 Trzebiatów. 
W bezpośrednim otoczeniu działki  znajdują się:  

 od strony północnej:  dz. nr 312 – droga (ul. Muzealna), 

 od strony południowej:  dz. nr 186 – działka zabudowa budynkiem mieszkalnym , dz. nr 183 i 232  – zurbanizowane 
tereny niezabudowane; 

 od strony wschodniej: dz. nr 4 – działka zabudowana budynkiem komisariatu policji oraz dz. nr 237/2 – działka 
drogowa (ul. II Pułku Ułanów) 

 od strony zachodniej: dz. nr 43 i 41 – działki  zabudowane budynki mieszkalnymi i gospodarczymi. 

3.2. Ukształtowanie i ogólny stan terenu  

Powierzchnia działki nr 231 wynosi 3687m2. Rzędne terenu wahają się od 11,80m n.p.m. do 12,95m n.p.m. Teren działki 
jest obecnie użytkowany (istniejące budynki, tereny utwardzone oraz tereny zielone). Całość działki wg rejestru 
gruntów stanowią tereny mieszkaniowe – B. 

3.3. Obiekty budowlane i infrastruktura techniczna 

Na działce nr 231 znajduje się istniejąca zabudowa składająca się z: 
- budynku ośrodka pomocy społecznej i stolarni (nr 1), 
- przybudówek do budynku OPS – pomieszczeń gospodarczych (nr 2 i 3), 
- garaży (nr 4, 5, 6, 10, 11, 13), 
- budynków mieszkalnych (nr 7, 8), 
- budynku gospodarczego (nr 9), 
- wiaty magazynowej (nr 12), 
- wiaty śmietnikowej (nr 14). 
Lokalizacja poszczególnych budynków zgodnie z częścią graficzną opracowania.  
Obsługa komunikacyjna działki odbywa się poprzez  2 zjazdy z ul. Muzealnej  tj. dz. nr 312 oraz poprzez zjazd z ul. Cichej 
tj. dz. nr 184, poprzez dz. nr 232. Budynek OPS posiada przyłącze wodne, przyłącze kanalizacyjne, przyłącze gazowe, 
przyłącze elektroenergetyczne  oraz przyłącze telekomunikacyjne.  
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4. Opis stanu istniejącego obiektu 

4.1. Układ przestrzenny i forma architektoniczna 

Budynek w kształcie litery L. Budynek parterowy z poddaszem nieużytkowym, niepodpiwniczony. Dach dwuspadowy  
o układzie kalenicowym do ulicy. Bezpośrednio do budynku, od strony wschodniej, przylega parterowy garaż  
z dachem jednospadowym. Główne wejście do budynku znajduje się od strony północnej, tj. ul. Muzealnej. Wysokość 
górnej krawędzi elewacji frontowej (mierzona przed głównym wejściem) wynosi ok 3,60m. Wysokość maksymalna 
budynku od poziomu terenu wynosi 8,63m. Obiekt zaliczany jest do budynków niskich. Budynek wykonany jest  
w technologii tradycyjnej - murowanej. Elewacje budynku otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym  
o zróżnicowanej kolorystyce. Dach częściowo pokryty dachówką ceramiczną, częściowo blachodachówką. Szczegółowy 
wygląd elewacji przedstawiono w części rysunkowej opracowania. 

4.2. Przeznaczenie i program użytkowy obiektu 

Budynek  dotychczas, w większej części, stanowił siedzibę Ośrodka Pomocy Społecznej w Trzebiatowie. Główne 
wejście do budynku znajduje się od strony północnej, tj. ul. Muzealnej.  Do budynku prowadzi także drugie wejście od 
strony podwórka wewnętrznego nr 1 (strona południowa). W części należącej do OPS znajdują się pomieszczenia 
biurowe, toalety oraz pomieszczenia gospodarcze.  
Od strony zachodniej w budynku zlokalizowana jest stolarnia, niepołączona funkcjonalnie z częścią OPS. Dostęp do 
stolarni jedynie poprzez podwórko wewnętrzne nr 2, zlokalizowane za garażami. 
 
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ 
PARTER  
OŚRODEK POMOCY SPOŁECZNEJ 
1.1. Wiatrołap    4,74 m2 

1.2. Pomieszczenie socjalne  2,89 m2 

1.3. Pomieszczenie gospodarcze  1,60 m2 

1.4. Pomieszczenie gospodarcze  2,06 m2 

1.5. Biuro    9,92 m2 

1.6. Wnęka na dokumenty  3,92 m2 

1.7. Biuro    9,27 m2 

1.8. Biuro    11,86 m2 

1.9. Biuro    9,48 m2 

1.10. Toaleta    1,94 m2 

1.11. Toaleta    1,47 m2 

1.12. Pomieszczenie gospodarcze  4,22 m2 

1.13. Klatka schodowa   8,55 m2 

1.14. Pomieszczenie gospodarcze  7,15 m2 

1.15. Biuro    12,63 m2 

1.16. Hol     19,43 m2 

1.17. Serwerownia   1,86 m2 

1.18. Korytarz    4,22 m2 

1.19. Archiwum    15,82 m2 

1.20. Biuro    22,92 m2 

1.21. Wiatrołap    10,76 m2 

1.22. Korytarz    7,15 m2 

1.23. Biuro    17,13 m2 

1.24. Biuro    15,79 m2 

1.25. Korytarz    10,31 m2 

1.26. Korytarz    8,54 m2 

1.27. Biuro    14,92 m2 

1.28. Biuro    13,65 m2 

1.29. Korytarz    5,47 m2 

1.30. Korytarz    6,22 m2 

1.31. Biuro    22,81 m2 

1.32. Biuro    20,15 m2 

1.33. Biuro    11,12 m2 
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SUMA     319,97 m2 

 

GARAŻ 
1.34. Garaż    38,50 m2 

SUMA     38,50 m2 

STOLARNIA 
1.35. Pomieszczenie gospodarcze  24,84 m2 

1.36. Stolarnia    53,21 m2 

1.37. Stolarnia    71,54 m2 

1.38. Pomieszczenie gospodarcze  5,88 m2 

1.39. Pomieszczenie gospodarcze  16,70 m2 

SUMA     172,17 m2 

 

PODDASZE NIEUŻYTKOWE 
2.1. Strych    167,79 m2 

2.2. Strych    163,26 m2 

SUMA     331,05 m2 

4.3. Dane liczbowe budynku 

CAŁY BUDYNEK WRAZ Z GARAŻEM 

 Długość:      41,94m / 27,90m 
 Szerokość:         10,40m /10,44m 
 Powierzchnia zabudowy:    649,05m2 
 Maksymalna wysokość budynku:   ok. 8,63m (mierzona przed głównym wejściem) 
 Kubatura brutto:     ok. 3484,07m3 
 Powierzchnia użytkowa:    530,64m2 

4.4. Rozwiązania konstrukcyjno- materiałowe  

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej.   

 Fundamenty 
Ze względu na brak jakiejkolwiek dokumentacji archiwalnej budynku, posadowienie  budynku nie zostało określone. 
Zakłada się, iż są to ławy fundamentowe betonowe. Ustalenie rzeczywistych parametrów fundamentów  wymaga 
przeprowadzenia odkrywek gruntowych. 

 Ściany 
Ściany  z cegły ceramicznej pełnej.  

 Stropy 
Stropy drewniane, belkowe, z podsufitką. Belki stropowe 20x20cm w rozstawie 105 i 120cm. Deski stropu o gr. 32mm. 

 Dach 
Dach dwuspadowy. Więźba dachowa drewniana płatwiowa, dwustolcowa. Nad częścią OPS elementy więźby  
o przekroju 16x18cm, dach pokryty dachówką ceramiczną. Nad stolarnią elementy więźby o przekroju 20x20cm, dach 
pokryty blachodachówką, pod blachodachówką (od strony poddasza) membrana dachowa.   

 Kominy 
Kominy murowane z cegły ceramicznej pełnej. UWAGA:  część kominów kończy się na poddaszu (nie wychodzi ponad 
dach). 

 Stolarka 
Stolarka  okienna w części OPS PVC w kolorze białym. Stolarka  okienna w stolarni drewniana w kolorze białym. Stolarka 
drzwiowa zewnętrzna w części OPS PVC w kolorze brązowym. Stolarka drzwiowa wewnętrzna w części OPS 
drewnopodobna. 

 Schody 
Schody na poddasze drewniane. Schody zewnętrzne betonowe. 

 Posadzka 
Posadzka parteru betonowa pokryta wykładzinami PVC,  panelami lub  płytkami ceramicznymi – w zależności od 
przeznaczenia pomieszczenia.  Na poddaszu częściowo deski, częściowo polepa. 
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 Tynki i okładziny 
Tynki zewnętrzne i wewnętrzne cementowo-wapienne.  Tynki wewnętrzne wykończone gładzią gipsową. W łazienkach 
okładzina ścienna z płytek ceramicznych do wysokości ok. 1,60m. 

 Parapety zewnętrzne i wewnętrzne 
Parapety zewnętrzne  betonowe wykończone płytkami klinkierowymi oraz częściowo z blachy powlekanej. Parapety 
wewnętrzne PVC. 

 Rynny i rury spustowe 
Rynny i rury spustowe stalowe. 

 Instalacje wewnętrzne 
Budynek posiada wewnętrzne instalacje:  elektryczne, telekomunikacyjne, alarmowe,  centralnego ogrzewania (kocioł 
gazowy), wodno-kanalizacyjne, wentylacja  grawitacyjna.  

4.5. Dokumentacja fotograficzna 
 

 

 

Zdj. Elewacja północna 
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Zdj. Elewacja południowa  

 

 

 

Zdj. Elewacja wschodnia  
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Zdj. Elewacja zachodnia  

 

      

Asystent Projektanta     Projektant Konstrukcja   
 mgr inż. Gabriela Szpojda     mgr inż. Wojciech Sienkiewicz  

        Upr.Nr KUP/0109/PWOK/08  

    
/ podpis /      / podpis projektanta / 
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II. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 
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