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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dane ogéine

e Inwestor: Gmina Konstantynéw t.odzki
ul. Zgierska 2,

95-050 Konstantynow t.odzki

e Temat: Projekt budowlano - wykonawczy rozbudowy Przedszkola nr 1 w
Konstantynowie £6dzkim na potrzeby funkcjonowania ztobka.

e Obiekty: - budynek uzytecznosci publicznej - przedszkole, podlegajace przebudowie o
czesc¢ ztobkowg
- plac zabaw dla dzieci w wieku 0-3 lat
- dojscia piesze do budynku
- instalacje zewnetrzne kanalizacji sanitarnej, energetycznej
e Adres. Konstantynéw todzki, ul. Daszynskiego 3 dz. nr 295 Obreb: K-10

Podstawa opracowania i dane wyjsciowe.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 22/2020 z dn. 15.06.2020

Mapa do celéw projektowych nr ident. GK.6641.3011.2020 z dn. 11.12.2020
Ustalenia dokonane z Inwestorem

Polskie Normy oraz regulacje prawne

Stan prawny terenu.

Teren bedgcy tematem opracowania jest wtasnoscig Gminy Konstantynow todzki i jest dziatkg
budowlang z wydanymi warunkami zabudowy nr 22/2020 z dn. 15.06.2020r. Dziatka ma dostep
do drogi publicznej ulicy Daszynskiego i jest uzbrojona w takie media jak: woda, kanalizacja,
ciepto z sieci miejskiej, gaz, energie elektryczna.

1. Przedmiot inwestycji.

Na terenie catej nieruchomosci znajdujg sie dwa istniejgce budynki, gospodarczy oraz
przedszkola miejskiego nr 1. Zakres niniejszego opracowania dotyczy rozbudowy budynku
przedszkola na potrzeby funkcjonowania Zztobka. Istniejgcy budynek sktada sie z czesci
parterowej oraz dwupietrowej z podpiwniczeniem, kryty dachem wielospadowym o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 3 do 5 stopni. Wysokos¢ budynku 8,65 m. Projektowana
wysokos¢ czesci rozbudowywanej to 5,30m.

Zakres branzy sanitarnej obejmuje zaprojektowanie instalacji wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, gazowej i grzewczej.

Zrédtem wody dla rozbudowywanej czeéci budynku przedszkola z przeznaczeniem na ztobek
miejski bedzie istniejgca instalacja wodociggowa w budynku. Wode zimng bytowa, cieptg i
cyrkulacje nalezy spig¢ z projektowanymi instalacjami w budynku Zzlobka, w kanale
technologicznym zgodnie z wytycznymi w czesci rysunkowej opracowania. Wode
przeciwpozarowg do hydrantu HP25 w czesci ztobkowej budynku, zapewni¢ poprzez budowe
instalacji hydrantowej od zestawu wodomierzowego do hydrantu projektowanego w Ztobku.
Instalacje wody bytowej od hydrantowej oddzieli¢ zaworem pierwszenstwa.

Scieki bytowe z projektowanego budynku ztobka odprowadzane bedg dwoma przewodami
odptywowymi poza budynek do istniejgcej studni rewizyjnej na przytagczu do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. Przewod odptywowy w wezle K5 zbiera Scieki bytowe z sanitariatow przy
salach zajeC i z sanitariatu zaplecza pracownikéw. Przewod odptywowy w wezle K4.3 zbiera
Scieki z czesci kuchennej budynku Ztobka i poprzez separator ttuszczu i skrobi kieruje je do
wspdlnej dla obu przewodow odptywowych studni K4 i dalej do istniejgcej na przytgczu studni w
weZle K1.
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Zrodtem ciepta dla rozbudowywanego budynku bedzie istniejgce przytacze z miejskiej sieci
cieptowniczej i istniejgcy wezet cieplny. W pomieszczeniu wezta cieplnego nalezy zamontowaé
rozdzielacze zasilania i powrotu $rednicy DN125, dla obstugi istniejgcej nitki centralnego
ogrzewania w przedszkolu, projektowanej nitki centralnego ogrzewania w budowanym ztobku
oraz projektowanej nitki ciepta technologicznego do zasilenia nagrzewnic w centralach
wentylacyjnych w budowanym Ztobku.

Ponizej przedstawiono rozliczenie zawartych w Decyzji o warunkach zabudowy parametréw
oraz zasad zagospodarowania i zabudowy w opracowaniu projektowym.

Wskazniki urbanistyczne (dz. 295) Max Projektowane
* Stosunek powierzchni zabudowy do

. e 31% 27%

powierzchni dziafki

Wskazniki architektoniczne
*Szerokos¢ elewaciji frontowej 70,00 m 57,14 m
*Wysokos¢ do gory attyki 11,00 m 530m
*Ksztatt dachu 1-; 2-; wielospadowy jednospadowy
Kat nachylenia potaci dachowych 50 -40° 5o.-7°

Wszystkie powyzsze warunki zostaty spetnione.

2. Stan istniejacy. Gospodarka istniejaca szata roslinna.

Dziatka bedaca tematem opracowania jest zabudowana budynkiem przedszkola i
gospodarczym. Czesciowo jest porosnieta samosiejkami.
Dla rozbudowy konieczne bedzie wyciecie jednego drzewa — wskazanego na PZT.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

3.1. Zagospodarowanie dziatki

Dziatka nr 295 o powierzchni 4893m* posiada ksztalt prostokatny z gtéwng osig na linii
potnocny wschéd — potudniowy zachdd.

Dostep na dziatke bedzie poprzez dwa zjazd z drogi publicznej ulicy Daszynskiego,
zlokalizowany w poétnocno - wschodnim narozniku dziatki.

Od strony poétnocno - wschodniej przylega do granicy dziatki 294/2 nalezgcej takze do
Inwestora gdzie zagospodarowany jest park miejski. Od strony potudniowo-zachodniej graniczy
z dziatkami budowlanymi zabudowanymi. Od strony potudniowo-wschodniej graniczy z dziatkg
298/3; 298/4 niezabudowang w bezposrednim sgsiedztwie.

Rozbudowywana czes¢ bedzie parterowa, bez podpiwniczenia z wejsciem od strony ulicy
Daszynskiego przez furtke w wymienionym ogrodzeniu i dalej utwardzonym doj$ciem
oswietlonym po zmierzchu.

Projektuje sie plac zabaw dla dzieci w wieku 0-3 lat z urzadzeniami terenowymi
przeznaczonymi dla dzieci w przedziale wiekowym O0-3 lata w tym piaskownica, bujaki
sprezynowe, hustawki zwieszane typu gniazdo i w postaci statych elementéw typu lokomotywa.
Wszystkie urzgdzenia powinny mie¢ odpowiednie atesty i dopuszczenia do stosowania w
ztobkach i dla dzieci co najmniej w wieku 0-3 lata. Ostateczng ilos¢ urzadzen i kolory nalezy
potwierdzi¢ przed zamdéwieniem u Inwestora i autoréw projektu architektonicznego.

Projektuje sie skorygowanie drogi kotowej prowadzgcej do placyku gospodarczego w
pétnocno-wschodnim narozniku dziatki tak aby wjazd kotowy nie prowadzit przez dojscie piesze
jak to jest aktualnie. Pozostawia sie brame przesuwng o szerokosci 4,0m. Budynek
gospodarczy w potnocno-wschodnim narozniku funkcjonuje réwniez jako wdzkownia dla grupy
ztobkowej utworzonej w budynku przedszkola.

Miejsce na odpady state zlokalizowane jest na utwardzonym fragmencie terenu przy
budynku gospodarczym gdzie segreguje sie odpady w pojemnikach zamykanych..
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e Powierzchnia dziatki 4893,00 m’
e Powierzchnia zabudowy nowej 427,14 m?
e Powierzchnia zabudowy catk 1325,41 m’
e Powierzchnie utwardzone 627,59 m’
e Powierzchnia biologicznie czynna 2940,00 m*> (60,0%)

3.2. Uktad komunikacyjny
Wijazdy na dziatke z ulicy Daszynskiego istniejacym zjazdem przewidzianym do

poszerzenia o 0,7m w odrebnym opracowaniu.

Catos¢ uktadu komunikacyjnego wewnetrznego uwzglednia podstawowe wymogi
funkcjonalno — ruchowe w zakresie dojs¢ i dojazdow dla uzytkownikéw i stuzb.

Nawierzchnia drogi kotowej — kostka betonowa 8 cm na podsypce cem.-piaskowej gr. 3 cm i
na podbudowie z kruszywa tamanego gr. 20cm i warstwie piasku stabilizowanego
cementem 20cm w obramowaniu z kraweznika betonowego15x30x100cm na tawie
betonowej z oporem.

Chodniki — dojscia z ptyty betonowej 8 cm na podsypce cem — piask. gr.3 cm, na podbudowie
z kruszywa tamanego gr. 15 cm w obramowaniu z obrzezy betonowych 8x30cm.

Miejsca postojowe, placyki utwardzone kostka betonowa 8 cm na podsypce cem.-piaskowej

gr. 3 cm i na podbudowie z kruszywa tamanego gr. 20 cm i warstwie piasku stabilizowanego

cementem 20cm.

Parametry powierzchniowe (projektowanych nawierzchni):

- wjazdy i drogi 25,00 m?
- chodniki 51,50 m?
3.3. Zasilanie budynku w media:

- Zasilanie w wode:
Budynek bedzie zasilany w wode z istniejgacego przytgcza wodociggowego miejskiego,
przebudowywanego w odrebnym opracowaniu w uzgodnieniu z gestorem sieci.

- Odprowadzenie sciekéw sanitarnych:
Odprowadzenie sciekdw gospodarczo — bytowych do kanalizacji sanitarnej i istniejgcego
przytagcza kanalizacyjnego do miejskiej sieci. Scieki kuchenne przez separator do sieci
kanalizacyjnej miejskie;.

- Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych.
Scieki opadowe z dachu oraz terenéw utwardzonych, odprowadzane bedg powierzchniowo na
tereny biologicznie czynne.

- Zaopatrzenie w ciepfo.
Zaopatrzenie budynku w ciepto z istniejgcego wezta cieplnego z sieci miejskiej.

- Zasilanie w energie elektryczna:
Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego przytgcza energetycznego.

OCHRONA KONSERWATORSKA
Teren dziatki, na ktéorym znajduje sie budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie
podlega ochronie na podstawie ustalen decyzji o warunkach zabudowy.

SZKODY GORNICZE.
Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego i nie ma wptywu
eksploatacji gérniczej na przedmiotowe dziafki.

ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA.
Inwestycja nie stanowigc zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw, nie
wymaga specjalistycznych ocen oddziatywania w tym zakresie.

4. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

W rozumieniu Prawa Budowlanego obszar oddzialtywania to teren, ktéry po wybudowaniu
budynkéw lub innych obiektow moze by¢ narazony na pewne niedogodnosci, np. zwiekszone
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zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hatas, ograniczenie doptywu swiatta dziennego, a takze
powodowac ograniczenia w sposobie uzytkowania lub zagospodarowania sgsiednich dziatek.

Najmniejsza odlegtos¢ projektowanego budynku od istniejgcej zabudowy wynosi 13,80m, a od
granic dziatek przylegtych min. 6,5m.

Inwestycja nie powoduje réwniez promieniowania, zagrozenia dla $rodowiska, nie sa
wytwarzane substancje szkodliwe dla higieny i zdrowa okolicznych mieszkancéw, nie ogranicza
réwniez mozliwosci uzytkowania i zagospodarowania okolicznych terenéw.

Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego:

Przestanianie: Projektowany obiekt w krawedzi przestaniajgcej najblizszej granicy ma
wysokos¢ 5,30m od poziomu terenu, najbardziej do granicy zblizony jest od strony
potudniowo-zachodniej (na odlegtos¢ 6,50m). Majgc na uwadze, ze istniejgcy budynek
sgsiada jest w odleglosci 13,72m nie ma zagrozenia, ze projektowany obiekt bedzie
przestaniat istniejacg zabudowe.

Projektowany budynek jest wysokosci 5,3m oraz odleglty jest od $cian istniejgcego
przedszkola o 6,61 oraz 10,21m. Wysoko$¢ od parapetu najnizej potozonego okna budynku
istniejgcego do krawedzi przestaniajgcej czesci nowej wynosi 4,80m co oznacza, ze
rozbudowywana czes¢ budynku nie bedzie przestaniata czesci isniejgce;j.

Zacienianie: Analizowana dziatka w miejscu gdzie znajduje sie plac zabaw dla dzieci jest
nastoneczniona w dniach réwnonocy (20 marca i 22 wrzes$nia) w petnym przedziale
czasowym 10:00-16:00 zgodnie z §40 WT. Warunek spetniony.

Nastonecznienie: W nawigzaniu do §60 WT przeanalizowano czas nastonecznienia sal
dydaktycznych istniejgcych oraz nowych i nastonecznienie w salach jest w godzinach od
12:00 do 17:00. Warunkiem jest nastonecznienie min 3h miedzy godzinami 8:00-16:00.
Warunek spetniony. Wyniki przedstawiono na rysunkach analizy nastonecznienia w dniu
réwnonocy.

Dla terenu niezabudowanego analiza przestaniania wykazata, ze projektowana inwestycja
nie wplynie negatywnie i nie ograniczy praw przysztego inwestora na dziatkach sgsiednich.

Miejsca gromadzenia odpadéw:

Lokalizacja w potnocno-wschodniej czesci dziatki w czesci srodkowej w odlegtosci powyzej
12,00m od okien pomieszczeh na staty pobyt ludzi, miejsce w odlegtosci powyzej 4m od
granic z sgsiadem powoduje, ze zabudowa sgsiednich dziatek nie zostanie ograniczona.

Lokalizacja studni dostarczajgcej wode do spozycia przez ludzi:
Nie dotyczy — budynek przytgczony zostanie do sieci wodociggowe;j.

Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekie:
Nie dotyczy — budynek posiada przytgcze do sieci kanalizacji miejskiej.

Zielen i urzadzenia rekreacyjne:
Projektuje sie plac zabaw po stronie potudniowo-wschodniej dziatki z urzgdzeniami
terenowymi przeznaczonymi dla dzieci w wieku 0-3 lat.

Opracowanie:
Danuta Janek
upr.bud.: 27/00/Wt
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