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DOKUMENTY PROJEKTANTOW

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz
niektérych innych ustaw wprowadzone zostaty przepisy regulujgce zasady i tryb dokonywania wpiséw do
systemu e-CRUB.

Zgodnie z przepisami ustawy osoby, ktére znalazlty sie w systemie e-CRUB zostaly zwolnione z
obowigzku dotgczania do projektu budowlanego kopii decyzji o nadaniu projektantowi lub projektantowi
sprawdzajgcemu uprawnien budowlanych oraz kopii aktualnego zaswiadczenia o przynaleznosci do
samorzgadu zawodowego.

Podstawa prawna: art. 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,
z 2022 r. poz. 88, 1557).

W zwigzku z powyzszym os$wiadczam, ze dokumenty Projektanta Giéwnego Obiektu i Projektanta
Sprawdzajgcego sg dostepne do sprawdzenia w systemie e-CRUB na stronie e-crub.gunb.gov.pl

CZESC RYSUNKOWA
(numeracja stron poprzez wskazanie numeru rysunku)

numer rysunku nazwa skala
0 |2212-PS Plan sytuacyjny 1:500
1 |2212-PB-A-R00 Rzut parteru- projektowana aranzacja 1:100
2 |2212-PB-A-R00 Rzut parteru (kondygnacja 0, potw. sanepid) 1:100
3 |2212-PB-A-R00-01 Rzut parteru- wykaz zmian 1:100
4 | 2212-PB-A-R01 Rzut kondygnacji +1 - projektowana aranzacja 1:100
5 |2212-PB-A-R01-01 Rzut kondygnacji +1 - wykaz zmian 1:100
6 |2212-PB-A-R02 Rzut kondygnacji +2 - projektowana aranzacja 1:100
7 |2212-PB-A-R02-01 Rzut kondygnacji +2 - wykaz zmian 1:100
8 |2212-PB-A-R03 Rzut kondygnacji +3 - projektowana aranzacja 1:100
9 |2212-PB-A-R03-01 Rzut kondygnacji +3 - wykaz zmian 1:100
10 | 2212-PB-A-R04 Rzut kondygnacji +4 - projektowana aranzacja 1:100
11 | 2212-PB-A-R04-01 Rzut kondygnaciji +4 - wykaz zmian 1:100
12 | 2212-PB-A-R05 Rzut dachu 1:100
13 |2212-PB-A-P00 Przekréj A-A 1:100

W zwigzku z faktem, iz niniejszy projekt nie przewiduje zmian w elewacji oraz na kondygnacji podziemnej
nie zatgcza sie tychze rysunkow.

DOKUMENTY DOLACZONE DO PROJEKTU

Patrz element 4 — Opinie, uzgodnienia, pozwolenia
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PREAMBULA:

Historia obiektu
Zgodnie z materiatami archiwalnymi oraz zgromadzonymi w programie prac konserwatorskich, obszar, na

ktérym znajduje sie obecnie kompleks obiektow zostat zakupiony w 1842 r. od spétki "Mtyny Herkulesa”
nalezgcej do berlihskich kupcéw, braci Schickler przez nalezgce do skarbu Panstwa Krdélewskie
Towarzystwo Handlu Srédigdowego, ktérego dyrektorem byt minister v. Rother. Budowa nowego
kompleksu zbozowego byta jedng z najwiekszych inwestycji przemystowych tamtego okresu na Wyspie
Mtynskiej. Autorem projektu byt Fryderyk Wulff, mistrz budowy mtynéw, éwczesny zarzgdca Bydgoskich
Zaktadow Mtynarskich.

Budowa pod nazwg ,Mtyn Rothera” (Die Rother-Miihle) zostata zrealizowana w latach 1845-49 i w jego
ramach wybudowano mtyn wraz z wyposazeniem i nalezgcym do niego stawidtem, dwa spichrze,
kottownie i komin. W ramach prac uregulowano réwniez brzegi rzeki oraz wybrukowano nawierzchnie
ulicy (obecnie ul. Mennicy). Kompleks obiektéw zbudowano w zachodniej czesci Wyspy Miyniskiej na
ternie uzytkowanym do 1846 roku jako ogrody owocowo-warzywne. Skrzydto potudniowe, w ktorym
miescit sie spichlerz maczny, wzniesiono wzdtuz ulicy . Spichlerz zbozowy, mieszczacy sie w skrzydle
potnocnym, wzniesiono wzdtuz wykonanego w XVIII w. tzw. Wolnego Przekopu (obecnie Kanat
Zbozowy). W 1849 roku montowano pierwszy ukiad maszyn w miynie, w ktérego sktad wchodzito 8
zatozen kamieni mtynskich, a w najblizszych miesigcach zostat powiekszony o dodatkowe 4. Ostatecznie
zaktad, w ktorym pracowato 12 kamieni mtynskich, rozpoczat prace w 1852 roku.

Na styku kanatu i Mtynéwki w tym samym czasie powstat most drewniany na filarach ceglanych oraz kota
wodne, ktére napedzaly urzadzenia miyna od 1886 r. kiedy to do obiektu doprowadzono energie
elektryczng. W 1908 r. jako uzupetnienie kompleksu zabudowan, na potrzeby urzednikéw zarzgdu Mtyna
Rothera, wybudowano budynek tazienek, sytuujac go nad samym brzegiem rzeki Brda. Nie wiadomo, jak
wygladata praca mtyna Rothera w czasie | wojny sSwiatowej. Po zakonczeniu dziatah wojennych
Bydgoszcz znalazta sie na terenie odrodzonej Polski. W 1919 roku zaktad przejeta Gmina Bydgoszcz, a
od 1921 roku byt wtasnoscig Skarbu Panstwa. Nie udato sie poznaé¢ losow miyna Rothera w czasie Il
wojny swiatowej. Prawdopodobnie byt pod statg kontrolg okupanta niemieckiego. Z pdzniejszych akt
wiadomo, ze dopiero 25 lutego 1943 roku zesp6t budynkéw miyna Rothera wpisany zostat jako wiasnos¢
skarbu lll Rzeszy. Po zakonczeniu dziatan wojennych, 26 sierpnia 1945 roku mtyn przejat Skarb Pahstwa
w odbudowywanej Polsce a 1 maja 1948 roku przekazano go nowo powotanym przez wiadze centralne
Polskim Zaktadom Zbozowym. Przejmowaniu obiektu towarzyszyt skromny spis inwentaryzacyjny, w
ktérym brakuje informacji o wyposazeniu samego budynku mtyna, tak bogatego i nowoczesnego w XIX
wieku. W okresie PRL znaczenie dawnego mtyna Rothera systematycznie malato, a sam obiekt, coraz
bardziej dotkniety zebem czasu, tracit swoje walory magazynowe. Skarb Panstwa Polskiego w roku 1974
przekazat caty kompleks w dzierzawe Panstwowym Zaktadom Zbozowym. Jeszcze w latach 80-tych XX
wieku transport zboza do Miyna Rothera odbywat sie drogg wodng. Barki wptywaly do Kanatu

Zbozowego, gdzie za posrednictwem rury ssacej odbywat sie transport zboza do spichlerzy. Do poczatku
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lat 90-tych XX wieku Mtyn Rothera petnit funkcje magazynu przetworéw macznozbozowych. W 1992 roku
obiekt wpisany zostat do rejestru zabytkéw wraz z innymi budynkami na Wyspie Mtynskiej. W
uzasadnieniu wpisu znajdujg sie jedynie walory architektoniczne zespotu budynkéw. Zakonczenie
dziatalnosci w Mtynach Rothera nastgpito w latach 90-tych, kiedy zostaly wystawione na sprzedaz. Na
przestrzeni lat Mtyny Rothera zmieniaty wtascicieli, az w 2013 roku, w ktérym to miasto nabyto obiekt na
wilasnos¢. W roku 2015 rozpoczeto prace zabezpieczajgce, w listopadzie 2016 przyjeto koncepcje
wykorzystania budynku na obiekt ekspozycyjny. Prace budowlane rozpoczeto w lipcu 2018 w czterech
obiektach kompleksu, to jest w miynie, spichrzu zbozowym, spichrzu mgcznym i tzw. fazienkach. W 2019
przeprowadzono prace konserwatorskie przy elewacji, konstrukcji obiektu oraz wewnatrz budynku przy
klatkach schodowych, posadzkach na najnizszej kondygnaciji i stolarce okiennej. W konicu 2020 mtyny
doprowadzono do stanu umozliwiajgcego wyposazenie wnetrza na potrzeby planowanych ekspozycji. W

kwietniu 2021 miyny zostaty oddane do uzytku w stanie deweloperskim.
Przedmiot i zakres opracowania:

Przedmiot opracowania jest zgodny z zakresem wskazanym w umowie na podstawie ktorej przystgpiono
do realizacji prac projektowych, w tym min. projekt aranzacji przestrzeni Spichrza Macznego i Mtyna
Rothera z wytgczeniem powierzchni wystaw statych. Obiekt znajduje sie w Bydgoszczy na wyspie
Miynskiej przy ulicy Mennica 10. Teren, w obrebie ktérego posadowiono kompleks budynkéw Miyna
Rothera i Spichrzy objety jest wpisem do rejestru zabytkéw w ramach wpisu terenu Wyspy Mitynskiej w
Bydgoszczy wraz z drzewostanem i brukowang drogg (Nr rej. A/774). Indywidualnymi wpisami do rejestru
zabytkéw nieruchomych objete sg Mtyn Rothera — ul. Mennica 10 (Nr rej. A/773/8). Caty obszar znajduje
sie ponadto w granicach Scistej ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologiczne;j.

Zaréwno obiekt jak i teren, na ktérym obiekt lezy objete sg wpisami do rejestru zabytkéw. Mtyn Rothera
pod numerem A/773/8, Teren Wyspy Miynskiej (poza zakresem opracowania) pod numerem A/774,
tazienki ul. Mennica 12 pod nr 773/9. Caty obszar natomiast znajduje sie w granicach Scistej ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej.

Niniejsze opracowanie zaktada jedynie wewnetrzng przebudowe obiektu poprzez aranzacje istniejgcych
przestrzeni w czesci Mtyna i Spichrza Macznego, montaz/demontaz Scian dziatowych oraz przebudowe
istniejgcych szachtéw instalacyjnych w celu dostosowania ich do wymagan gabarytowych
poszczegolnych instalacji dla nowych aranzacji powierzchni wewnetrznych. Opracowanie nie zaktada
ingerencji w istniejgce Sciany zewnetrzne oraz jakiejkolwiek ich przebudowy bgdz modyfikacji. Dlatego
izolacyjnos¢ termiczna przegréd pozostaje bez zmian w stosunku do wczesniejszych projektéw
budowlanych, ktére uzyskaty stosowne pozwolenia i aprobaty.

Nie planuje sie wprowadzania zmian w istniejgcych elewacjach i parametrach zasadniczych budynku
takich jak szerokos¢, wysokos¢, powierzchnia zabudowy, kubatura. Opracowanie nie zaktada réwniez
zmian konstrukcyjnych obiektu.

Projekt nie wprowadza zmian w stosunku do nastepujgcych elementéw i obszaréw:

« zaopatrzenie w energie elektryczna,
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zaopatrzenie w wode,

zaopatrzenia w ciepto,

gospodarowania odpadami,

dostepu do drogi publicznej,

obstugi teletechnicznej,

Zielen,

utwardzenia — chodniki, dojscia, dojazdy
mata architektura

etc.

Podstawa opracowania:

Podstawg formalng sporzadzenia niniejszego projektu jest umowa na opracowanie projektowe podpisane

przez Zamawiajgcego z pracownig architektoniczng Asman Pieniezny Architekci sp. z 0.0.

W zakresie merytorycznym projekt wykonano w oparciu o:

Ustne rozmowy.
Wizje lokalng odbytg w roku 2023, przy wspdtudziale przedstawicieli Zamawiajgcego.
Wytyczne przekazane w formie ustnej przez Zamawiajgcego podczas spotkan roboczych.
Inwentaryzacje architektoniczno-budowlang budynku wykonang w 2023 r. przez pracownie
Asman Pieniezny Architekci, na potrzeby niniejszej dokumentac;ji.
Przepisy techniczno-budowlane, w tym:
Ustawe Prawo Budowlane,
Ustawe o planowaniu przestrzennym,
Rozporzgdzenie o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Ustawe o gospodarce nieruchomosciami.
Przepisy o ochronie przeciwpozarowe;.
Ekspertyza stanu ochrony przeciwpozarowej, kiérg Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy

Pozarnej uzgodnit Postanowieniem nr WZ.5595.33.2019 i nr WZ.5595.34.2019 z dnia 30.01.
2019r..

Aneks z lipca 2020 do Ekspertyzy, ktory Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej
uzgodnit Postanowieniem nr WZ.5595.378.3.2020.MB z dnia 24.08.2020r.

Decyzja nr 129/2016 z dnia 24-03-2016r. wydana przez Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy w sprawie udzielenia zgody na odstepstwo od przepisow.
Koncepcje uzgodniong przez Inwestora w 2022/2023r.

Inne przepisy znajdujgce zastosowanie.
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uzyskang, wczesdniejszg, decyzje konserwatora zabytkéw dla przedmiotowego zabytku
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1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest budynek: ,Mtyny Rothera” zlokalizowany na dziatce nr 136 z obrebu 0097
przy ul. Mennicy w Bydgoszczy.
Obiekt, ktérego dotyczy opracowanie, zakwalifikowano jako kategorie IX - budynki kultury, nauki i o$wiaty,
jak: teatry, opery, kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki, archiwa, domy kultury, budynki szkolne i
przedszkolne, ztobki, kluby dzieciece, internaty, bursy i domy studenckie, laboratoria i placéwki
badawcze, stacje meteorologiczne i hydrologiczne, obserwatoria, budynki ogrodéw zoologicznych i
botanicznych.
Niniejsze opracowanie projektu budowlanego (PAB) ma umozliwi¢ Inwestorowi uzyskaé pozwolenie na
budowe, ktérego pierwszym etapem jest opracowanie dokumentacji umozliwiajgcej stuzbom
konserwatorskim uzgodnienie dokumentacji i wydanie pozwolenie na prowadzenie robot budowlanych
przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw, a w nastepnym kroku uzyskanie pozwolenia na budowe.
Aby zapewni¢ realizacje zamierzonego celu, przewiduje sie wykonanie nastepujgcych robot
budowlanych:

« przebudowe szachtéw instalacji wewnetrznych,

- demontaz istniejgcych scian wewnetrznych,

- montaz nowych $cian dziatowych,

- montaz elementdéw statego wyposazenia,

« przebudowa wewnetrznych instalacji elektrycznych,

« przebudowa wewnetrznych instalacji wod-kan,

« przebudowa wewnetrznych instalacji AV,

- przebudowa wewnetrznych instalacji wentylacji mechanicznej,

. przebudowa wewnetrznych instalacji odwietlenia
2. Sposob uzytkowania oraz program uzytkowy

Obiekt Mtyny Rothera jest obiektem oddanym do uzytkowania i obecnie funkcjonujgcym. Niniejszy projekt
nie zmienia ogdlnego sposobu uzytkowania kompleksu Miynéw Rothera, Obecnie obiekt funkcjonuje jako
szeroko rozumiany Park Kultury, miesci w sobie oferte, w ktdérej zawierajg sie min. wystawy,
warsztaty, sale konferencyjne, biura, restauracje, obiekt posiada réwniez czesé biurowa, mieszczgca
administracje Mtynéw Rothera. Budynek objety niniejszym opracowaniem nie petni obecnie swojej
pierwotnej funkcji, zostat on zrewitalizowany i przeksztatcony z budynku produkcyjno — magazynowego
na budynek kultury. W swoim zadaniu stonowi centrum kulturalno — spoteczne aktywizujgce i inspirujgce
mieszkancoéw miasta. Poprzez swdj atrakcyjny wyglad oraz historie stanowi atrakcje turystyczng oraz
wizytéwke miasta jako nowoczesnej i dynamicznej aglomeracii.

Program uzytkowy:

Kondygnacja 0 — Parter.
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Na tej kondygnacji w czesci Mlyn znajduje sie gtéwne wejscie do budynku oraz foyer oraz szatnie. Z holu
mozemy dosta¢ sie do otwartej przestrzeni stanowigcej komunikacje ogdlng budynku. W tej czesci
znajduje sie istniejgcy przeszklony dzwig osobowy. Przestrzen posiada mozliwos¢ zmiany aranzacji
uktadu w celu przeprowadzenia w tej przestrzeni min. koncertu, spektaklu, wystawy, spotkan autorskich
itp. Dalej mozemy przedostac sie komunikacjg wewnetrzna do budynku Spichrza Mgcznego. W tej czesci
obiektu lokalizuje sie sklepik okolicznosciowy, komunikacje 0gdlng, strefe ekspozycyjng oraz pracownie
wypiekdow bedacg swiadectwem dziedzictwa obiektu. Produkty wytworzone w pracowni nie bedag
przeznaczone do spozycia i bedg utylizowane. Pracownia wypiekdw ma za zadanie w sposdéb atrakcyjny
pokaza¢ ,efekty” kohcowe produktéw zwigzanych z miynarstwem. W czesci nie objetej opracowaniem
znajduje sie zespot toalet, komunikacja pionowa obiektu oraz restauracja.

Kondygnacja 1 — 1 pietro

W czesci Milyna znajduje sie sala nie objeta opracowaniem. W czes$ci Spichrza macznego zlokalizowana
jest antresola przewidziana jako strefa relaksu. We fragmencie nie objetym projektem znajdujg sie
istniejgce klatki schodowe, zespdt toalet oraz inne pomieszczenia do dyspozycji gestora budynku.

Kondygnacija 2 — 2 pietro

W czesci Miyna znajduje sie Sala Miynska, ktéra stanowi zakres tego opracowania przeznaczona do
prowadzenia wydarzen kulturalnych typu przedstawienia, odczyty, spotkania kulturalne etc. Na tej
kondygnacji znajdujg sie réwniez istniejgce pomosty nad otwartg przestrzenig, tworzgce komunikacje
ogolng. W czesci Spichrza Macznego lokalizuje sie sale kulturalno-edukacyjne natomiast w obszarach nie
objetych opracowaniem znajdujg sie istniejgce klatki schodowe jak réwniez istniejgcy zespot toalet.
Kondygnacja 3 — 3 pietro

W czesci Mtyna znajduje sie istniejgca sala nie objeta opracowaniem oraz istniejaca komunikacja ogdlna
z dzwigiem osobowym i pomostami. W czesci Spichrza Mgcznego znajdujg sie istniejgce klatki schodowe
oraz zespét toalet. W czesci objetej aranzacjg zlokalizowane sg: Sala Maczna Duza oraz Sala Maczna
Mata. Te sale sg przeznaczone podobnie jak Sala Mtynska do prowadzenia wydarzen kulturalnych typu
przedstawienia, odczyty, spotkania kulturalne etc, ich rozmiar jest mniejszy umozliwiajgc dobdr sali do
wielkosci planowanego wydarzenia.

Kondygnacja 4 — 4 pietro

W czesci Spichrza Macznego znajduja sie istniejgce klatki schodowe oraz zespét toalet. W projektowane;j
przestrzeni lokalizuje sie pracownie zabawy wyposazong w elementy umozliwiajgce swobodng zabawe
ruchowg dla calych rodzin. W tej czesci lokuje sie rowniez sale przeznaczong do zaje¢ ruchowo-
relaksacyjnych np.: typu joga.

Na kondygnacji podziemnej nie planuje sie ingerencji w istniejgcy uktad sScian. Planuje sie jedynie
modernizacje istniejgcych jednostek centralnych wentylacji mechanicznej dostosowanych do potrzeb
projektowanych przestrzeni. Zmianie nie ulegnie uktad pomieszczen, zmianie mogg ulec jedynie gabaryty i
trasy kanatéw wentylacji mechanicznej,

Na poszczegoélnych kondygnacjach nie przewiduje sie znaczgcych ingerencji w obecng tkanke obiektu.
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Planuje sie nastepujgce prace budowlane (szczegoty patrz czes¢ rysunkowa):
Podziemie:
« modernizacja jednostek centralnych wentylacji mechanicznej
- korekta uktadu i gabarytéw blaszakéw instalacji wentylacji
Parter:
«  powiekszenie istniejgcych szachtow
«  budowa nowych obudéw szachtéw
« montaz scianek dziatowych w konstrukgciji lekkiej
« montaz szklanych Scianek dziatowych
« montaz elementéw statych wyposazenia
1 Pietro:
- powiekszenie istniejgcych szachtow
«  budowa nowych obudéw szachtéw
« montaz elementéw statych wyposazenia
2 Pietro:
«  powiekszenie istniejacych szachtow
«  budowa nowych obudéw szachtéw
- demontaz fragmentu istniejgcych scian dziatowych w czesci Spichrza Mgcznego
« montaz Scianek dziatowych w konstrukgiji lekkiej
« montaz szklanych wygrodzen
+ montaz elementéw statych wyposazenia
3 Pietro:
+ powiekszenie istniejacych szachtow
«  budowa nowych obudéw szachtéw
- demontaz fragmentu istniejgcych scian dziatowych w czesci Spichlerz Maczny
« montaz Scianek dziatowych w konstrukgiji lekkiej
« montaz szklanych wygrodzen
« montaz elementéw statych wyposazenia
4 Pietro:
- powiekszenie istniejacych szachtow
«  budowa nowych obudéw szachtéw
- demontaz fragmentu istniejgcych scian dziatowych w czesci Spichlerz Maczny
« montaz Scianek dziatowych w konstrukgciji lekkiej
« montaz szklanych wygrodzen
« montaz elementéw statych wyposazenia
UWAGA:
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Oryginalne konstrukcje obiektu bedg zachowane. Demontowane elementy nie stanowig pierwotnej tkanki
obiektu Mtyn Rothera i nie sg w Zaden sposdb elementami o wartosci historycznej czy kulturalne;j.

Czes¢ objeta niniejszym projektem stanowi przestrzen przeznaczong na prowadzenie wydarzen
kulturalnych, nie projektuje sie statych stanowisk pracy. Wyjatkiem jest sklepik na parterze, dlatego dla
osoby prowadzgcej sprzedaz okazjonalng projektuje sie zaplecze socjalne. Ze wzgledu na zabytkowy
charakter obiektu i poprzednig funkcje obiekt nie jest dostosowany do obecnych standardéw higieniczno-
sanitarnych. Poniewaz obiekt znajduje sie pod kuratelg konserwatorskg w obiekcie nie ma mozliwosci
zmiany wielko$ci okien czy wysoko$ci kondygnacji. W tym zakresie budynek uzyskat odstepstwo od
przepiséw higieniczno-sanitarnych a decyzja znajduje sie w elemencie 4 - opinie, uzgodnienia, pozwolenia i
inne dokumenty. Udzielone odstepstwa sg aktualne. Pomieszczenia na ktére udzielono odstepstwa,
zawierajg sie w obecnej aranzacji wnetrz. Zaprojektowane obecnie pomieszczenia znajduja sie w obrebie
pomieszczen na ktére uzyskano odstepstwa. Obrys pomieszczen nie zmienit sie, jedyna zmiana polega na

taczeniu lub dzieleniu pomieszczen, ktére uzyskaty odstepstwa. Szczegdty wskazano ponizej:

Nalezy wskazaé, iz zaprojektowane pomieszczenia znajdujg sie w obrebie pomieszczen na ktére
uzyskano odstepstwo nr 130/2016 z dnia 23-04-2016r, odpowiednio:
projektowane pomieszczenia zlokalizowane na parterze o nr 0.4, 0.5, 0.6, 0.7, 0.8, 0.9
znajdujg sie w obrebie pomieszczenia 0.30 ktore uzyskato ww. odstepstwo, projektowane
pomieszczenie nr 0.2 znajduje sie w obrebie pomieszczenia 0.18 ktére uzyskato ww.
odstepstwo
projektowane pomieszczenie zlokalizowane na 1 pietrze o numerze 1.1 znajduje sie w
obrebie pomieszczenia 1.12 ktore uzyskato ww. odstepstwo
- projektowane pomieszczenia zlokalizowane na 2 pietrze o numerach 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8,
2.9, 2.10 znajdujg sie w obrebie pomieszczen 2.20, 2.22, 2.23, 2.24 ktére uzyskaty ww.
odstepstwo
projektowane pomieszczenia zlokalizowane na 3 pietrze o numerach 3.4, 3.5, 3.6 mieszczg
sie obrebie pomieszczen 3.18 i 3.20 ktére uzyskaty ww. odstepstwo, projektowane
pomieszczenia 3.10, 3.11, 3.12, 3.13 mieszczg sie w obrebie pomieszczeh 3.27 i 3.25 ktére
to uzyskaty ww. odstepstwo
projektowane pomieszczenia zlokalizowane na 4 pietrze o numerach 4.3, 4.4, 45 i 4.6
znajdujg sie w obrysie pomieszczenia 4.24 i 4.15 ktoére to uzyskaty ww. odstepstwo,
projektowane pomieszczenia 4.7, 4.8 znajdujg sie o obrebie pomieszczenia 4.20 ktoére
uzyskato ww. odstepstwo.
Nalezy réwniez wskazaé, iz odstepstwo nr 129/2016 z dnia 23-04-2016r, zostalo uzyskane na cate
kondygnacje jako takie bez wskazania konkretnych pomieszczen natomiast projekt nie zaklada zmian w

wysokosciach kondygnaciji, obecnie wysokosc jest taka sama jak wskazano ww. odstepstwie.
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3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna

3.1 Uktad przestrzenny istniejacy.

W sktad kompleksu wchodzi budynek gtéwny o rzucie kwadratu oraz dwa przylegajgce do niego budynki
magazynowe 0O rzucie prostokata, ktére razem tworzg plan litery ,L”. Budynek gtéwny w catosci
murowany z cegly petnej, czerwonej, nietynkowany, na podmuréwce z granitu, od strony rzeki (elewacja
zachodnia) posiada wysoki kamienny cokét. Cato$¢ nakryta jest dachem o matym nachyleniu. Elewacje
zostaly podzielone horyzontalnie na 4 kondygnacje poprzez zastosowane gzymsy o zdobnym watku
ceglanym.

Budynki magazynowe na planie wydtuzonych prostokgtéw, dostawione sg do budynku gtéwnego na osi
potnoc- potudnie (wzdtuz Brdy) oraz wschod-zachod (wzdtuz ulicy Mennica), nizsze od gtéwnego
budynku. Sciany o konstrukcji szkieletowej wypetnionej murem ceglanym, na kamiennej podmuréwce,
nakryte dachem dwuspadowym z okapem. Wiezba krokwiowo-ptatwiowa. Oba skrzydta wzmocnione
zelaznymi kotwami.  Kondygnacje sa wyodrebnione przez konstrukcje szkieletowg, usztywniong
zastrzatami w skrajnych naroznikach. Elewacja zachodnia posiada dwa jednoosiowe wykusze, ciggngce
sie przez catg wysokosc¢ elewacji. Wykusze rozmieszczone zostaty w réwnej od siebie odlegtosci.
Zgodnie z opisem Radostawa Sochaczewskiego (Wiadomosci Konserwatorskie 38/2014), pierwotny
uklad wnetrza Miyna (szkic ponizej) zostat podporzadkowany zaprojektowanemu zespotowi maszyn.
mozna wyznaczy¢é w tej przestrzeni trzy zasadnicze strefy, w ktérych odbywata sie praca o
specjalistycznym charakterze. Strefe pierwszg (kolor czerwony) stanowit potudniowo-zachodni naroznik
budynku, gdzie na kazdym pietrze pracowata gtdwna maszyneria, tzn. kamienie miynskie, maszyny
czyszczace, odsiewajgce, chtodzace itp. . Maszynownia oddzielona byta grubg sciang od pozostatej
przestrzeni miyna. W drugim sektorze (kolor niebieski) wykonywali prace reczne pracownicy fizyczni
mtyna. Tu znajdowata sie waga zbozowa oraz skrzynie na make. Trzecig strefe (kolor zielony) stanowity
pomieszczenia biurowe, korytarz oraz klatka schodowa wraz z galerig. Uktad ten zapewniat odpowiedni
poziom bezpieczenstwa osobom poruszajgcym sie wewnatrz budynku. Natomiast piwnice tworzyty
pewng forme izolacji, chronigcg magazynowane zboze i magke przed wilgocig podcigagang z gruntu. Byto

to szczegdlnie wazne na tak podmoktym terenie, na jakim posadowiony byt mtyn Rothera.
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Réznorodnos¢ konstrukcyjna wynikata z  funkcji poszczegdlnych budynkéw, determinowanych
rozlokowaniem maszyn wewnagtrz. Masywny budynek miyna nie posiadat wylewanych cementem lub
wykfadanych kamieniami badZz cegtami posadzek nawet w piwnicach. Mury nie mialy wigzania z
kamieniami mtyriskimi, wytwarzajgcymi silne wibracje. Wszelkie drgania przesytane byty poprzez cokoty
kamieni mtynskich na palowanie, a stamtgd bezposrednio do gruntu. Budynek miyna byt wiec pewnego
rodzaju kloszem, stanowigcym obudowe dla pracujgcej maszynerii. Stosowanie rozwigzan zeliwnych lub
murowanych podyktowane bylo zapewnieniem bezpieczenstwa pozarowego. W murowanym obiekcie
Miyna bedgcym sercem catego zatozenia zastosowane zostaly rozwigzania pionierskie, w postaci
zeliwnych kolumn i belek podciggowych jako elementéw noénych.

Istniejgce obecnie przestrzenie w Miynie, objete projektem s3g przestrzeniami funkcjonujgcymi
przygotowanymi do przysztej aranzacji (przebudowy). Przestrzenie sg odebrane do uzytkowania,
udostepnione i obecnie dziatajg zgodnie z wskazanymi w stosownych pozwoleniach funkcjami.
Przestrzenie te wyposazone sg w niezbedne instalacje techniczne, teletechniczne, elektryczne oraz
sanitarne. W gtéwnej wielopoziomowej przestrzeni Mtyna wykonano wtérng w stosunku do historycznych
rozwigzan konstrukcje stalowg oraz winde, stuzgcg do komunikacji wszystkich pozioméw obiektu Miyna.
Istniejgce sale budynku Mtyna posiadajg oryginalne kolumny zeliwne, w przestrzeniach wykonano wtérne

w stosunku do oryginalnych (historycznych rozwigzan) stropy monolityczne, wszystkie sale wyposazone
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sg w niezbedne instalacje.

Istniejgce przestrzenie w Spichrzu, objete projektem sa przestrzeniami funkcjonujgcymi przygotowanymi
do wykonania w nich aranzacji. Przestrzenie sg odebrane do uzytkowania, zgodnie z wskazanymi w
stosownych pozwoleniach funkcjami. Przestrzenie te wyposazone sg w niezbedne instalacje techniczne,
teletechniczne, elektryczne oraz sanitarne. Na kazdej kondygnaciji spichlerza znajduje sie bardzo duza
liczba okien uchylnych, zapewniajgcych niegdys dobrg wentylacje niezbedng do utrzymania
odpowiednich parametréw przechowywanych w nich produktéw zbozowych. Zboze, mgka musiata by¢
magazynowana w suchych warunkach, by zachowata swoje wtasciwosci. Najprostszg metodg wentylacji
bytlo wietrzenie poprzez otwieranie okien. Przestrzenie magazynowe pomimo skomunikowania ich z
miynem nie sg z nim powigzane konstrukcyjnie. Pomiedzy murami mtyna a elementami konstrukcji

szkieletowej spichlerzy nie wystepujg zadne wigzania.

astosowana konstrukcja szkieletowa przy koniecznosci wprowadzenia
znacznej liczby okien, tworzgacych niemal azurowg forme $ciany, zapewniata pewng elastycznosé
tworzenia przestrzeni.

3.2 Uktad przestrzenny projektowany.

Przestrzenie w Mtynie i Spichrzu Macznym objete niniejszym projektem aranzacji wnetrz w czesci
zmieniajg uktad obecnie istniejgcych otwartych pomieszczen, dzielgc je na mniejsze za pomocg lekkich
Scianek dziatowych oraz Scianek szklanych o stosownej odpornosci ogniowej — zgodnie z warunkami
ochrony przeciwpozarowej: Zatgcznik 2. Projektuje sie réwniez wyposazenie nowych powierzchni oraz
sposob ich aranzaciji. Istniejgce otwarte przestrzenie w Spichrzu Macznym zostaty podzielone zgodnie z
Programem Funkcjonalno Uzytkowym wskazanym przez Zamawiajgcego oraz wprowadzonymi przez

Zamawiajgcego w trakcie prac projektowych zmianami.
3.3 Wyglad zewnetrzny i kolorystyka elewacji — stan istniejgcy.

Budynek gtéwny w catosci murowany, z cegty petnej, czerwonej na zaprawie trasowo-wapienne;,
nietynkowany, na podmuréwce z granitu, od strony rzeki (elewacja zachodnia) wysoki kamienny cokét.
Catosc¢ nakryta pozostatoscig dachu namiotowego, o matym nachyleniu, w znacznym stopniu zniszczona.
Elewacje podzielone horyzontalnie poprzez gzymsy o ozdobnym watku ceglanym na 4 kondygnacje.
Budynki spichlerzy o prawie identycznych gabarytach w cze$ci nadziemnej wykonano w technologii muru
pruskiego. Elewacja zachodnia Spichrza Zbozowego z dwoma jednoosiowymi, pieciokondygnacyjnymi
wykuszami, ciggngcymi sie przez catg wysokos¢ elewacji. Wykusze rozmieszczone w rownej od siebie
odlegtosci, w 1/3 oraz 2/3 diugosci fasady.

Niniejsze opracowanie nie przewiduje ingerencji w wyglad zewnetrzny obiektu.

3.4 Istniejgca forma architektoniczna - Projektowana forma architektoniczna wnetrz

W niniejszym projekcie jako podstawowg wartosé ksztattujgca przestrzen wnetrz wskazano koniecznosé

zachowania oryginalnej tkanki architektonicznej. Podkres$lenie istniejgcej struktury istniejgcych budynkéw
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oraz wydobycie historycznego charakteru miejsca jest gtéwnym zatozeniem projektantéw. Projekt wnetrz
nie ingeruje w oryginalng forme architektoniczng obiektéw, forma ta jest nadrzedna w stosunku do
odbywajgcych sie w przestrzeni Miyna i przestrzeni Spichrza nowych zdarzen.

W niniejszym projekcie aranzacji wnetrz jako czynnik twoérczy przy poszukiwaniu nowych form
przestrzennych wykorzystano historyczny motyw ksztattowania konstrukcji szkieletowych $cian nosnych
budynkéw istniejgcych Spichrzy.

Budynki magazynowe (spichrze) pomimo skomunikowania ich z miynem nie sg z nim powigzane
konstrukcyjnie. Pomiedzy murami Mityna i elementami konstrukcji szkieletowej Spichlerzy nie wystepujg
powigzania. Majgc na uwadze ich duze gabaryty (63,8 m x 15,7 m) oraz grunt, na ktérym byly
posadowione, historycznie mogta by¢ zastosowana jedynie konstrukcja lekka - szkieletowa. Przy
koniecznosci wprowadzenia znacznej liczby okien, tworzgcych azurowg forme $ciany, konstrukcja
szkieletowa zapewniata pewng elastycznos¢ w przypadku nieréwnomiernego osiadania fundamentéw. Za
wykorzystaniem oOwczesnie konstrukcji szkieletowej przemawiata réwniez dostepnos¢ surowca. Brda
transportowano drewno juz od czaséw $redniowiecza. Konstrukcja obu spichlerzy jest analogiczna,
tworzy tzw. ,mur pruski’. Jest to konstrukcja pietrowa, gdzie kazde pietro odwigzywane byto odrebnie.
Wypetnieniem drewnianego szkieletu byt mur ceglany na zaprawie cementowo-wapiennej. Oryginalnie
miat on grubos¢ réwng grubosci jednej cegty, tj. 12 cm. Dla zapewnienia wigzania pomiedzy konstrukcjg
szkieletowg a murem, w stupach wyztobiono ptytki wrgb na catej wysokosci wypetnienia. Mur licowano ku
zewnetrznej stronie $ciany. Od wewnagtrz natomiast jest on cofniety w stosunku do stupéw. Obydwa
budynki magazynowe zostaly wzniesione podczas jednej fazy budowy, wraz z murowanym, masywnym
budynkiem Mtyna. Potwierdzeniem takiej tezy jest system znakéw montazowych, ktére mozna odczytac
dzieki doskonale zachowanym elementom wewnatrz spichlerzy. Dzigki temu wiadomo réwniez, ze niemal
cata konstrukcja sklada sie z elementéw pierwotnych. Wtérnie zamontowane zostaty pojedyncze
elementy wiezby dachowej. Faktura i ptaszczyzny elementow konstrukcji szkieletowej $wiadczg o
urozmaiconym sposobie ich obrébki, przewazajgca wiekszoS¢ zostata opracowana mechanicznie za
pomoca pit. Wyjagtkiem sg pojedyncze rygle ociosane recznie, toporem na wysokim kozle. W kilku
miejscach Spichrzy z pojedynczego rygla zrezygnowano w ogodle. Forme architektoniczng cechuje
surowosc¢ i oszczednos¢ detalu. Niemniej wystepuja pewne formy stylowe, takie jak elementy zeliwne
(kolumny). Pruska inwestycja panstwowa musiata posiadaé pewne formy charakterystyczne dla
majestatu panstwa. Miyn Rothera jako jeden z najlepszych niemieckich mtynéw miat konkurowac z
fabrykami tego typu w Anglii czy Ameryce. Koniecznoscig byto opatrzyé go takg architektura, ktéra bedzie
odpowiada¢ funkcji i pokrywac sie z panujgcymi éwczesnie kanonami. W formie budynku Mtyna mozna
dostrzec cechy klasycystycznej zabudowy. Rytmiczne i gesto wystepujgce na elewacjach okna zamknigte
tukami odcinkowymi, skromne gzymsy architektoniczne, wydatna korona budynku oraz mury z surowej,
nieotynkowanej cegty. Budynek miyna poprzez swoje zewnetrzne walory artystyczne tworzy wrazenie
solidnego i monumentalnego. Okna umieszczone sg w regularnych pionach. Pion na kazdej kondygnacji

tworzg dwa, blisko sgsiadujgce ze sobg okna. Skfadajg sie w ten sposdb na swoiste biforia a na ostatniej
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kondygnacji mniejsze otwory tworzg triforia. Kazdy otwor okienny zdobi waski tuk odcinkowy
odpowiadajacy formie zamkniecia okna. Te samg forme zdobienia zastosowano we wszystkich otworach
drzwiowych. W poczgtkach XIX stulecia budownictwo przemystowe jako nowy gatunek na terenie Prus
nie byto jeszcze wyodrebnione, a zabudowy obiektéw fabrycznych podazaty w tych samych kierunkach
co koscioty, patace czy zabudowa mieszkalna. Uderzajgca jest kubistyczna bryta budynku, surowe,
nieotynkowane elewacje, ozdobione rytmicznie rozmieszczonymi oknami i gzymsami. Duzy wplyw na
obecnos¢ form antycznych i wczesnochrzescijanskich w pruskim budownictwie, m.in. przemystowym,
miata osoba kréla Fryderyka Wilhelma IV, pasjonujgcego sie architekturg tamtych czaséw. Jednoczes$nie
stosowano formy sredniowieczne, nalezat do nich m.in. zespét Krélewskich Miynéw w Berlinie, ktérych
wielokondygnacyjne gmachy opatrzono wiezami i blankowaniem inspirowanym romanskim historyzmem.
Forma murowanego budynku miyna Rothera idealnie odpowiada tym zatozeniom, kubistyczna bryta
budynku, surowe, nieotynkowane elewacje, z ozdobionymi rytmicznie rozmieszczonymi oknami i
gzymsami. Formy, jakie tu zastosowano, sg bardzo zblizone do gmachu C. Prawdopodobnie mogty
powsta¢ w srodowisku berlinskich architektéw. Przemawia za tym fakt, iz Mtyn Rothera byt inwestycjg
catkowicie panstwowa. Dzieki tej formie budynek przemystowy w Bydgoszczy wykazywat cechy
analogiczne do dwczesnych rozwigzan stotecznych.

W obecnym projekcie aranzacji wnetrz w celu wskazania zastosowanej unikalnej wartosci historycznych
rozwigzan wykorzystano jako inspiracje motyw ksztattowania konstrukcji $cian nosnych budynkdéw
magazynowych. Rozwigzanie sposobu konstruowania azurowej sciany szkieletowej uzupetnionej cegtg
znalazto odzwierciedlenie w projektowaniu autorskich rozwigzan projektowych. W procesie twérczym na
graficzng siatke historycznej sciany szkieletowej natozono regularny, matematyczny model symbolizujgcy
modernistyczny charakter obecnych czasow. Nastepnie otrzymany ptaski zapis zwielokrotniono
przestrzennie, uzyskujgc w ten sposob strukture przestrzenng 3d. Struktura ta stanowi podstawe, ktérg
wykorzystano w konstruowaniu elementéw aranzacji wnetrz takich jak, meble, Scianki dziatowe, moduty

szatniowe oraz inne elementy, wchodzgce w skiad projektu aranzacji powierzchni w Miynach Rothera.
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Powyzszy proces twérczy zapisano ideogramem:
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3.5 Dostosowanie do ustalenn MPZP lub warunkéw zabudowy oraz innych uzgodnien i

pozwolen

Budynek i jego otoczenie zostato ujete w Uchwale NR XXI/397/12 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 25
stycznia 2012 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto” w
Bydgoszczy.

Z ustalen planu wynika, Zze teren oznaczony jako 103.U jest terenem ustugowym dla ktérego
zastosowanie znajdujg §38 i §42, z czego §38 ustala ogdlne zasady ksztattowania i obstugi terenow
ustugowych, a §42 dotyczy wylgcznie terenu 103.U i okresla szczegdtowe warunki, zasady, parametry i

wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Ponizej znajduje sie tres¢ zapiséw planu, dotyczacych terenu, wraz z komentarzem.

§ 38.1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 35.U, 37.U, 40.U, 42.U, 103.U, 107.U,
127.U — teren zabudowy ustugowey.

- projekt jest zgodny z zapisem.

2. Ustala sie warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja nowych budynkdéw i rozbudowa istniejgcych zgodnie z obowigzujgcymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreSlonymi na rysunku planu i przepisami odrebnymi;

- nie dotyczy, projekt obejmuje wnetrza istniejgcego zabytkowego budynku.

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych;

- nie dotyczy, projekt obejmuje wnetrza istniejgcego zabytkowego budynku.

3) dopuszcza sie by dobudowywane czes$ci budynkow jak klatki wejsciowe, przeszklone werandy, tgczniki
itp. byty realizowane w nizszej wysokoS$ci niz okreslone w ustaleniach szczegétowych;

- nie dotyczy.

4) dopuszcza sie remonty, rozbudowy i nadbudowy a takze wymiane budynkoéw, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej z wytgczeniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego, z uwzglednieniem zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreSlonych w niniejszej uchwale;

- projekt jest zgodny z zapisem.

5) dopuszcza sie remonty konserwatorskie obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewoddztwa
kujawsko-pomorskiego, wskazanych na rysunku planu oraz ewentualne dobudowy zwigzane z adaptacjg
i modernizacjg techniczng budynkoéw, przy zachowaniu historycznej formy i stylistyki architektonicznej;

- projekt jest zgodny z zapisem.

6) obowigzuje zakaz dokonywania wymiany, rozbudowy i nadbudowy obiektow przeznaczonych do
rozbiorki, a wskazanych na rysunku planu; do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie
przeprowadzenie remontow i przebudow budynkow;

- nie dotyczy.

7) pochylnie i schody nalezy umieszcza¢ wewnagtrz budynku; dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
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pochyini i schodéw w liniach rozgraniczajgcych terenéw drég publicznych pod warunkiem, ze nie
powodujg zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- nie dotyczy.

8) obowigzuje zakaz sytuowania:

a) wolnostojgcych obiektéw gospodarczych i garazowych; pomieszczenia przeznaczone na powyzsze
cele nalezy lokalizowac¢ w budynkach,

- nie dotyczy.

b) wolnostojgcych, jednokondygnacyjnych obiektéw ustugowych typu pawilony handlowo-ustugowe,
kioski;

- nie dotyczy.

9) wymagane wprowadzenie nasadzen zieleni na niezagospodarowanych czesciach nieruchomosci,
stanowigcych nieutwardzone powierzchnie gruntu, a w przypadku braku terenéw dla nasadzen
gruntowych dopuszcza sie zastosowanie nasadzen w pojemnikach, donicach, itp. w tym na przyktad na
elewacjach lub dachach budynkow;

-nie dotyczy, projekt nie zaktada ingerencji w zagospodarowanie terenu.

10) miejsca do gromadzenia odpaddéw nalezy przewidzie¢ w brytach budynkoéw, dla istniejgcej zabudowy
o ile nie mozna wyznaczy¢ takiego miejsca w budynku, dopuszcza sie lokalizacje Smietnikow w
migjscach najmniej eksponowanych z uwzglednieniem budowy oston w formie budynkéw, muréw, pergoli
z zielenia, itp.

- projekt nie zmienia sposobu gromadzenia odpadéw.

3. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla funkcji ustugowych wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych
lub terenéw w iloSci:

a) max 10 miejsc (zalecane 6) postojowych przypadajgcych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i
urzedow, itp.,

b) max 10 miejsc (zalecane 6) postojowych przypadajgcych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowo-handlowych i gastronomicznych itp.,

c) max 15 migjsc (zalecane 10) postojowych przypadajgcych na 100 t6zek hotelowych,

d) max 10 miejsc (zalecane 3) postojowych przypadajgcych na 100 studentéw i zatrudnionych,

e) max 7 miejsc (zalecane 4) postojowych przypadajgcych na 100 miejsc uzytkowych obiektéw
widowiskowych,

f) max 6 miejsc (zalecane 5) postojowych na 100 miejsc zwiedzajgcych (wystawy),

g) max 8 migjsc (zalecane 5) postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej bibliotek i czytelni;

3) w uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z istniejgcych uwarunkowan (np. archeologicznych,

warunkoéw gruntowo-wodnych) a takze sposobu zagospodarowania dziatki, w tym jej zabudowy,
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dopuszcza sie indywidualne okreslenie zapotrzebowania na miejsca parkingowe | przyjecie innych
wskaznikow, niz podane powyzej wartoSci;

4) dla nowej zabudowy wymagana realizacja funkcji parkingowych jako wbudowanych w bryte budynkéw
(np. w kondygnacji podziemnej); dopuszcza sie zabezpieczenie do 20% potrzeb parkingowych w
parkingach terenowych.

- projekt nie zmienia istniejgcych funkcji parkingowych.

§ 42. Okresla sie szczegotowe warunki i zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 103.U:

1) obowigzuje adaptacja budynku Mtynoéw Rothera a takze przeznaczenie projektowanej zabudowy dla
potrzeb realizacji wielofunkcyjnego obiektu ustugowego charakteryzujgcego sie atrakcyjnym i
zréznicowanym programem uzytkowym, w ktérym obok funkcji hotelowych przewiduje sie lokalizacje
funkcji z zakresu kultury (np. muzeum, galerie sztuki, sala widowiskowo-konferencyjna), rozrywki, sportu i
rekreacji (np. centrum fitness, spa, basen), w tym takze administracji, finanséw, handlu, gastronomii;

- projekt jest zgodny z zapisem.

2) w budynku Mtynéw Rothera dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowych o wysokim standardzie,
sytuowanych w gérnych kondygnacjach obiektu;

- projekt nie zaktada funkcji mieszkaniowe;.

3) dopuszcza sie adaptacje budynku Mtynéw Rothera wytgcznie dla funkcji ustugowych z zakresu kultury
Z przeznaczeniem dla potrzeb lokalizacji muzeum wraz z uzupetniajgcymi funkcjami ustugowymi jak np.
gastronomia, handel itp.;

- projekt jest zgodny z zapisem, projektowane funkcje to: sale konferencyjne, przestrzeh edukacyjna,
pracownie naukowe, handel.

4) dopuszcza sie remonty, przebudowy, w tym rozbudowy budynku wpisanego do rejestru zabytkéw w
uzgodnieniu z wfasciwym konserwatorem zabytkdéw, przy zachowaniu historycznej formy i stylistyki
architektonicznej, tj. konstrukcji ryglowej (szkieletowej) z ceglanymi wypetnieniami, uktadu i konstrukcji
wszystkich okien; wnetrza budynku nie wymagajg historycznej rekonstrukcji;

- projekt jest zgodny z zapisem.

5) wysokosc¢ obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy utrzymac w historycznych parametrach;

- projekt jest zgodny z zapisem, projekt nie zaktada zmiany wysokosci obiektu.

6) ksztattowanie geometrii dachu obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw powinno nawigzywac do jego
formy historycznej;

- projekt jest zgodny z zapisem, projekt nie zaktada zmiany istniejgcego dachu.

7) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy stanowigcej uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania,
sytuowanej zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreSlonymi na rysunku planu;

8) realizacja nowej zabudowy uwarunkowana jest jednoczesng adaptacjg Mtynéw Rothera; dopuszcza
sie etapowanie inwestycji pod warunkiem adaptacji obiektu rejestrowego w pierwszej kolejnoSci;

- projekt jest zgodny z zapisem, projekt wnetrz nie zaktada realizacji nowej zabudowy, odnosi sie do
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wnetrz istniejgcego obiektu Miyny Rothera.

9) wymagane ksztattowanie nowej zabudowy w sSposob nie zaktdcajgcy ekspozycji budynku Mtyndw
Rothera, z wymogiem scalenia przestrzennego i kompozycyjnego zabudowy oraz harmonijnego
powigzania elementow historycznych i wspotczesnych:

a) obowigzuje realizacja obiektu o formie zharmonizowanej z krajobrazem, o lekkiej i transparentnej
konstrukcji, z wykorzystaniem najwyzszej jakosci materiatow wykoriczeniowych,

b) ustala sie wysokos$¢ zabudowy do 12 m w najwyzszym punkcie konstrukcji dachu,

- nie dotyczy, projekt nie wprowadza zmian wysokosci budynku.

c) wymagane ksztaftowanie geometrii dachu jako ptaszczyzny nachylonej pod kgtem max. 150,

- nie dotyczy, projekt nie wprowadza zmian w istniejgcej geometrii dachu budynku.

d) przed przystgpieniem do realizacji nowej zabudowy wymagane przeprowadzenia badan
geotechnicznych i hydrogeologicznych i przygotowanie stosownej dokumentacji w celu okreSlenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow, a takze ewentualnych zmian w Srodowisku,
moggcych powstac na skutek realizacji lub eksploatacji obiektow budowlanych;

- nie dotyczy przedmiotowego opracowania.

10) w oparciu o projekt budowlany inwestycji uzgodniony z wfaSciwym konserwatorem zabytkow,
dopuszcza sie wigczenie wydzielonej czesci dziatki nr ewid. 95/23 (obr. 97) w granice terenu zabudowy
ustugowej a tym samym przesuniecie orientacyjnej linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone symbolami
103.U i 104.ZP oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy, w kierunku wschodnim do wyznaczonej na rysunku
planu orientacyjnej linii podziatu wewnetrznego, w celu zagospodarowania czesci dziatki nr ewid. 95/23
stanowigcej teren zieleni parkowej publicznej na potrzeby zabudowy ustugowey;

- nie dotyczy projektu wnetrz.

11) w przypadku przesuniecia orientacyjnej linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone symbolami 103.U i
104.ZP w celu realizacji nowej zabudowy, dopuszcza sie przebudowe istniejgcego amfiteatru wraz z
ogolnodostepnymi szaletami miejskimi lub jego przeniesienie w inne miejsce;

- nie dotyczy projektu wnetrz.

12) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

- nie dotyczy projektu wnetrz.

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
15%;

- nie dotyczy projektu wnetrz.

14) wymagane Ksztaftowanie zabudowy | zagospodarowania w powigzaniu z obszarem
zagospodarowanym zielenig, stanowigcym teren oznaczony symbolem 104.ZP, w sposéb uwzgledniajgcy
widokowg ekspozycje budynku:

- nie dotyczy projektu wnetrz.

a) wymagane zapewnienie dostepu do obiektow ustugowych (np. kawiarni, restauracji) od strony parku,

- projekt wnetrz zapewnia dostep do obiektow ustugowych od strony parku.
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- projekt wnetrz nie zmienia istniejgcego zagospodarowania terenu, w tym istniejacych taraséw

widokowych.

- nie dotyczy projektu wnetrz.

- nie dotyczy projektu wnetrz.

- projekt wnetrz nie zmienia istniejgcego zagospodarowania terenu.Patrz punkt 5.1 czesci opisowej
projektu zagospodarowania dziafki lub terenu

Ponadto:
Teren, w obrebie ktérego posadowiono kompleks budynkéw Miyna Rothera i Spichrzy objety jest wpisem
do rejestru zabytkbw w ramach wpisu terenu Wyspy Miynskiej w Bydgoszczy wraz z drzewostanem i
brukowang drogg (Nr rej. A/774). Indywidualnymi wpisami do rejestru zabytkéw nieruchomych objete sg
Mtyn Rothera — ul. Mennica 10 (Nr rej. A/773/8). Caty obszar znajduje sie ponadto w granicach Scistej
ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologiczne;.
Zarowno obiekt jak i teren, na ktérym obiekt lezy objete sg wpisami do rejestru zabytkéw. Mtyn Rothera
pod numerem A/773/8, Teren Wyspy Miynskiej (poza zakresem opracowania) pod numerem A/774,
tazienki ul. Mennica 12 pod nr 773/9. Caly obszar natomiast znajduje sie w granicach $cistej ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;.
Uzyskano stosowng decyzje w zakresie. Patrz element 4 — Opinie, uzgodnienia, pozwolenia.

4 . Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

L.p. Pozycja Wartos¢ w [m], [m?] i [m®] |Udziat [%]
1. |Kubatura catego obiektu: 57909,52 Bez zmian
- Wymiary rzutu budynku: Miyn Spichrz |-
2. |Szerokos¢: 26,47 15,87 Bez zmian
3. |Dhugosé: 28,56 63,15 Bez zmian
4. |Wysokos¢ budynku *: 19,45 16,21 Bez zmian
5. |Wysokos¢ kalenicy budynku: - - Bez zmian
6. |Liczba kondygnacji budynku: Miyn — 5, Spichrz — 6 Bez zmian
7. |Liczba kondygnacji podziemnych: Mtyn — 1, Spichrz — 1 Bez zmian
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L.p. Pozycja Wartosé w [m], [m?] i [m?®] | Udziat [%)]

Liczba kondygnacji nadziemnych: Mtyn — 4, Spichrz - 5 Bez zmian

Powierzchnia uzytkowa czesci objetej|4238,47 -
opracowaniem

10. |Powierzchnia catkowita: 18167,75 Bez zmian

* Liczona od poziomu terenu przed najnizej potozonym wej$ciem do budynku

** Klasyfikacja budynku pod wzgledem wysokosci - wysoko$¢ do wierzchu konstrukcji nad ostatnim ocieplonym stropem; budynek

4.1 Spis pomieszczen.
Szczegotowy spis pomieszczen patrz Zatgcznik nr 1
5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Niniejsze opracowanie nie powoduje zmiany sposobu posadowienia budynku ani nie zmienia parametrow
obcigzeniowych obiektu na grunt. Nie planuje sie wykonywania nowych fundamentéw lub ingerencji w
istniejgce fundamentowanie obiektu.

Zgodnie z przepisami budynek posiada klasyfikacje Il kategorii posadowienia; jednak z uwagi na brak
jakichkolwiek robét budowlanych wymagajgcych posadowienia nowych elementéw konstrukcyjnych,
fundamentéw itp. nie ma potrzeby wykonywa¢ projektu geologiczno-inzynierskiego. Zatem arunki

geologiczno — inzynierskie — bez zmian.
5.1 Fundamenty
Istniejgce bez zmian.
5.2 Oddziatywanie wéd gruntowych
W wyniku planowanej inwestycji nie zmienig sie warunki gruntowo-wodne posadowienia zadnych

istniejgcych obiektdw na terenie inwestycji bgdz w jej otoczeniu.

6 . Liczba lokali mieszkalnych i/lub uzytkowych

Nie dotyczy. W projekcie nie jest przewidziane ustanowienie odrebnej wtasnosci i podziatu na lokale.
Ponadto, niektére przestrzenie otwarte maja mozliwo$é tymczasowego wydzielania przestrzeni, a zatem

podanie skoniczonej liczby pomieszczeh nie jest mozliwe.
7 . Dostep dla oséb niepetnosprawnych

Podczas prowadzenia gtéwnej inwestycji przebudowy i rekonstrukcji Mtynéw Rothera obiekt zostat
dostosowany do potrzeb os6b niepetnosprawnych. Obecny projekt aranzacji wnetrz nie zmienia
warunkow wskazanych w dokumentacji projektowej na podstawie, ktérej uzyskano pozwolenie na
uzytkowanie obiektu Mtyny Rothera.

Osoby niepetnosprawne majg dostep do pomieszczen w budynku. Obiekt zostat wyposazony w windy z
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przyciskami dla osdb niepetnosprawnych ruchowo oraz oséb niewidomych. Rdéznice poziomow w
istniejgcym budynku zostaty zniwelowane poprzez pochylnie. W garazu przewidziano miejsce postojowe
dla os6b niepetnosprawnych.

Ponadto, po ukonczeniu prac remontowych zostato przeprowadzone badanie dotyczgce dostepnosci dla
wszystkich uzytkownikéw i uzytkowniczek (w tym oséb z niepetnosprawnoscig oraz seniorow i seniorek,
rodzicéw i opiekundéw z matymi dzieémi) budynkéw Parku Kultury w Bydgoszczy oraz sporzgdzono raport
z powyzszego badania. Badanie przeprowadzita Fundacja Polska Bez Barier. Wedtug raportu, budynki
Mityna Rothera i Spichrza Macznego objete obecnym projektem aranzacji wnetrz sg dostepne dla oséb
niepetnosprawnych. Raport znajduje sie w zasobach nwestora Budynki Spichrza Macznego i Miyna
Rothera sg powigzane komunikacyjnie na parterze, kazdy z budynkéw jest wyposazony w winde,
dostosowang do przewozu oséb niepetnosprawnych. W Miynie Rothera zainstalowana winda ma kabine
windy o wymiarze 150x210 cm, natomiast w Spichrzu kabina ma wymiary 110x210 cm.

Nalezy wspomnie¢, iz na trzeciej kondygnacji Spichrza, Spichrz Maczny ma dodatkowe potgczenie z
Mtynem Rothera, jest to istniejgcy historyczny otwér w ktérym zamontowano drzwi. Wystepujaca w tym
miejscu réznica poziomow Spichrza i Mityna wynosi 21cm, nie zmienia to jednak dostepnosci obu
pozioméw Miyna i Spichrza Mgcznego dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowg. Osoby te na wskazane
poziomy dostajg sie za pomocag istniejagcych wind przystosowanych do przewozu oséb z
niepetnosprawnoscig ruchowa.

Niniejszy projekt nie ingeruje w istniejgce rozwigzanie opisane powyzej.
8 . Zapewnienia warunkéw do korzystania z obiektu przez osoby niepelnosprawne

Teren inwestycji dostepny dla oséb niepetnosprawnych poprzez wejscie od strony ul. Mennica i dalej
poprzez utwardzenia/chodniki o nachyleniu nieprzekraczajgcym 6% lub pochylnie.
Dostep do wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych poprzez dzwig taczacy wszystkie

poziomy z parterem.

9. Wplyw obiektu budowlanego na srodowisko

9.1 Zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposéb odprowadzania sciekdéw oraz woéd

opadowych

Na skutek realizacji planowanej inwestycji, nie zmieni sie jakos¢ wody i nie zwiekszy sie ilo$¢ wody.
Planowana inwestycja nie ma tez wplywu na ilos¢, jakosS¢ i sposdb odprowadzenia sciekéw i wdd
opadowych.
W zakresie wody biezacej, projekt przewiduje dalszg eksploatacje istniejgcej instalacji wodociggowej;
analogicznie w zakresie $ciekow i wod opadowych.

9.2 Emisja zanieczyszczen gazowych
W trakcie realizacji przedsiewzigcia moze wystgpi¢ okresowe pogorszenie jako$ci powietrza w wyniku

m. in.: transportu materiatbw budowlanych, pylenia podczas prac ziemnych oraz pracy silnikow
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spalinowych sprzetu budowlanego. Emisja zanieczyszczeh z wentylacji bytowej w trakcie eksploatacii
budynku nie przekroczy wartosci dopuszczalnych. Obiekt nie stanowi zrédla zanieczyszczen powietrza

atmosferycznego.
9.3 Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadéw

Dziatania zwigzane 2z etapem realizacji oraz poézniejszym funkcjonowaniem planowanego
przedsiewziecia skutkowaé bedg wytwarzaniem odpadoéw. Przy gospodarowaniu odpadami
przestrzegane bedg zasady wynikajgce z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U.z
2010 r. Nr 185, poz. 1243 z pbézn. zm.). Wytworzone odpady bedg magazynowane w wyznaczonym,
oznakowanym miejscu. Magazynowanie i transportowanie odpadéw bedzie prowadzone w taki
sposo6b, aby nie dochodzito do ich rozprzestrzeniania sie w srodowisku. Odpady odbierane bedg przez
specjalistyczne jednostki posiadajgce stosowne zezwolenia na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie
zbierania, odzysku, unieszkodliwiania i transportu odpadow.

Odbiér odpaddw powstajgcych w trakcie eksploataciji obiektu odbywat sie bedzie przez
wyspecjalizowang firme. Odpady bedg gromadzone w pojemnikach umozliwiajgcych ich segregacje,

9.4 Wiasciwos$ci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania

Zasadniczym zrodtem hatasu na etapem realizacji przedsiewziecia bedzie praca urzadzenh
budowlanych oraz hatas komunikacyjny zwigzany z ruchem pojazdéw mechanicznych. Ucigzliwosci
zwigzane z ww etapem bedg miaty charakter krotkotrwaty, odwracalny i ustang wraz z zakoriczeniem
prac.

Zrédtami hatasu podczas funkcjonowania obiektu bedg pojazdy poruszajgce sie po terenie obiektu,
istniejgce wentylatory, czerpnie i wyrzutnie.

Zaprojektowane i zastosowane urzgdzenia wyposazenia instalacyjnego i technologicznego posiadajg
wymagane dopuszczenia i atesty w zakresie spetnienia wymagan dotyczgcych emisji hatasu i drgan.
Obiekt zaprojektowano w taki sposdb, aby hatas odbierany przez osoby uzytkujgce lub znajdujgce sie w

poblizu nie przekraczat poziomu stanowigcego zagrozenie dla ich zdrowia.

9.5 Wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, wody

powierzchniowe i podziemne

Nie dotyczy - niniejsze opracowanie nie przewiduje prac terenowych. Zatem te parametry pozostajg bez

zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

10 . Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto
Planowana inwestycja nie wptywa na istniejgcy sposéb zarzgdzania / pozyskiwania i konsumpcji energii
przez budynek (przez jego uzytkownikdw). Realizacja inwestycji nie zmieni iloéci zapotrzebowania energii

budynku. W kontekscie natury planowanej inwestyciji - jej zakresu;
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Zrédtem alternatywnym pradu mogtyby byé: wiatraki, panele FV lub ich kombinacja. Przy obecnej
wydajnosci tych zrédet, na catym terenie inwestycji brakuje miejsca na ustawienie wystarczajgcej ilosci
alternatywnych zrédet zasilania. Zrédta te mogtyby spetiaé role dodatkowych, wspomagajacych zrédet
energii, aczkolwiek wytyczne konserwatorskie uniemozliwiajg lokalizacje wskazanych alternatywnych
zrodet energii.

Zmiana zasilania budynku w ciepto, nie jest uzasadniona pod zadnym wzgledem.

11 . Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen

automatycznie regulujacych temperature

Planowana inwestycja nie wptywa na istniejgcy sposéb zarzgdzania temperaturg w budynku przez jego

uzytkownikow.
12 . Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego
Istniejgca konstrukcja:

Fundamenty budynkéw mtyna i spichlerzy murowane z kamienia naturalnego wzniesiono na drewnianym
oczepie belkowym, opartym na drewnianych palach. Zaréwno oczep, jak i pale zlokalizowano w sposob
zapewniajacy ich catkowicie zanurzenie w wodzie gruntowej, ktérej zmienny poziom jest warunkowany
poziomem wody w Kanale Zbozowym, w sposob bezposredni powigzanym z nurtem rzeki Brdy.

Sciany piwniczne budynkéw wykonano jako catkowicie murowane z kamienia naturalnego
pochodzenia polodowcowego /granity, porfiry/ na zaprawie wapiennej (z wyjatkiem fragmentu $ciany
zachodniej miyna, gdzie czesc¢ Sciany piwnicznej wykonano jako murowana z cegty ceramicznej petnej).

Nadziemng czes¢ budynku miyna wykonano jako catkowicie murowang w wigzaniu
dwuwarstwowym w tzw. watku krzyzykowym z silnie wypalonej cegty ceramicznej petnej, pozostawiong w
stanie surowym — nieotynkowanym.

tuki arkadowe murowane z ceglty ceramicznej petnej, stropy drewniane belkowe, wiezba
drewniana krokwiowo-ptatwiowa z obwodowg $ciang kolankowa, dach czterospadowy kryty pierwotnie
blachg, pdzniej papa asfaltowg na lepiku.

Budynki spichlerzy o prawie identycznych gabarytach w czesci nadziemnej wykonano w
technologii muru pruskiego. Konstrukcje nodng $cian zewnetrznych stanowi konstrukcja szkieletowa
sktadajgca sie ze szkieletu z drewna sosnowego spietego kotwami stalowymi, wypetnionego cegtg
ceramiczng petng, murowang w wigzaniu pospolitym dwuwarstwowym na zaprawie trasowo-wapiennej
(grubos¢ wypetnienia w poziomie parteru rowna 1 cegle, na wyzszych kondygnacjach %z cegty).

Stropy drewniane belkowe w uktadzie trdjtraktowym, z podporami srodkowymi na drewnianych
podciggach opieranych na stupach drewnianych zaopatrzonych w miecze podpierajgce zaréwno belki, jak
i podciggi (prowadzone nad stupami). Stupy piwniczne wykonane jako murowane z cegly ceramicznej
petnej, oparte na drewnianych oczepach wypetnionych kamieniem naturalnym, podpartych zestawem 9

pali drewnianych.
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Budynek gtéwny w cato$ci murowany, z cegly petnej, czerwonej na zaprawie trasowo-wapiennej,
nietynkowany, na podmuréwce z granitu, od strony rzeki (elewacja zachodnia) wysoki kamienny cokét.
Catos¢ nakryta pozostatoscig dachu namiotowego, o matym nachyleniu, w znacznym stopniu zniszczona.
Elewacje podzielone horyzontalnie poprzez gzymsy o ozdobnym watku ceglanym na 4 kondygnacje.

Zastosowana konstrukcja wynika z funkcji obiektu.

Mury nie miaty wigzania z kamieniami mitynskimi, wytwarzajgcymi silne wibracje. Wszelkie
drgania przesytane byly poprzez cokoty kamieni mtynskich na palowanie, a stamtagd bezposrednio do
gruntu. Budynek miyna byt wiec pewnego rodzaju kloszem, stanowigcym obudowe dla pracujgce;j
maszynerii.

Stosowanie rozwigzan zeliwnych Ilub murowanych podyktowane byto zapewnieniem
bezpieczenstwa pozarowego.

Budynki Spichlerzy, pomimo skomunikowania ich z milynem nie sg z nim powigzane
konstrukcyjnie. Pomiedzy murami mtyna a elementami konstrukcji szkieletowej spichlerzy nie wystepuja
zadne wigzania. Majgc na uwadze gabaryty Spichrzy (63,8 m x 15,7 m) oraz grunt, na ktérym byty
posadowione, mogta by¢ zastosowana jedynie konstrukcja szkieletowa.

Konstrukcja obu spichlerzy jest analogiczna. Budynki sg pietrowe, gdzie kazde pietro
odwigzywane byto odrebnie. Wypetnieniem drewnianego szkieletu jest mur ceglany na zaprawie
cementowo-wapiennej. Ma on grubos¢ réwng grubosci 1/2 cegly. Dla zapewnienia wigzania pomiedzy
konstrukcjg szkieletowg a murem, w stupach wyztobiono ptytki wrgb na catej wysokosci wypetnienia.
Sciana szkieletowa opracowana tylko od zewnatrz.

Konstrukcja spichlerza zbozowego wykonana zostata wedtug takich samych zatozen jak
magazyn maczny. Analizujgc system znakéw montazowych mozna stwierdzi¢, ze wykonano go wedtug
tego samego schematu, obracajgc cate zatozenie pod katem 90° w kierunku przeciwnym do ruchu
wskazowek zegara.

Istniejaca konstrukcja zostata zabezpieczona zgodnie z ekspertyzg techniczng stanu ochrony
przeciwpozarowej i pézniejszym aneksem do niej opracowanych odpowiednio w grudniu 2018r.
oraz czerwcu 2020r. Przez: Rzeczoznawce budowlanego inz Grazyne Stepien (upr.103/98/R) oraz
Rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych mgr inz. Tomasza Placzkowskiego
(upr.573/2013).
Niniejsze opracowanie nie zaktada zmian w konstrukcji budynku ani jej zabezpieczeniu ppoz.
12.1 Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe wewnetrznych i zewnetrznych przegrod
budowlanych

Podstawowe przegrody budowlane:

12.1.1 Ptyta fundamentowa

Istniejgce bez zmian

12.1.2 Sciany fundamentowe

Istniejgce bez zmian
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12.1.3 Sciany zewnetrzne
Istniejgce bez zmian

12.1.4 Sciany wewnetrzne

Sciany wewnetrzne w konstrukcji lekkiej systemowej. Oktadzina z ptyt gipsowych typu GKF, wypetnienie
wetng mineralng. Sciany na stelazu aluminiowym/stalowym.

12.1.5 Dach
Istniejacy bez zmian
12.1.6 Stropy miedzykondygnacyjne

Istniejgce bez zmian
Obudowy przeksztatcanych szachtéw wykonane w technologii zelbetowej lub murowane;.

Szczegoly rozwigzan materiatowych zawiera cze$¢ graficzna opracowania. Ponadto rozwigzania
materiatowe pozostatych elementéw obiektu, zwigzanych 2z branzami: konstrukcyjng, instalaciji
sanitarnych, elektroenergetycznych znajdujg sie we wtasciwych opisach branzowych.

Wszelkie zastosowane materiaty muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty i dopuszczenia do stosowania

w budownictwie.

12.2 Elementy ogdlnobudowlane

12.2.1 Izolacje termiczne
Istniejgce bez zmian
12.2.2 Posadzki

Istniejgce bez zmian
12.2.3 Okna i witryny
e Okna w $cianach zewnetrznych - bez zmian
e Witryny w obrebie schodéw mtynskich — istniejgce bez zmian
o Nowoprojektowane witryny systemowe wg rozwigzan wybranego dostawcy w klasie odporno$ci
ogniowej EI30
12.2.4 Drzwi

e Do klatek schodowych: istniejgce o odpornosci p-poz zgodnie z proj. architektonicznym,
otwierane w kierunku ewakuacji.

e Drzwi do pomieszczen technicznych: istniejgce stalowe wymiary i oznaczenia odpornosci
ogniowej El przedstawione w proj. arch.

e Drzwi projektowane systemowe drewniane.

12.2.5 Balustrady i drabiny

Istniejgce — bez zmian
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12.2.6 Malowanie

e pomieszczenia techniczne — ptytki ceramiczne lub malowane farbg akrylowa, zmywalng, na

petnej wysokosci pomieszczenia odporng na dziatanie wilgoci i obnizonych temperatur.

12.3 Instalacja wewnetrzne sanitarne
12.3.1 Instalacja wodociggowa

Instalacje cieptej i zimnej wody uzytkowej

Instalacja hydrantéw wewnetrznych istniejgca zgodnie z wytycznymi ekspertyzy
technicznej — wewnetrzne hydranty HP 25.

12.3.2 Instalacja kanalizacji sanitarne;j
W budynku istnieje instalacja kanalizacji sanitarnej. Projektuje sie rozbudowe instalacji kanalizacji tak,
aby zapewni¢ obstuge projektowanych urzgdzen w projektowanych pomieszczeniach. Scieki sanitarne z
tych urzadzen odprowadzone zostang do istniejgcej w budynku kanalizacji sanitarnej.

12.3.3 Instalacja kanalizacji deszczowej
W zawigzku z przebudowg, zmiang sposobu uzytkowania oraz nowg aranzacjg i urzgdzeniem wnetrz nie
zachodzi konieczno$¢ wprowadzenia zmian w istniejgcej instalacji kanalizacji deszczowej. Istniejgca w
budynku kanalizacja deszczowa moze odprowadzi¢ wody deszczowe z dachu budynku bez zmian,

réwniez po jego przebudowie i zmianie aranzacji pomieszczen.

12.3.4 Instalacja ciepta technologicznego i wentylacji mechanicznej

Wydzielenie nowych pomieszczen w budynku Spichrza Mgcznego oraz Mtyna powoduje konieczno$¢
zaprojektowania zmian w istniejacej wentylacji mechanicznej. Zmieniona instalacja wentylacji
mechanicznej bedzie dostosowana do wymagan zwigzanych z projektowang funkcjg pomieszczen. llos¢
dostarczanego powietrza bedzie zapewnia¢ komfort uzytkowania nowych sal wielofunkcyjnych oraz
pozostatych pomieszczen. Zaklada sie wykorzystanie i/lub modernizacje istniejacych central
wentylacyjnych oraz przebudowe kanatéw wentylacji mechanicznej w czesci doprowadzajgcej powietrze

do nowych pomieszczen. Nie przewiduje sie zmian w instalacji ciepta technologicznego.

12.3.5 Instalacja grzewcza
W budynku istnieje instalacja centralnego ogrzewania zasilana z wezta cieplnego. Instalacja doprowadza
wode grzewczg do istniejgcych klimakonwektorow zamontowanych w poszczegdlnych pomieszczeniach i
salach oraz przestrzeniach otwartych. Nie przewiduje sie wprowadzenia zmian w istniejgcej instalacji
ogrzewania budynku. Planuje sie pozostawienie istniejgcych klimakonwektorow. Urzgdzenia bedg

ogrzewac nowe sale i pomieszczenia.

12.4 Instalacje wentylacji mechanicznej
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Wydzielenie nowych pomieszczen w budynku spichrza macznego oraz mtyna powoduje koniecznosé
zaprojektowania zmian w istniejgcej wentylacji mechanicznej. Zmieniona instalacja wentylaciji
mechanicznej bedzie dostosowana do wymagan zwigzanych z projektowang funkcjg pomieszczen. llos¢
dostarczanego powietrza bedzie zapewnia¢é komfort uzytkowania nowych sal wielofunkcyjnych,
pracowni, laboratoriow i pomieszczen ustugowych. Zaktada sie wykorzystanie istniejacych central
wentylacyjnych oraz przebudowe kanatéw wentylacji mechanicznej w czesci doprowadzajgcej powietrze

do nowych pomieszczen. Nie przewiduje sie zmian w instalacji ciepta technologicznego.

12.5 Instalacje wewnetrzne elektryczne i teletechniczne
W zwiagzku z przebudowg istniejacych pomieszczen wskazniki elektroenergetycznego obiektu nie ulegng
zZmianie.
Podstawowe wskazniki elektroenergetyczne:
Przytacze elektroenergetyczne
Obiekt zasilany jest sieci zaktadu energetycznego oraz rezerwowego agregatu prgdotwdrczego.
System ochrony od porazen
Instalacja odbiorcza w budynku pracuje w uktadzie TN-C-S
W ochronie w warunkach uszkodzenia nalezy zastosowac:
urzgdzenia ochronne nadpradowe,
urzgdzenia ochronne réznicowoprgdowe (RCD).
wraz z zastosowaniem potgczen wyréwnawczych.
Ochrona przepieciowa
W rozdzielnicach gtéwnych zamontowano ograniczniki przepie¢ klasy I+11.
W modernizowanych tablicach pietrowych zamontowano ograniczniki przepie¢ klasy II.
Rozliczeniowy pomiar energii elektrycznej
Rozliczeniowe ukfady pomiaru energii — istniejgce.
Tablice pigtrowe
Rozdzielnice i tablice pietrowe zamontowane sg we wnekach instalacyjnych, w pomieszczeniach
rozdzielni elektrycznych lub na Scianach w pomieszczeniach technicznych stosownie do potrzeb. W
zwigzku z modernizacjg obiektu w wybranych tablicach, rozdzielnicach zostang dobudowane
zabezpieczenia stosownie do potrzeb.
Przeciwpozarowy wytacznik pradu
W rozdzielnicach gtéwnych zamontowany jest przeciwpozarowy wytgczniki prgdu. Przyciski sterujgce
przeciwpozarowych wytgcznikow pradu bedg umieszczone przy wejsciu gtdwnym — stan istniejgcy, poza
zakresem.
Sie¢ rozdzielcza nn w budynku (wlz i tablice rozdzielcze)
Z tablic pietrowych wyprowadzone zostang obwody zasilania: gniazd ogdlnego przeznaczenia,
porzadkowych i komputerowych, urzgdzen technologicznych budynku, oswietlenia, itd.

Instalacje elektryczne wewnetrzne
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Instalacja oswietlenia ogélnego

Instalacje w modernizowanych pomieszczeniach nalezy zasili¢ z projektowanych tablic pietrowych.
Instalacja o$wietlenia bedzie wykonana przewodami 3x1,5mm?/750V.

Sterowanie oswietleniem odbywac sie bedzie za pomocg lokalnych tgcznikéw, czujek ruchu, zbiorczych
przyciskéw, przekaznikéw bistabilnych lub radiowych wigcznikow Swiatta przystosowanych do montazu
na szkle — podtgczonych do systemu BMS.

Instalacja awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego

W wybranych przestrzeniach ulegajacych przebudowie bedg zamontowane oprawy awaryjnego
os$wietlenia ewakuacyjnego LED, niezalezne od opraw os$wietlenia ogolnego. Oprawy awaryjne musza
by¢ wyposazone w funkcje auto-testu.

Instalacja znakéw bezpieczenstwa oswietlonych wewnetrznie

W wybranych przestrzeniach ulegajgcych przebudowie na drogach ewakuacji zostang zamontowane
znaki bezpieczenstwa oswietlone wewnetrznie, tzn. oprawy z piktogramami wyposazone we wtasne
zrédta zasilania w postaci akumulatoréw, o czasie dziatania minimum 1 godziny, po zaniku zasilania
podstawowego. Oprawy awaryjne muszg by¢ wyposazone w funkcje auto-testu. Wymiary tych opraw
muszg odpowiadaé wymiarom znormalizowanych znakéw ewakuacyjnych. Znaki bezpieczenstwa bedg
pracowac w trybie na jasno.

Instalacja gniazd wtyczkowych i drobnych odbioréw

Instalacja gniazd wtyczkowych i drobnych odbioréw bedzie obejmowata : gniazda ogdlne, gniazda
porzadkowe, gniazda wtyczkowe w przebudowywanych pomieszczeniach.

W pomieszczeniach do ktérych majg dostep dzieci gniazda bedg wyposazone w zatyczki oraz stosowaé
stopnien ochrony IP40.

Instalacje nalezy wykona¢ przewodami 3x2,5mm? dla odbiorow jednofazowych, oraz 5x2,5mm? dla
odbiornikéw tréjfazowych lub o wiekszych przekrojach, stosownie do mocy odbiornikdw.

Instalacja gwarantowane - gniazd komputerowych

Instalacja gniazd komputerowych wtyczkowych i drobnych odbioréw komputerowych bedzie obejmowata
zasilanie wybranych odbiorow komputerowych z wydzielonej sieci gwarantowanej — lokalnych tablic
zasilania.

Instalacje nalezy wykonaé¢ przewodami 3x2,5mm? dla odbioréw jednofazowych, oraz 5x2,5mm? dla
odbiornikéw tréjfazowych lub o wiekszych przekrojach, stosownie do mocy odbiornikdw.

Instalacja zasilania urzgdzen ochrony przeciwpozarowej

Urzadzenia ochrony przeciwpozarowej w budynku:

Instalacja awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego,

Instalacja znakdéw bezpieczehstwa oswietlonych wewnetrznie,

Przewody i kable elektryczne wraz z ich zamocowaniami, stosowane w systemach zasilania i sterowania
urzgdzeniami stuzgcymi ochronie przeciwpozarowej, powinny zapewniaC ciggtos¢ dostawy energii

elektrycznej przez czas wymagany do uruchomienia i dziatania urzgdzenia. Nalezy stosowac kable o
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odpornosci ogniowej E90 wraz z systemem certyfikowanych mocowan kabli pozarowych.

Instalacja ochrony od porazen i potagczen wyréwnawczych

Ochrona w warunkach normalnych — podstawowa zostanie zrealizowana bedzie przez zastosowanie
izolowania czesci czynnych, to jest przez odpowiednio dobrang izolacje przewoddéw i obudéw aparatéw i
urzgdzen elektrycznych.

W ochronie w warunkach uszkodzenia zastosowano:

urzgdzenia ochronne nadpradowe,

urzgdzenia ochronne réznicowoprgdowe (RCD).

Ochrona dla rozdzielnic gtéwnych — uziemienie.

Instalacja piorunochronna

Budynek posiada instalacje piorunochronna.

12.6 Instalacje telekomunikacyjne
Budynek posiada zintegrowang instalacje telefoniczno-komputerowa (teleinformatyczna) w kategorii 6
okablowania i urzgdzeh. W modernizowanych pomieszczeniach z lokalnych punktéw dystrybucyjnych do
kazdego punktu przylgczeniowego bedg wyprowadzone dwie skretki UTP kat. 6. Kazdy punkt
przytagczeniowy bedzie sktadat sie z minimum dwoch przytgczy RJ45, do ktérych mozliwe jest
przytagczenie komputera wtykiem RJ45.

13 . Warunki ochrony przeciwpozarowej

Patrz Zatgcznik 2 - opracowanie ,Warunki ochrony przeciwpozarowe;”.

Ponadto w zwigzku z zabytkowym charakterem budynku i brakiem mozliwo$ci spetnienia wymagan
przeciwpozarowych uzyskano uzgodnienie Ekspertyzy technicznej w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego opracowanej dla budynku Mtyn Rothera i Spichrz Mgczny ul. Mennica 10 i 12 w Bydgoszczy
Patrz element 4 — Opinie, uzgodnienia, pozwolenia.

14 . Wytyczne wykonywania roboét.
14,1 Uczestnicy procesu budowlanego.

Uczestnikami Procesu Budowlanego sa:
- Projektant wtasciwej specjalnosci sprawujgcy nadzoér autorski
- Inwestor wraz z zespotem inspektoréw nadzoru inwestorskiego
- Generalny Wykonawca wraz z zespotem kierujgcym budowg - kierownikiem budowy,
kierownikami robot
Wszelkie zmiany rozwigzan przewidzianych w projekcie nalezy zgtosi¢ Uczestnikom Procesu
Budowlanego.

14.2 Nadzor autorski.
Nadzér autorski budowy prowadzg projektanci okresleni w odpowiednich branzowych projektach

budowlanych. Ostateczne decyzje sg podejmowane przez Gtéwnego Projektanta petnigcego nadzor
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autorski.
14.3 Nadzoér konserwatorski.

Nadzér konserwatorski budowy bedzie prowadzony w oparciu o przepisy ustawowe w zakresie ochrony
zabytkow i opiece nad zabytkami. Wykonawca obowigzany jest stosowa¢ sie do wytycznych i
rozstrzygnie¢ wilasciwego konserwatora zabytkéw. W szczegdlnosci rozpatrzeniu przez nadzor
konserwatorski podlegajg odkrycia dokonane w trakcie robét.

14.4 Nadzor archeologiczny.

Zgodnie z art. 31 ww. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 840) —
osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowac:

1) roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru lub objetym ochrong
konserwatorskg na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ilub
znajdujgcym sie w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw albo

2) roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym
znajdujg sie zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego

— jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich
dokumentaciji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw.

Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie WKZ na podstawie art. 36 ust. 1 pkt. 5 ww. u.0.z.0.z.

W zwigzku z mozliwoscig odkrycia obiektow, stanowigcych pozostatosé po uzytkowaniu obiektu na
przestrzeni minimum 2 stuleci (podczas prac zwigzanych z posadowienie szybu windowego w piwnicy),
inwestycja powinna by¢ prowadzona pod nadzorem archeologicznym wraz z mozliwoscig eksploraciji
potencjalnie odkrytych nawarstwien, by zoptymalizowaé czas i srodki konieczne do przeprowadzenia
robét z maksymalnym zabezpieczeniem dziedzictwa kulturowego.

Pozyskane w trakcie badan zabytki, artefakty archeologiczne (o ile uda sie takie pozyska) beda
uzupetnieniem wiedzy n.t. uzytkowania budynku, jednoczednie zwiekszajgc potencjat turystyczny

miejsca, przy odpowiedniej aranzacji wynikow badan naukowych.
14.5 Zmiany rozwigzan projektowanych.

Zatwierdzanie i wprowadzanie zmian do projektu moze odbywac sie tylko zgodnie z Prawem
Budowlanym, z udziatem i za zgodg Uczestnikow Procesu Budowlanego. W szczegdlnosci jako Giéwny
Projektant zwracam uwage, z e zgodnie z ustawg o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, wszelkie
prace konserwatorskie i roboty budowlane przy zabytku, jak réwniez wszelkie inne dziatania mogace
prowadzi¢ do zmiany wygladu zabytku lub naruszenia substancji zabytku, wymagajg pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkéw, ktére zostato uzyskane w oparciu o przedstawione konserwatorowi

projekty. Tym samym zapisane w projektach rozwigzania techniczno-materiatowe staty sie integralnym
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elementem pozwolenia. Wpis do rejestru zabytkdw obejmuje caty teren inwestycji i wszystkie obiekty na
tym terenie. Zatem co do zasady, nie wystepujg przy przedmiotowej inwestycji nieistotne zmiany

projektowe i kazdg zmiane wzgledem projektu nalezy zakwalifikowac jako zmiane istotna.
14.6 Dokumentacja robo6t budowlanych oraz prac konserwatorskich.

Obowigzuje prowadzenie dokumentacji budowy w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi.
Ponadto obowigzujg dodatkowe wymogi dokumentacji robét i prac konserwatorskich wynikajgce ze

specyfiki obiektu zabytkowego.
14.7 Uwagi ogdlne.

Niniejsze opracowanie zaréwno w czesci opisowej jak i rysunkowej jest projektem budowlanym
wymaganym do uzyskanie pozwolenia na budowe. Roboty budowlane powinny by¢ wykonywane na
podstawie projektu technicznego i wykonawczego w zakresie wszystkich specjalnosci projektowych, przy
czym przyjmuje sie rozwigzanie przedstawione w projekcie wykonawczym za rozwigzanie wigzace,
rozwigzanie w projekcie technicznym przyjmuje sie jako wytyczng . Jednoczesnie roboty budowlane
powinny by¢ zgodne z projektem budowlanym i wydanym pozwoleniem na budowe.

Wszystkie elementy dokumentacji projektowej nalezy rozpatrywac¢ tgcznie. Elementy dokumentacji
projektowej wzajemnie sie uzupetniajg. Integralng i kompletng dokumentacje stanowi cato$é
wielobranzowego projektu budowlanego, technicznego i wykonawczego wraz z zatgcznikami —
opracowaniami specjalistycznymi oraz dokumentami formalno-prawnymi.

Wszelkie ewentualnie stwierdzone niejasnosci w interpretacji projektéw bgdz rozbieznosci pomiedzy
projektami budowlanymi, technicznymi i wykonawczymi nalezy niezwiocznie zgtasza¢ nadzorowi
autorskiemu i inwestorskiemu budowy oraz Uczestnikom Procesu Budowlanego.

Wykonawcy nie przystuguje prawo swobodnej interpretacji dokumentacji.

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi
przepisami oraz zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych”
wydawnictwa Instytutu Techniki Budowlanej. Wszystkie roboty specjalistyczne nalezy wykonaé poprzez
autoryzowanych wykonawcow lub za ich wiedza, aprobatg i nadzorem.
Wszystkie rozbieznosci i zmiany wynikle w trakcie budowy nalezy bezwzglednie uzgodni¢ z Gtéwnym
Projektantem oraz odpowiednio wprowadzi¢ do dokumentacji budowy wg punktu powyzej. Nieuzgodnione
z Architektem zmiany wprowadzone na budowie bedg traktowane jako zmiany istotne.

Wszystkie materialy budowlane oraz elementy prefabrykowane winny posiada¢ wymagane prawem
atesty i dokumenty oraz odpowiadaé wymaganym normom. Stosowanie technologii i materiatow
zamiennych musi uzyska¢ aprobate Gtéwnego Projektanta i Uczestnikéw Procesu Budowlanego.
Wszystkie finalne postanowienia dotyczgce wtasciwosci istniejgcych elementéw i obiektéw budowlanych,
do potwierdzenia po dokonaniu petnego odkrycia przedmiotowego elementu budowlanego. Odkrycie
zostanie dokonane na budowie, przez wykonawce zgodnie z projektami wykonawczymi architektury.

Wszystkie finalne postanowienia dotyczgce wtasciwosci istniejgcych elementéw i obiektow budowlanych,
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do potwierdzenia po dokonaniu petnego odkrycia przedmiotowego elementu budowlanego. Odkrycie

zostanie dokonane na budowie, przez wykonawce.
14.8 Ogdlne zasady prowadzenia prac budowlanych.

Przed rozpoczeciem budowy nalezy sporzadzi¢ plan BIOZ w oparciu o informacje BIOZ zatgczong do
projektu budowlanego oraz inne niezbedne dokumenty i informacije.

Prace prowadzi¢ pod statym nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia do kierowania robotami
budowlanymi. Prace prowadzi¢ zgodnie z wszelkimi przepisami znajdujgcymi zastosowanie do inwestycji.
Wykonawce i wszelkich jego podwykonawcoéw obowigzuje znajomo$¢ przepisow i ogolnej wiedzy
budowlano-technicznej. Za niebyte i niezasadne zostang uznane wszelkie ewentualne uwagi kierowane
do Inwestora lub Gtéwnego Projektanta o braku informacji w dokumentacji dotyczgcych podstawowych i
ogolnie obowigzujgcych przepisow i wiedzy techniczno- budowlanej. Gtéwny Wykonawca ma obowigzek
we wilasnym zakresie zapewni¢ sobie petny dostep do aktualnie obowigzujgcych przepiséw i norm
odpowiednio do zakresu inwestycji i prowadzonych przez Gtoéwnego Wykonawce czynnosci.
Przyktadowo, Gtéwny Wykonawca powinien gospodarowa¢ odpadami powstatymi w czasie budowy w
sposob przewidziany odpowiednimi przepisami, obowigzujgcymi podczas prowadzenia budowy.

Nalezy zachowa¢ warunki pozwolenia na budowe oraz pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw.
Zachowa¢ warunki okre$lone w innych pozwoleniach lub zgodach , w wypadku rozbieznosci pomiedzy
wydang decyzjg administracyjng, a projektem skonsultowaé sie z Nadzorem Autorskim i Uczestnikami
Procesu Budowlanego.

Zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem elementy historyczne.

Prace prowadzi¢ tak aby maksymalnie chroni¢ otoczenie. Przewidzie¢ ochrone zdrowia i zycia oraz
mienia 0séb trzecich przed zniszczeniem przez odpowiednie ostony, obudowy, oplandekowanie itp. w
petnym zakresie wymaganym przepisami oraz dodatkowo w zakresie zapewniajgcym czystos¢ okien,

drzwi, chodnikdw, ulicy.

mgr inz. arch. Pawet Pieniezny

mgr inz. arch. Ireneusz Asman
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Zatgcznik nr 1

Zestawienie pomieszczen objetych opracowaniem

0.1 Przedsionek 12.85
0.2 Wejscie, bilety, info, szatnia 215.20
0.3 Strefa otwarta 330.62
04 Korytarz 193.7
0.5 Ksiegarnia 54.05
0.5A |Pomieszczenie socjalne 3,29
0.6 Sala wielofunkcyjna 33,12
0.7 Pom. porzgdkowe 9.4
0.8 Pokdj rodzina z dzieckiem 7.75
0.9 Pracowania kulinarna 105,95
0.10 |Zaplecze 15.60
0.11 wcC 3.38
0.12 |Pom. socjalne 6.75
Suma:| 991,66

11

Strefa relaksu 252.46

Suma: | 252.46

21 Sala miynska 249.01
2.2 Komunikacja 46.95
2.3 Komunikacja 139.79
24 Komunikacja 164.08
2.5 Pomieszczenie socjalne 10.73
2.6 Pracownia eksperymentu 103.88
2.7 Magazyn 14.04
2.8 Pomieszczenie dla rodzicow 20.55
29 Laboratorium nasion 103.54
2.10 |Magazyn 11.21
2.1 Komunikacja 15,53
2.12 | Pomieszczenie socjalne 19.32
2.14 | Pracownia druku 3D 18.58
2.15 |Pracownia fotograficzna 20.26
216 |Pracownia techniczna 195.75
Suma:|1133,22
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3.1 Komunikacja 79.76
3.2 Komunikacja 139.79
3.3 Strefa wejsciowa 27.69
3.4 Sala mgczna duza 350.21
3.5 Pomieszczenie socjalne 11.28
3.6 Garderoba 14.06
3.7 Strefa wejsciowa 14.28
3.8 Magazyn 11.16
3.9 Strefa wejsciowa 14.86
3.10 |Garderoba 19,58
3.1 Sala mgczna mata 200.50
3.12 |Mala sala konferencyjna 19.74
3.13 |Lektorzy/magazyn 19.54
Suma: | 922.45

4.1 Komunikacja 85.34
4.2 Komunikacja 139.79
4.3 Pracownia zabawy 394.30
4.4 Magazyn/Sala pracownikéw 11.17
4.5 Pokoj wyciszenia 15.53
4.6 Pokoj rodzica z dzie¢mi 11.69
4.7 Sala ruchu 221.33
4.8 Pomieszczenie socjalne 19.80
4.9 Szatnia 19.56
410 |Szatnia 19.17
Suma:|937.68

**** Do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie przestrzeni technicznych nie bedacych pomieszczeniami
w rozumieniu przepisow techniczno-budowlanych



Zalacznik nr 2

Warunki ochrony przeciwpozarowej

Zastosowane przepisy i zrodta wiedzy technicznej:

(1]
(2]

Ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1186)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ((t.j Dz. U. 2019 r., poz. 1065)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozaro -
wej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. nr 109, poz. 719)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 05.08.2023r r. w sprawie uzgadniania
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. 2023 poz. 1563)

PN-86/E-05003/01. Ochrona odgromowa obiektéw budowlanych.

PN-IEC-61024-1. Ochrona odgromowa obiektéw budowlanych. Zasady ogdlne.

PN-IEC-61024-1-1. Ochrona odgromowa obiektéw budowlanych. Zasady ogdlne. Wybér poziomoéw ochrony dla urzadzen
piorunochronnych

PN—-EN 13501-1+A1:2010. Klasyfikacja ogniowa wyrobéw budowlanych i elementéw budynkow - Czes¢ 1: Klasyfikacja na
podstawie wynikéw badan reakcji na ogien

Dla catego obiektu w grudniu 2018 roku zostata opracowana ekspertyza stanu ochrony
przeciwpozarowej, ktérg Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej uzgodnit Postanowieniem
nr WZ.5595.33.2019 i nr WZ.5595.34.2019 z dnia 30.01 2019r..

W lipcu 2020 roku zostat Opracowany Aneks do Ekspertyzy, ktéry Komendant Wojewddzki Panstwowej
Strazy Pozarnej uzgodnit Postanowieniem nr WZ.5595.378.3.2020.MB z dnia 24.08.2020r..

W 2023 roku zostata opracowana kolejna ekspertyza w zakresie bezpieczenstwa pozarowego dla
budynku Miyn Rothera i Budynku Spichrz Mgczny i zostato wydane Postanowienie nr
WPZ.52840.6.2024.2.EP z dnia 08 stycznia 2024 roku,

ktére stanowi zatgcznik stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

1.

Ogodlna charakterystyka budynku
Dane techniczno-architektoniczne obiektu

1) Zestawienie powierzchni:
¢ Powierzchnia zabudowy
P, (Mtyn Rother) -761,72 m?

P, (Spichrz Mgczny) - 1008,84 m?

o Powierzchnia wewnetrzna

P. (Mtyn Rother) - 3965,59 m?
P. (Spichrz Maczny) - 5470,22 m?+ garaz 967,24 m?
2) Wysokos¢ budynku
— budynek Mtyna Rothera -19,64 m
— budynek Spichrza Macznego -17,38 m
3) Kubatura
— budynek Miyna Rothera - 16658,82 m*
— budynek Spichrza Mgcznego - 18943,15 m®

4) Liczba kondygnaciji:
— budynek Mtyna Rothera
e kondygnacji nadziemnych — 4
e podziemnych - 1
Budynek zalicza sie do budynkéw $redniowysokich (SW)
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— budynek Spichrza Mgcznego
e kondygnacji nadziemnych — 5
e podziemnych - 1
Budynek zalicza sie do budynkéw sredniowysokich (SW).

2. llos¢é oséb na kondygnacjach i w pomieszczeniach
o) Budynek - Miyn Rothera:
» piwnica — w pomieszczeniach technicznych pojedyncze osoby na czas kontroli, serwisowa-
nia,
parter — A1- ok. 90 oséb, A2- ok. 30 oséb,
| pietro — otarta przestrzen,
Il pietro — A2 - w Sali Miyriskiej ok. 250 osdb, A1 - otwarta przestrzen
Il pietro — A2 - pomieszczenie ogdlnodostepne, A1 - otwarta przestrzen
IV pietro — A2 - pomieszczenie ogdlnodostepne, A1 - otwarta przestrzen.
Przewidywana maksymalna ilos¢ oséb jednoczesnie przebywajgcych w budynku wynosi ok. 370
0s0b.

YVVVY

» piwnica — w pomieszczeniach technicznych pojedyncze osoby na czas kontroli, serwisowa-
nia, w garazu ok. 30 osob
parter - ok. 100 oséb + ok. 60 oséb w przestrzeni restauracyjnej,
| pietro - ok. 75 oséb + ok. 60 os6b w przestrzeni restauracyjne;,
Il pietro - ok. 150 oséb,
Il pietro - 0k.400 oséb (w tym a Sali Macznej Duzej 250 osob i w Sali Mgcznej Matek 150
os6b),
> |V pietro - ok. 200 oséb.
Przewidywana maksymalna ilo§¢ oséb jednoczesnie przebywajgcych w budynku wynosi ok. 1100
0sob.

YVVY

3. Odleglto$é od granicy dziatki i obiektéw sasiednich

Budynki wchodza w sktad kompleksu nazwanego MLYNY ROTHERA. Caty kompleks
zlokalizowany jest w odlegtosci ponad 4,00 m od granicy dziatki i w odlegtosci ponad 16,00 m od
budynkdéw na innych dziatkach zaliczonych do ZL.

4. Charakterystyka zagrozenia pozarowego

W budynkach nie wystepujg/wystepujg substancje niebezpieczne pozarowo.

5. Informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie oséb na
kazdej kondygnaciji i w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny
otwierac¢ sie na zewnatrz pomieszczen:

Budynki zaliczone sg do kategorii zagrozenia ludzi ZL1I.

Na kondygnacjach podziemnych w obu budynkach znajdujg sie pomieszczenia techniczne np. wen-

tylatorownie, serwerownia itp., ktére zaliczone sg do PM. Podziemny garaz w budynku Spichrz
Maczny zaliczony jest do PM.

6.Informacje o przewidywanej gestosci obciazenia ogniowego

Gestosc¢ obcigzenia ogniowego:
» ZL - nie okre$la sie
» PM — garaz do 500 [MJ/m?], pomieszczenia techniczne do 500 [MJ/m?],

7. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
Brak zagrozenia wybuchem.

8. Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz klasie odpornosci ogniowej i
stopniu rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych

Budynki powinny by¢ wykonane w klasie odpornosci pozarowej ,B”.

Ze wzgledu na zabytkowy charakter budynkow , nie spetniajg one wszystkich wymagan w
zakresie klasy odpornosci ogniowej elementow.

Wymaganie dot. klasy odpornosci pozarowej nie spefniaja:

- gléwna konstrukcja nosna budynku Spichrz Maczny,

38



- Sciany zewnetrzne w budynku Spichrz Maczny ze wzgledu na wystepowanie drewnianych
elementow,

- drewniane elementy stropow nad parterem, I-IV pietrem oraz konstrukcja dachu i jego
przykrycie w budynku Spichrz Maczny,

- strop antresoli w budynku Spichrz Maczny,

- stalowe elementy konstrukcji dachu i przekrycia w budynku Miyn Rothera,

- stupy zeliwne bedace elementem stropow w budynku Mifyn Rothera,

- aluminiowe elementy przekrycia dachu w budynku Mfyn Rothera.

Postanowieniem nr WZ.5595.378.3.2020.MB z dnia 24.08.2020r. uzyskano odstepstwo w

tym zakresie.

Wymagan nie spetniajg sciany wewnetrzne na przebudowanych kondygnacjach w
budynku Spichrza Macznego.

Postanowieniem nr WPZ.52840.6.2024.2.EP z dnia 08 stycznia 2024 roku , uzyskano
odstepstwo w tym zakresie.

Elementu budynku sg nie rozprzestrzeniajgce ognia.

Wymagania nie spetniajg drewniane stropy antresoli w budynku Spichrz Maczny.
Wymagan nie spelnig rowniez niedostepne drewniane elementy $cian szachulcowych w
budynku Spichrz Maczny oraz niedostepne drewniane elementy przekrycia dachu w
budynku Miyn Rothera i w budynku Spichrz Maczny.

Postanowieniem nr WZ.5595.378.3.2020.MB z dnia 24.08.2020r. i nr WPZ.52840.6.2024.2.EP
z dnia 08 stycznia 2024 roku uzyskano odstepstwo w tym zakresie.

9. Informacja o podziale na strefy pozarowe oraz strefy dymowe

W budynkach wystepujg strefy pozarowe:

» strefa pozarowa obejmujgca budynek Mtyna Rothera + budynek bez piwnicy o powierzchnia
2182,12 m?,

» strefa pozarowa obejmujgca budynek Spichrza Mgcznego bez piwnicy o powierzchnia 4514,12
m2

» strefa pozarowa obejmujgca garaz w budynku Spichrz Mgczny o powierzchnia 967,24 m2,

» strefa pozarowa obejmujgca piwnice w budynku Mityn Rothera o powierzchnia 552,83 m?,

» strefa pozarowa obejmujgca piwnice w budynku Spichrz Mgczny o powierzchnia 950,83 m?,.

Ponadto oddzielne strefy pozarowe stanowig pomieszczenia techniczne np. rozdzielnia

energetyczna, wezet cieplny, serwerownia.

Zastosowane elementy oddzielen przeciwpozarowych

Na granicy stref pozarowych zastosowano elementy oddzieleni przeciwpozarowych w klasie
odpornosci ogniowej , mozliwej do spetnienia w budynku zabytkowym.

Na niespetnione elementu oddzielen przeciwpozarowych Postanowieniem nr
WZ.5595.378.3.2020.MB z dnia 24.08.2020r. i nr WPZ.52840.6.2024.2.EP z dnia 08 stycznia
2024 roku uzyskano odstepstwo w tym zakresie

10.Drogi ewakuacyjne

- szerokos¢ poziomych drog ewakuacyjnych — ,
- szerokos¢ wyjs¢ z budynkéw na zewnatrz - m,
- graniczne wymiary schodoéw w klatki schodowej:
e szerokos¢ biegu - 1,20 m,
e szerokosc¢ spocznika - 1,50 m,
¢ maksymalng wysoko$c¢ stopni - 0,175 m,
- drzwi wyjsciowe z klatki schodowej i wejscia gtéwnego o szerokosci 1,20 m,
- drzwi dwuskrzydtowe posiadajgce skrzydto nieblokowane o szerokosci co najmniej 0,90 m,
- dlugo$¢ dojscia ewakuacyjnego:
e 60 m, wtym 20m po poziomej drodze ewakuacyjnej,
e obudowa poziomych drég ewakuacyjnych — klasa odporno$ci ogniowej co najmniej EI130.

Ze wzgledu na zabytkowy charakter budynkéw , nie spetnione sg wszystkie wymagania w zakresie
drég ewakuacyjnych.

Postanowieniem nr WZ.5595.378.3.2020.MB z dnia 24.08.2020r. i WPZ.52840.6.2024.2.EP z
dnia 08 stycznia 2024 r uzyskano odstepstwo w tym zakresie.
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Ponadto niespetniony jest wymég obudowy poziomej drogi ewakuacyjnej elementami EI30,
na adaptowanych kondygnacjach w budynku Spichrz Maczny, poniewaz elementy szklane o
klasie odpornosci ogniowej El 30 z elementami z drewna litego i systemowe $cianki z ptyt
GKF beda montowane do drewnianych elementow (brak stosownych aprobat).

Drzwi jednego z wyjs¢é ewakuacyjnych z Sali Miynskiej przeznaczonej dla ponad 50 oséb
otwierajg sie¢ do wewnatrz pomieszczenia zamiast na zewnatrz. Brak drugiego wyjscia
ewakuacyjnego z Sali Macznej Matej.

Postanowieniem nr WPZ.52840.6.2024.2.EP z dnia 08 stycznia 2024 roku uzyskano
odstepstwo w tym zakresie

11.Sposoby zabezpieczenia instalacji uzytkowych

> z uwagi na kubature budynkow przekraczajacg 1000 m® wymagane jest wyposazenie w przeciw-

pozarowy wytgcznik pradu. Przeciwpozarowy wytgcznik pradu powinien by¢ umieszczony w po-

blizu gtdwnego wejscia do obiektu lub ztgcza i odpowiednio oznakowany. Przeciwpozarowy wy-

tacznik pragdu zostat wykonany dla budynku Mtyn Rothera i Spichrz Maczny i dla garazu pod-

ziemnego. Ponadto dla catego kompleksu zostat wykonany przeciwpozarowy wytgcznik pradu i

zostat umieszczony w pomieszczeniu ochrony obiektu.

wymagane jest awaryjne oswietlenie ewakuacyjne zapewaniajgce natezenie Swiatta 1 Ix na po-

ziomej drodze ewakuacyjnej i 5 Ix przy hydrantach wewnetrznych - wymaganie jest spetnione.

budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje chronigcg od wytadowan atmosferycznych. Obowigzek
ten odnosi sie do budynkéw wyszczegdlnionych w Polskiej Normie dotyczgcej ochrony odgromo-
we obiektéw budowlanych. Budynki sg wyposazone w instalacje odgromowa.

przewody i kable elektryczne oraz Swiattowodowe wraz z ich zamocowaniami, stosowane w sys-
temach zasilania i sterowania urzgdzeniami stuzgcymi ochronie przeciwpozarowej powinny za-
pewniac ciggtos¢ dostawy energii elektrycznej lub przekazu sygnatu przez czas wymagany do
uruchomienia i dziatania urzgdzenia. Wymaganie dotyczy klap dymowych i innych urzgdzen prze-
ciwpozarowych i bedzie spetnione.

Ze wzgledu na konstrukcje budynkéw ww przewody i kable sg montowane i prowadzone w

nastepujgcy sposob:

- kable dla instalacji DSO w przestrzeni pod posadzkowej w wetnie mineralnej lub po istniejacych
belkach stropowych, kable typu HTKSH mocowane przy pomocy atestowanych uchwytéw ( np.
typu UDF lub UEF ) za pomocg nieatestowanych wkretéw do drewna.

- mocowanie gtosnikéw na sufitach przy pomocy nieatestowanych wkretéw do drewna,

- mocowanie gtosnikéw na Scianie ( gtosniki scienne ) przymocowanie do $cian przy pomocy
wkretéw typu MOLLY lub TOX Driva Metal ( kotwy stalowe do ptyt GK') i belek na stropie przy
pomocy linek stalowych asekuracyjnych ( zabezpieczenie ).

- mocowanie gtosnikow na cegle przy uzyciu kotka metalowego lub kotwy rozprezne,.

Urzadzenia przeciwpozarowe zasilane sg z przed przeciwpozarowego wytgcznika pradu.

12. Dobér urzadzen przeciwpozarowych w budynkach:

13.

14.

— system sygnalizacji pozaru z tzw. monitoringiem pozarowym do Komendy Miejskiej
Panstwowej Strazy Pozarnej w Bydgoszczy,

— dzwiekowy system ostrzegawczy (DSO)

— os$wietlenie awaryjno-ewakuacyjne (z wlasnym zasilaniem), zapewniajgce natezenie swiatta 1
Ix na drodze ewakuacyjnej i 5 Ix przy urzgdzeniach przeciwpozarowych,

— oddymianie klatek schodowych K3 i K4,

— drzwi przeciwpozarowe,

— przeciwpozarowe klapy odcinajgce na przewodach wentylacyjnych,

— przeciwpozarowy wytgcznik pradu,

— hydranty wewnetrzne 25 z wezem pétsztywnym i hydranty 33 w garazu

Wyposazenie w gasnice
Budynki nalezy wyposazy¢ w gasnice przenosne, typu A, zapewniajgc normatyw: jedna jednostka
masy $rodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm?®) przypadajgce na kazde 100 m?

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru i drogi pozarowe

Dla budynkéw wymagane jest zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 20
I/s.
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15.

Zaopatrzenie zapewnia miejska sie¢ wodociggowa, pierwszy hydrant na sieci DN 80 znajduja sie w
odlegtosci 30 m od budynku.

Droga pozarowa.

Kompleks budynkéw ma rozpieto$¢ 89,6 m x 91,5 m, obwdd kompleksu wynosi ok. 330 m. Droga
pozarowa powinna zapewni¢ dostep do 50% obwodu zewnetrznego kompleksu czyli na odcinku
ponad 150m.

Ulica Mennica przebiega wzdtuz budynku Mtyn Rothera, Spichrz Mgczny i Spichrz Zbozowy na
dtugosci 89,6 m, czyli mniej niz — co nie spetnia wymagan.

Zapewnione jest potgcznie budynku C z droga pozarowa dojsciem o szerokosci 1,5m i nie dtuzszym
niz 50 m . Z budynku C drogami ewakuacyjnymi mozna poruszac sie po catym kompleksie. Dziatania
ratowniczo gasnicze mozna rowniez prowadzi¢ od stromy Wyspy Mtynskiej gdzie znajduje sie pieszo
jezdnia z mozliwoscig zawrdcenia. Pieszo jezdnia przystosowana jest do poruszania sie
samochodéw ciezarowych. W budynkach jest catodobowa ochron stuzby ochrony obiektu.

Na brak drogi pozarowej spetniajacej wymagania uzyskano odstepstwo Postanowieniem nr
WZ-5595.34.2019 z dnia 30.01.2019 roku.

Wymagania ogolne

»  budynek powinien by¢ oznakowany znakami bezpieczenstwa w zakresie ewakuacji i ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z Polska Normg;

» dla budynku wymagane jest opracowanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego;

» wszystkie drzwi o klasie odpornosci ogniowej oraz dymoszczelne nalezy wyposazy¢ w samo-
zamykacze lub inne urzgdzenia zapewniajgce samoczynne zamykanie otworu w razie pozaru
(z mozliwoscia recznego otwierania drzwi stuzgcych do ewakuacji);

> bedace na wyposazeniu budynku elementy, urzadzenia i sprzet stuzgce ochronie przeciwpo-
zarowej jak drzwi o klasie odpornosci ogniowej, oSwietlenie awaryjne, przeszkodowe i ewaku-
acyjne, hydranty wewnetrzne, gasnice, powinny posiada¢ stosowne aprobaty techniczne;

» stosowanie w budynku materiaty i elementy budowlane powinny spetnia¢ wymagania zawarte
w zatgczniku nr 3 do rozporzgdzenia [2] dotyczgce palnosci i rozprzestrzeniania ognia oraz
odpowiadajgce im europejskie klasy reakcji na ogien i klasy odpornosci dachéw na ogien ze-
wnetrzny.

Projektant:

mgr inz. arch.
PAWEL PIENIEZNY
MA/061/16

Architektoniczna do projektowania bez ograniczen

Sprawdzajacy:

mgr inz. Arch.
IRENEUSZ ASMAN
MA/118/21

Architektoniczna do projektowania bez ograniczen
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TABELARYCZNY WYKAZ ZMIAN POMIESZCZEN POMIEDZY STANEM ISTNIEJACYM A PROJEKTOWANYM

BUDYNEK MELYN:

STAN ISTNIEJACY :

STAN PROJEKTOWANY:

A - PRZESTRZEN OGOLNODOSTEPNA

1- BRAK ZMIANY FUNKCJI/ BRAK NOWYCH WYDZIELEN

B - KLATKA SCHODOWA/PRZESTRZEN OGOLNODOSTENA

2 - BRAK ZMIANY FUNKCJI / BRAK NOWYCH WYDZIELEN

BUDYNEK SPICHRZA MACZNEGO:

C - POMIESZCENIE PORZADKOWE

1

3 - POMIESZCZENIE SOCJALNE

D - POMIESZCENIE PORZADKOWE

1

9 - BRAK ZMIANY FUNKCJI / - POMIESZCZENIE PORZADKOWE

E - PRZESTRZEN OGOLNODOSTEPNA

WYDZIELENIE NASTEPUJACYCH POMIESZCZEN / ZMIANA FUNKCJ!:

4 - KSIEGARNIA

5 - SALA WILOFUNKCYJNA

6 - POKOJ RODZICA Z DZIECKIEM
7-WC

8 - KORYTARZ

10 - ZAPLECZE

11 - PRACOWNIA KULINARNA

12 - POM. SOCJALNE

NUMER DATA TRESC
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PRZEBUDOWE INSTALACJI, ZMIANE WIELKOSCI SZACHTOW,

WRAZ ZE ZMIANA OCHRONY POZAROWEJ BUDYNKOW.

AUTORZY MGR INZ. ARCH. IRENEUSZ ASMAN MGR INZ. ARCH. PAWEL PIENIEZNY
WSPOLPRACA MGR INZ. ARCH. PIOTR OWIECKI
FAZA PROJEKTU PROJEKT BUDOWLANY
TYTUL RYSUNKU RZUT PARTERU - zestawienie poréwnawcze pomieszczen
stan istniejacy / stan projektowany

IMIE | NAZWISKO MGR INZ. ARCH. PODPIS PROJEKTANTA
PROJEKTANTA PAWEL PIENIEZNY
NUMER UPRAWNIEN | MA/061/16
BUDOWALNYCH
DATA SPORZADZENIA | 2023-12-19
IMIE | NAZWISKO MGR INZ. ARCH. PODPIS SPRAWDZAJACEGO
NUMER UPRAWNIEN | MA/118/21
BUDOWALNYCH
DATASPRAWDZENIA ~ 2023-12-19

NR RYSUNKU SKALA REWIZJA
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TABELARYCZNY WYKAZ ZMIAN POMIESZCZEN POMIEDZY STANEM ISTNIEJACYM A PROJEKTOWANYM

BUDYNEK MLYN: poza zakresem - brak zmian

BUDYNEK SPICHRZA MACZNEGO:

A - PRZESTRZEN OGOLNODOSTEPNA

)

1 - BRAK ZMIANY FUNKCJI / BRAK NOWYCH WYDZIELEN

B - POMIESZCENIE PORZADKOWE

XS

2 - BRAK ZMIANY FUNKCJI / - POMIESZCZENIE PORZADKOWE

LEGENDA:
POWIERZCHNIE OBJETE PROJEKTEM
POWIERZCHNIE NIEOBJETE PROJEKTEM

ISTNIEJACE SCIANY

ISTNIEJACE SLUPY KONSTRUKCYJNE

PROJEKTOWANE SCIANKI SZKLANE (WITRYNA
SZKLANA SYSTEMOWA)

PROJEKTOWANE SCIANKI DZIALOWE (KONSTRUKCJA
LEKKA SYSTEMOWA)

PROJEKTOWANE SCIANKI DZIAtOWE Z OKLADZINA
DREWNIANA (KONSTRUKCJA LEKKA SYSTEMOWA)

PROJEKTOWANE OBUDOWY SZACHTOW

ﬂ\ ISTNIEJACA STOLARKA DRZWIOWA O ROZNEJ
KOLORYSTYCE | STYLISTYCE

\ PROJEKTOWANA STOLARKA DRZWIOWA

¢ =8 DREWNIANA

L\ PROJEKTOWANA STOLARKA DRZWIOWA
=8 SZKLANA

(GEEES) K| \AKONWEKTORY
ZAZNACZENIE WYBURZENIA

orrrrzn - PROJEKTOWANE ROLETY OKIENNE
vy PROJEKTOWANE ZASEONY
(Il

_: = PODCIAG ISTNIEJACY

C I:: - :-: -1 StUP ISTNIEJACY
\ i

\ _~" LINIAWYSOKOSCI 180CM

PO (101 POMIESZCZEN

(—_‘ﬁ'_‘__) OPIS

NUMER DATA TRESC
INWESTOR ARCHITEKT
Centrum Nauki i Kultury asman ul. Chmielna 15
Miyny Rothera plGﬂlEf(nv 00-021 Warszawa
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PROJEKT PROJEKT PRZEBUDOWY | ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA POMIESZCZEN
Z ARANZACJA | URZADZENIEM WNETRZ W BUDYNKU SPICHRZA MACZNEGO
ORAZ MLYNA Z UWAGI NA WYDZIELENIE NOWYCH POMIESZCZEN,
PRZEBUDOWE INSTALACJI, ZMIANE WIELKOSCI SZACHTOW,
WRAZ ZE ZMIANA OCHRONY POZAROWEJ BUDYNKOW.

AUTORZY MGR INZ. ARCH. IRENEUSZ ASMAN MGR INZ. ARCH. PAWEL PIENIEZNY

WSPOLPRACA MGR INZ. ARCH. PIOTR OWIECKI

FAZA PROJEKTU PROJEKT BUDOWLANY

TYTUL RYSUNKU RZUT 1 PIETRA - zestawienie poréwnawcze pomieszczen
stan istniejgcy / stan projektowany

IMEE | NAZWISKO MGR INZ. ARCH. PODPIS PROJEKTANTA

PROJEKTANTA PAWEL PIENIEZNY

NUMER UPRAWNIEN MA/061/16

BUDOWALNYCH

DATA SPORZADZENIA | 2023-12-19

IMIE | NAZWISKO MGR INZ. ARCH. PODPIS SPRAWDZAJACEGO

SPRAWDZAJACEGO IRENEUSZ ASMAN

NUMER UPRAWNIEN | MA/118/21

BUDOWALNYCH

DATASPRAWDZENIA ~ 2023-12-19

NR RYSUNKU SKALA REWIZJA
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TABELARYCZNY WYKAZ ZMIAN POMIESZCZEN POMIEDZY STANEM ISTNIEJACYM A PROJEKTOWANYM

BUDYNEK MELYN:

STAN ISTNIEJACY :

STAN PROJEKTOWANY:

A - KLATKA SCHOD. POMOSTY/PRZESTRZEN OGOLNODOSTENA

1- BRAK ZMIANY FUNKCJI / BRAK NOWYCH WYDZIELEN

B - KLATKA SCHOD. POMOSTY/PRZESTRZEN OGOLNODOSTENA | — 2 - BRAK ZMIANY FUNKCJI / BRAK NOWYCH WYDZIELEN
BUDYNEK SPICHRZA MACZNEGO:
STAN ISTNIEJACY : STAN PROJEKTOWANY:
C - PRZESTRZEN OGOLNODOSTEPNA - WYDZIELENIE NASTEPUJACYCH POMIESZCZEN / ZMIANA FUNKCJI:
3 - POMIESZCZENIE SOCJALNE
4 - SALA MACZNA DUZA
5 - GARDEROBA
6 - MAGAZYN
7 - STREFA WEJSCIOWA
D - PRZESTRZEN OGOLNODOSTEPNA - WYDZIELENIE NASTEPUJACYCH POMIESZCZEN / ZMIANA FUNKCJI:

8 - GARDEROBA

9 - SALA MACZNA MALA

10 - MALA SALA KONFERENCYJNA / MAGAZYN
11 - POCZEKALNIA

LEGENDA:
POWIERZCHNIE OBJETE PROJEKTEM

POWIERZCHNIE NIEOBJETE PROJEKTEM

ISTNIEJACE SCIANY

ISTNIEJACE SLUPY KONSTRUKCYJNE

PROJEKTOWANE SCIANKI SZKLANE (WITRYNA
SZKLANA SYSTEMOWA)

PROJEKTOWANE SCIANKI DZIALOWE (KONSTRUKCJA
LEKKA SYSTEMOWA)

PROJEKTOWANE SCIANKI DZIAtOWE Z OKLADZINA
DREWNIANA (KONSTRUKCJA LEKKA SYSTEMOWA)
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| se—
e

MANNNN PROJEKTOWANE OBUDOWY SZACHTOW

A
A

ISTNIEJACA STOLARKA DRZWIOWA O ROZNEJ
KOLORYSTYCE | STYLISTYCE

PROJEKTOWANA STOLARKA DRZWIOWA
DREWNIANA

r/

PROJEKTOWANA STOLARKA DRZWIOWA
SZKLANA

KLIMAKONWEKTORY
ZAZNACZENIE WYBURZENIA
PROJEKTOWANE ROLETY OKIENNE

PROJEKTOWANE ZASLONY
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WSPOLPRACA MGR INZ. ARCH. PIOTR OWIECKI
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stan istniejgcy / stan projektowany
IMEE | NAZWISKO MGR INZ. ARCH. PODPIS PROJEKTANTA
PROJEKTANTA PAWEL PIENIEZNY
NUMER UPRAWNIEN MA/061/16
BUDOWALNYCH
DATA SPORZADZENIA | 2023-12-19
IMIE | NAZWISKO MGR INZ. ARCH. PODPIS SPRAWDZAJACEGO
SPRAWDZAJACEGO IRENEUSZ ASMAN
NUMER UPRAWNIEN | MA/118/21
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NR RYSUNKU SKALA REWIZJA




Bl
A7

AD

AD

Ad—

AS—|

Ac—|

Al

S5 i
5 e LEGENDA:
o
= O Q B POWIERZCHNIE OBJETE PROJEKTEM
= A1 AT QA1
% AF AG POWIERZCHNIE NIEOBJETE PROJEKTEM
& -
- ISTNIEJACE SCIANY
[ _ AT XX ISTNIEJACE StUPY KONSTRUKCYJNE
= PROJEKTOWANE SCIANKI SZKLANE (WITRYNA
SZKLANA SYSTEMOWA)
PROJEKTOWANE $CIANKI DZIALOWE (KONSTRUKCJA
71 ISR
oA =7E LEKKA SYSTEMOWA)
=]
+ » PROJEKTOWANE $CIANKI DZIALOWE Z OKtADZINA
OA 7z DREWNIANA (KONSTRUKCJA LEKKA SYSTEMOWA)
O 71 SN PROJEKTOWANE OBUDOWY SZACHTOW
SAUATT
__________ ﬂ\ ISTNIEJACA STOLARKA DRZWIOWA O ROZNEJ
KOLORYSTYCE | STYLISTYCE
% FORINACE
09 o
a PROJEKTOWANA STOLARKA DRZWIOWA
- o 7 o DREWNIANA
145
@ 17415 \ PROJEKTOWANA STOLARKA DRZWIOWA
“““““““ _ 3 3 R SZKLANA
= 3 2
——AD S = = S (| |\AKONWEKTORY
Lo = [}
————————————— He0 c = 5 ZAZNACZENIE WYBURZENIA
7y oy e ]
I e} o = =
AT = =] X [ orrzzznn PROJEKTOWANE ROLETY OKIENNE
1o KNS oc] oc] oc] oc] oc] oc] oc] (oK) 20K (oc) (0c) ) oc]
i} [ a1
m = - ~ 2 - z Z - G - - - VWY PROJEKTOWANE ZASLONY
¥ e | 22 SIS 2= 2= Q= Q= 2 Q= L2 it 2= Qe §2 R -
o o
L PODCIAG ISTNIEJACY
71 o = ~ N
@ ™~ A - [ ~
145 = ’ N
KL 3 i £/ KL 4 — A K K /
<] Hulb A7 : T e @‘\) %Q;’ ; s v 90430 ~ - - - [}” N P e e [ II_ — — —| ] Stup |STN|EJACY
% = I :\___/;7“ H{% | | é:%_\\) el *gi? - ‘ b 200 @ j lockensy w podzmle systemanym \? - - _/ :
& = o | S 1 £ : | o LINAWYSOKOSCI 180CH
A 8 Z;/F;{ H_Z_/__ _b_a(]égj? ; J ’—_ é‘%)r\\) _:% _.ﬂEg.; -§.{:’? \§ ; z_:______=__ , "\/“ ! - fawka w podzicle systemavym ~ _‘__‘__ -
OAT K =t @ = _ N .
VRYL [ on B2 o 2 = = B
T L= = = 1 ¥ =il =T o S
i —] AR = i -~ 5 01 JPRZEDSONEK] ,
C 71 PSR : SN 25 = A B Nl 8o {255 hazom 0| OPIS POMIESZCZEN
a A es ! i 9 S dhor _ | b }?‘\ zlg Ep0 & M S
=+ (L //'r _\ § = I 3.5bm” lpozom +3
I v 256 017 165 A& 9 o )y ?’\) : i o ; E|30I9Lk T T @ OPIS
0A)15 ' Y= s el o serony < TR~ R e S Ny AAAN AN AN AN %A
f Y - — — - e . ! 4 LR I— _i 21 AN x
! :::J : HP_u_i_'_ = — C i = I'%'——E'L L o wt i
i i i i i b i i i ) ®
S ¥ _/} \'\_ /l.l \'\_ s . ¢ - :" - : ; :" /, 5 /' /'
= i__t_._ll’g.a-/ S ,_: - = —: :— % e | Kk Sy W po dile o systemowym
1 . ] 1O I
=5} = e P 90 40 - ;
AT 145 — :Xi:}*g - }W ﬁ ™ fawko w podziole systemowym 15;20 [
A4 A = = B3 TPRRCTE TR ] T lﬂdmmw o &= o |
-+ OA1 /1 bt Al B -, o4 Fmpesiom +4 | j mobina) 180 = % Z = =1
= 145 7S 1 200 85
=+ £ = |
413,23 380 273 =k dawko w padzide systemowym ! e v 110 OC]
@ 71 ; = s f’éj ! i e m 3313 i L . fowka w podziale systemavym = EI0
145 =3 4K | Tl */Q N I,f il J T | mm Iocke Sy W /podzlule s;{stemowym
jxf ,r'?hjl“"- _,-T T S TR regaf w podziale systemowym 7 T S, P o2 . S M A A i
! by vy (% . / - {patrz wizudizace) ¢ * i % x b =) : ) %, ™ >< | R R | K
! : S E T m s B I -—|_| | _ il —:-']_u _ == == ' ——'!] , ; : = : ;
i 55 i | \_ i s _ \Sii \‘/ ‘>ﬁ4f _ S_Jj'efq zujgc O | |O — _ R = \? — . ] = _)_-i i ? ||"/ DQ : \\J . | : i :j — NUMER DATA TRESG
Lo et et T - flustyeznych | stefo zat ST ), el : @ < F\ | T T~ L INWESTOR ARCHITEKT
W e N . — L e h\.\\"'\-._ gl I ——‘_____,,___ e L . | - - el .
| i | e B zubezpleczeme podfoqi edukucyﬁh :_: . D[:\ \\ :_: - i L \:g = e /! “\H Centrum Nauki i Kultury man L Chrmielna 15
LOOREd i | e % Iy O @i @ : 5 Kd Miyny Rothera p n eznv 00-021 Warszawa
B @ Q @:‘@ i/ bezpiecano, ‘ : E V5B = = E2(oc1 ul. Mennica 10, 85-112 Bydgoszcz architekcl. E:info@ap-ap
. — ( '/ \22 o X . ,
= —E s @ , ' | ; wygrodzena strefe malucha ! ]:@ 555 @2 @ _ @i Rt _ - % = - . '
Lo / streLulc?}ﬁﬂnlu ;; :u( ;;'é 2 T s PROJEKT PROJEKT PRZEBUDOWY | ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA POMIESZCZEN
L @ @ / siqzel / 1o & il il /25 N Z ARANZACJA | URZADZENIEM WNETRZ W BUDYNKU SPICHRZA MACZNEGO
405 ﬁ] 2901 | T ,Q 371 200 d @ "@ - S Y == q R ORAZ MLYNA Z UWAGI NA WYDZIELENIE NOWYCH POMIESZCZEN,
"‘“’J@Lﬁ” Q <> 1 DG WL—J IERY Ty PRZEBUDOWE INSTALACJI, ZMIANE WIELKOSCI SZACHTOW,
\\ ,/” - _—’J/ < 5} Mo ;’, 7
e L | [[.D e 111 | 2 @ @ & / N 7 m WRAZ ZE ZMIANA OCHRONY POZAROWEJ BUDYNKOW.
p vy, AUTORZY MGR INZ. ARCH. IRENEUSZ ASMAN MGR INZ. ARCH. PAWEL PIENIEZNY
=+ — Co—
a3 3 B - ]
Mi & g & = g : o E = g o g o g o g o g : o g & E & g o oy g e g o g WSPOLPRACA MGR INZ. ARCH. PIOTR OWIECKI
AT AT AN OA OA7 A7
0cy oc] oc] c oc] oc) oc] | (oc (oc)! oc] (oc) (oc) oc] 1 oc] FAZAPROJEKTU | PROJEKT BUDOWLANY
TYTUL RYSUNKU RZUT 4 PIETRA - PROJEKTOWANA ARANZACJA
IVIE | NAZWISKO MGR INZ. ARCH. PODPIS PROJEKTANTA
PROJEKTANTA PAWEL PIENIEZNY
NUMER UPRAWNIEN | MA/061/16
BUDOWALNYCH
DATA SPORZADZENIA | 2023-12-19
! MEINAZWISKO | MGRINZ ARCH. PODPIS SPRAWDZAJACEGO
49 X ) 564 328 321 428 441 443 443 449 41 33 300 331 443 440 443 440 17 . SPRAWDZAJACEGO | IRENEUSZ ASMAN
) ] ] 2647 B315 ) g
# T T 5067 * NUMER UPRAWNIEN | MA/118/21
" ¥ BUDOWALNYCH
Ty g AG CI C? CS Co C9 CI2 CTS 5 .
NR RYSUNKU SKALA REWIZJA

2212 PB-A-R04 1:100 00




......

. AE AF
_ et B I Y sl _ | |
. | 11,95 | M | |
o N Gg%éo—~ H3.32 @ | |
|
) ! - | |
B T NN — 1 [ I
B i sl | |
. | 3,34 | |
M
43,32 | |
_ L
| |
+13,42 M | |
A | | | R
| | | | | |
. +——— + - | | | | |
| | | | |
| | | | | | | |
| | | | _.,._.+ ....... ﬁ_ ..... ﬁ_ ..... 4 _# # _________
&= _+_ AAAAAAA _+_A_ i | ! . . ‘ ‘
| = A c | | |
=R | Co | |
| E [[ES . | | | |
N + AAAAAAA _+_ o 19 A _| _______ |_ __________ _-_ ..... _-_ ..... ._i_j/,_? _t
| - T | | | | S=3 | .
| il | | | = o
| lfﬁ% | | af ,
B | - ) | | (€3] |
| | o ] ] |
! R . . :
I | | | | | 1] | | | | | |
S S LoMeN | | SPICHRZWACENY | S T T R
RZUT 4 PIETRA - stan istniejgcy
RZUT 4 PIETRA - stan projektowany
z | AE AF
- S — | |
| 1,95 ! ' 1,93 | |
S 8K27E 0 ) @ | |
&) ! - [
N - - |_ AAAAA __A_| ______________ _— ——
g | i ! !
2 1. Ry —
864 : — 462 154 | |
_ ] o L
i 998 |
+13,42 M | |
i | |
| | I - S A T
L _ R _1._ _______ _T_._ | | = | | .
A e . — ] S R
| | 1. | ? ol | | |
! l | | (i '"’_m.”_i.f: ....... —_——— — . 4+__ ..... 4*7 L
I SIS _+_ _______ _+__ H | ! | | | . . E
| s I g | | | |
3.5 I | X b ! z 3 S
l 4;; i : S : ! 4' 3313 ! ! E
| = [ , N ! ! ! R !
SRS _+_ _______ _+__ __E WD _l ..... __.i_. ....... _'_ ..... _-_ . e '_i_'/j\? L -_ ..... — . —_—
| | " g o | | | ey |
! s, =R | @ d -
| !77713” s 2001 . <l .
3 | ' H_ N [ R | | i |
u RN | N a
| | | | | | | |
| | | MLYN | | | i | lSPICHRZM CZN | | | | ' |
e o MEN b JSPIGRRZMACANY.

TABELARYCZNY WYKAZ ZMIAN POMIESZCZEN POMIEDZY STANEM ISTNIEJACYM A PROJEKTOWANYM

BUDYNEK MELYN:

STAN ISTNIEJACY :

STAN PROJEKTOWANY:

A - KLATKA SCHOD. POMOSTY/PRZESTRZEN OGOLNODOSTENA

1- BRAK ZMIANY FUNKCJI / BRAK NOWYCH WYDZIELEN

B - KLATKA SCHOD. POMOSTY/PRZESTRZEN OGOLNODOSTENA

\J

2 - BRAK ZMIANY FUNKCJI / BRAK NOWYCH WYDZIELEN

BUDYNEK SPICHRZA MACZNEGO:

STAN ISTNIEJACY :

STAN PROJEKTOWANY:

C - PRZESTRZEN OGOLNODOSTEPNA

WYDZIELENIE NASTEPUJACYCH POMIESZCZEN / ZMIANA FUNKCJI:

3 - MAGAZYN / POM. PRAC.
4 - PRACOWNIA ZABAWY

5 - POKOJ WYCISZENIA
6 - POKOJ RODZICA Z DZIECKIEM

D - PRZESTRZEN OGOLNODOSTEPNA

WYDZIELENIE NASTEPUJACYCH POMIESZCZEN / ZMIANA FUNKCJI:

7 - POM. SOCJALNE
8 - SALARUCHU

9 - SZATNIA

10 - SZATNIA

LEGENDA:

SZKLANA

ISTNIEJACE SCIANY

ISTNIEJACE SLUPY KONSTRUKCYJNE

PROJEKTOWANE SCIANKI SZKLANE (WITRYNA
SZKLANA SYSTEMOWA)

PROJEKTOWANE SCIANKI DZIAtOWE (KONSTRUKCJA
LEKKA SYSTEMOWA)

PROJEKTOWANE SCIANKI DZIAtOWE Z OKLADZINA
DREWNIANA (KONSTRUKCJA LEKKA SYSTEMOWA)

POWIERZCHNIE OBJETE PROJEKTEM
POWIERZCHNIE NIEOBJETE PROJEKTEM

PROJEKTOWANE OBUDOWY SZACHTOW

ISTNIEJACA STOLARKA DRZWIOWA O ROZNEJ
KOLORYSTYCE | STYLISTYCE

PROJEKTOWANA STOLARKA DRZWIOWA
DREWNIANA

PROJEKTOWANA STOLARKA DRZWIOWA

KLIMAKONWEKTORY
ZAZNACZENIE WYBURZENIA
PROJEKTOWANE ROLETY OKIENNE
PROJEKTOWANE ZASLONY
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AUTORZY MGR INZ. ARCH. IRENEUSZ ASMAN MGR INZ. ARCH. PAWEL PIENIEZNY
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IMIE I NAZWISKO MGR INZ. ARCH. PODPIS SPRAWDZAJACEGO
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