Zatacznik nr 1
do zapytania ofertowego

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot zamoéwienia:

Opracowanie Programu funkcjonalno-uzytkowego wraz z szacunkiem kosztow
dla zadania inwestycyjnego ,Przebudowa budynku Domu Seniora w
Czarnkowie”.

1. Ogdlna charakterystyka inwestycji

Inwestycja ,Przebudowa budynku Domu Seniora w Czarnkowie” zaktada realizacje
prac budowlanych zwigzanych z przebudowg i dostosowaniem obiektu do nowej
funkciji.

Przebudowa obejmuje swym zakresem caty budynek obecnego ,Domu Seniora”
- budynek stanowigcy przedmiot zapytania zlokalizowany jest w miejscowosci
Czarnkéw przy ul. Plac Powstancéw Wielkopolskich 2, na dziatce o identyfikatorze
300201_1.0001. 835/6;

- budynek o dwdéch kondygnacjach nadziemnych, w petni podpiwniczony;

- budynek zlokalizowany jest na obszarze oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 25MU? — teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w zwartej zabudowie (Uchwata nr XXXI11/224/2013 Rady
Miasta Czarnkéw =z dnia 29.08.2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Czarnkowa;

- teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego;

- dla przedmiotowej dziatki ewidencyjnej nr 835/6 w miejscowosci Czarnkéw
prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO2T/00015659/6. Stanowi ona wtasnos¢ Gminy
Miasta Czarnkow.

Przebudowa obejmuje miedzy innymi:

- dostosowanie obiektu do obowigzujgcych warunkéw technicznych w zakresie
dostepnosci, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukciji,
bezpieczenstwa uzytkowania, oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej;

- zmiany funkcjonalne zwigzane ze zmiang przeznaczenia obiektu na Centrum Ustug
Spotecznych (pomieszczenia biurowe i pomocnicze dla pracownikéw CUS,
pomieszczenia do realizacji zadan spotecznych — sale zaje¢ z zapleczem sanitarnym).

Dla obiektu stanowigcego przedmiot zaméwienia Gmina Miasta Czarnkéw dysponuje
nastepujgcg dokumentacjg techniczna:

¢ Inwentaryzacja budynku opracowana w czerwcu 2024 r. przez mgr inz. Marka
Jacukowicza  (branza konstrukcyjno-budowlana), techn. Andrzeja



Gruszczynskiego (branza elektryczna), techn. Stanistaw Ziebinski (branza
sanitarna);

e Ocena stanu technicznego opracowana w czerwcu 2024 r. przez mgr inz. Marka
Jacukowicza (branza konstrukcyjno-budowlana), techn. Andrzeja
Gruszczynskiego (branza elektryczna), techn. Stanistaw Ziebinski (branza
sanitarna)

2. Zakres opracowania

Program funkcjonalno-uzytkowy stanowigcy przedmiot zamowienia, stuzy¢ ma jako
podstawa do opisu przedmiotu zamdwienia, w ramach postepowania o udzielenie
zamoOwienia publicznego na sporzgdzenie petnej dokumentacji technicznej wraz
z uzyskaniem w imieniu Zamawiajgcego wszystkich wymaganych uzgodnien,
wytycznych, opinii i decyzji oraz wykonanie rob6t budowlanych, wraz z przekazaniem
obiektu do uzytkowania w ramach inwestycji: ,Przebudowa budynku Domu Seniora w
Czarnkowie” .

Program funkcjonalno-uzytkowy zawiera podstawowe lub minimalne cechy urzadzen
i instalacji, opis oczekiwanego standardu oraz opis oczekiwanego dziatania
i pozniejszego uzytkowania obiektu wraz z elementami towarzyszacymi.

Przedmiot zamowienia obejmuje:

1) Wykonanie Programu funkcjonalno-uzytkowego zawierajgcego m.in.:

e Opis wymaganego standardu i wytycznych sporzgdzenia dokumentacji
projektowej na zrealizowanie catej inwestyciji;

e oOpisu wymaganego standardu wykonania dokumentacji projektowe]
powykonawczej uwzgledniajgcego specyfike obiektu,

e Opis wymagan w zakresie petnienia nadzoru autorskiego nad opracowang
dokumentacjg projektowa;

e oOpis wymaganych parametréw dla materiatdw stosowanych do budowy
obiektow, standardow wykonczenia i wyposazenia pomieszczen, standardow
zastosowanych urzgdzen i parametrow instalacji zaprojektowanych w
budynkach;

e Opis aranzacji pomieszczen (opracowanie kart pomieszczenh, okreslenie
szczegotowych wymagan dla mebli i wyposazenia wbudowanego w obiekt)

e okreslenie szczegétowych parametrow urzgdzen z uwzglednieniem ich niskiego
zuzycia energii;

e opracowanie warunkéw wykonania i odbioru robdét budowlanych
uwzgledniajagcych specyfike wykonania prac dla budynkéw uzytecznosci
publicznej ;

e Opis wymagan zwigzanych z odbiorem inwestycji przez Zamawiajgcego (np.
Plan ochrony, Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego Obiektu, sporzadzenie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku)
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e Opis wymagan Zamawiajgcego w zakresie rozruchu instalacji i urzgdzen oraz
szkolenia obstugi obiektu;

e Opis wymagan i wytycznych w zakresie gwarancji i rekojmi na opracowanie
dokumentacji projektowej i realizacje robot budowlanych;

e okreslenie wymagan i wytycznych do opracowania dokumentacji projektowe;j
0 przedmiary robot i kosztorysy inwestorskie z podziatem na etapy realizacyjne
zgodnie z wytycznymi zamawiajgcego;

e okreslenie wymagan w zakresie wykonania ekspertyz, badan, uzgodnien i
innych opracowan i dokumentow koniecznych do wykonania projektu
wykonawczego oraz przekazania obiektu do uzytkowania;

e rysunki schematyczne wskazujgce na sposob rozwigzania kluczowych detali
budynku zapewniajgcych realizacje zadania inwestycyjnego;

2) Sporzgdzenie szacunkowego szczegodtowego zestawienia kosztow inwestycii
(opracowania _dokumentacji projektowej oraz realizacji robét budowlanych),
Z podziatem na etapy realizacyjne inwestycji zgodnie z wytycznymi
Zamawiajgcego.

Program funkcjonalno-uzytkowy powinien opisywa¢ szczegétowo rozwigzania
technologiczne, materiatowe i organizacyjne oraz okresli¢ szczegoétowe wymagania w
stosunku do jakosci robot budowlano-montazowych, zaprojektowanych technologii,
materiatbw i urzgdzen oraz wyposazenia, ze szczegolnym uwzglednieniem
zastosowanych w projekcie budowlanym rozwigzan oraz szczegdlnych wymagan
budynkow uzytecznosci publicznej. W PFU nalezy okresli¢ stopien szczegétowosci dla
projektdw technicznych, aby realizowane na ich podstawie obiekty w petni
materializowaty funkcje okreslone dla budynku uzytecznosci publicznej, w tym
wyposazenie w elementy wyposazenia.

Program funkcjonalno-uzytkowy oraz szacunek kosztéw zadania powinien byc¢
opracowany zgodnie z:

e zasadami wiedzy technicznej oraz obowigzujgcymi normami;

o wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

e wymaganiami Zamawiajgcego wynikajgcymi ze specyfiki projektowanych
obiektéw (w tym w szczegdlnosci z wymagan funkcjonalnych, ekonomicznych i
prawnych);

e Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1679)

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegbétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454);

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw
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robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2458);

e Ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych
(Dz.U. z 2024 r., poz. 1320 ze zm.);

e Wymaganiami Zamawiajgcego zwigzanymi ze specyfikg realizacji obiektow
budowlanych w zakresie zarzgdzania budynkiem po realizacji inwestycji — ze
szczegolnym uwzglednieniem systemu zarzgdzania obiektem (systemy
zarzgdzania konserwacjg i obstugg budynku);

e innymi wymaganiami wynikajgcymi z obowigzujgcych przepisow.

Program funkcjonalno-uzytkowy winien zapewnic realizacje celu Zamawiajgcego jakim
jest zachowanie ksztattu architektonicznego i dostosowanie obiektu do nowej funkciji,
a projekt architektoniczno-budowlany i techniczny powinien okresla¢ rozwigzania
techniczne niezbedne do realizacji robét.

Zespot projektowy musi zweryfikowaé posiadang przez Zamawiajgcego dokumentacije
pod katem jej aktualnosci i przydatnosci, zidentyfikowaé problemy
i przewidziec€ ich rozwigzanie poprzez odpowiednie zapisy w PFU.

W przypadku zmiany stanu prawnego podczas wykonywania opracowania,
Wykonawca, wykona przedmiot zamdwienia zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

Program funkcjonalno-uzytkowy wykorzystany zostanie do uszczegoétowienia opisu
przedmiotu zamdwienia w postepowaniu przetargowym na wytonienie generalnego
wykonawcy robét budowlanych w formule ,zaprojektuj i wybuduj”, w zwigzku z tym
musi spetnia¢ wymagania oddziatu 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2024 r., poz. 1320 ze zm.). Wszystkie materiaty,
instalacje, urzadzenia, wyposazenie muszg zostaC opisane parametrami,
niedopuszczalne jest opisanie stosowanych materiatbw za pomocg nazw wtasnych.

3. Wymagania organizacyjne przy opracowywaniu Programu funkcjonalno-
uzytkowego.

Program funkcjonalno-uzytkowy musi by¢é opracowany przez zespoét oséb majgcych
doswiadczenie przy przygotowywaniu Programéw funkcjonalno-uzytkowych lub
dokumentacji projektowych dla budynkéw uzytecznosci publicznej.

Zespoél opracowujgcy Program funkcjonalno-uzytkowy musi przewidzie¢ podczas
opracowywania dokumentacji koniecznos¢ cyklicznych spotkan z Zamawiajgcym i
podmiotami wspodtpracujgcymi z Zamawiajgcym, w celu omawiania postepu prac i
przekazywania Wykonawcy biezgcych wskazéwek dla opracowywanej dokumentaciji
PFU. Zamawiajgcy przewiduje konieczno$¢ odbycia narad roboczych w zaleznoéci od
zaistnienia takiej koniecznosci. Na naradach Wykonawca bedzie zobowigzany do
przedstawienia aktualnego zaawansowania prac projektowych tgcznie z
umozliwieniem wgladu do dotychczas wykonanych opracowan. Zespol opracowujgcy
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PFU musi opracowywac¢ dokumentacje zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego, w
sposbdb zapewniajgcy osiggniecie zaktadanych parametrow.

Wykonawca jest zobowigzany do wspoétpracy z innymi podmiotami, ktore wskaze
Zamawiajacy.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wgladu i biezgcego nadzoru wykonywania
opracowan wchodzgcych w sktad przedmiotu zamdwienia.

Zamawiajgcy informuje, iz w catosci do opracowania lub ponownego opracowania pod
katem aktualizacji kwalifikujg sie w szczegolnosci projekty:

Inwentaryzacja budynku,

Ocena stanu technicznego,

Projekt zagospodarowania terenu,

Projekt architektoniczno-budowlany,

Projekt techniczny — architektura,

Projekt techniczny — konstrukcja,

Projekt techniczny — czes$¢ sanitarna (instalacja c.o., wod.-kan., gazowa,

wentylacja, klimatyzacja, technologia kottowni i inne instalacje sanitarne,

niezbedne dla planowanej funkcji obiektu),

e Projekt techniczny - cze$¢ elektryczna wewnetrzna i niskoprgdowa (telefon, sie¢
komputerowa, internet, monitoring i inne instalacje elektryczne, niezbedne dla
planowanej funkcji obiektu),

¢ Projekt aranzacji wnetrz,

e Projekt kolorystyki elewacii.

4. Planowany termin realizacji zadania: 3 miesigce od dnia podpisania umowy.

5. Wymagania szczegotowe dotyczace formy Programu funkcjonalno-
uzytkowego

Forma opracowanego Programu funkcjonalno-uzytkowego:

1. czesc¢ opisowa PFU w druku w formacie A4 — w 4 egzemplarzach;

2. cze$¢ rysunkowa PFU w druku w skali umozliwiajgcej czytelny odczyt —
w 4 egzemplarzach;

3. szacowanie zestawienia kosztéw inwestycji z podziatem na etapy realizacyjne
—w 4 egzemplarzach;

4. warunki wykonania i odbioru robét budowlanych wraz z specyfikacjg wymaganych
parametrow technicznych materiatdbw, urzadzen, instalacji i wyposazenia
w formacie A4 — w 4 egzemplarzach;

5. forma cyfrowa zapisana na ptycie CD/DVD — 2 szt.

Opracowanie w formie cyfrowej, zapisane na ptycie CD/DVD, powinno zawierac:

1. ewentualne rysunki wektorowe w formacie DWG i PDF,
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2. czesc¢ opisowg w formacie PDF oraz w formacie plikow zrédtowych (np. DOC,
XLS),

3. szacowanie zestawienia kosztow inwestycji z podziatem z podziatem na etapy
realizacyjne w formacie PDF oraz w formacie plikow zrédtowych (np. KST, PRD,
ATH, XLS),

4. warunki wykonania i odbioru robét budowlanych w formacie PDF oraz w formacie
plikow zrédtowych (np. DOC, XLS),

5. uzgodnienia, decyzje, opinie skany dokumentacji budowlanej, i inne opracowania
w formacie PDF.

Wersja cyfrowa zapisana na nosnikach CD/DVD musi $cisle odzwierciedlaé

dokumenty bedgce w formie wydrukéw (wersja papierowa). Nie dopuszcza sie

powstania zadnych niescistosci i rozbieznosci pomiedzy wersjg cyfrowg a wydrukiem
dokumentu. Poszczegdlne opracowania branzowe w wersji cyfrowej muszg zostaé
zapisane jako dokumenty PDF wielostronicowe (potgczone w jeden plik).

Wersja elektroniczna winna posiada¢ nazewnictwo identyczne z zawartoscig

opracowania wersji papierowej. Pliki opisane w sposéb umozliwiajgcy identyfikacje

zawartosci, uporzgdkowane w opisanych folderach.

Signed by /
Podpisano przez:

Robert Zbigniew
Ratajczak

Date / Data: 2024-
11-27 14:49
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