UMOWA O ZARZADZANIE Nr .....coovviiiiininnennee

z jednoczesnym powierzeniem funkcji Inwestora Zastepczego

zawarta w dniu.........c.coeiiiiiiii r. w Piotrkowie Trybunalskim pomiedzy:

1.

Miastem Piotrkbw Trybunalski, reprezentowanym przez ...............ccccvvevnnnnn. —

a

................................................................... bedgcym podatnikiem VAT o numerze
identyfikacyjnym NIP .................. , zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sgdowym
pod numerem .................... , posiadajgcym REGON .................. oraz ubezpieczenie
od odpowiedzialnosci cywilnej polisa numer ........................... reprezentowanym przez

zwanym dalej ,,Wykonawca” petniagcym réwniez funkcje ,lnwestora Zastepczego”

o nastepujgcej tresci:

Na podstawie dokonanego przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy w postepowaniu

0 udzielenie zamowienia publicznego przeprowadzonego zgodnie z ustawg z dnia

11 wrzesnia 2019 r. Prawo Zaméwien Publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1320 ze zm.)

zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1.
Przedmiot umowy
Wykonawca zobowigzuje sie do zarzgdzania zasobem nieruchomosci Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, w skfad ktérego wchodza:

a) nieruchomosci zabudowane pozostajgce w posiadaniu Miasta, ktérych wykaz
zawiera Zatgcznik Nr 1,

b) nieruchomosci niezamieszkate (pustostany) stanowigce witasnos¢ Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego, wspdtwlasnos¢ Miasta i innych osob, dotychczas
pozostajgce w zarzgdzie Miasta, badz znajdujgce sie w posiadaniu Miasta,
ktérych wykaz zawiera Zatgcznik Nr 2,

c) nieruchomosci stanowigce wspétwtasnos¢ Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
i innych oséb — zatgcznik Nr 3,

d) lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach stanowigcych witasnosé obcych
podmiotow, do ktorych Miasto Piotrkdw Trybunalski uzyskato tytut prawny na
podstawie orzeczen sgdowych — Zatgcznik Nr 4

Pod pojeciem zarzadzania zasobem rozumie sie podejmowanie i dokonywanie
czynnosci majgcych na celu w szczegdlnodci: zapewnienie wiasciwej gospodarki

ekonomiczno - finansowej nieruchomosci, zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania,
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wiasciwej eksploatacji nieruchomosci i obstugi technicznej (konserwacji, drobnych
napraw biezacych), zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu
przepiséw Prawa energetycznego, biezgce administrowanie nieruchomoscia, jak réwniez
czynnosci zmierzajgce do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie
z ich przeznaczeniem.

Wykonawca zobowigzuje sie do pelnienia funkcji inwestora zastepczego dla robot
budowlanych, modernizacyjnych i remontowych w odniesieniu do nieruchomosci
o ktérych mowa w § 1 niniejszej umowy. Obejmujg one dokonywanie czynnoSci
prawnych i wykonywanie ustug potrzebnych dla prawidtowej realizacji rob6t budowlanych
na wszystkich etapach procesu budowlanego. W ramach tej funkcji Wykonawca bedzie
wykonywat m.in. zadania w zakresie organizacji, prowadzenia, koordynaciji,
nadzorowania, zarzgdzania, a takze sprawozdawczosci i rozliczania proceséw
inwestycyjnych zwigzanych z budowa, przebudowg, modernizacjg, remontem objetych
umowg budynkow, budowli i obiektow kubaturowych.

Wykonawca akceptuje bez zastrzezen, ze w zwigzku z porzgdkowaniem stanu prawnego
nieruchomosci, ich zbyciem lub nabyciem wykaz nieruchomosci ulegac¢ bedzie zmianom.
Zamawiajgcy ma prawo w zwigzku z tym, na mocy jednostronnego oswiadczenia woli,
powierzy¢ Wykonawcy zarzadzanie nieruchomosciami nie wskazanymi w zatgcznikach
wymienionych w § 1 ust. 1. Zamawiajgcy ma prawo réwniez wytgczy¢ z zarzadzania
nieruchomosci wskazane w zatgcznikach wymienionych w § 1 ust. 1. Zmiana powierzchni
nie stanowi zmiany umowy.

Zakres przedmiotu niniejszej umowy, o ktorym mowa w § 1 obejmuje réwniez
administrowanie danymi osobowymi w zakresie niezbednym dla realizacji niniejszej
umowy. Zamawiajgcy na podstawie art. 28 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie
danych), odrebng umowag powierzy Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych

niezbednych do realizacji niniejszej umowy.

§ 2.
Oswiadczenie Wykonawcy
Wykonawca oswiadcza, ze posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem Umowy
i posiadanego mienia na sume ubezpieczenia nie mniejszg niz 1.500.000,00 zt (stownie:
jeden milion piecset tysiecy zlotych) i zobowigzuje sie utrzymywacé jego ciggtos¢ przez
caly okres trwania przedmiotowej umowy. W celu zapewnienia ciggtosci ubezpieczenia
przed wygasnieciem okresu obowigzywania polisy ztozonej przed podpisaniem Umowy,

Wykonawca bedzie przedstawiat Zamawiajgcemu kolejne polisy ubezpieczenia, w ciggu
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7 dni roboczych przed datg uptywu waznosci poprzedniej polisy, wraz z dowodami
nalezytego optacenia wymaganych sktadek.

Wykonawca o$wiadcza, ze jest podmiotem zawodowo trudnigcym sie wykonywaniem
czynnosci zarzadcy nieruchomosciami oraz posiada odpowiedni potencjat organizacyjno-
techniczny i zasoby kadrowe dla nalezytej, terminowej i zgodnej z umowg realizacji jej
postanowieh.

Realizujgc obowigzki okredlone w umowie Wykonawca zobowigzuje sie przyjaé
i wypelia¢ je ze szczegdlng starannoscig oraz z zabezpieczeniem praw i ochrony

intereséw Zamawiajgcego.

§ 3.

Zarzadzanie nieruchomosciami
Przy wykonywaniu umowy zarzgadzania Wykonawca winien utrzymywac i uzytkowaé
obiekty budowlane, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem
i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywacé je w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia ich wilasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej. Zapewni¢, dochowujgc nalezytej starannosci,
bezpieczne uzytkowanie obiektow w razie wystgpienia czynnikdw zewnetrznych
oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury.
Szczegotowy zakres obowigzkéw Wykonawcy, w zakresie czynnosci zarzgdzania
nieruchomosciami okresla — Zatgcznik Nr 5.
W trakcie realizacji umowy Wykonawca zobowigzuje sie do optymalnego
gospodarowania przedmiotem umowy oraz przestrzegania przepisow ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, odrebnych przepisow prawa, a takze uchwal,
zarzadzen i postanowien podjetych przez organy Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.
Wykonawca zobowigzany jest kierowac sie wiedzg i praktykg w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami, wiasciwie pojetym interesem Zamawiajgcego, podejmujgc czynnosci
nie przekraczajgce zakresu zwyktego zarzadu.
Dokonywanie przez Wykonawce czynnos$ci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu
wymaga uzyskania odrebnego petnomocnictwa. Udzielenie petnomocnictwa jest
réwnowazne z wyrazeniem zgody przez Zamawiajgcego na dokonanie tych czynnosci.
W sytuacjach nagtych i nieprzewidzianych Wykonawca jest uprawniony i zobowigzany do
dokonania czynnosci przekraczajgcych zakres zwyklego zarzgdu bez zgody
Zamawiajgcego, jezeli ich zaniechanie mogtoby narazi¢ Zamawiajgcego na powazne
straty lub tez zagrozi¢ zdrowiu i zyciu ludzkiemu.
W przypadku zaistnienia zdarzen o charakterze klesk zywiotowych lub kataklizmow,
Wykonawca podejmuje niezwlocznie czynnosci majgce na celu zabezpieczenie
powierzonego zasobu oraz dokonuje czynnosci zwigzanych z zakwaterowaniem

zbiorowym poszkodowanych w budynkach wskazanych przez Zamawiajgcego.



8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

2.

W sytuacjach wymienionych ust. 6 i 7 Wykonawca winien niezwtocznie zawiadomic
Referat Gospodarki Komunalnej telefonicznie i na piSmie o zaistnieniu takiego zdarzenia,
jego zakresie oraz podjetych czynnosciach. Uzasadnione koszty tych czynno$ci
obcigzajg Zamawiajgcego.

Wykonawca ma obowigzek dotozenia starannosci celem uzyskania od najemcow
i dzierzawcow czynszow oraz opfat niezaleznych od wiasciciela z tytutu najmu
i dzierzawy w petnej przypisanej wysokosci, a w przypadku bezumownego korzystania —
odszkodowan i optat niezaleznych od wtasciciela, kosztéw utrzymania czesci wspolnych.

W razie wystgpienia zalegtosci w optatach, Wykonawca zobowigzany jest do wykonania
czynnosci zawartych w Zalgczniku Nr 6 do niniejszej umowy, okreslajgcych zakres
czynnosci w zakresie egzekwowania naleznoéci z tytutu czynszu (odszkodowania) i optat
niezaleznych od wiasciciela.

Wplywy z czynszow, odszkodowan, opfat niezaleznych od wiasciciela za lokale
mieszkalne i uzytkowe, kosztow utrzymania czesci wspdlnych za lokale uzytkowe oraz
optaty za garaze, dzierzawy gruntu, reklamy, pomieszczenia gospodarcze, odpady
komunalne stanowig dochéd Miasta Piotrkowa Trybunalskiego i winny byé przekazywane
na rachunek bankowy Zamawiajgcego zgodnie z zapisami zatgcznika nr 5 (czesé Il pkt.
3)

W terminie do 31 stycznia 2026 r. (wedtug stanu na dzien 31.12.2025 r.) Wykonawca
zobowigzany jest przedtozy¢ rozliczenie finansowe (bilans naliczonych optat, dokonanych
wptat i kosztéw) poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych wymienionych w § 1 ust. 1
pkt. aic.

Wykonawca zobowigzany jest do przedktadania w terminie do 17-go kazdego miesigca
za miesigc poprzedni sprawozdania w zakresie: naliczen (czynsz, odszkodowania,
odsetki, media) wpltywéw w odniesieniu do kazdej zarzgdzanej nieruchomosci
umozlwiajgce Zamawiajgcemu dokonanie w dowolnym czasie weryfikacji w tym zakresie.
Wykonawca jest zobowigzany do posiadania na terenie miasta Piotrkowa Trybunalskiego
Punktu Obstugi Klienta z mozliwoscig obstugi oséb z niepetnosprawnoscig w zakresie
narzgdu ruchu, czynnego minimum trzy razy w tygodniu w godzinach ustalonych
z Zamawiajgcym i utrzymania tego stanu przez caty okres trwania umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do umozliwienia najemcom i dzierzawcom Kkorzystanie
z platformy e-BOK czyli elektronicznego Biura Obstugi Klienta pozwalajgcej na biezacy

dostep m.in. do konta rozrachunkowego danego lokalu tj. historii naliczeh i wptat.

§4.
Zastepstwo Inwestycyjne i plan remontéw
Wykonawca zobowigzuje sie wykonywa¢ czynnosci zastepstwa inwestycyjnego
w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego.

Roboty budowlane, dostawy i ustugi niezbedne do realizacji niniejszej umowy muszg by¢
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10.

11.

12.

13.

udzielane i realizowane przez Wykonawce zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami prawa, w szczegolnosci ustawy prawo zamdéwien publicznych.

Wszelkie roboty budowlane, dostawy towardw i ustugi, udzielane przez Wykonawce na
rzecz Zamawiajgcego muszg by¢ rejestrowane przez Wykonawce w wewnetrznym
rejestrze zamowien z wyszczegdlnieniem trybu udzielonego zamodwienia, przedmiotu
i rodzaju zamowienia, wykonawcy, nr i wartosci umowy, nr dowoddw ksiegowych.
Zamawiajgcy powierza Wykonawcy przygotowanie i przeprowadzanie postepowan
o udzielenie zamdwien publicznych w zakresie realizacji wszelkich robét, o ktérych mowa
w § 1 ust. 2 niniejszej umowy, na podstawie udzielonego pethomocnictwa.

Ustugi, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, dotyczg inwestycji ujetych w zatwierdzonym przez
Zamawiajgcego planie robot budowlanych na okres obowigzywania umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie w terminie do 30 dni od daty podpisania umowy dostarczyé
Zamawiajgcemu propozycje planu potrzebnych robdét budowlanych, ktére winny byé
przez niego finansowane w okresie realizowania niniejszej umowy, a nastepnie do dnia
30 wrzesnia 2025 r. propozycji planu na rok 2026. W przypadku przekazania informaciji
przez Zamawiajgcego o zapewnieniu dodatkowych srodkéw finansowych w budzecie
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego na realizacje robo6t budowlanych Wykonawca dostarczy
Zamawiajgcemu znowelizowang propozycje planu potrzebnych robét budowlanych
w terminie 30 dni od otrzymania ww. informaciji.

Kazdorazowa zmiana zatwierdzonego planu robdt budowlanych wymaga zgody
Zamawiajgcego.

W ramach rozliczen wykonanych robét budowlanych, modernizacyjnych i remontowych,
Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajgcemu prawidtowo
sporzadzonych i opisanych faktur, w terminie 7 dni od daty ich otrzymania.

Protokoty odbioru czesciowego Ilub koncowego robot oraz wszelkie dokumenty
stanowigce potwierdzenie wykonania prac przez wykonawce robét i stanowigce zatgcznik
do wystawionych przez niego faktur, winny by¢ przekazane elektronicznie na adres:
ksef.igk@piotrkow.pl bgdz w formie papierowej, w dniu dostarczenia faktury do Urzedu
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Zamawiajgcy zobowigzany jest do zaptaty przekazanych faktur, o ktérych mowa
w ust. 8, w terminie 21 dni od daty ich otrzymania przez Wykonawce.

Szczegotowy zakres obowigzkow Wykonawcy w zakresie Zastepstwa
Inwestycyjnego okresla — Zalacznik Nr 7.

W terminie do 31 grudnia 2025 r., Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu informacje
za rok 2025 z zakresu rzeczowego i finansowego wykonania robét budowlanych na
nieruchomosciach objetych umowa.

W przypadku koniecznosci przeprowadzania remontéw wykraczajgcych poza drobne
naprawy i konserwacje, (niebedgcych czynnosciami nagtymi) nieujetymi w planie,

o ktérym mowa w § 4 ust. 6 umowy Wykonawca zobowigzany jest wystgpi¢ z pisemnym

5



wnioskiem do Zamawiajgcego o wyrazenie zgody i zabezpieczenie srodkoéw finansowych

na przeprowadzenie koniecznych prac.

§ 5.

Obowiazki Zamawiajacego
Zamawiajgcy zobowigzany jest do ponoszenia kosztdw zwigzanych z zarzgdzanym
zasobem, tj.: koszty remontéw, drobnych napraw, biezgcej konserwacji w szczegdlnosci:
ustug kominiarskich, konserwacji anten zbiorczych, domofonéw oraz pozostatych
konserwaciji, koszty inwentaryzacji, koszty dostawy energii elektrycznej, gazu i wody,
ubezpieczen, podatkéw, innych optat publicznoprawnych, koszty optat sgdowych,
komorniczych, skarbowych, koszty utrzymania porzadku i czystosci, koszty utrzymania
terenbw zielonych i pozostatych terenbw oraz inne uzasadnione wyzej
niewyspecyfikowane koszty wystepujgce sporadycznie, zaakceptowane przez
Zamawiajgcego z wyjatkiem kosztow ogdlnych zarzgdu Wykonawcy.
Za koszty ogolne zarzgdu Wykonawcy, ktore stanowig element wynagrodzenia za ustuge
uznaje sie: koszty zwigzane z realizacjg ustugi (koszty organizacji i utrzymania biura),
a w szczegodlnosci; koszty wynagrodzen i pochodnych zatrudnionych pracownikéw,
zakupu materiatdw biurowych i papieru, koszty eksploatacji urzadzeh biurowych
i pozostate koszty prowadzenia ewidencji ksiegowej zdarzen gospodarczych.
Ponoszenie kosztéw remontéw, modernizacji i rozbiérek, przyjetych do realizacji
w uzgodnieniu z Wykonawcg, w ramach planu o ktérym mowa w § 4 ust. 6 umowy na
podstawie faktur wystawionych przez wykonawcow robot.
Koszty remontow, modernizacji i rozbiérek, ktérych nie mozna byto przewidzie¢, a na
ktére zgode wyrazit Zamawiajgcy, obcigzajg Zamawiajgcego na podstawie faktur
wystawionych przez wykonawcow robot.
Przekazywanie Wykonawcy $rodkdéw pienieznych na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomosci oddanych w zarzgd m.in. kosztéw dostawy medidw, kosztéw eksploatacii,
konserwaciji i drobnych napraw w wysokoséci rzeczywistych poniesionych kosztéw, na
podstawie faktur wystawionych na Zamawiajgcego (w oparciu o dokumenty zrédtowe)
do 25-ego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, ktérego rozliczenie dotyczy.
Zamawiajgcy dokona ptatnosci za ww. faktury w terminie 14 dni od daty otrzymania przez
Zamawiajgcego prawidtowo wystawionej faktury.
Zapewnienie $rodkéw finansowych na realizacje zadan objetych niniejszg umowa,
zgodnie z postanowieniami umowy, w wysokosci zabezpieczonej na dany rok w budzecie
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.
Zapewnienie udziatu przedstawiciela Zamawiajgcego w odbiorze robét wykonywanych
W ramach umowy.
Opiniowanie i zatwierdzanie bez zbednej zwioki dokumentéw zwigzanych z realizacjg

umowy jesli taka opinia lub zatwierdzenie sg wymagane.



10.

Przekazanie Wykonawcy wszelkiej dokumentacji dotyczgcej przedmiotu umowy, bedacej
w posiadaniu Zamawiajgcego.

Przekazywania Wykonawcy informacji o wszelkich zmianach w czynszach i optatach
niezaleznych od witasciciela z tytutu najmu, dzierzawy, podatkow, itp. wynikajgcych
z uchwat Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego i zarzgdzen Prezydenta Miasta

Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 6.

Obowiazki Wykonawcy
Wykonawca przez caty czas prowadzi rzetelne, terminowe i doktadne zapisy finansowe
dotyczgce prowadzonej dziatalnosci w odniesieniu do kazdej zarzgdzanej nieruchomosci,
ktére to zapisy Wykonawca udostepnia Zamawiajgcemu, w celu przeprowadzenia
kontroli.
Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ telefonicznie i pisemnie
Zamawiajgcego o kazdym istotnym uszkodzeniu lub zniszczeniu zasobu (np. pozar,
wybuch gazu, katastrofa budowlana, itp.).
Przy wykonywaniu czynnosci objetych umowg Wykonawca zobowigzany jest do
wspotpracy z witasciwymi przedmiotowo komérkami organizacyjnymi Urzedu Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego.
Wszelkie umowy zawierane przez Wykonawce z osobami trzecimi winny mie¢ forme
pisemna.
Wykonawca zobowigzany jest do zachowania w tajemnicy wszystkich informaciji
dotyczgcych dziatalnosci Zamawiajgcego, o ktorych dowiedziat sie w trakcie realizaciji
niniejszej umowy, jak rowniez do pozostawienia w stanie nienaruszonym wszelkich
materiatéw, z ktdrymi z racji wykonywania umowy moégt sie zetkngc.
Ksiegi pomocnicze zwigzane z wykonywaniem umowy prowadzone sg przez Wykonawce
i przekazywane na Zzgdanie Zamawiajgcego w formie papierowej i elektroniczne;j.
W ksiegach rachunkowych Zamawiajgcego dokonywane sg zbiorcze przypisy naleznosci
na podstawie danych przekazywanych przez Wykonawce oraz ksiegowane sg zbiorcze

wptaty wptywajgce na rachunek Miasta w terminach wynikajgcych z umowy.

§7.

Wynagrodzenie

. taczne wynagrodzenie wynikajace z realizacji niniejszej umowy zgodnie z ofertg

stanowi kwote ............cceeeviiiininens zt netto, a wraz z naleznym podatkiem 23% VAT
(od przedmiotéw nie objetych zwolnieniem) obowigzujgcym w dniu zawarcia umowy,

kwote brutto w wysokosci ...........ccveenenann. zt (stownie ziotych....................ol

.............................................................................. ).



2. Za wykonywanie obowigzkéw wynikajgcych z umowy ujetych w § 1 ust. 3 Wykonawcy
przystuguje wynagrodzenie ryczattowe, zgodnie z ofertg, w wysokosci netto
...................... zt, a wraz z naleznym podatkiem VAT, obowigzujgcym w dniu zawarcia
umowy 23% VAT, brutto ...................... Zb (Stownie: ...
.......................................................... ztotych) ptatne jednorazowo w terminie do
15 grudnia 2025 r., za obowigzki zrealizowane w roku 2025.

3. Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia do siedziby Zamawiajgcego prawidtowo
wystawionej faktury za zastepstwo inwestycyjne w terminie do 02.12.2025 r.

4. Z tytutu zarzadzania Wykonawcy przystuguje miesieczne wynagrodzenie przyjete wg
stawki jednostkowej (z¥m?) w odniesieniu do tgcznej powierzchni uzytkowej lokali, przy

uwzglednieniu zapisu § 7 ust. 6 {j.:

1) lokale mieszkalne — ......... zt/im? netto + nalezny podatek VAT w wysokosci:
zwolnione = ......... zt/m? brutto,

2) lokale uzytkowe — ......... zl/m? netto + nalezny podatek VAT 23% = ...... zt/m?
brutto,

3) lokale mieszkalne wylgczone z uzytkowania — ......... zt/im? netto + nalezny
podatek VAT w wysokosci: zwolnione = ......... zt/m? brutto,

4) nieruchomosci niezamieszkate — ......... zt/im? netto + nalezny podatek VAT
w wysokosci: zwolnione = ......... zt/m? brutto,

5) lokale mieszkalne pozyskane w wyniku wyrokéw sadowych —............ zl/m?
netto + nalezny podatek VAT w wysokosci: zwolnione = ......... zt/m2 brutto,

pomnozone przez zarzgdzang iloSC metrow powierzchni uzytkowej lokali w danym
miesigcu aktualizowang przez Wykonawce na koniec kazdego miesigca rozliczeniowego.
5. taczne wynagrodzenie z tytutu zarzgdzania, za caty okres realizowania umowy nie
przekroczy kwoty ............c.ooieiiinnn. zt netto, a wraz z naleznym podatkiem VAT (od
przedmiotéw nie objetych zwolnieniem) obowigzujgcym w dniu zawarcia umowy 23%, nie

przekroczy kwoty brutto w wysokosci .................... zt (stfownie: ...

6. Zamawiajgcy zastrzega, a Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze ilos¢ powierzchni
uzytkowej, od ktoérej uzalezniona jest wysokos¢ przystugujagcego mu wynagrodzenia,
moze ulega¢ zmianom w czasie trwania umowy. W zwigzku z tym wynagrodzenie
miesieczne rowniez bedzie ulegato zmianie i na skutek wigczenia do przedmiotowego
zasobu nieruchomoséci dotychczas nie ujetych w tym spisie, catkowita suma
wynagrodzenia naliczonego za poszczegodlne miesigce nie przekroczy 10% pierwotnej
wartosci tgcznego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 niniejszej Umowy.

7. Podane w ust. 4 niniejszego paragrafu stawki wynagrodzenia brutto beda state i beda

obowigzywaty przez caty okres realizacji umowy, z zastrzezeniem § 15 umowy.



10.

11.

12.

13.

14.

Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia do siedziby Zamawiajgcego prawidtowo
wystawionej faktury za zarzgdzanie kazdorazowo po uptywie miesigca rozliczeniowego,
a za miesigc grudzien do dnia 15 grudnia 2025 roku.

Nalezne wynagrodzenie z tytulu zarzgdzania Zamawiajgcy bedzie przekazywat
w terminie 14 dni od daty otrzymania prawidtowo wystawionej i doreczonej faktury, na
rachunek bankowy wskazany przez Wykonawce.

W przypadku rozwigzania umowy za porozumieniem stron, wydtuzenia lub skrécenia
czasu realizacji Umowy, Wykonawca jest uprawniony do otrzymania wynagrodzenia
obliczonego proporcjonalnie do faktycznego okresu realizacji przedmiotu zaméwienia, na
zasadach okreslonych w Umowie.

Ptatnikiem faktur bedzie Miasto Piotrkéw Trybunalski, 97-300 Piotrkéw Trybunalski Pasaz
Karola Rudowskiego 10, NIP 771-27-98-771.

Wykonawca nie moze czerpa¢ innych korzysci z przedmiotu umowy oprécz
wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1.

Zamawiajgcy dopuszcza zmiane wynagrodzenia w przypadku zmiany stawki podatku
VAT.

Wykonawca oswiadcza, ze numer rachunku rozliczeniowego .............cccccoevviiiiiininenne.
......................................... wykazywany we wszystkich fakturach, ktére bedg
wystawiane w jego imieniu, jest rachunkiem, dla ktérego zgodnie z Rozdziatem 3a
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz.U.2024 r. poz. 1646), prowadzony
jest rachunek VAT.

§ 8.

Obowiazek zatrudnienia
Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce na podstawie umowy o prace,
os6b wykonujgcych czynnosci w zakresie realizacji zaméwienia tj. min. 2 osoby
do obstugi administracyjnej, min. 2 osoby do obstugi finansowo-ksiegowej, 1 osoba
do przygotowania i realizacji zamowien publicznych, 1 osoba do obstugi windykacyjnej
oraz min. 3 osoby do obstugi spraw technicznych.
Kazdorazowo na zgdanie Zamawiajgcego, w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego,
nie krotszym niz 7 dni roboczych, Wykonawca zobowigzuje sie przedtozy¢ do wgladu
kopie umoéw o prace zawartych przez Wykonawce z pracownikami wykonujgcymi
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1.
Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania od pracownikow zgody na przetwarzanie
danych osobowych zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych.
Nieprzedtozenie przez Wykonawce kopii uméw o prace, o ktorych mowa w § 8 ust. 1,
w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego bedzie traktowane jako niewypetnienie

obowigzku zatrudnienia pracownikédw na podstawie umowy o prace oraz bedzie



skutkowa¢ naliczeniem kar umownych w wysokosci okreslonej w § 12 ust. 1 pkt 7
umowy.

Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ kontroli zatrudnienia w/w os6b przez caty okres
realizacji wykonywanych przez niego czynnosci, w szczegolnosci poprzez wezwanie do
okazania dokumentéw potwierdzajgcych biezgce opfacanie sktadek i naleznych
podatkéw z tytulu zatrudnienia w/w osdb. Kontrola moze by¢ przeprowadzona bez
wczesniejszego uprzedzenia Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia archiwizacji dokumentéw zwigzanych

z wykonywaniem obowigzkow przewidzianych umowa.

§9.
Podwykonawstwo

Wykonawca moze powierzyé, realizacje czesci zaméwienia okreslonej w § 1 ust. 1

podwykonawcom pod warunkiem, ze posiadajg oni kwalifikacje do ich wykonania.

Zamawiajgcy zastrzega obowigzek osobistego wykonania przez Wykonawce kluczowych

zadan dotyczacych:

1) obstugi finansowo — ksiegowe;j

2) przeprowadzania postepowan na wytonienie Wykonawcy roboét budowlanych lub
ustug zgodnie z przepisami ustawy Prawo zamdwieh publicznych oraz regulacjami
wewnetrznymi — odpowiednio do warto$ci zamoéwienia,

3) zawierania umow o $wiadczenie ustug z instytucjami i osobami fizycznymi
niezbednych do prawidtowego, zgodnego z przeznaczeniem funkcjonowania
nieruchomosci w tym uméw na dostawe wody, odprowadzanie $ciekéw, dostawe
ciepta, odbiér nieczystosci ptynnych i innych 2zwigzanych z eksploatacja
nieruchomo$ci

4) zawierania umow najmu na lokale mieszkalne z osobami uprawnionymi do ich
zawarcia, zgodnie z zasadami ustalonymi uchwatg Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego i ich wypowiadanie,

5) zawierania umow najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych w trybie okreslonym przez
Zamawiajgcego i ich wypowiadanie,

6) prowadzenia spraw zwigzanych z zamiang lokali.

Umowa pomiedzy Wykonawcg a podwykonawcg powinna by¢é zawarta w formie

pisemnej.

Zamawiajgcemu  przystuguje prawo wglgdu do treSci uméw  zawartych

z podwykonawcami z zastrzezeniem informacji stanowigcych tajemnice handlowa.

Powierzenie realizacji czesci zamowienia podwykonawcy oraz kazdorazowa zmiana

podwykonawcy wymaga dla swej waznosci uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiajgcego.

Wykonywanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za

wykonanie obowigzkéw wynikajgcych z umowy i obowigzujgcych przepiséw prawa.
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§ 10.

Nadzér
Z tytulu umowy nadzér nad dziatalnoscig Wykonawcy sprawuje w imieniu
Zamawiajgcego Referat Gospodarki Komunalnej, Referat Ksiegowosci oraz Referat
Dochodoéw Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego. Zmiana nazwy referatu nie stanowi
Zmiany umowy.
Wykonawca ma obowigzek udostepniania pracownikom Referatu Ksiegowosci, Referatu
Dochodéw i Referatu Gospodarki Komunalnej wszelkiej dokumentacji, wydrukow
komputerowych oraz udzielania pisemnych wyjasnien zwigzanych z obowigzkami
wynikajgcymi z umowy.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo biezgcego kontrolowania prawidtowosci realizacji
zadan wynikajgcych z umowy i innych dokumentéw zwigzanych przedmiotowo
z realizacjig umowy, na co Wykonawca wyraza zgode i oswiadcza, ze zapewni
Zamawiajgcemu dostep do wszystkich wymaganych przez niego dokumentow.
W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w toku realizacji umowy, Wykonawca
zobowigzuje sie do ich usuniecia w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy ma prawo zgtasza¢ wszelkie uwagi co do realizacja i sposobu
wykonywania zapisow umowy, a Wykonawca zobowigzany jest ustosunkowac sie do
tych uwag na pismie w terminie 14 dni od daty zazgdania wyjasnien.
Zamawiajgcy ma prawo do uzyskania informacji i danych co do postepu realizacji robét,
wykonywanych na nieruchomosciach wymienionych § 1, przy czym jezeli na skutek
uzyskanych informacji Zamawiajgcy zgtosi Wykonawcy uwagi i/lub zastrzezenia, na
Wykonawcy spoczywa obowigzek zawiadomienia Zamawiajgcego o zajetym stanowisku
lub podjetych dziataniach w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania uwag i/lub

zastrzezen.

§ 11.
Odpowiedzialnos¢

Wykonawca przyjmuje wszelkg odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone
Zamawiajgcemu powstate w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonywania
obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za jakos¢ i terminowos¢ wykonywania
czynnosci objetych umowag, za dziatania osob, za pomocg ktorych bedzie realizowat
umowe oraz za szkody wyrzgdzone Zamawiajgcemu i osobom trzecim, powstate
w trakcie wykonywania czynnosci wynikajgcych z umowy. Wykonawca zobowigzuje sie
do zrekompensowania Zamawiajgcemu udowodnionych szkdd spowodowanych swoim
dziataniem badz zaniechaniem.

Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Zamawiajgcego w szczegolnosci za:

1"



1) przyjecie do realizacji dokumentaciji projektowej wadliwej lub niekompletnej,

2) dopuszczenie do realizacji rozwigzan niezgodnych z dokumentacjg projektows,
specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych, wiasciwymi
decyzjami i postanowieniami administracyjnymi,

3) dziatania, zaniechania lub dopuszczenie do realizacji rozwigzan powodujgcych wzrost
kosztow realizacji inwestycji, lub wydtuzenie terminu jej realizacji, bez zgody
Zamawiajgcego.

Wykonawca jest zobowigzany czuwac nad terminowg i prawidtowg realizacjg inwestycji

zgodnie z przyjetym planem robdét na dany rok, do wysokosci srodkéw finansowych

zabezpieczonych w budzecie Miasta Piotrkowa Trybunalskiego na dany rok.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za nienalezyte  wykonanie  umowy,

a w szczegoélnosci za btedne naliczanie i rozliczanie naleznosci zwigzanych

z zarzadzaniem i administrowaniem, jak réwniez ich nieterminowe przekazywanie do

Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego chyba, ze nastgpito ono wskutek dziatania lub

zaniechania Zamawiajgcego.

W przypadku wystgpienia strat z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy wynikte straty

pokrywa w catosci Wykonawca.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie zawinione szkody wyrzgdzone

w mieniu, objetym przedmiotem umowy spowodowane nienalezytym wykonywaniem

umowy chyba, Zze szkoda nastgpita wskutek dziatania lub zaniechania Zamawiajgcego.

§12.
Kary umowne

Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, strony ustalajg obowigzek zaptaty

kar umownych. Wykonawca zobowigzany jest zaptaci¢ Zamawiajgcemu nastepujgce kary

umowne w przypadkach i wysokosciach okreslonych ponizej:

1) za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania
czynnosci wskazanych w Zatgczniku nr 5 w wysokosci 1 % miesiecznego
wynagrodzenia za zarzgdzanie (na podstawie wystawionej faktury), za miesigc
w ktérym uchybienie nastgpito,

2) niewykonania albo nienalezytego wykonywania czynnosci wskazanych w Zatgczniku
nr 7 w wysoko$ci 1 % wynagrodzenia wskazanego § 7 ust. 2 za kazdy stwierdzony
przypadek niewykonania czynnosci lub nienalezytego wykonania czynnosci;

3) kazdorazowo w przypadku stwierdzenia przekroczenia przez Wykonawce terminéw
ustalonych w zatgczniku nr 5 do umowy w wysokosci 0,5% miesiecznego
wynagrodzenia za zarzgdzanie (na podstawie wystawionej faktury), za miesigc

w ktérym uchybienie nastgpito,
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4) kazdorazowo w przypadku stwierdzenia przekroczenia przez Wykonawce terminu
ustalonego w zatgczniku nr 7 do umowy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
wskazanego § 7 ust. 2,

5) za kazdy dzien opdznienia w zabezpieczeniu lub usunieciu awarii w wysokosci 10 %
miesiecznego wynagrodzenia za zarzgdzanie za miesigc w ktorym awaria nastapita,

6) w wysokosci 20 % tgcznej wartosci umowy netto, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 niniejszej
umowy, w przypadku odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron, z przyczyn
zaleznych od Wykonawcy,

7) kazdorazowo w razie stwierdzenia niespetnienia wymogdéw okreslonych w § 8 ust. 1
umowy, w wysokosci stanowigcej iloczyn kwoty minimalnego wynagrodzenia za
prace ustalonego na podstawie przepisow o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
obowigzujgcych w chwili stwierdzenia przez Zamawiajgcego niedopetnienia przez
Wykonawce wymogu zatrudnienia oraz liczby miesiecy w okresie realizacji umowy,
w ktorych nie dopetniono przedmiotowego wymogu.

8) niewykonanie zadania remontowego wynikajgcego z zatwierdzonego planu
o ktérym mowa w § 4 ust 5, na skutek zawinionego dziatania bgdz zaniechania
Wykonawcy w wysokosci 2.000,00 zt za kazdy stwierdzony przez Zamawiajgcego
przypadek, ktérego naruszenie dotyczy;

9) nieudostepnienia dokumentacji albo uniemozliwienie przeprowadzenia kontroli
o ktérym mowa w § 10 ust. 2 umowy w wysokos$ci 500 zt za kazdy przypadek;

10)z tytutu przekroczenia przez Wykonawce terminu okreslonego w § 13 ust. 3
dotyczgcego protokolarnego przekazania nieruchomos$ci oraz catosci dokumentacji
dotyczgcej zarzgdzanych nieruchomosci, w wysokoéci 250 zt za kazdy dzien zwtoki.

Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kare umowng w wysokosci 20% fgcznej wartosci

umowy netto, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 niniejszej umowy, w przypadku odstgpienia od

umowy przez ktorgkolwiek ze stron, z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego.

Przed natozeniem kary, Zamawiajgcy informuje Wykonawce o stwierdzonym uchybieniu

na pisSmie. Wykonawca ma prawo w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania

informaciji o uchybieniu, do pisemnego przedstawienia argumentéw przemawiajgcych za
brakiem zasadnosci naliczeniu kary. Zamawiajgcy w terminie kolejnych 5 dni roboczych

od dnia otrzymania wyjasnien ustosunkowuje sie do argumentow Wykonawcy i

ewentualnie odstgpi od naliczenia kary.

. kaczna maksymalna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 50 % wartosSci

wynagrodzenia brutto Wykonawcy, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 Umowy.

Jezeli kary umowne nie pokryjg szkody poniesionej przez Zamawiajgcego, powstatej
w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Wykonawce,
Zamawiajgcy moze dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania uzupetniajgcego na

zasadach ogélnych, wynikajgcych z Kodeksu cywilnego.
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Wykonawca wyraza zgode na dokonywanie przez Zamawiajgcego potrgcen
z wynagrodzenia Wykonawcy wszelkich naleznych kar umownych naliczonych
Wykonawcy, po ztozeniu stosownego o$wiadczenia przez Zamawiajgcego.

W przypadku braku mozliwosci potrgcen, o ktéorych mowa w ust. 6, Wykonawca
zobowigzany jest zaptaci¢ kare umowng w terminie 14 dni, liczgc od dnia doreczenia mu
wezwania do zaptaty.

Ptatnos¢ lub potrgcenie kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy nie zwalnia
Wykonawcy z obowigzku realizacji przedmiotu umowy.

Kary umowne, okre$lone w niniejszej umowie, sg niezalezne od kar naktadanych

na Wykonawce na mocy obowigzujgcych przepiséw prawa.

§ 13.

Obowigzywanie umowy
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowigzuje od dnia
01 stycznia 2025 r. do dnia 31 grudnia 2025 r.
Przekazanie przez Zamawiajgcego nieruchomosci w celu zarzgdzania, administrowania
i sprawowania funkcji inwestora zastepczego wraz z niezbedng dokumentacjg nastgpi na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego Zatgcznik nr 8 do umowy
w terminie 3 dni od dnia podpisania umowy.
W terminie nie dtuzszym niz 21 dni od daty zakonhczenia realizacji umowy, Wykonawca
zobowigzany jest do protokolarnego przekazania Zamawiajgcemu nieruchomosci
oddanych w zarzgdzanie oraz catej dokumentacji zebranej przez okres obowigzywania
niniejszej umowy.
W przypadku tego samego Wykonawcy wytonionego z postepowania przetargowego lub

innej procedury wymogi wynikajgce z ust. 2 i 3 nie majg zastosowania.

§ 14.

Odstapienie od umowy
Zamawiajgca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku nie podjecia przez
Wykonawce obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy w terminie 14 dni od daty jej
podpisania.
W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci
o tych okolicznosciach.
Odstgpienie od umowy winno zosta¢ dokonane w formie pisemnej, zastrzezonej
pod rygorem niewaznosci.
Zamawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym

w sytuacji gdy:
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7)

nastgpi upadto$¢ Wykonawcy,

zostanie wszczete postepowanie egzekucyjne wobec Wykonawcy,

Wykonawca dziata na szkode Zamawiajgcego,

Wykonawca dopuscit sie udokumentowanych naduzy¢ finansowych na szkode
Zamawiajgcego,

Wykonawca dopuscit sie udokumentowanych zaniedban, zaniechan lub btedéw
w wyniku ktérych nastgpito zagrozenie dla zycia bgdZ zdrowia ludzi,

Wykonawca przerwat wykonanie umowy na okres dtuzszy niz 30 dni oraz nie
kontynuuje wykonywania umowy pomimo wezwania Zamawiajgcego ztozonego na
piSmie,

Wykonawca wykonuje swoje obowigzki w sposob nienalezyty i pomimo dodatkowego

pisemnego wezwania nie nastgpita poprawa w ich wykonywaniu,

W przypadku wypowiedzenia umowy Wykonawca moze zgdac wylgcznie wynagrodzenia

naleznego za okres z tytulu faktycznego wykonania umowy, w ktérym nie doszio do

wypowiedzenia umowy (za ustugi zrealizowane do dnia rozwigzania umowy).

§ 15.

Waloryzacja wynagrodzenia

Zamawiajgcy dopuszcza zmiane wynagrodzenia jezeli zmiany te bedg mialy wptyw na

koszty wykonania zamowienia przez Wykonawce oraz nie dato sie ich przewidzie¢ na

etapie sktadania ofert, w przypadku zmiany:

1)

stawki podatku od towardw i ustug,

W sytuacji wystgpienia takich okolicznosci Wykonawca jest uprawniony ztozy¢
Zamawiajgcemu pisemny wniosek o0 zmiane umowy Ww zakresie ptatnosci,
wynikajgcych z faktur wystawionych po wejsciu w zycie przepiséw zmieniajgcych
stawke podatku od towaréw i ustug. Wniosek powinien zawiera¢ wyczerpujgce
uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych zmiany stawki podatku od
towarow i ustug oraz doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy po zmianie umowy.

wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie przepiséow ustawy o minimalnym wynagrodzeniu
za prace,

W sytuacji wystgpienia takich okolicznosci Wykonawca jest uprawniony ztozy¢
Zamawiajgcemu pisemny wniosek o0 zmiane umowy w zakresie ptatnosci,
wynikajgcych z faktur wystawionych po wejsciu w zycie przepisdw zmieniajgcych
wysokos¢ minimalnego wynagrodzenia za prace. Wniosek powinien zawieraé
wyczerpujgce uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz doktadne
wyliczenie kwoty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy po zmianie umowy,

w szczegolnosci Wykonawca zobowigzuje sie wykaza¢ zwigzek pomiedzy
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wnioskowang kwotg podwyzszenia wynagrodzenia, a wptywem zmiany minimalnego
wynagrodzenia za prace na kalkulacje wynagrodzenia. \WWniosek powinien obejmowac
jedynie dodatkowe koszty realizacji umowy, ktére Wykonawca obowigzkowo ponosi
w zwigzku z podwyzszeniem wysokosci ptacy minimalnej. Zamawiajgcy oswiadcza, iz
nie bedzie akceptowat, kosztédw wynikajgcych z podwyzszenia wynagrodzen
pracownikom Wykonawcy, ktére nie sg konieczne w celu ich dostosowania do
wysokosci minimalnego wynagrodzenia za pracg, W szczegolnosSci koszty
podwyzszenia wynagrodzenia w kwocie przewyzszajgcej wysokos¢ ptacy minimalnej.
Waloryzacji podlega¢ bedzie wytgcznie kwota dotyczaca kosztéw zwigzanych
z zatrudnieniem pracownikdéw, wykonujgcych czynnosci zwigzane z realizacjg
przedmiotu umowy na podstawie umowy o prace oraz czes¢ wynagrodzenia
odpowiadajgca temu zakresowi;

zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

W sytuacji wystgpienia takich okolicznosci Wykonawca jest uprawniony ztozy¢
Zamawiajgcemu pisemny wniosek o0 zmiane umowy w zakresie ptatnosci,
wynikajgcych z faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania ubezpieczeniom
spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci sktadki na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne. Wniosek powinien zawiera¢ wyczerpujgce uzasadnienie
faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz doktadne wyliczenie kwoty
wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy, w szczegodlnosci Wykonawca
zobowigzuje sie wykaza¢ zwigzek pomiedzy wnioskowang kwotg podwyzszenia
wynagrodzenia, a wptywem zmiany zasad na kalkulacje wynagrodzenia. Wniosek
moze obejmowaé jedynie dodatkowe koszty realizacji umowy, ktére Wykonawca
obowigzkowo ponosi w zwigzku ze zmiang zasad. Waloryzacji podlega¢ bedzie
wytgcznie kwota dotyczgca kosztow zwigzanych z zatrudnieniem pracownikow,
wykonujgcych czynnosci zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy na podstawie
umowy o prace oraz cze$¢ wynagrodzenia odpowiadajgca temu zakresowi;

zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach
kapitatowych

W sytuacji wystgpienia takich okolicznosci Wykonawca jest uprawniony ziozyc
Zamawiajgcemu pisemny wniosek o0 zmiane umowy w zakresie ptatnosci,
wynikajgcych z faktur wystawionych po zmianie zasad gromadzenia i wysokosci wptat
do pracowniczych planow kapitatowych. Wniosek powinien zawieraé wyczerpujgce
uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz doktadne wyliczenie
kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy, w szczegolnosci Wykonawca
zobowigzuje sie wykaza¢ zwigzek pomiedzy wnioskowang kwotg podwyzszenia

wynagrodzenia, a wptywem zmiany zasad na kalkulacje wynagrodzenia. Wniosek
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moze obejmowac jedynie dodatkowe koszty realizacji umowy, ktére Wykonawca
obowigzkowo ponosi, w zwigzku ze zmiang zasad.
Waloryzacji podlegaC bedzie wytacznie kwota dotyczgca kosztow zwigzanych

z zatrudnieniem pracownikéw, wykonujgcych czynnosci na podstawie umowy o prace,

2. Zamawiajgcy przewiduje mozliwosé zmiany wysokosci wynagrodzenia naleznego

Wykonawcy w przypadku zmiany cen materiatéw lub kosztéw zwigzanych z realizacjg

zamowienia, rozumianej jako wzrost odpowiednio cen lub kosztéw, jak i ich obnizenie,

wzgledem ceny lub kosztu przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy

zawartego w ofercie Wykonawcy, z tym zastrzezeniem, ze:

1)

2)

zmiana wynagrodzenia moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po uplywie 6 petnych
miesiecy $wiadczenia ustugi, liczgc od dnia podpisania umowy.

wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, publikowany przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Biuletynie Statystycznym GUS, na stronie
internetowej Urzedu, przekroczy warto$¢ 5 %, w poréwnaniu z analogicznym
miesigcem, w ktorym sktadana byta oferta przez Wykonawce, uprawnia strony
umowy do zgdania zmiany wynagrodzenia

waloryzacja dokonywana bedzie w oparciu o wskaznik zmiany cen pod nazwag
,Ustugi” wyszczegoélniony w komunikacie Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego,
ustalony w stosunku do miesigca, w ktérym zostata ztozona oferta Wykonawcy.
Poziom zmiany bedzie stanowit roznice kosztéw z miesigca, za ktory wnioskowana
jest zmiana, a poziomem kosztow za miesigc, w ktorym zostata ztozona oferta
Wykonawcy.

sposob okredlenia wplywu zmiany ceny materiatow lub kosztéw na koszt wykonania
przedmiotu umowy nastgpi na podstawie wniosku strony wnioskujgcej o zmiane
i dokumentéw dotgczonych do tego wniosku, potwierdzajgcych m.in. rzeczywiste
zastosowanie poszczegdlnych materiatdw/poniesienie poszczegdinych kosztow,
w ramach realizacji przedmiotu niniejszej umowy wraz z odniesieniem sie do
odpowiednich komunikatéow Prezesa GUS, o ktérych mowa w pkt 2.

maksymalna wartos¢ zmiany wynagrodzenia, jakg dopuszcza Zamawiajgcy, to
tacznie 10 % w stosunku do warto$ci catkowitego wynagrodzenia netto za caty okres
realizacji niniejszej umowy, okreslonego w § 7 ust. 1 umowy, za okres umowy
niezrealizowany jeszcze przez Wykonawce.

Zmiana wynagrodzenia wymaga sporzgdzenia aneksu do niniejszej Umowy.

w przypadku watpliwosci w zakresie informacji przedstawionych przez strone
whioskujgcg o waloryzacje, strony umowy mogg ustalic wysokos¢ zmienionego
wynagrodzenia w drodze negocjaciji.

w przypadku nieosiggniecia porozumienia co do wysokosci zmienionego
wynagrodzenia stronom przystuguje prawo rozwigzania umowy za 2 — miesiecznym

wypowiedzeniem.
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9) przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy, wynagrodzenie ulegnie
zmniejszeniu proporcjonalnie do okresu realizacji umowy.
Na wszelkie wnioski o zmiane wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, sktadane przez
Wykonawce, Zamawiajgcy udzieli odpowiedzi niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 14 dni kalendarzowych od daty otrzymania wniosku. W odpowiedzi
Zamawiajgcy powiadomi Wykonawce o akceptacji zgdania zmiany umowy i terminie
podpisania aneksu do umowy Ilub odpowiednio o braku akceptacji zmiany wraz
z uzasadnieniem. Zmiana umowy (aneks do umowy) wejdzie w zycie z pierwszym dniem

miesigca, nastepujgcego po miesigcu, w ktérym nastgpi podpisanie aneksu.

§ 16.
Zmiany umowy
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Strony dopuszczajg mozliwosé zmiany postanowieh i warunkéw niniejszej umowy bez
przeprowadzenia nowego postepowania o udzielenie zamdwienia, w przypadku:
1) zmian przewidzianych w dokumentach zaméwienia, niezaleznie od wartosci zmiany,

w zakresie:

a) sposobu spetniania przez Wykonawce $wiadczenia ustug stanowigcych przedmiot
niniejszej umowy w przypadku zmiany przepisbw prawa powszechnie
obowigzujgcego oraz prawa miejscowego wptywajgcych na sposéb spetnienia
Swiadczenia;

b) zmiany wynagrodzenia umownego w przypadku odstgpienia od realizacji czesci
zamdéwienia lub zlecenie dodatkowych prac dotychczas nieujetych w umowie pod
warunkiem wystgpienia obiektywnych okolicznosci, ktorych Zamawiajgcy nie mogt
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

c) zmiany terminu obowigzywania umowy w sytuacji przediuzajgcej sie procedury
rozstrzygniecia postepowania przetargowego, uniewaznienia przetargu Iub
niewytonienia wykonawcy zadania, do czasu zawarcia nowej umowy, po uprzedniej
akceptacji nowego terminu przez obie strony.

d) oznaczenia danych dotyczacych Zamawiajgcego i /lub Wykonawcy,

2) zmian wskazanych przez ustawodawce w art. 455 ust. 1 pkt 2 lit. b) i c), w art. 455
ust. 1 pkt 3 i pkt 4 oraz w art. 455 ust. 2 ustawy Prawo zamowien publicznych.

3) zaistnienia sity wyzszej, przez ktorg strony uznajg zdarzenie zewnetrzne wobec
tgczacej strony wiezi prawnej o charakterze niezaleznym od stron, ktérego strony nie
mogly przewidzie¢ przed dniem zawarcia umowy, ktérego strony nie mogly unikngé, ani
ktéremu strony nie mogty zapobiec przy zachowaniu nalezytej starannosci,

Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajgcy moze

wyrazic¢ zgode.
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Zmiana rachunku bankowego, na ktory ma nastgpi¢ ptatnos¢ z tytutu realizowane;j
umowy, nastepuje poprzez pisemne zawiadomienie Zamawiajgcego i wymaga

sporzgdzenia aneksu do umowy pod rygorem niewaznosci.

§ 17.
Oswiadczenie Wykonawcy dotyczace elektromobilnosci

Wykonawca, w razie koniecznosci wykorzystania przy realizacji umowy z pojazdéw
samochodowych w rozumieniu art. 2 pkt 33 Ustawy z dn. 20 czerwca 1997 r. Prawo
o ruchu drogowym (t. j. Dz. U. 2021 poz. 450 ze zmianami) zobowigzuje sie do spetniania
wymogow wynikajgcych z Ustawy o elektromobilnosci, w szczegdlnosci wymogu
wynikajgcego z art. 68 ust. 3 przez caty okres realizacji niniejszego zamdwienia oraz do
sktadania, na kazde Zzadanie Zamawiajgcego, w terminie nie dtuzszym niz 5 dni
roboczych od jego otrzymania, pisemnego oswiadczenia o spetnianiu ww. wymogoéw albo
oswiadczenia, ze do realizacji przedmiotu zamowienia nie korzysta z floty pojazdéw
samochodowych.

Przedtozenie oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1 nie wylgcza uprawnienia
Zamawiajgcego do jego weryfikacji w sposéb wybrany przez Zamawiajgcego,
w szczegolnosci poprzez zgdania przedstawienia wykazu pojazdéw uzywanych przy
realizacji przedmiotu zamowienia, okazania pojazdu/éw lub dokumentéw dotyczacych
pojazdu/ow.

Niewywigzywanie sie przez Wykonawce z obowigzkow natozonych przez Ustawe
o elektromobilnosci, w szczegdlnosci nieztozenie pisemnego oswiadczenia, o ktdérym
mowa w ust. 1 we wskazanym tam terminie bedzie traktowane przez Zamawiajgcego
jako niespetnienie wymogow Ustawy o elektromobilnoéci, w szczegdlnosci wymogu
z art. 68 ust. 3 i skutkowa¢ moze odstgpieniem od niniejszej umowy z przyczyn lezgcych
po stronie Wykonawcy lub wygasnieciem umowy, o ktérym mowa w 76 ust. 2 Ustawy

o elektromobilnosci.

§ 18.
Postanowienia koncowe

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego oraz ustawy :
1) ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych,
) Kodeks Cywilny i Kodeks Postepowania Cywilnego,
3) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
5) ustawa z dnia24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali,

6) ustawa z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
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7) ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane

8) inne ustawy i rozporzadzenia integralnie zwigzane z zarzadzaniem
nieruchomosciami.

Spory mogace wynikng¢ ze stosunku objetego niniejszg umowa rozpatrywac bedzie Sad

wiasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego. Przed skierowanie sprawy do Sgdu

strony podejma prébe rozstrzygniecia sporu polubownie.

Umowe sporzgdzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje

Zamawiajacy, a jeden Wykonawca.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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