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1. DANE OGOLNE

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest dokumentacja techniczna wykonania remontu
termomodernizacyjnego dachu budynku pod adresem Staszica 6 w Brzezinach, na dzialce
0 nr ewidencyjnym 2766/5, obreb 0008, wraz z wyming pustakow szklanych na okna PCW
i wymiang okien w piwnicy. Budynek oficyny - mieszkalny trzykondygnacyjny, czgsciowo
podpiwniczony, z nieuzytkowym poddaszem, wybudowany ok 1900 r. Opracowanie swoim
zakresem obejmuje opis i oceng stanu istniejgcego dachu i otworow okiennych na klatkach
schodowych oraz opis projektowanych rozwigzan ogélnobudowlanych wraz z dokumentacja
fotograficzng i rysunkows.

Celem opracowania jest wskazanie sposobu i kolejnos$ci wykonania prac zwigzanych z
przedmiotowym zadaniem.

1.2.  Inwestor
Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Staszica 6, 95-060 Brzeziny.

1.3. Podstawa opracowania

= zlecenie inwestora,

» inwentaryzacja wtasna,

* audyt remontowy z czerwca 2023 budynku opracowany przez firm¢ NAPE
z Warszawy,

= 0obowigzujace przepisy i normy :

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz.U.2022.1225 1..)

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. ,,Prawo budowlane” (Dz.U.2023.682 t..).

1.4. Opis stanu istniejacego
Istniejacy stan zagospodarowania terenu i usytuowanie na dzialce

Przedmiotowy budynek mieszkalny zlokalizowany jest przy ul. Staszica 6 w Brzezinach.
Jest obiektem usytuowanym w oficynie i sasiaduje bezposrednio poprzez $ciang wschodnig
bez okien z dwoma budynkami na dzialce nr ewid. 2767/3. Zbudowany jest na planie
prostokata z nieznacznie S$cigtym naroznikiem pdinocno-zachodnim oraz wysunigtym
ryzalitem Klatki schodowej, posiada trzy kondygnacje nadziemne oraz poddasze
nieuzytkowe, czgsciowo podpiwniczony. Powierzchnia zabudowy 210 m2.

Dojazd do budynku od drogi publicznej realizowany jest od strony ulicy Przechodniej, teren
nie jest ogrodzony. Dojazd i dojécie rowniez moze odbywac si¢ przez przejscie bramowe
od strony ul. Staszica.



Do budynku zapewnione jest dojécie z istniejgcych drog pieszych oraz istniejagce miejsca
postojowe przy ul. Przechodniej.

Przedmiotowy budynek znajduje si¢ w catosci w granicy dziatki 2766/5. Sciany wschodnia
I potudniowa usytuowane sg w ostrej granicy dziatki.

1.5 Odniesienie do miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu, na ktérym zlokalizowany jest przedmiotowy budynek ustalony zostat miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwatg Uchwata nr XXVII/120/04 Rady
Miasta Brzeziny z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny z pdzniejszymi zmianami.

Teren objety opracowaniem zostal oznaczony numerem 93 MU - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej oraz ustug nieucigzliwych. Przeznaczenie: Zabudowa
srodmiejska. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i ustug nieucigzliwych
wbudowanych w budynki mieszkalne wraz z zielenig towarzyszaca i izolacyjng oraz
niezbednymi drogami (ulicami) wewn¢trznymi, doj$ciami, dojazdami i1 czasowymi
miejscami postojowymi towarzyszacymi ustugom i mieszkalnictwu.

Informacje o istotnych warunkach zagospodarowania: Teren potozony w granicach strefy A
- ochrony konserwatorskiej. W strefie ,,A” obowigzuje zasada pelnej ochrony struktury
uktadu przestrzennego. Ochronie podlegaja: rozplanowanie ulic 1 placow w historycznych
liniach rozgraniczajacych, linie rozgraniczajace ulic i1 placow (historyczne linie regulacyjne)
i linie zabudowy oraz granice podziatow whasnosciowych, historyczna zabudowa miejska,
w szczegOlnosci objeta ochrona w formie wpisu do rejestru zabytkow, znajdujaca si¢
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz obiekty historyczne tj. obiekty
zabudowy tradycyjnej zaslugujacej na zachowanie, charakter wnetrz miejskich okreslony
przez elementy nawigzujace do lokalnej tradycji ksztaltowania zabudowy: gabaryty
budynkoéw, podziaty elewacji, proporcje otworéw, formy i1 pokrycie dachow oraz
powigzania widokowe a takze zespoly zieleni zabytkowej zieleni urzadzonej (park,
cmentarz) .

W zakresie objetym niniejszym opracowaniem dotyczacym remontu dachu budynku i okien
klatki schodowej, nakazuje si¢ zachowanie gabarytoéw budynku, podzialow elewacji,
proporcji otwordw, formy i pokrycia dachow.

Zalozenia miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego sg spelnione w ramach
projektowanych rozwigzan — projektuje si¢ pokrycie dachu dodatkowa warstwg istniejacego
pokrycia — papa bitumiczng oraz wymiang pustakow szklanych na klatkach schodowych
na okna w istniejacych otworach okiennych, bez zmiany ich rozmiaréw i proporcji.

Budynek oficyny nie jest objety indywidualng ochrong konserwatorska.
1.6. Ocena stanu technicznego budynku.

Budynek mieszkalny wielorodzinny, trzykondygnacyjny, cze¢$ciowo podpiwniczony,
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z nieuzytkowym poddaszem, wybudowany ok 1900 r. Powierzchnia uzytkowa budynku
434,98 m2. W budynku znajduje si¢ 12 lokali mieszkalnych. Posiada dwie klatki schodowe.
Wybudowany w technologii tradycyjnej — tawy fundamentowe betonowe, $ciany z cegly
ceramiczne] petnej (grubos¢ od 60 do 40 cm), stropy typu Kleina na belkach stalowych.
Dach tradycyjny, jednospadowy, kryty papa, ktéra wymaga miejscowych napraw oraz
zabezpieczenia nowa warstwg papy nawierzchniowej. Wigzba dachowa drewniana,
deskowanie pelne - suche, w dobrym stanie technicznym, bez widocznych wykwitow
zagrzybien, plesni itp. Sciany zewnetrzne, strop pod nicogrzewanym poddaszem, strop
piwniczny, strop przej$cia bramowego oraz dach poddasza nie sg ocieplone.

Stolarka okienna lokali w wigkszo$ci wymieniona na nowe okna z PCW.

Wyposazony w instalacje: wod-kan, energi¢ elektryczng, wentylacje grawitacyjna,
ogrzewany piecami kaflowymi i grzejnikami elektrycznymi.

Budynek jest w stanie technicznym nie zagrazajagcym uzytkownikom, a zuzycie jego
elementow konstrukcyjnych wynika z wieloletniej eksploatacji. Wymaga docieplenia,
remontu elewacji, w szczegoélnosci gzymsow 1 pod gzymsami. Nieliczne zacieki
spowodowane sg miejscowymi uszkodzeniami dachu, ktére zostaly juz odpowiednio
zabezpieczone.

W zwiagzku z tym, Ze przedmiotem opracowania jest projekt remontu dachu budynku
i wymiany luksferow na okna - w opisie i charakterystyce stanu istniejacego zawarto
gléwnie spostrzezenia 1 uwagi dotyczace dachu oraz elewacji obiektu. Nie stosowano badan
elementow zakrytych oraz elementéw konstrukcji budynku, poza konstrukcja wigzby
dachowej ze wzgledu na remont dachu.

1.7. Ocena izolacyjnosci i konstrukcji dachu

Dach to przegroda, przez ktorg najwigcej ciepta przenika z budynku na zewnatrz.
Wspotczynnik przenikania ciepta dla przegrod - dachu klatek i poddasza - w stanie
1stniejacym wynosi:

U =1,247/2,815 W/m?K.,

Warto$¢ izolacyjnosci przegrod jest niewystarczajaca ze wzgledu na kryteria ustawowe.
Wymagana warto$¢ wspotczynnika przenikania ciepla po termomodernizacji przegrody:
U =0,15 W/mK.

Konstrukcja dachu

Konstrukcja dachu jest wigzba jednospadowa ze stolcem potrojnym. Rozpigto$¢ wiezby
wynosi okoto 5 metrow. Powierzchnia catkowita dachu ok. 230,00 m?2 .

Konstrukcja dachu - istniejace elementy wigzby dachowej sag w dobrym stanie technicznym,
bez zniszczen mechanicznych, nie zauwazono oznak korozji biologicznej. Punktowo
w kilku miejscach stwierdzono zniszczenia mechaniczne deskowania, ktore mialy miejsce
w przesztosci, ale zostaly odpowiednio zabezpieczone, nie ma przeciekow, wiezba jest
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sucha. Badanie wilgotno$ciomierzem wykazato wilgotnos¢ wiezby 1 deskowania
na poziomie 11-12 %, takze w miejscach dawnych uszkodzen deskowania.

Pokrycie dachu

Pokrycie dachu stanowi papa bitumiczna. Nie stwierdzono powaznych uszkodzen papy,
pecherzy czy zadolen, jednak powierzchnia jest mocno spgkana co grozi powstaniem
nieszczelno$ci w najblizszej przysztosci. Zalecane pokrycie dodatkowa warstwag papy
termozgrzewalnej nawierzchniowej.

Odwodnienie dachu

Odprowadzenie wod opadowych odbywa si¢ za pomocg rynien stalowych ocynkowanych
zamocowanych wzdhiz elewacji frontowej budynku. Elementy stalowych rur speiniaja
swoje zadanie, nie zauwazono licznych oznak korozji, jednak z uwagi na kompleksowy
remont dachu budynku zalecana jest rowniez wymiana orynnowania.

Kominy

Ponad potacig dachu wystepuja kominy spalinowe oraz wentylacyjne. Kominy sg murowane
z cegly pelnej. Sciany kominéw tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. Brak czap
kominéw. Widoczne liczne wykruszenia i spgkania tynkéw, zabrudzenia powierzchni.
Nie stwierdzono nieszczelno$ci pokrycia dachu wokot obwodu kominow. Zalecane skucie
ghuchych tynkow, punktowe przemurowania (ok. 5%), uzupetienie tynkéw i pomalowanie
kominow na kolor elewaciji.

Obrobki blacharskie

Na dachu wystepuja obrobki blacharskie stalowe ocynkowane: wiatrownice, listwy
dociskowe kominéw, obrobki okapowe, obrobka wzdluz $ciany wyzszego budynku
przyleglego. Obrobki blacharskie miejscami skorodowane. Zalecana wymiana obrobek.

Program funkcjonalno-uzytkowy

Zakres projektowanego remontu nie zmieni programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu.
Budynek nadal bedzie budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. Poprzez wykonanie
remontu dachu jako$¢ zycia mieszkancéw oraz ich bezpieczenstwo ulegng znaczacej
poprawie.

1.8. Ocena izolacyjnosci przegrod z pustakéw szklanych

Na klatkach schodowych zamiast okien zastosowano przegrody luksferowe
o wysokim wspotczynniku przenikania ciepta U = 2,581 W/m?K. Przegrody uniemozliwiaja
wietrzenie pomieszczen latem, przepuszczaja mato $wiatta dziennego. Przede wszystkim
nie spelniaja wymagan warunkow technicznych w zakresie izolacyjnosci cieplnej
1 s miejscami najwigkszej ,,ucieczki” ciepta z budynku.



1.9 Dokumenty zrédlowe
Podstawa merytoryczna: Podjecie uchwaty dotyczacej wykonania remontu budynku przy
ul. Staszica 6 w Brzezinach przez Zarzad Wspoélnoty Mieszkaniowe;j.
Dokumentacja projektowa.
- inwentaryzacja budowlana w zakresie remontu balkonéw z maja 2022 r.
- projekt planowanego doposazenia budynku w instalacje c.o. i c.w.u. z lipca
2018 r.
- audyt remontowy budynku z czerwca 2023 r.

1.10 Wytyczne inwestora
Inwestor okreslit nastepujace wytyczne dotyczace przedsigwzigcia:
- nalezy wykona¢ nowe pokrycie dachu wraz z wymiang obrobek blacharskich —
powierzchnia dachu ok. 230 m2,
- nalezy wykonac ocieplenie dachu poddasza,
- nalezy zdemontowaé pustaki szklane wypetniajace otwory okienne na klatkach
schodowych i zamontowa¢ okna PCW, spelniajace aktualne wymagania techniczne
pod wzgledem izolacyjnosci.
Decyzja o ociepleniu dachu poddasza, a nie stropu pod nieogrzewanym poddaszem, wynika
z faktu, Zze pomieszczenia na strychu sg uzytkowane jako suszarnie i pomieszczenia
gospodarcze. W zwigzku z tym pomieszczenia te potraktowano jako pomieszczenia
ogrzewane posrednio poprzez strop nad ostatnig kondygnacja mieszkalng. W tej sytuacji nie
istnieje wigc wymog spetnienia Warunkéw Technicznych na maksymalny wspotczynnik
przenikania ciepta, dlatego przyjeto ocieplenie dachu warstwa izolacji o wspdtczynniku
Amax = 0,036 m*K/W i grubo$ci warstwy nie mniej niz 23 cm (dach strychu) i 22 cm (dach
klatek) co pozwoli na to, ze po ociepleniu przegroda spelni warunek wg Warunkow
Technicznych na maksymalny wspotczynnik przenikania ciepta jak dla pomieszczen
ogrzewanych, czyli Umax = 0,15 W/(m?K).

Powierzchnia dachu poddasza - ok. 200 m2
Powierzchnia stropodachéw klatek schodowych - ok. 30 m2

2. ZAKRES PRAC REMONTOWYCH

Zakres prac remontowych wynika z zalecen Audytu remontowego wykonanego przez
Narodowa Agencj¢ Poszanowania Energii S.A. w czerwcu 2023 r. oraz wytycznych
inwestora.

2.1. Projektowany stan zagospodarowania terenu

Po wykonaniu remontu dachu i okien klatek schodowych stan zagospodarowania terenu nie
ulegnie zmianie.



2.2. Remont dachu

W ramach remontu nalezy wykona¢ nastepujgce prace:

- dokona¢ przegladu wigzby i1 deskowania a nastgpnie wymieni¢ uszkodzone elementy

(przewiduje si¢ max. 5%),

- wykona¢ przemurowania, Wzmochienie tynkow trzonow kominowych wraz

z pomalowaniem,

- wykona¢ obrobki blacharskie czap kominow,

- wykona¢ demontaz istniejgcych obrobek blacharskich dachu,

- przygotowac powierzchni¢ dachu pod nowe pokrycie — naprawa ewentualnych uszkodzen
(Scigcie wybrzuszen i pokrycie uszkodzenia, wypelnienie zadolen),

- pokrycie cato$ci dachu papa nawierzchniowa,

- wykonanie nowych obrobek blacharskich dachu,

- wykonanie nowych rynien i rur spustowych.

Papa bitumiczna na dachu nie wymaga zrywki, nalezy dokona¢ naprawy uszkodzeh —
mickkie pgcherze nacigé i przyklei¢, twardsze wycia¢ i uzupetni¢ latkami, ktére trzeba
przygrzaé. Latki nie moga wychodzi¢ poza krawedz wyciecia. Wszelkie nierdéwnosci papy
sciag, jesli wymagaja uzupetnienia — uzupetnié przygrzewajac pape.

Papa nawierzchniowa termozgrzewalna planowana do pokrycia — minimalne wymagania:
osnowa z wlokniny poliestrowej 250g/m2, grubos¢ S ok. 5 mm (+/- 0,5 mm), modyfikowana
SBS, wydtuzenie przy zrywaniu ok. 50%, sita zrywajaca min. 700 N, gietkos¢ w niskich
temperaturach min. -20stopni Celsjusza

Kominy

Istniejgce tzw. "ghluche" tynki odbi¢ z kominow, w przypadku wykruszen czy ubytkow
cegly, nalezy dokona¢ napraw poprzez przemurowanie, pozostate oczyscié, uzupetic tynk,
wzmocni¢ powierzchnie tynku trzonu kominowego poprzez naklejenie siatki na kleju
I wykonaniu wyprawy elewacyjnej grub. 1.5 mm. Nastgpnie kominy pomalowac farba
elewacyjng w kolorze elewacji lub neutralnym - szary $redni np. RAL7045. Przed
rozpoczgciem prac nalezy zabezpieczy¢ przewody dymowe oraz powierzchni¢ dachu przed
zasypaniem gruzem i innymi zanieczyszczeniami. Nie dopusci¢ do spadania gruzu z dachu.
Wykona¢ czapki kominowe z blachy stalowej ptaskiej grub. min. 0,55 mm. Przewiduje si¢
robwniez zamontowanie kratek wentylacyjnych zespolonych z drutu stalowego
nierdzewnego w ramkach stalowych lub kratek pojedynczych z PCW .

W zakresie robdt jest zlecenie przegladu kominiarskiego po zakonczonych robotach.

Odpowietrzenie kanalizacji sanitarnej
Odpowietrzenie kanalizacji sanitarnej do wymiany - wykona¢ jako systemowe W kolorze
dachu.



Rynny i rury spustowe

Przewiduje si¢ wykonanie rynien i rur spustowych z blachy stalowej ocynkowanej
o grubosci 0.6- 0.7 mm o przekrojach i umiejscowieniu jak rynny i rury spustowe
dotychczasowe, z wymaganym spadkiem 1,5% rynien w stron¢ rur spustowych. Nalezy
stosowac pelne rozwigzania systemowe producenta i stosowac si¢ $cisle do wytycznych.
Kolorystyka - stal ocynkowana niemalowana.

Obrobki blacharskie

Zalozono wymiang wszystkich obrobek blacharskich (listwy dociskowe, wiatrownice,
gzymsowe, okapowe, przy kominach) na z blachy tytanowo-cynkowej. Kolorystyka — stal
ocynkowana niemalowana.

Wyposazenie teletechniczne dachu
Zatozono demontaz oraz likwidacj¢ nieuzywanych anten i kabli. Nalezy skonsultowac¢ ich
likwidacje z mieszkancami oraz uszczelni¢ ewentualne przej$cia kabli przez przegrody.

2.3. Ocieplenie dachu poddasza

Przed rozpoczeciem ocieplania nalezy bezwzglednie sprawdzi¢ stan wilgotnosciowy dachu i
w przypadku stwierdzenia zawilgocenia dokona¢ osuszenia i likwidacji ewentualnego
zagrzybienia. Oczys$ci¢ i przygotowac nalezycie powierzchni¢ przeznaczong do aplikacji
piany. W miar¢ mozliwosci usungé przedmioty znajdujace si¢ na poddaszach, pozostate
zabezpieczy¢ folig typu stretch.

Dach od strony poddasza ociepli¢ materialem izolacyjnym — piang otwartokomoérkowg PUR,
Amax = 0,038 m*K/W. Dzigki natryskowej metodzie naktadania i konsystencji wypeknia
wszystkie przestrzenie (takze te trudno dostepne) i daje jednolita ciggly warstwe izolacji
I nie nasigka wodg. Grubos$¢ warstwy zalezna od izolacyjnosci cieplnej materiatu, tak aby
wspotczynnik przenikalnosci cieplnej warstw dachu wyniost Ucmaks) [W/(m?-K)] < 0,15.
Przy Amax = 0,038 m*K/W grubos¢ warstwy piany wyniesie 25 cm. Wybodr ocieplenia
w postaci piany podyktowany jest jej niskim cigzarem (nie obcigza dachu, nie osiada
z uplywem czasu), elastycznoscia i krotkim czasem montazu. Ocieplenie dachu
piang powierzy¢ autoryzowanym wykonawcom — nieumiej¢tne natozenie sprawi,
ze powstang mostki termiczne, przez ktére ciepto bedzie uciekac.

Wymagania odno$nie piany do ocieplenia: minimalna nasigkliwos¢ woda 0,3 kg/m2,
odporno$¢ na szkodniki i grzyby, klasa reakcji na ogien E, wspotczynnik ilosci otwartych
komoérek min. 98%, wspotczynnik stabilnosci wymiarowej ponizej 0,5 %. Wspdtczynnik
ilosci otwartych komoérek > 99% jest niezbedny, aby zapobiec zjawisku kondensacji pary
wodnej na deskowaniu i w konsekwencji jego zawilgocenia.

Piana PUR winna by¢ spieniana §rodkami bezpiecznymi dla srodowiska (najlepiej woda),
nie emitowac zapachéw obcych ani toksyn.

W  zakresie wykonawcy jest przegotowanie podloza. Przedmioty pozostawione
na poddaszach zabezpieczy¢ folig.



2.4.  Ocieplenie stropodachéw klatek schodowych

Stropodachy klatek schodowych wymagaja zastosowania innego materiatu izolacyjnego

- musi by¢ on znacznie cienszy, aby umozliwi¢ uzytkowanie drzwi zamykajacych poddasza,
ktorych os$cieznice s3 tuz pod stropodachem. Do ocieplenia zastosowaé plyty rezolowe
0 Amax = 0,020 m*K/W i grubosci 12 cm, z warstwg wykonczeniowa od wewnatrz budynku,
do malowania farbami do wnetrz, bez koniecznosci tynkowania/gipsowania. Mozliwos¢
zastosowania innych materialow 0 Amax = 0,020 m*K/W po uzgodnieniu z Zamawiajacym
sposobu wykonczenia tak docieplonego sufitu. Drzwi poddaszy nalezy docigé
i dostosowa¢ do pogrubionego stropu, tak, aby mozliwe bylo ich uzytkowanie bez
niszczenia warstwy ocieplenia.

2.5 Demontaz przegréd luksferowych na klatkach i montaz okien oraz wymiana okien
W piwnicy

Przed wykonaniem okien nalezy zmierzy¢ kazdy otwor!

Okna piwnicy stuza réwniez do zatadunku opatu - przewidzie¢ mozliwo$¢ demontazu okien

piwnicy oraz zabezpieczenia o$ciezy na czas zaladunku opatu do piwnic oraz przekazaé

instrukcje wilascicielom piwnic.

Zabezpieczy¢ klatki schodowe i otwory przegrdd z zewnatrz przed odpryskami z rozbiorki.

W ramach ww. prac nalezy wykonac:

- wyku¢ istniejace pustaki szklane zaczynajac od gory przegrody, urobek zapakowaé

do utylizaciji,

- zamontowac¢ okna,

- wymieni¢ okna w pomieszczeniach piwnicy.

Zamontowa¢ nowa stolarke okienng PCW oraz parapety zewnetrzne i wewngtrzne.

Wykona¢ uzupetnienie tynkow osciezy, malowanie osciezy od wewnatrz.

Wymagania w stosunku do stolarki okiennej: - stolarka z PCW pigeciokomorowa,

w Kkolorze ciemny braz (zblizony do koloru okien na poddaszu), wspotczynniku przenikania

ciepta nie wickszy niz U = 1,4 W/m2K, okucia okienne obwiedniowe uchylno-rozwierane

nierdzewne, uszczelki w oknach wykonane z kauczukéw silikonowych lub kauczukoéw

termoplastycznych, osadzenie parapetow zewnetrznych z blachy gr. min 0,50 mm w kolorze

okna. Wysigg parapetow wewngtrznych w Kierunku pomieszczen jak w stanie istniejacym

Oscieza okienne po wymianie stolarki wykonczy¢ - od wewnatrz ubytki uzupetnié¢ zaprawa

i wyréwnaé¢ tynkiem oraz pomalowaé farbg emulsyjng 2-krotnie. Ubytki zewnegtrzne

wypeti¢ dostosowujac materiat 1 kolor do elewacji, aby maksymalnie zmniejszy¢

ich widocznos¢.

3. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA

Budynek posiada indywidualny system grzewczy oparty na kaflowych piecach weglowych
oraz elektrycznych grzejnikach bezposrednich. Sciany zewnetrzne, strop nad
nieogrzewanym poddaszem, strop piwniczny, strop przeswitu bramowego oraz dach
poddasza nie sg ocieplone. Stolarka okienna lokali w wigkszo$ci wymieniona. W stanie

istniejacym budynek nie spelnia obecnie obowigzujacych norm ochrony cieplnej dla
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budynkow mieszkalnych.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej na etapie remontu nie jest wymagane. Niniejsza
dokumentacja techniczna wypelnia zalecenia audytu remontowego z czerwca 2023,
z ktérego wynika, ze po zrealizowaniu opisanego przedsigwzigcia elementy budynku
poddane temu przedsiewzieciu remontowemu be¢dg spelniaty wymagania, o ktorych mowa
w art. 11g ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontow oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow (Dz.U.2022.0.438 t.j.).
Procentowa oszczedno$¢ energii potrzebnej dla ogrzewania i wentylacji oraz dla celow
C.w.u. po modernizacji w stosunku do stanu istniejacego wyniesie min. 10%

4. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Analiza oddziatywania kubaturowego oraz analiza innych warunkow formalnoprawnych nie
wykazala zmiany warunkow uzytkowania w sposob zasadniczy zmieniajacych istniejacy
standard uzytkowy dzialek sgsiednich. Obszar oddzialywania ogranicza si¢ do obszaru
inwestycji.

Wszelkie rozbiorki (przegrod luksferowych i kominow) nalezy tak prowadzic,
aby na kazdym etapie tych robot pozostale elementy konstrukcyjne budynku byly
odpowiednio zabezpieczone i nie stwarzaly zagrozenia bezpieczenstwa ludzi czy stanu
technicznego budynku.

5. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Planowany remont dachu budynku nie wplynie na warunki budowlane w zakresie
charakterystyki pozarowej. Nie zostang zmienione warunki ewakuacji oraz warunki ochrony
przeciwpozarowej budynku. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz
projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej, planowany remont nie wymaga uzgodnienia pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowe;.

6. UWAGI KONCOWE

e Wszystkie roboty prowadzi¢ i wykonywa¢ zgodnie z niniejszym opracowaniem, sztukg
budowlana, przepisami BHP oraz: o Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robot
Budowlano - Montazowych cz. II, o instrukcjami montazu producentéw materiatow
1 urzadzen.

e Przed przystgpieniem do robot budowlanych sprawdzi¢ na budowie wymiary podane
na rysunkach.

e Materiat pozostaly z demontazu poddac utylizac;ji.

e Ze¢ wzgledu na prowadzenie prac w istniejagcym obiekcie zamieszkanym przez ludzi,
nalezy zachowac¢ szczeg6lng ostrozno$¢ przy ich wykonywaniu.

e Wszelkie rozbieznosci 1 odstepstwa od dokumentacji nalezy konsultowa¢ z projektantem.
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7. INFORMACJA BIOZ

Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, planu bioz, oraz szczegélowy
zakres rodzajow robot budowlanych, stwarzajacych zagrozenia bezpieczenstwa
i zdrowia ludzi

NAZWA INWESTYCJI: Remont budynku wielorodzinnego
ADRES INWESTYCJI ul. Staszica 6, dzialka nr 2766/5, obreb 8 Brzeziny
INWESTOR Wspoélnota Mieszkaniowa Staszica 6

1. Zakres robo6t. Etapowanie

Roboty zwigzane z remontem dachu budynku przy ul. Staszica w Brzezinach. W istniejacym
obiekcie przewidziano do wykonania nastgpujace roboty:

¢ punktowa naprawa istniejacego pokrycia dachowego,

e oczyszczenie 1 impregnacja wiezby dachowe;,

e uzupetnienie tynkdéw i malowanie kominéw ponad dachem,

e ocieplenie dachu welng mineralna,

¢ wykonanie obrobek blacharskich, orynnowania,

Roboty beda wykonane jednoetapowo.

2. Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych podlegajacych remontowi

Na przedmiotowej dziatce znajduje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny w oficynie,
podlegajacy projektowanemu remontowi dachu oraz budynek mieszkalny wielorodzinny
w pierzei ul. Staszica.

3. Elementy zagospodarowania dziatki, mogace stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa
i zdrowia ludzi

Na terenie dziatki nie wystepuja elementy zagospodarowania, mogace stanowic¢ zagrozenie

dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4. Przewidywane zagrozenia w trakcie wykonywania robot; rodzaj zagrozen, skala, miejsce
1 czas ich wystapienia

4.1. Roboty budowlane, ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza
szczegoOlnie wysokie ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci upadku z wysokosci. Nalezy zachowad szczegdlng uwage podczas
wykonywania rob6t budowlanych na dachu usytuowanym na wysokosci ok. 12,0 m
nad poziomem terenu. Projektuje si¢ wykonanie zastaw zabezpieczajacych wokot dachu
oraz daszkow nad chodnikiem. Przestrzen dookota budynku na czas prac mogacych
stwarza¢ zagrozenie nalezy zabezpieczy¢ przed wstgpem o0sOb nieupowaznionych.
4.2. Roboty budowlane, przy prowadzeniu ktérych wystepuja dzialania substancji
chemicznych lub czynnikow biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi
Natrysk piany poliuretanowej musi by¢ wykonywany przez wykwalifikowang kadre
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pracownikow, ktorzy przestrzegajg wszelkich srodkow bezpieczenstwa. Najwieksze ryzyko
dla zdrowia zauwazalne jest podczas mieszania si¢ sktadnikow, z ktéorych zbudowana
jest pianka poliuretanowa. Szkodliwo$¢ komponentow w ptynnej postaci wynika z duzego
stezenia substancji chemicznych, ktére moga negatywnie wplywac na zdrowie pracownikow
podczas aplikacji piany. Aby zachowac pelne bezpieczenstwo pracy, podczas aplikacji
pianki metoda natrysku pracownicy stosujg si¢ do restrykcyjnych zasad BHP, co pozwala
unikngé zatrucia, poparzenia, uszkodzenia narzadu wzroku. Wyposazeni s3 w gogle lub
okulary zabezpieczajace oczy, ubrania robocze, maski ochronne, rekawice 1 ochraniacze
stuchu. Specjalista musi posiada¢ odpowiednig wiedz¢ na temat obstugi i serwisowania
sprzetu do termoizolacji oraz jak zabezpieczy¢ przestrzen wokot przed pokryciem piang.

4.3. Roboty budowlane prowadzone w poblizu linii wysokiego napiecia lub czynnych linii
komunikacyjnych
Nie wystepuja

44. Roboty budowlane stwarzajagce zagrozenie promieniowaniem jonizujacym
Nie wystepuja

4.5. Roboty budowlane stwarzajace ryzyko utoni¢cia pracownikow

Nie wystepuja

4.6. Roboty budowlane prowadzone w studniach, pod ziemig i w tunelach

Nie wystepuja

4.7. Roboty wykonywane przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych
Nie wystepuja

4.8. Roboty budowlane wykonywane w kesonach, z atmosferg wytwarzang ze sprezonego
powietrza — roboty przy budowie i remoncie nabrzezy portowych i przepraw mostowych
Nie wystepuja

4.9. Roboty budowlane wymagajace uzycia materiat wybuchowych

Nie wystepuja

4.10. Roboty budowlane prowadzone przy montazu i1 demontazu ci¢zkich elementow
prefabrykowanych (ponad 1,0 t)

Nie wystepuja.

5. Wyadzielenie i oznakowanie miejsc prowadzenia robot budowlanych — w zaleznosci od
wystepujacych zagrozen Nieogrodzone istniejacym ogrodzeniem tereny prac nalezy
ogrodzi¢ tasma sygnalizacyjng. Wjazdy 1 wejsScia na teren budowy nalezy zaopatrzy¢ w
tablice: ,,Teren budowy. Osobom postronnym wstep wzbroniony”

6. Instruktaz pracownikow przed przystapieniem do robot szczegodlnie niebezpiecznych
Wszyscy pracownicy wykonujacy prace, okreslone w pkt. 4 niniejszego opracowania
powinni by¢ przeszkoleni przez pracownikoOw nadzoru lub stuzby BHP. Wszyscy
pracownicy pracujacy przy wykonywaniu prac powinni by¢ wyposazeni w $rodki 1 sprzet
ochrony osobistej. Sprzet powinien by¢ sprawny i posiada¢ niezbedne atesty.

13


https://purios.com/blog/rodzaje-pianek-poliuretanowych-czym-sie-roznia
https://purios.com/blog/tag/termoizolacja

7. Przechowywanie i przemieszczanie substancji niebezpiecznych Nie przewiduje sig
wykonywania na placu budowy tymczasowej Stacji paliw ani magazynu smarow i olejow.
Nie przewiduje si¢ sktadowisk materialow latwopalnych ani magazynéw farb, lakieréw,
rozpuszczalnikow itp. Materiaty tego rodzaju beda zuzywane od razu po dostarczeniu na
budowe.

8. Srodki techniczne dla zapobiegania niebezpieczenstwom, komunikacja i ewakuacja
Dla zapobiegania niebezpieczenstwom nalezy stosowac standardowy sprzet i sSrodki ochrony
osobistej. Maszyny 1 urzadzenia musza by¢ sprawne, zawiesia, haki i zblocza muszg by¢
dostosowane do ciezaru elementow podnoszonych. w przypadku prowadzenia prac
na wysokosci nalezy zabezpieczy¢ krawedzie plaszczyzn stropdw  barierami
zabezpieczajacymi, a otwory technologiczne w stropach zabezpieczy¢ barierami lub nakry¢
nakrywami o odpowiedniej no$no$ci. Pracownicy pracujacy przy robotach montazowych

i pokrywczych, powinni by¢ wyposazeni w uprzeze z linkami bezpieczenstwa
zamocowanymi do konstrukcji w sposob uniemozliwiajacy przypadkowe odczepienie.
Wszystkie osoby, réwniez nie bedace pracownikami znajdujace si¢ w rejonie prac
prowadzonych na wysoko$ci, z uzyciem dzwigdw musza posiada¢ kaski ochronne.
W pomieszczeniu zaplecza budowy zlokalizowa¢ apteczke podrgczng. Pracownicy nadzoru
powinni by¢ wyposazeni w urzadzenia tacznosci bezprzewodowej. Powinni zna¢ numery
shuzb ratowniczych oraz kierownictwa budowy. Najblizsza catodobowa stacja pogotowia
ratunkowego dla placu budowy jest: Pogotowie Ratunkowe - ul. Marii Sktodowskiej - Curie
6, Brzeziny, telefon alarmowy 999. Najblizsza Jednostka Ratowniczo-Gasnicza: Komenda
Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Brzezinach, Ludwika Warynskiego 55, Brzeziny,
tel. alarmowy 998. W przypadku wystagpienia zagrozenia zdrowia i Zycia (pozar, wybuch)
nalezy ewakuowac pracownikow poza stref¢ zagrozenia i udostepni¢ dojazd od strony
ul. Przechodniej.
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8. RYSUNKI POMOCNICZE

8.1. Szczegot dachu

Prawidltowe rozwigzanie obrobki okapu z gzymsem zlokalizowanym ponizej rynny

1 —rynna, 2 — blacha okapowa, 3 — rynhak zamocowany kotkami rozporowymi, 4 — obrobka
blacharska podrynnowa na gzymsie

Zrodto: https://dachy.info.pl/
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8.2. Szkic rzutu kondygnacji powtarzalnej
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