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1. CZESC OPISOWA

1.1.0pis ogdlny przedmiotu zamoéwienia
Przedmiotem zamowienia jest:

1.

wykonanie przegladow technicznych rocznych obiektow budowlanych i elementow matej architektury
na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane (Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. z p6zn.
zmianami) z uwzglgdnieniem obowigzujacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie oraz zalecen Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Przeglady nalezy
wykona¢ w 87 budynkach wielorodzinnych (wspdlnoty mieszkaniowe) — zgodnie z wykazem.
wykonanie przegladu technicznego 5-letniego obiektu budowlanego na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 2
Prawa budowlanego (Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. z pdézn. zmianami) z uwzglednieniem
obowiazujacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz
zalecen Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Przeglad nalezy wykona¢ w budynku
wielorodzinnym mieszkalno-uzytkowym usytuowanych przy ul. Wyspianskiego 10-12-14 w Jastrzebiu-
Zdroju.

1.2. Szczegolowy opis przedmiotu zamdwienia:
Przeglady roczne — budowlane:

SZCZEGOLOWY ZAKRES WYKONY WANIA KONTROLI TECHNICZNEJ SPRAWNOSCI ELEMENTOW
BUDYNKU I INSTALACJI (PRZEGLADOW ROCZNYCH)
Kontroli — oceny / przegladu stanu technicznego budynku nalezy dokona¢ zgodnie z:

art. 62 ust.1 pkt. 1 a)ib) oraz art 62a 1 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 ( Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, 22022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783, 1846, 2206, 2687) oraz

Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. 1999 nr 74 poz. 836 z
pézn. zm.)

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225)

PN-EN 1176-1:2009 Wpyposazenie placow zabaw i nawierzchnie Czgs¢ 1: Ogolne wymagania
bezpieczenstwa i metody badan.

PN-EN 1176-2:2009 Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie Czg¢s¢ 2: Dodatkowe wymagania
bezpieczenstwa i metody badan hustawek.

PN-EN 1176-3:2009 Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie Czgs¢ 3: Dodatkowe wymagania
bezpieczenstwa i metody badan zjezdzalni.

PN-EN 1176-5:2009 Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie Cze$¢ 5: Dodatkowe wymagania
bezpieczenstwa i metody badan karuzeli.

PN-EN 1176-6:2009 Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie Czg¢s¢ 6: Dodatkowe wymagania
bezpieczenstwa i metody badan urzadzen kotyszacych.

PN-EN 1176-7:2009 Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie Cze$¢ 7: Wytyczne instalowania,
sprawdzania, konserwacji i eksploatacji.

PN-EN 1176-10:2009 Wyposazenie placéw zabaw i nawierzchnie Cze$¢ 10: Catkowicie obudowany
sprzet do zabaw.

PN-EN 1176-11:2009 Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie Cze¢$¢ 11: Dodatkowe wymagania
bezpieczenstwa i metody badan przestrzennych konstrukeji sieciowych.

PN-EN 1177:2009 Nawierzchnie placow zabaw amortyzujace upadki. Wyznaczanie krytycznej
wysokosci upadku

SZCZEGOLOWY ZAKRES WYKONYWANIA KONTROLI TECHNICZNEJ-OCENY / PRZEGLADU
STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU BUDOWLANEGO (PRZEGLAD PIECIOLETNI).
Przeglad 5 letni budowlany

Kontroli - oceny / przegladu stanu technicznego budynku nalezy dokona¢ zgodnie z:


http://www.gunb.gov.pl/akty/obowiaz/pliki/text_ujednolicony_prawo_bud.pdf
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« art. 62 ust.1 pkt.2 i art. 62 a.l ustawy Prawo budowlane

« zdnia 7 lipca 1994 ( Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, 2 2022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783, 1846, 2206, 2687)
oraz

« Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. 1999 nr 74 poz. 836
z pdzn. zm.)
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225)

1.3 KONTROLA BUDYNKOW
Przeglad roczny:
Kontrola powinna obejmowac¢ stan techniczny i oceneg:
— elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynniko6w wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
— instalacji urzadzen stuzacych ochronie srodowiska (wg zataczonego protokohu).
Przeglad nie powinien zawiera¢ oceny stanu technicznego instalacji gazowej oraz przewodow kominowych:
dymowych, spalinowych i wentylacyjnych (za wyjatkiem cze$ci komindéw ponad dachem).
Przeglad 5-letni:
Kontrola powinna obejmowac :

- sprawdzenie stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
- sprawdzenie estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia.

Przeglgdem naleiy objgé minimum 30% mieszkan oraz 100% lokali uZytkowych. Przeglgd nie powinien
zawierac oceny stanu technicznego instalacji elektrycznej i piorunochronnej.
Przeglad nie powinien zawiera¢ badania instalacji elektrycznej 1 piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i sSrodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow
oraz uziemien instalacji i aparatow.
Dane dotyczace budynku przy ul. Wyspianskiego 10-12-14:
x  kubatura: 6 362,00 m3,
powierzchnia uzytkowa: 859,20 m2
rok budowy: 1967
na parterze budynku znajdujg si¢ lokale uzytkowe
ilo$¢ lokali mieszkalnych: 19 szt.
ilos¢ lokali uzytkowych: 4 szt.

*xX X X X X%

Z przeprowadzonej kontroli osoba przeprowadzajaca kontrole sporzadza protokol, ktorego tres¢ powinna
zawiera¢ dane wymienione w art. 62a ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 62a ust. 3 ustawy Prawo budowlane, w przegladzie nalezy wykaza¢ czynno$ci majace na celu
usunigcie stwierdzonych nieprawidtowos$ci oraz termin wykonania ww. czynnosci.

Wykonawca przegladu jest zobowigzany, w mysl art. 70 ustawy Prawo budowlane, do okreslenia
w protokole uszkodzen i brakoéw, ktore moglyby spowodowaé zagrozenie zZycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz Srodowiska, a w szczegélno$ci katastrofe budowlana, pozar, wybuch,
porazenie pradem elektrycznym lub zatrucie gazem, jesli takie zostanie stwierdzone. Przegladu i oceny
stanu technicznego powinny dokonaé¢ osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje zawodowe
(uprawnienia uwzgledniajace rodzaj dokonywanych przegladow oraz rodzaj i kubature obiektow).

Do protokotu z przegladu rocznego i 5-letniego osoba przeprowadzajgca kontrole zobowigzana jest dotaczy¢
dokumentacj¢ fotograficzng stwierdzonych zmian i uszkodzen elementéw objetych kontrola.


http://www.gunb.gov.pl/akty/obowiaz/pliki/text_ujednolicony_prawo_bud.pdf
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Do protokotu z przeprowadzonej kontroli, nalezy dotaczy¢ kopi¢ decyzji o nadaniu uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci oraz potwierdzenie przynaleznosci do OIIB aktualne na dzien
ztozenia oferty, za wyjatkiem uprawnien budowlanych wpisanych do centralnego rejestru o0sob
posiadajacych uprawnienia budowlane.

W terminie 7 dni od dnia zakonczenia kontroli obiektu budowlanego, osoba przeprowadzajaca
kontrole, dokonuje wpisu o kontroli w ksigzce obiektu budowlanego prowadzonej w postaci
papierowej. Ksigzki Obiektow Budowlanych znajdujg si¢ w siedzibie Dziatu Technicznego MZN przy
ul. Dworcowej 17E w Jastrzgbiu-Zdroju.

W przypadku stwierdzenia w toku kontroli objawow $wiadczacych o zuzyciu lub uszkodzeniu elementow
wymagajacych szczegdlowego zbadania, osoba przeprowadzajaca kontrole powinna w protokole zaleci¢
wlascicielowi lub zarzadcy budynku wykonanie takiego badania i przedstawi¢ wlasne sugestie dotyczace
dalszego postgpowania.

Ocena stanu technicznego elementow budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
1 niszczace dzialania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu powinna by¢ dokonana
z uwzglednieniem opracowania ,zasady ustalania zuzycia obiektow budowlanych” wydanego przez
WACETOB, Warszawa 2000 r., z zaznaczeniem procentowego rozmiaru uszkodzen lub zniszczen elementow
obiektu na skutek zuzycia technicznego.

Po dokonaniu oceny poszczegolnych elementow budynku nalezy przy kazdym z nich w uwagach zaznaczy¢, ze
ich stan mnie zagraia lub zagraZa bezpieczenstwu uiytkowania — zgodnie z art. 70 ustawy Prawo budowlane.
Zataczony do specyfikacji wzor protokotu nie zawiera wymaganego w tym zakresie okreslenia zagrozen.
Wz6r protokotu nie jest obowigzujacy.

Jezeli kontrolujacy stwierdzi w trakcie kontroli uszkodzenia lub objawy $swiadczgce o wystepowaniu zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi, mienia lub §rodowiska, zobowigzany jest odnotowac ten fakt w protokole kontroli
i niezwlocznie powiadomi¢ DT MZN Jastrzebie-Zdroj tel. 0 32/47636 33.

1.4 KONTROLA ELEMENTOW MALEJ ARCHITEKTURY

Kontrole nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o art. 62 ust.1 pkt 1 oraz art. 62 ust.1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane
Kontrolg nalezy obja¢ urzadzenia zabudowane na terenie sitowni zewngtrznej lub placow zabaw, w mysl ustawy
Prawo budowlanej rozumiane jako elementy matej architektury. Nalezy dokona¢ kontroli ich stanu technicznego
i przydatnosci do dalszego uzytkowania kazdego urzadzenia. Nalezy zwrdci¢ uwage na potencjalne
zagrozenia, uszkodzenia konstrukcji wynikajace z korodowania lub uszkodzenia elementéw drewnianych
i metalowych oraz wskaza¢ niezbedne do wykonania czynno$ci konserwacyjne i naprawcze. Dotyczy to
zarOwno wyposazenia, jak i nawierzchni terenu.

W szczegdlnosci nalezy sprawdzi¢ stabilno$¢ urzadzen:

« stan polaczen (m.in. niedokrecenie lub poluzowaniem si¢ srub kotwigcych albo bledami w wykonaniu
fundamentow),

«  brak zabezpieczen srub i innych tgcznikoéw scalajacych elementy urzadzen,

- nieza$lepione otwory rur,

- nieprawidlowe, stwarzajace niejednokrotnie bardzo duze zagrozenie wykonywanie napraw czy
modernizacji urzadzen,

« ostre krawedzie, zadziory 1 gwozdzie wystajace z drewnianych lub stalowych urzadzen,

« zly stan nawierzchni placéw (lokalne wglebienia 1 pekniecia, wystajace korzenie i1 elementy
po zdemontowanych urzadzeniach itp.);

- zastosowanie niewtasciwych nawierzchni i ich grubo$ci w minimalnej strefie upadku,

- zbyt mata odleglo$¢ miedzy urzadzeniami oraz fawkami i ogrodzeniem,

- zbyt plytkie zagtebienie fundamentow pod urzadzeniami,

«  zbyt mata wielko$¢ powierzchni strefy upadku pod urzadzeniem o wysokosci ponad 1 m,
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- nieprawidlowe odleglosci migdzy szczeblinami w drabinkach lub ich brak,

- wystepujace niebezpieczne punkty zmiazdzenia,

- zanizona wytrzymato$¢ oston, balustrad i szczeblin drabin,

- skorodowane tancuchy siedzisk hustawek oraz inne elementy stalowe urzadzen,

«  sprochniate lub przegnile elementy drewniane z powodu braku biezacej konserwacji,

«  braki w uszkodzonych siedziskach na fawkach, karuzelach i na cokotach piaskownic,

- ruchome drazki stuzace do chwytania,

- uszkodzone $lizgi zjezdzalni - przetarcia laminatu, szczeliny pomigdzy burtami bocznymi
a powierzchnig $lizgu,

- zbyt twarde siedziska hustawek z ostrymi krawedziami wiszace na sztywnych pretach,

«  brak elementow hamujacych ruch hustawki wagowej tzw. wazki,

« otwory konstrukcyjne urzadzen stwarzajace niebezpieczenstwo zakleszczen czgsci ciala,

- skorodowanie elementow,

- niebezpieczne, nierdwne chodniki i nawierzchnie w wejsciach na teren sitowni i place,

- wystepujace ostre krawedzie w ogrodzeniach,

- brak wlasciwej pielegnacji drzew i krzewow (nieusuwanie gatezi uschnigtych i zbyt nisko rosngcych);

1.4.1 Informacje szczegolowe dotyczgce malej architektury

1) UL. ZEROMSKIEGO 18-20

1. Piaskownica murowana o wymiarach 4,30 x 3,40 mb — 1 szt.
2. Lawki z oparciem — 2 szt.
2) UL. MONIUSZKI 14-16 i 18-20
1. Piaskownica drewniana o wymiarach 3,00 x 3,00 mb - 1 szt.
3) UL. MORCINKA 17
1. Piaskownica drewniana o wymiarach 3,20 x 3,20 mb - 1 szt.
2. Lawka bez oparcia — 1 szt.

2.CZESC INFORMACYJNA
Zamawiajacy o$wiadcza, ze obiekty, ktorych dotycza przeglady znajduja si¢ w zarzadzie zamawiajacego,
z ktérego wynika uprawnienie do wykonywania przegladow w obiektach.

Wymagania dotyczace wykonawcy zadania:

1. Przed przystagpieniem do wykonania kontroli budynkéw, nalezy zwrdci¢é sie do MZN o wydanie
upowaznienia osobom, ktére beda wykonywaly prace.

2. Na zadanie osoby nadzorujacej realizacje zadania z ramienia MZN, przed przystgpieniem do wykonania
ushugi, Zleceniobiorca zobowigzany jest do dostarczenia Zleceniodawcy harmonogramu wykonywania
przegladow w poszczegolnych budynkach.

Zataczniki:
- Druk wyceny przegladow,
- Wzér protokotu — przeglad roczny.



