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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OP2)

— Wykonywanie obowigzkéw zwyktego zarzadu dla nieruchomosci zabytkowego Dworku
w tucznicy (tucznica 12, 04-440 Pilawa).

Przedmiotowa opieka nad n/w nieruchomoscia polega¢ bedzie na sprawowaniu czynnosci zwyktego
zarzagdu w zakresie wynikajagcym z przepisébw ustawy z21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami oraz z przepiséw odrebnych ustaw majacych na celu:

— zapewnienie wiasciwe] gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

— zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

— utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

— uzasadnione inwestycje w nieruchomosci.
Szczegdtowe zakresy zwyktego zarzadu dia w/w nieruchomosci zawiera zatgcznik.

I. ADRES LOKALIZACJI | CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI
Na nieruchomo$¢ sktadaja sie nastepujace obiekty;

1. Dworek murowany

2. Budynek hotelowy

3. Budynek pracowni plastycznych

4. Teren parku

OPIS BUDYNKU DWORU:

Budynek dworku potoiony jest w obszarze nie objetym obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego. Budynek zrealizowano w XIX w. jako dwér murowany z cegly z zabudowaniami
gospodarczymi, parterowy, zwrécony elewacja frontowa w kierunku pétnocnym. Sciany murowane
zewnetrzne z cegly petnej o grubosci 42-55cm, $ciany dziatowe parteru z cegly ceramicznej petnej oraz
dziurawki, sciany dziatowe pigtra zrealizowane w technologii lekkiej na ruszcie drewnianym. Pokrycie
dachu z blachy tytan cynk gr. 7mm t3czonej na rabek stojacy. Budynek jest czesciowo podpiwniczony od
strony pétnocno-wschodnie;j.

Obecnie budynek Dworku uzytkowany jest jako obiekt edukacyjny ,,AKADEMIA tUCZNICA” prowadzony
przez podmiot zewnetrzny tj. Stowarzyszenie ,Akademia tucznica” stuzac animatorom kultury, artystom
plastykom, instruktorom sztuk plastycznych, w gtéwnej mierze za$ dzieciom i miodziezy. Obiekt posiada
miejsca noclegowe.

W ostatnich latach Narodowe Centrum Kultury przeprowadzito Remont dworu obejmujacy: zadaszenie,
elewacje dworu, pomieszczenia wewnetrzne oraz elektryke dworu wraz z wymiang latarni na terenie parku
co zapewnito poprawe warunkéw, w tym higienicznosanitarnych. Na kazdej kondygnacji dworu wydzielono
tazienke, przebudowano istniejgce sanitariaty na parterze i dostosowano jednego z nich dla potrzeb oséb z
niepetnosprawnosciami. Na pietrze wydzielono dwa petne wezta higieniczno-sanitarne, oddzielnie dla
mezczyzn i kobiet oraz pomieszczenia porzagdkowe. Na pietrze wymianie ulegly wszystkie scianki dziatowe
wykonane w technologii szkieletu drewnianego na S$cianki gipsowo-kartonowe na ruszcie stalowym,
wypetnione wetng mineralna.

Remont objat takze wymiane posadzki w piwnicy, renowacje oraz czesciowg wymiane posadzki na parterze
i pietrze. Wszystkie posadzki wykonano w klasie zapewniajacej odpowiednig antyposlizgowosé, zas ich
kolorystyke dobrano tak, by kontrastowata z kolorystyka $cian.
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Wykonano rowniez nowe wigczniki i gniazda elektryczne zlokalizowane na odpowiedniej wysokosci
umozliwiajacej dostep dla 0séb z niepetnosprawnosciami, dobrano kolorystyke w kolorze czarnym pasujaca
do tego typu obiektu.

Obiekt wyposazony jest w winde przeznaczong dla oséb z niepetnosprawnosciami, z dostepem na parter
z poziomu terenu. Winda zlokalizowana jest w czesci zachodniej budynku.

Obiekt dworu jest wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem A-335.

PARAMETRY OBIEKTU DWORU:
Pow. zabudowy- ok. 402,00 m2
Pow. ogdlna piwnicy — 0k.69,00 m2
Wysoko$¢ budynku- 9,5m
Szerokos¢ budynku- 15mb

Dtugos¢ budynku- 29mb

Il. OPIS PRAC DO WYKONANIA, ZAKRES
Ramowy zakres ustugi sprawowania zwyktego zarzadu zostat opisany w zataczniku do OPZ.
Do najwazniejszych cech, jakie powinna posiadac¢ osoba sprawujgca zwykty zarzad nieruchomosci
nalezg m.in.:
— bardzo wysokie poczucie odpowiedzialnosci,
— znajomos¢ przepiséw prawa z danego obszaru oraz umiejetnos¢ ich interpretowania,
— posiadanie wiedzy technicznej z zakresu budownictwa,
— umiejetnos¢ planowania oraz organizacji pracy,
— umiejetnos¢ zdobywania informaciji,
— gotowos¢ do dziatania w interesie Zamawiajgcego,
— uczciwosdé i rzetelnosé,
— gotowosc do przestrzegania etyki zawodowej.

lll. WYMAGANE UPRAWNIENIA/DOKUMENTY UBEZPIECZENIA:
Polisa obowigzkowego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wykonywania
zawodu Zarzadcy Nieruchomosci o sumie gwarancyjnej nie mniejszej niz okreslonej minimalnej
sumie gwarancyjnej w obowigzujacych przepisach prawa oraz zgodnie z zakresem ubezpieczenia
obowigzkowego.

IV. WIZJA LOKALNA
— fakultatywna (nieobowigzkowa), po uprzednim zgtoszeniu checi jej odbycia pod numer
telefonu: 22 2100102. Wizja nie moze sie odby¢ pdzniej niz na 1 dzied przed wyznaczonym
terminem na sktadanie ofert.

V. TERMIN REALIZACII:
— 0d 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku.

VI. FORMA WSPOLPRACY
— na podstawie Umowy, z mozliwoscig 1 miesiecznego jej wypowiedzenia
— forma ptatnosci: przelew 14 dni

VII.CENA | FORMA ZtOZENIA OFERTY

1. Cena oferty winna by¢ podana ryczattowo za jeden miesigc Swiadczenia ustugi netto oraz
brutto.
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2. Wykonawca zobowigzany jest do zlozenia wraz z ofertg skanu dokumentu ubezpieczenia

o ktérym mowa w dziale lll. Oferty bez ztozonego dokumentu dotyczacego ubezpieczenia
pozostang bez rozpatrzenia.

Zatacznik:

1. Zakres zwyktego zarzadu nad nieruchomoscia
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