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1 PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa budynku toalety publicznej dla
uzytkownikow targowiska miejskiego w Jelczu -Laskowicach. Zakres inwestycji obejmuje wyburzenie
dachu i $cian istniejacego budynku oraz na istniejgcych fundamentach montaz nowego budynku wraz z
wewnetrzng infrastrukturg techniczna.

2 [STNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest na czesci dziatki nr 24/8 AM-35 i 21/4 AM-36
Obreb: Laskowice, Gmina: Jelcz-Laskowice. Na przedmiotowej dziatce znajduje sie teren targowiska
miejskiego. Ze wzgledu na znaczng powierzchnig dziatki obszar opracowania stanowi jej fragment-
wskazany na rysunku PZT-01.

Na dziafce zlokalizowane sg parterowe budynki ustugowo-handlowe w zabudowie szeregowe;.
Wewnetrzna komunikacja wyznaczona poprzez ptyty betonowe, pozostata czes¢ to plac ziemny. W
poblizu przedmiotowego budynku od strony potudniowej rosnie 5 drzew oraz wykonany jest chodnik z
kostki betonowej prowadzacy do gtéwnego wejscia do szaletu.

3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

3.1 ZALOZENIA PROJEKTOWE
Budowa budynku nie zmieni jego lokalizacji lecz inny uktad pomieszczen wymusza wykonanie
nowego ukfadu utwardzenia terenu wokét budynku. Zachowane zostang rowniez istniejgce drzewa, a
prace budowlane nalezy wykonywac tak aby nie uszkodzi¢ systemu korzeniowego drzew.
Projektowany budynek stanowi zwartg bryte o prostokatnym rzucie, jednokondygnacyjny, nie
podpiwniczony. Budynek posiada jednospadowe zadaszenie o nachyleniu 4%. Wej$cia do budynkéw
znajdujg sie od strony potudniowej oraz wschodniej.

3.2 URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI
BUDOWLANYMI

Obiekt jest wyposazony w istniejace instalacje : przytacze elektroenergetyczne, wodno-
kanalizacyjne, teletechniczne.

3.21 PRZEBUDOWA ZASILANIA

Istniejacy zestaw ztgczowo-pomiarowy, nalezy zdemontowac. W miejscu pokazanym na
PZT nalezy zabudowac nowe zigcze kablowe ZK3 wraz z zespotem tablic licznikowych SE.

Kable bedace elementami sieci Tauronu, podtgczone do istniejacego ztacza kablowego
przeznaczonego do likwidacji, nalezy wprowadzi¢ do nowej szafki ZK3. Potaczenia nalezy
wykonac¢ za pomocg muf kablowych.

3.2.2 ZASILANIE BUDYNKU TOALET, NAJEMCOW | OSWIETLENIA ZEWNETRZNEGO

Zaprojektowano nowy zespoét tablic licznikowych SE, ktérego lokalizacje pokazano na PZT.
Skrzynki SE bedg zasilane z nowego ztacza ZK3. Przewiduje sie, ze w skrzynkach SE
zostang zabudowane istniejgce liczniki najemcow oraz licznik rozliczeniowy nowego
budynku toalet.
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Pomiedzy miejscem lokalizacji istniejacych licznikow, a szafkami SE, zaprojektowano

kanalizacje kablowg jedno-otworowa, w postaci dwoch studni SK-1 oraz rur DVK110. Trase

tej kanalizacji pokazano na PZT. Jedng ze studni SK-1 zlokalizowano przy istniejacej skrzyni

licznikowej. Przewiduje sie, ze w tej studni zostang wykonane pofgczenia pomiedzy

istniejgcymi  kablami  zasilajacymi najemcdéw, a odcinkami nowych kabli wiodacych
w kanalizacji kablowej do poszczegdlnych licznikow w zespole szafek SE.

Dla podtrzymania zasilania kabli o$wietlenia zewnetrznego oraz napowietrznego zasilania

jednego z najemcow, zaprojektowano stup stalowy 6m na fundamencie prefabrykowanym.

Jego lokalizacje pokazano na PZT. Zasilanie o$wietlenia zewnetrznego nalezy wykonac

z docelowej rozdzielnicy toalet RG.

3.2.3 WARUNKI PROWADZENIA KABLI nn

Projektowane kable nn nalezy uktadac¢ na gtebokosci 0,8m ponizej nawierzchni utwardzonej
oraz 0,7m ponizej poziomu terenu zielonego.

Kable nn nalezy utozy¢ w 20cm warstwie piasku. Wzdtuz catej trasy kable zabezpieczyc¢ folig
z PCV koloru niebieskiego (0.4kV). Odlegtos¢ folii od kabla powinna wynosi¢ 25cm.

Na catej trasie projektowane kable zaopatrzy¢ w trwate oznaczniki rozmieszczone
w odstepach co 10m oraz przy mufach i miejscach charakterystycznych np. skrzyzowaniach,
wejsciach kabla do budynku itp. Miejsca zblizen i skrzyzowan kabli z innymi urzadzeniami
podziemnymi oraz wprowadzenia kabli do budynkow zaprojektowano w rurach ochronnych.
Promien giecia kabla powinien by¢é mozliwie duzy, nie mniejszy od promienia
dopuszczalnego stanowigcego krotno$¢ jego zewnetrznej Srednicy.

Grunt, ktérym wypetniany jest wykop z utozonym kablem powinien by¢ zageszczony za
pomocg wibratora mechanicznego.

Nalezy stosowac tylko atestowane materiaty i urzadzenia oraz wykona¢ stosowne badania
i pomiary odbiorcze potwierdzone protokotami.

Warunki i sposéb utozenia w/w kabli powinny by¢ zgodne z postanowieniami normy EN-
SEP-E-004 - Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe.

33 SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Budynek wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjng. Kanalizacja wtaczona jest do sieci
kanalizacji miejskiej.

34 UKLAD KOMUNIKACYJNY

Dojazd do dziatki zapewniony jest z ulicy Stokrotkowej znajdujacej sie w odlegtosci 11 m od
projektowanego budynku od strony wschodniej, dziatka drogowa nr 21/3.

Uktad komunikacyjny wewnatrz dziatki zapewnia wygodne uzytkowanie terenu komunikujac strefe
wejsciowg z budynkiem toalety publicznej oraz pozostatg czescig targowiska. Nawierzchnia utwardzona
z kostki betonowej ograniczonej obrzezem betonowy 8x30cm. Poszczeg6lne warstwy nawierzchni wg
projektu technicznego.

35 SPOSOB DOSTEPU DO DROGIPUBLICZNEJ

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do ul. Stokrotkowe;.
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3.6 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA
TERENU
Budynek wyposazony bedzie w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjng, instalacje CO,
teletechniczna. Przytacza wodno-kanalizacyjne - istniejace. Wewnetrzna linia zasilajgca doprowadzona

od budynku do skrzynki na granicy dziatki. Istniejaca skrzynka rozdzielcza bedzie przetozona na
elewacjq zachodnia.

3.7 UKSZTALTOWANIE TERENU I UKLAD ZIELENI

W zakresie opracowania teren jest stosunkowo ptaski. W obrebie opracowania znajduje sie
niewielki teren zieleni zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci dziatki. Na terenie opracowania
rosnie pie¢ drzew nie wchodzacych w kolizje z planowang inwestycja.

4 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

41 PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Zaprojektowano jednokondygnacyjny budynek o tacznej powierzchni zabudowy 43,16 m2.

4.2 ZESTAWIENIE POWIERZCHNIW OBREBIE OPRACOWANIA:

Powierzchnie zostaty zestawione w obrebie zakresu opracowania oznaczonym na PZT.

Pole powierzchni dziatki 21/4, AM-36 to 9107 m?
teren objety granicg opracowania dla dziatki 21/4, AM-36 to 174,70 m2 co stanowi 2% dziatki

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI CZESCI DZIALKIW GRANICACH DZIALKI NR 21/4, AM-36 Powierzchnia w m2
Powierzchnia terenu w granicy opracowania 174,70 m2
Nawierzchnia chodnikdw istniejgcych 52,16 m?
Istniejgca wiata Smietnikowa 13,83 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 108,71 m2

Pole powierzchni dziatki 24/8, AM-35 to 3201 m?
teren objety granicq opracowania dla dziatki 24/8, AM-35 to 244,95 m2 co stanowi 8% dziatki

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI CZESCI DZIALKI W GRANICACH DZIALKI NR 24/8, AM-35 Powierzchnia w m2
Powierzchnia terenu w granicy opracowania 244,95 m?
Budynek objety opracowaniem 43,16 m2
Nawierzchnia chodnikow projektowanych 39,37 m2
Nawierzchnia chodnikdw istniejgcych 86,78 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 75,64 m?
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI CALKOWITEJ W GRANICACH OPRACOWANIA Powierzchnia w m2
Powierzchnia terenu w granicy opracowania 419,65 m?
Budynek objety opracowaniem 43,16 m2
Nawierzchnia chodnikéw projektowanych 39,37 m2
Nawierzchnia chodnikéw istniejacych 138,94 m?
Istniejgca wiata $mietnikowa 13,83 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 184,35 m2
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4.3 POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Teren biologicznie czynny stanowi trawnik zlokalizowany pomiedzy chodnikami, na ktorym w
potudniowe] czesci dziatki rosnie pie¢ drzew.

44 SPRAWDZENIE ZGODNOSCI Z WARUNKAMI ZABUDOWY

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Dla przedmiotowej inwestycji zostata uzyskana decyzja nr 9/2023 z dnia 23.01.2023r. o warunkach
zabudowy:
- Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budynek uzyteczno$ci publicznej — warunek spetniony

- Nieprzekraczalna linia zabudowy (8m od granicy dz. nr 24/8 AM-35 i 21/4 AM-36) — warunek spetniony

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (liczony od powierzchni
dz. nr 24/8 AM-35 i 21/4 AM-36) do 0,2 — tgczna pow. dziatki 1,23 ha, pow. zabudowy 43,16m —
wskaznik 0,003 warunek spetniony

-Szerokos$¢ elewacii frontowej budynku — 10,60m — warunek spetniony

-Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej — 3,08m — warunek spetniony

-Dach ptaski, jednospadowy — (0-20st.) — kat nachylenia 4% - warunek spetniony

- Wysoko$¢ gtownej kalenicy budynku — (3,0 — 4,5m) — 3,08m — warunek spetniony

- Kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — dach ptaski — warunek spetniony

- Planowany sposéb zagospodarowania terenu: rozbiorka istniejacego budynku oraz budowa toalety
publicznej - warunek spetniony

5 INNE INFORMACJE | DANE

51 OCHRONA KONSERWATORSKA

Dziatka zainwestowania nie znajduje sie na terenie objetym ochrong konserwatorska.

52 WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN/DZIALKE

Dziatka zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia
09.06.2011r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j.: Dz.U. Nr165.p0z.196 ze zm.) i tym samym obszar nie
jest narazony na szkodliwe wptywy rob6t gorniczych zaktadu gorniczego, w tym na osuwanie sie mas
ziemnych. Teren inwestycji nie znajduje si¢ w granicach obszaru z udokumentowanym ztozem kopalin.
Nie znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
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53 ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW ORAZ ICH
OTOCZENIA:

53.1 CHARAKTER | CECHY ISTNIEJACEGO ZAGROZENIA
Inwestycja nie stwarza zagrozen dla Srodowiska i zdrowia uzytkownikow obiektu oraz
okolicznych mieszkancow.

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko oraz do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko
(definicja w oparciu 0 ,USTAWA z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko”)

Obszar oddziatywania inwestycji 0znaczony na rysunku PZT-01.

6 OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

6.1 DROGIPOZAROWE
Dla budynku toalet publicznych nie jest wymagana droga pozarowa. Dojazd jednostek strazy
pozarnej mozliwy jest od strony wschodniej od strony ul. Stokrotkowe;.

Zakres prac przedstawiony w projekcie w zaden sposob nie wptynie na zaburzenie lub pogorszenie
ptynno$ci ewakuaciji z terenu dziatki oraz nie pogorszy dostepu Jednostek Strazy Pozarnej do
sgsiednich budynkdw.

6.2 PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W WODE
W najblizszym otoczeniu budynku znajduje sie hydrant, ktory zaopatruje dziatke w wode do celéw
przeciwpozarowych.

7 INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

7.1  PRZEPISY PRAWA

. Ustawa Prawo Budowlane (Dz U. z 2021r poz. 2351 z p6zniejszymi zmianami);

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 2019 poz. 1065 z p6zniejszymi
zmianami)

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacii
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120,
poz.1126).

7.2  ZASIEG OBSZARU ODZIALYWANIA
Projektowany budynek zaplecza sanitarnego znajduije sie na dziatce nr 24/8, AM-35 Obreb:
Laskowice, Gmina: Jelcz-Laskowice. Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje réwniez dziatke nr 21/4.
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AM-36 Obreb: Laskowice, Gmina: Jelcz-Laskowice gdyz budynek zlokalizowany jest na granicy tych
dziatek i jest zgodny z uzyskanymi warunkami zabudowy.

Prace budowlane wyszczegdinione w niniejszym projekcie nie wptyng na zwiekszenie obszaru
oddziatywania pod wzgledem: emisji hatasu i wibracji, spalin, zapachdw oraz nie bedg powodowaty
ograniczenia dostepu do $wiatta dziennego pobliskiej zabudowy.

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewzigcia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa
budowlanego, ktéry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z
tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.

Obszar oddziatywania Inwestycji ustalono na podstawie §13, §235.1 oraz §19 pkt. 1.
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Projektowat:
mgr inz. arch. Jakub Chojnacki
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