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CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU 

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem zamierzenia jest zagospodarowanie terenu rekreacyjnego nad Jeziorem Lubieckim w 

Lubczu, które projektuje się na działkach 105/6, 77/2 obręb 0012. 

Zakres inwestycji obejmuje kompleksową realizację zamierzenia budowlanego, umożliwiającą 

uzyskanie pozwolenia na użytkowanie obiektu, począwszy od wykonania robót przygotowawczych i 

pomiarów geodezyjnych, poprzez roboty ziemne, palowe, nawierzchniowe, prace budowlano-

montażowe, wykończeniowe, aż do zagospodarowania terenu włącznie. 

2. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

Dla obszaru, na jakim planuje się zrealizować inwestycje, nie obowiązuje Miejscowy Plan 

Zagospodarowania Przestrzennego, wobec czego Inwestor uzyskał Decyzję o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu publicznego z dnia 11.05.2009r. 

Obecnie teren lokalizacji inwestycji jest niezagospodarowany, na którym nie stwierdza się 

występowania obiektów budowanych przeznaczonych do rozbiórki. 

3. Projektowane zagospodarowanie terenu 

Na projektowane zagospodarowanie terenu rekreacyjnego składa się: 

• budowa pomostu o długości całkowitej 25m, szerokości 2,50m i wysokości 2,45m, liczonej od 
korony pomostu do dna akwenu 

• budowa wiaty o wymiarach 5,0x7,0m, wysokości 4,0m i powierzchni zabudowy 35m2 

• wykonanie utwardzenia terenu tłuczniem na powierzchni 940m2, pod nawierzchnie dla ruchu 
pieszego oraz drogi manewrowej i stanowisk postojowych w ilości 10szt 

• wykonanie plaży piaszczystej o powierzchni 900m2 z boiskiem do siatkówki plażowej o 
wymiarach 8x16m i pasem wolnej strefy szerokości 3,0m 

• wykonanie miejsca na ognisko w postaci paleniska średnicy 50cm obłożonego kamieniami 
polnymi wystającymi 10cm ponad terenem 

• montaż elementów małej architektury tj. ławek przy ognisku i ławostołów we wiacie 

• montaż oświetleniowych opraw solarnych LED 48W, IP66, 4600lm, panel fotowoltaiczny 
2x200W, na słupach H=6m, wyposażonych w akumulator montowany w gruncie, czujnik 
zmierzchu i programator czasu pracy 

• usunięcie istniejących powalonych drzew 

• wycinka trzcin z dna  i skarp jeziora na powierzchni 600m2 

• wycinka krzaków na powierzchni 140m2 

4. Zestawienie powierzchni 

Powierzchnia całkowita w granicach opracowania: 8.252 m2, w tym: 

• powierzchnia pomostu: .................................................................................................... 62,50 m2 

• powierzchnia wiaty: .......................................................................................................... 35,00 m2 

• nawierzchnie utwardzone: .............................................................................................. 940,00 m2 

• wody stojące: ............................................................................................................... 1.915,00 m2 

• nawierzchnie trawiaste i piaszczyste: .......................................................................... 5.299,50 m2 

• procent powierzchni biologicznie czynnej: ......................................................................... 87,43 % 

5. Informacja o ograniczeniach lub zakazach wynikających z aktów prawa miejscowego 

Akty prawa miejscowego nie określają ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu 

terenu, na którym projektuje się zrealizować inwestycje. 
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6. Informacja o ochronie konserwatorskiej 

Teren, na którym projektuje się zrealizować inwestycje, nie jest wpisany do rejestru zabytków, ale 

położony jest w obszarze objętym strefą „B” ochrony konserwatorskiej. 

7. Informacja o wpływie eksploatacji górniczej  

Teren, na którym projektuje się zrealizować inwestycje, nie znajduje się w granicach terenów 

górniczych, a zatem nie ma wpływu eksploatacji górniczej na teren zamierzenia budowlanego. 

8. Informacja o zagrożeniach dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 

Projektowany obiekt użytkowany zgodnie z przeznaczeniem i zasadami bezpiecznej eksploatacji, 

nie stworzy zagrożenia dla środowiska czy jego użytkowników oraz nie naruszy celów 

środowiskowych określonych dla wód podziemnych i powierzchniowych. W czasie eksploatacji 

obiektu nie będą wprowadzane do wody, ani emitowane do atmosfery, żadne substancje, które 

mogłyby pogorszyć stan jakości wody i czystość powietrza, a poziom hałasu emitowanego do 

środowiska nie przekroczy dopuszczalnych wartości. 

9. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

Nie dotyczy. 

10. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 

Projektowany obiekt budowlany, oraz związane z nim inne obiekty i urządzenia techniczne, 

zostały zlokalizowane na obszarze zainwestowania z zachowaniem wszelkich wymagań o jakich 

mowa w warunkach technicznych, zwłaszcza Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 

kwietnia 2002r w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie: 

• zgodność usytuowania stanowisk postojowych dla samochodów z § 19 

• zgodność usytuowania boiska do siatkówki z § 40 

Biorąc pod uwagę powyższe oraz fakt, iż projektowana inwestycja nie spowoduje zwiększenia 

zanieczyszczenia powietrza, nie będzie emitować uciążliwych zapachów, hałasu i drgań, a także 

powodować ograniczenia w sposobie użytkowania lub zagospodarowania sąsiednich działek, 

stwierdza się, że obszar oddziaływania obiektu obejmuje teren oznaczony graficznie na mapie w 

sposób opisany w legendzie. 

11. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego 

Przedmiotem zamierzenia jest zagospodarowanie terenu rekreacyjnego nad Jeziorem Lubieckim w 

Lubczu, klasyfikowane do grupy obiektów kategorii VIII, zgodnie z załącznikiem do ustawy z dnia 7 

lipca 1994r. Prawo budowlane. 

12. Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego 

Na terenie zainwestowania projektuje się zespół obiektów sprzyjających rekreacji tj. pomost, 

wiatę, miejsce na ognisko i boisko do siatkówki lokalizowane na plaży piaszczystej, a także elementy 

infrastruktury technicznej, takie jak oświetlenie terenu i utwardzone ciągi komunikacyjne dla ruchu 

pieszego i kołowego, w tym stanowiska postojowe dla samochodów osobowych. 
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13. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego 

13.1. Pomost rekreacyjny 

Zaprojektowano pomost rekreacyjny o długości całkowitej 25m, szerokości 2,50m i wysokości 

2,45m, liczonej od korony pomostu do dna akwenu, z pokładem wyniesionym na 0,65m ponad 

rzędną lustra wody, uzyskaną w dniu pomiarów geodezyjnych. Obiekt zaprojektowano o konstrukcji 

drewnianej, której konstrukcję nośną stanowią belki poprzeczne 15x20cm, wsparte na palach Ø20cm 

pogrążonych w grunt nośny, z pokładem wykonanym z desek ryflowanych gr. 3cm, opartym na 

belkach podłużnych 10x10cm. 

13.2. Wiata rekreacyjna 

Zaprojektowano wiatę rekreacyjną o wymiarach w rzucie 5,0x7,0m, wysokości mierzonej do 

kalenicy 4,0m i powierzchni zabudowy 35m2. Obiekt zaprojektowano o konstrukcji drewnianej, której 

konstrukcję nośną stanowią belki okapowe, krokwie narożne i belka kalenicowa 15x20cm, wsparte na 

palach Ø20cm, stanowiących słupy i pogrążonych w grunt nośny, z pokryciem dachu gontem 

bitumicznym ułożonym na deskowaniu, którego konstrukcję nośną stanowią krokwie 10x10cm. 

13.3. Utwardzenie terenu 

Zaprojektowano utwardzenie terenu tłuczniem pod nawierzchnie dla ruchu pieszego oraz drogi 

manewrowej i stanowisk postojowych, z jednostronnym spadkiem poprzecznym 2% w kierunku 

jeziora, umożliwiającym odprowadzenie wód opadowych, oraz następującej budowie warstwowej: 

• mieszanka klińca kamiennego i tłucznia frakcji 0/63 gr. 10cm 

• podbudowa z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie frakcji 0/31,5 gr. 20cm 

• grunt rodzimy po zdjęciu humusu 

13.4. Wycinka trzcin 

Zaprojektowano wycinkę trzcin z dna  i skarp jeziora, po której należy ułożyć materiał na bazie 

geosyntetyku przysypany warstwą piasku gr. 50cm, co wyeliminować ma porośnięcie zbiornika 

wodnego roślinnością. 

14. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego 

• powierzchnia pomostu ..................................................................................................... 62,50 m2 

• długość pomostu: .................................................................................................................. 25,0 m 

• szerokość pomostu: .............................................................................................................. 2,50 m 

• powierzchnia wiaty: ............................................................................................................ 35,0 m2 

• długość wiaty: ......................................................................................................................... 7,0 m 

• szerokość wiaty: ...................................................................................................................... 5,0 m 

• szerokość pieszych ciągów utwardzonych: ............................................................................. 2,0 m 

15. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu 

Na terenie lokalizacji inwestycji stwierdza się występowanie prostych warunków gruntowo-

wodnych, projektowany obiekt budowlany zalicza się do pierwszej kategorii geotechnicznej, a 

umowna głębokość przemarzania gruntu wynosi 0,80m p.p.t.  

16. Opis zapewnienia warunków do korzystania z obiektu przez osoby niepełnosprawne 

Z myślą o osobach niepełnosprawnych, w szczególności poruszających się na wózkach 

inwalidzkich, na terenie inwestycji nie projektuje się progów uniemożliwiających korzystanie z ciągów 

komunikacyjnych, oraz zlokalizowano jedno miejsce postojowe dla samochodów osobowych, 

użytkowanych przez osoby niepełnosprawnych, o wymiarach zgodnych z obowiązującymi przepisami. 
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17. Parametry techniczne charakteryzujące wpływ obiektu na środowisko i zdrowie ludzi 

Projektowany obiekt użytkowany zgodnie z przeznaczeniem i zasadami bezpiecznej eksploatacji, 

nie stworzy zagrożenia dla środowiska czy jego użytkowników oraz nie naruszy celów 

środowiskowych określonych dla wód podziemnych i powierzchniowych. W czasie eksploatacji 

obiektu nie będą wprowadzane do wody, ani emitowane do atmosfery, żadne substancje, które 

mogłyby pogorszyć stan jakości wody i czystość powietrza, a poziom hałasu emitowanego do 

środowiska nie przekroczy dopuszczalnych wartości. 

18. Analiza środowiskowo-ekonomiczna 

Nie dotyczy. 

19. Wyposażenie budowlano-instalacyjne 

Nie dotyczy. 

20. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

Nie dotyczy. 

21. Uzgodnienie pod względem ochrony przeciwpożarowej 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 września 

2021r w sprawie uzgadniania projektu (…) pod względem zgodności z wymaganiami ochrony 

przeciwpożarowej, przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie zalicza się do obiektów, których 

projekt techniczny wymaga uzgodnienia pod względem zgodności z wymogami ochrony 

przeciwpożarowej. 

22. Informacja o zgodzie na odstępstwo od przepisów techniczno-budowlanych i p.poż. 

Projektowane zamierzenie budowlane nie wymaga uzyskania zgody na odstępstwo od przepisów 

techniczno-budowlanych, a także zgody na zastosowanie rozwiązań zamiennych w stosunku do 

wymagań ochrony przeciwpożarowej, dotyczących obiektów budowlanych lub terenów. 

23. Uwagi końcowe 

• Wszystkie roboty należy prowadzić zgodnie z normami budowlanymi, warunkami technicznymi 
wykonania robót, przepisami BHP, przepisami dotyczącymi ochrony środowiska naturalnego 
oraz przestrzegać przepisów p.poż. 

• Wszelkie zmiany wynikłe w trakcie prowadzenia prac budowlanych należy zgłosić 
Projektantowi. 

• Wszystkie materiały użyte do realizacji obiektu muszą posiadać atesty i certyfikaty zgodne z 
obowiązującymi normami i prawem budowlanym. 

• Wszystkie specyfikowane i wskazywane produkty należy traktować jako wzorcowe, które mogą 
zostać zastąpione innymi, ale o parametrach technicznych, użytkowych i estetycznych nie 
gorszych niż zaprojektowane. Podawanie dokładnych nazw produktów, materiałów, urządzeń i 
producentów ma znaczenie jedynie dla określenia standardów tych wyrobów oraz procedur ich 
wytwarzania i wbudowania, niezależnie od formy zapisów w treści dokumentacji. 

• Zgodnie z zapisami Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady oraz Ustawy Prawo zamówień 
publicznych udowodnienie równoważności w odniesieniu do wymaganej etykiety jest 
obowiązkiem wykonawcy, który powołując się na rozwiązania równoważne jest obowiązany 
wskazać, że oferowane przez niego dostawy, usługi lub roboty budowlane spełniają 
wymagania określone w niniejszej dokumentacji projektowej. 
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DOKUMENTY DOŁĄCZONE DO PROJEKTU 

1. Oświadczenie projektanta 

 

 

OŚWIADCZENIE 
 

Zgodnie z art. 34, ust. 3d, pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane oświadczam, 

że projekt został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. 

 

GŁÓWNY PROJEKTANT 

 

Poznań, dnia 27.12.2021r. 

mgr inż. STEFAN WYCZKOWSKI 
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2. Kopia decyzji o nadaniu uprawnień 
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3. Kopia zaświadczenia o przynależności do izby samorządu zawodowego 
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4. Uzgodnienie projektu 

 
 


