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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
OPIS TECHNICZNY

1.0, PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest projekt pn. ,REMONT BALKONU OFICYNY” w budynku przy ul.
Swietej Anny 16 w Brzezinach , dziatka nr. ewid. 2699 obreb 8 miasto Brzeziny

1.2. INWESTOR | ZLECENIODAWCA
Wspélnota Mieszkaniowa nr 5 przy ulicy Swietej Anny 16 w Brzezinach
1.3. PODSTAWY PRAWNE

- umowa z inwestorem nr 1/2020 z dnia 20.03.2020r
- wizja lokalna;

- inwentaryzacja czesci opracowania;

- dokumentacja fotograficzna stanu istniejgcego;

- mapa do celéw projektowych w skali 1:500;
- rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;
- rozporzgdzenie ministra transportu, budownictwa i gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r., w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego;

1.4. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest remont balkonu w elewacji zachodniej budynku oficyny przy ul.
Swietej Anny 16 w Brzezinach , dziatka nr. ewid. 2699 obreb 8 miasto Brzeziny

2.0. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1. LOKALIZACIA

Budynek objety opracowaniem znajduje sie na dziatce nr. ewid. 2699 obreb 8 miasto Brzeziny

2.2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
Dziatka nr. ewid. 2699 obreb 8 miasto Brzeziny w Brzezinach posiada wyjécie i wyjazd od strony

zachodniej na ulice Swietej Anny.
Dziatka jest czesciowo ogrodzona ,na dziatce zlokalizowany jest budynek wielorodzinny
sktadajacy sig z kamienicy i oficyn oraz budynki gospodarcze, dziatka jest czesciowo

zadrzewiona.

3.0. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projekt nie dotyczy zmiany zagospodarowania terenu.



4.0. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
4.1. OPIS BUDYNKU

4.1.1 DANE OGOLNE

Budynek kamienicy oraz oficyny w ktdrej znajduje sie balkon podlegajacy przebudowie zostat
wybudowany na poczatku XX wieku. Reprezentuje typ kamienicy czynszowej cha rakterystycznej
dla XIX i XX —wiecznej zabudowy miasta. Dostep do poszczegdinych mieszkar za pomoca klatek
schodowych .Budynek posiada 2 kondygnacje mieszkalne , piwnice i poddasze nieuzytkowe.
Wysokos$¢ budynku okoto 8 m.

Konstrukcja budynku tradycyjna , murowana z cegly petnej czerwonej ,iciany zewnetrzne
otynkowane tynkami szlachetnymi szczegding uwage zwraca elewacja frontowa kamienicy.
Dach jednospadowy w oficynach i dwuspadowy w kamienicy , konstrukcja dachu drewniana
pokryta papa. Stolarka okienna w duzej czesci wymieniona na PVC, drzwi wejsciowe drewniane.

Kubatura 5870 m3
Pow. zabudowy 734 m2

41.2. DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

Sciany zewnetrzne:
wykonane z cegty petnej $ciany parteru ( w zakresie opracowania) 70

cm

Kominy murowane z cegty petnej

Dach Dach o konstrukcji drewnianej jednospadowy i dwuspadowy, kryty
pap3

Stolarka Stolarka okienna w duzej czesci wymieniona na PVC , drzwi wejsciowe
drewniane

4.1.3. OCENA CIEPLOCHtONNOSCI BUDYNKU
Sciany zewnetrzne nieocieplone o niekorzystnym wspdtczynniku przenikania ciepta. Strop pod
nieogrzewanym poddaszem nieocieplony. Cze$¢ okien i drzwi o niekorzystnym wspétczynniku
przenikania ciepta. Przegrody nie spetniajg wymogdw izolacyjnosci termiczne;j.

4.1.4 PRZEZNACZENIE OBIEKTU
Budynek objety opracowaniem przeznaczony jest na cele mieszkalne.

4.2. ZAKRES PROJEKTOWY

Opracowanie dotyczy remontu balkonu na elewacji wschodniej oficyny budynku przy ul.
Swietej Anny 16 w Brzezinach , dziatka nr. ewid. 2699 obreb 8 miasto Brzeziny

4.2.1 REMONT BALKONU

4.2.1 DEMONTAZ STAREGO BALKONU

Nalezy zdemontowac caty istniejacy balkon , wraz z wykuciem wszystkich elementéw
znajdujacych sig w murze elewacji, nalezy zwrdci¢ szczeg6lng uwage na to azeby nie uszkodzié
elementow balkonu ktére zostang ponownie wykorzystane a mianowicie barierki oraz trzech

konsol .



4.2.2 RENOWACIA ELEMENTOW BALKONU

Elementy ktére zostang wykorzystane do ponownego uzycia ,czyli barierki oraz konsole nalezy
wypiaskowac , do barierek nalezy dospawac elementy ktére podwyzsza barierke do wysokosci
spetniajgcej warunki techniczne a nastepnie wszystkie elementy nalezy pomalowaé na kolor
czarny.

4.2.3 WYKONANIE KONSTRUKCJI STALOWEJ

Konstrukcje wsporczg oraz podest balkonu nalezy wykonaé zgodnie z rysunkiem Arch 8 i
pomalowa¢ go proszkowo na kolor czarny.

4.2.4 MONTAZ NOWEGO BALONU

Nalezy zamontowac w murze elewacji konstrukcje wsporczg balkonu oraz ptyte podestu
balkonu , nastgpnie zamontowac konsole wsporcze i na koniec barierki balkonu. Po wykonaniu
powyzszych prac nalezy uzupetni¢ tynki wewnetrzne i zewnetrzne , oraz pomalowaé
uzupetnione tynki wewnetrzne na kolor wskazany przez lokatordw.

5.0. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA
Projekt remontu balkonu nie wptywa na zmiane charakterystyki ekologicznej budynku.
6.0 OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Majac na uwadze Ustawe Prawo Budowlane (Dz.U.2017.1332) dokonano analizy obszaru
oddziatywania obiektu, biorgc pod uwage ograniczenia wynikajgce z rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie dotyczgce (Dz.U. 2002 Nr75 poz. 690):

Projektowane zmiany dotyczgce konstrukcji obiektu nie zmienig w sposéb negatywny obszaru
oddziatywania na dziatki sgsiednie i obiekty na nich potozone.

7.0 ANALIZA RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA SYSTEMOW
ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO

Projekt nie dotyczy zmian zaopatrzenia budynku w energie i ciepto.

8.0. WARUNKI BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

DLA PROJEKTOWANEGO BUDYNKU ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH 1|
ADMINISTRACII Z DNIA 30 LIPCA 2009R. ZMIENIAJACE ROZPORZADZENIE W SPRAWIE
UZGADNIANIA PROJEKTU BUDOWLANEGO POD WZGLEDEM OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)
(Dz.U. Nr 119, poz. 998 z 2009r.) NIE NAKEADA OBOWIAZKU UZGADNIANIA PROJEKTU POD
WZGLEDEM ZGODNOSCI Z WYMAGANIAMI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

8.1 DANE OGOLNE
Budynek 2 kondygnacyjny z piwnicg , poddaszem i dachem jedno i dwuspadowym — niski (N)

Kubatura 5870 m3
Pow. zabudowy 734 m2



8.2 OCENA ZAGROZENIA WYBUCHEM

W obiekcie nie przewiduje sie materiatéw mogacych tworzy¢ mieszaniny wybuchowe, tak wiec
brak jest stref zagrozenia wybuchem.

UWAGI:

INNE NIE UJETE W OPISIE ELEMENTY LUB PROBLEMY ZAISTNIAtE W TRAKCIE
REALIZACII WYJASNIENIA BEDA NA BUDOWIE W RAMACH NADZORU
AUTORSKIEGO.

WSZYSTKIE ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE | ROZBIORKOWE PROWADZIC ZGODNIE
Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI | ,,TECHNICZNYMI WARUNKAMI WYKONANIA |
ODBIORU ROBOT BUDOWLANO - MONTAZOWYCH” POD NADZOREM
UPRAWNIONYCH OSOB.

WSZYSTKIE PRACE ZWIAZANE Z REMONTEM BALKONU WYKONAC ZGODNIE Z
WARUNKAMI OKRESLONYMI W SWIADECTWIE ITB DLA PRZYJETEGO SYSTEMU.
WSZYSTKIE ROBOTY BUDOWLANE NALEZY WYKONAC ZGODNIE ZE SZTUKA
BUDOWLANA ORAZ PRZEPISAMI BHP | PPOZ. | OCHRONY $SRODOWISKA.
INWENTARYZACIA ZOSTAtA WYKONANA W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO
OPRACOWANIA

Opracowata:

upr, bud, Nr 16/R-258
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-mail: aga_arch@o2.p




