UCHWALA NR XLI11/580/09
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 31 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Gora.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z p6zn. zm. )oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pdzn. zm. ) po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowari /k/erunkow
zagospodarowan/a przestrzennego miasta Zielona Géra uchwalonego uchwatg Nr XXVII1/392/08
z dnia 19 sierpnia 2008 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr LXI/543/06 Rady Miasta z dnia 31 stycznia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona
Gora, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony:

1) od zachodu — ul. Kozuchowska;

2) od potnocy — ul. Henryka Sienkiewicza i ul. Waska;

3) od pdtnocnego wschodu — ul. Wroctawska;

4) od potudniowego wschodu — ul. Aleja Juliusza Stowackiego;
5) od wschodu — ul. Nowa i trasg nieczynnej linii kolejowe;;

6) od potudnia — granica lasu.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa zatgczniki:

1) nr1 —rysunek planu w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora;
2) nr 2 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa,
ustugowa, techniczno — produkcyjna, zielen i wody, komunikacjg i infrastrukture techniczna.
2. W obszarze objetym planem wydziela sie tereny o funkcjach podstawowych, przeznaczonych
pod:
1) zabudowe mieszkaniowa, oznaczone nastepujacymi symbolami:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
c) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) zabudowe ustugowa, oznaczone nastepujacymi symbolami:
a) UA — ustugi administracji,

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, oraz z 2008 .
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, oraz z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.
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6)

b) UKR — ustugi kultu religijnego,

c) UK — ustugi kultury,

d) UO — ustugi oswiaty,

e) UZ — ustugi zdrowia,

f) UL — ustugi facznosci,

g) US — ustugi sportu i rekreacii,

h) UH — ustugi handlu i dziatalno$ci gospodarczej,
i) UR — ustugi rzemiosta,

j) UT — ustugi transportu;

zabudowe techniczno - produkcyjng, oznaczone nastepujacymi symbolami:
a) PP - zabudowa produkcyjna,

b) PH — hurtownie, sktady i magazyny;

zielen i wody, oznaczone nastepujacymi symbolami:
a) ZD - ogrody dziatkowe,

b) ZP - zieleh urzadzona, :

c) ZPU - zielen urzadzona z ustugami,

d) WS — wody powierzchniowe;

komunikacje, oznaczone nastepujacymi symbolami:
a) KDL - tereny drog lokalnych,

b) KDD - tereny drog dojazdowych,

c) KDW - tereny drég wewnetrznych,

d) KDX — tereny drog pieszo — jezdnych,

e) KP — tereny parkingdéw i garazy,

f) KXR - rowerostrada;

infrastrukture techniczng, oznaczone nastepujacymi symbolami:
a) E - elektroenergetyka,

b) G — gazownictwo.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zawarte sg w tresci niniejszej

uchwaty, obejmujacej:

1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)

1)

rozdziat 1, zawierajgcy przepisy ogolne;
rozdziat 2, zawierajgcy przepisy obowigzujace w catym obszarze objetym planem, okreslajace:
a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczenia lub réznych
zasadach zagospodarowania,
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne;,
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
f) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
i) granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;;
rozdziat 3, zawierajacy przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegdine warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy;
rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodarowania poszczegolnych terenéw okreslajace:
a) przeznaczenie terenow,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
rozdziat 5, zawierajacy przepisy koncowe.
2. Na rysunku planu obowiazujg nastepujace oznaczenia:
graficzne:
a) obowigzujacych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
b) stref,
c) linii zabudowy nieprzekraczalnych;
symbol literowy przeznaczenia terenu i numer wyrdzniajacy go sposréd innych terenéw.
3. Pozostate niewymienione wyzej, ktére majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Zielona Goéra:
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru objgtego niniejsza uchwata;



3) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

5) rysunku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ schemat umieszczony na rysunku planu
i zatytutowany ,schemat jednostek przestrzennych” wyjasniajacy strukture urbanistyczng planu,

6) jednostkach przestrzennych — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne obszary miasta Zielonej
Gory w granicach objetych planem, przedstawione na rysunku pomocniczym wraz z przypisanymi
im symbolami literowymi A, B, C i D, rozgraniczone terenami drég uktadu podstawowego oraz
granicg obszaru objetego planem;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

8) liniach rozgraniczenia — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

10)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe, bez zmiany generalnego
charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

11)dostepie do drogi publicznej— nalezy przez to rozumie¢ dostgpno$¢ zgodnie z ustawg
o gospodarce nieruchomos$ciami, a takze dostepno$¢ przez ukiad drog wewnetrznych dojazdowych
posiadajacych zjazdy lub zjazd do drogi publiczne;j;

12)drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczone do kategorii drég
publicznych, stanowigce drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do dziatek, drogi dojazdowe
do obiektéw uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza, drogi
dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych, nalezace do wtascicieli gruntow;

13)zieleni urzgdzonej— nalezy przez to rozumie¢ zroznicowang gatunkowo zielen wysoka i niskg
o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie;

14)zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéow wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

15) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawegdzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni poziomego rzutu jednej
kondygnacji naziemnej o najwiekszej obszarowo powierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie
przegrod zewnetrznych do powierzchni nieruchomosci;

17) ustugach publicznych — nalezy — przez to rozumie¢ ustugi niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania miasta, w tym ustugi o$wiaty, urzedy, ustugi komunalne, muzea, sale koncertowe,
domy wyznaniowe, koscioty, itp., w szczegdlnosci ustugi stanowigce dziatalnos¢ administracii
publicznej oraz podlegtych jej lub nadzorowanych przez nig jednostek, realizujgcych zadania na
rzecz obywateli wynikajace z ustaw, a takze dziatalno$¢ pozarzadowych stowarzyszen wyzszej
uzytecznos$ci publicznej i zwiazkéw wyznaniowych;

18)przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostgpne obszary o dominujacej funkgji
komunikacji pieszej takie, jak chodniki, w tym takze $ciezki rowerowe, parki, zielence;

19)dziatalnoéci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy rozumieé taki rodzaj ustug, ktdry nie wywotuje
ucigzliwosci dla otoczenia w rozumieniu zapisow prawa budowlanego;

20) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania
z terenu, do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

21)stawce procentowej— nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wtasciciela jednorazowej optaty w przypadku je;
zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice wzdtuz terendw komunikacji
publicznej i wydzielonych paséw infrastruktury technicznej, poza ktéra nie moze by¢ wysuniete lico
budynku; dopuszcza sie jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wej$ciowych, rzutu dachu,
wykuszy, balkonéw, elementéw wystroju architektonicznego, w tym gankéw i schodow
wejsciowych;

23)reklamie wielkogabarytowej typu billboard — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale
zwigzane z gruntem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych,
obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu;



24)zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami — nalezy przez to rozumie¢
zabudowe mieszkaniowa gdzie dopuszcza sig ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujgcym z
przeznaczeniem podstawowym, wbudowane w parterach budynkéw lub wolnostojace;
25)rzemio$le nieucigzlivwym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie powodujacego znaczgacego
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujacymi w
tym zakresie, w tym :
a) ustugowe — wszelkie czynnosci $wiadczone w ramach samodzielnej dziatalnosci gospodarczej
lub innych przedsiebiorstw o podobnym charakterze, na rzecz jednostek gospodarki oraz na
rzecz ludnosci, nie tworzace nowych dobr materialnych, ponadto ustugi $wiadczone w
wykonywaniu wolnych zawodow,
b) produkcyjne - samodzielna dziatalno$¢ gospodarcza lub innych przedsigbiorstw o podobnym
charakterze, na niewielkg skale, prowadzona w warsztatach, pracowniach ,itp.;
26)rewaloryzacji istniejgcej zabudowy | zagospodarowania —nalezy przez to rozumie¢ proces
przeprowadzany w ramach rehabilitacji historycznego uktadu urbanistycznego, ktéry ma na celu
odnowe starszej czesci zabudowy i przywrdcenie w réznym stopniu i zakresie, w zaleznosci od
wartosci zabytkowej istniejgcego obiektu lub miejsca, historycznych wartos$ci uktadu i nadania im
wspotczesnych tresci; moze obejmowaé remonty, modernizacje, konserwacje, odtworzenie
rekonstrukcje i rozbudowe obiektow lub miejsc, w tym o szczegdlnej wartosci zabytkowe;;
27)strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwodci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej — nalezy
przez to rozumiec strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace:
a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujacych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktorej szerokosci i sposobie zagospodarowania mowig przepisy odrebne,
b) pas terenu wzdtuz sieci po jej stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostep operatora
kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku awarii - na jej usunigcie; szeroko$¢ tej strefy ustala sie
na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i glebokosci posadowienia.

Rozdziat 2
Przepisy obowiazujace w catym obszarze objetym planem

§ 5. Ustala sie zasady przeznaczenia terendéw:

1) tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, mogg by¢ zagospodarowane wyigcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub tgcznie z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty, w tym w warunkach zagospodarowania
poszczegodlnych terendw, zawartymi w rozdziale 4;

2) w ramach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, moga wystepowaé drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zieleh
izolacyjna, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inacze;.

§ 6. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) odnosza sig one do wszelkich dziatari budowlanych, tj. realizacji nowych obiektéw, modernizagji,
rozbudow, nadbuddéw, remontéw istniejacej zabudowy, budowy ogrodzen;
2) nakazuje sie:
a) zagospodarowanie przestrzenne terendéw realizowa¢ z uwzglednieniem wymogéw ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

— dbanie o docelowe uksztattowanie i zagospodarowanie linii zabudowy i linii zieleni wokét ulic
— koordynacje pomigdzy liniami zabudowy, zielenig kompozycyjna i izolacyjna, elementami
reklam i informacji wizualnej, ogrodzeniami poszczegolnych nieruchomosci itp.,

— realizacjg terendéw biologicznie czynnych w granicach kazdej dziatki o procencie
powierzchni ustalonym w zapisach szczegétowych, do ktdrych naleza tereny zieleni niskiej —
trawniki, zieleni sredniej - krzewy, zieleni wysokiej - drzewa istniejace i projektowane,

b) przeznaczenie pasa terenu, pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren, wytacznie
pod realizacje:

— utwardzonego wjazdu na teren dziatki,

— dojscia do budynku, w tym schodéw i pochylni zapewniajgcych dostep dla oséb
niepetnosprawnych,

— zadaszonego i ostonietego miejsca na pojemniki na $mieci,

— miegjsc do parkowania,

— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

— zieleni urzadzonej i uzytkowej;



c) realizacje budynkoéw, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

— nawigzanie rytmem otworéw w lokalach ustugowych, w tym witryn sklepowych, do rytmu
otwordw okiennych w elewacji budynku,

— stosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych, w szczegdlnosci: dachowki, cegty,
kamienia naturalnego i drewna; dopuszcza sie stosowanie substytutow imitujgcych
ww. materiaty,

— sytuowanie budynkéw warsztatow rzemiesiniczych oraz budynkéw gospodarczych i garazy
wolnostojacych, w gtebi dziatki - za budynkami mieszkalnymi i ustugowymi;

3) zakazuje sie stosowania:

a) materiatow wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding, z wytgczeniem
budynkow zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjna, magazynowa, sktadowa, rzemiesinicza
i budynkoéw infrastruktury technicznej,

b) reklam wielkogabarytowych typu billboard — na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, zieleni urzadzonej, droég publicznych — lokalnych i dojazdowych,
obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej,

c) znakéw informacji wizualnej w miejscach w sposdb naruszajacy bezpieczenstwo ruchu
samochodowego i pieszego;

4) dopuszcza sie stosowanie:

a) koloréw jako identyfikacja firm,

b) krat lub Zzaluzji zabezpieczajacych otwory okienne i drzwiowe oraz markiz, warunkiem
zachowania spéjnosci wizualnej, pod wzgledem kolorystyki z fasadg budynku,

¢) ogrodzen dziatek budowlanych, widocznych od strony ulic lub innych przestrzeni publicznych,
pod warunkiem zastosowania rozwigzan materiatowych i kolorystycznych, nawigzujacych do
cech architektury budynkéw, z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych,

d) znakéw informacji wizualnej w celach reklamowych, w tym szyldow, reklam, tablic
informacyjnych, pod warunkiem:

— umieszczania w strefie frontowej budynkéw — na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod
ustugi oraz dostosowania wymiarami do gabarytéw budynkow i detali architektonicznych,

— nawigzania do podziatéw i kolorystyki fasad,

— mozliwos$é ekspozyciji informacji wizualnej na masztach ID (logo sieci ).

§ 7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych:
a) zakazuje sie:

— wprowadzania funkcji zwigzanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem
odpadéw, ztomu, zuzytych pojazddéw, maszyn iurzadzen, opakowan, paliw lub innych
materiatéw, z wyjatkiem stacji paliw, a takze polegajgcych na hodowli lub uboju zwierzat
w ramach dziatalnos$ci gospodarczej,

— lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktorych uciazliwo$¢ przekracza granice posiadanej

nieruchomosci,

b) dopuszcza si€:

- lokalizacje inwestycji wskazanych, jako przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, na
podstawie przepisdéw odrebnych, pod warunkiem, ze nie pogorszg jakosci srodowiska,

- modernizacje i przebudowe istniejacych obiektéw wskazanych w zapisach ww. ustawy, jako
przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, jezeli planowane
przedsigwziecie spowoduje ograniczenie dotychczasowych, negatywnych oddziatywan na
Srodowisko lub zdrowie ludzi;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — nakazuje sig:
a) spetnienie warunkéw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje
procesdw technologicznych, ograniczajacych emisje zanieczyszczen,
b) stosowanie paliw ekologicznych, tj. o niskiej zawartosci zwigzkow siarki;
3) w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym — dopuszcza si¢ poziomy
hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami okreslonymi w przepisach odrgbnych;
4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i rodowiska przed odpadami:
a) nakazuje sie zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz
ponowne wykorzystanie przy realizacji robét ziemnych w zwiazku z realizacjg budowy,
b) dopuszcza sie:



— gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w miescie,

— gospodarke odpadami niebezpiecznymi powstajacych w malych ilosciach, w zwigzku
z istniejaca lub projektowang dziatalnoscig w zakresie produkcji, baz, sktadéw, rzemiosta
ucigzliwego, realizacjg lub utrzymaniem ustug, gospodarkg komunalng, wg odrebnych
przepiséw obowigzujacych w tym zakresie,

— wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigazku z realizacja przedsiewziecia lub realizacji
elementéw zagospodarowania terenu, w tym ekranujacych poszczegdélne nieruchomosci;

5) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem — nakazuje sie:
a) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych, w tym placéw, drég i parkingow,

b) instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow
i osadnikdw, w szczegolnosci na terenie baz sprzetowo - transportowych, stacji paliw
i magazynow paliw, zakfaddw ustug motoryzacyjnych i innych, w ktorych istnieje

niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wéd opadowych substancjami ropopochodnymi lub

innymi substancjami toksycznymi;

6) w zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych:
a) nakazuje sie:

- ochrong lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie,
w szczegolnosci naturalnego uksztattowania terenu i istniejacych szpalerow drzew
o walorach kompozycyjnych,

— utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznosci
wprowadzenia niezbednych rozwigzahn z zakresu przedsiewzie¢ liniowych, w tym
dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacji oraz porzgadkowania struktury
osadniczej, wprowadzajgc w kazdym przypadku obowigzek kompensacji przyrodniczej,

— ksztattowanie nowej zieleni w sposéb niekolidujacy z zabudowa — wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwaré
widokowych,

b) dopuszcza sie wydzielanie i realizacje ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych, w ramach
terendw zieleni.

§ 8.1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej, ktorych celem jest ochrona konserwatorska zabytkéw budownictwa, przy czym:

1) obejmuje sig nig obiekty zabytkowe, posiadajace znaczace walory kulturowe, oznaczone graficznie
na rysunku planu, na zasadach okreslonych w rozdziale 3;

2) wyznacza sig strefe ,B" posredniej ochrony konserwatorskiej, oznaczong graficznie na rysunku
planu;

3) nakazuje sig, w stosunku do pierzei zabudowy zabytkowe;j:

a) zapobieganie powstawaniu ubytkéw w ciagach tej zabudowy i tworzenie warunkéw do jej
odbudowy,

b) utrzymanie i eksponowanie jej waloréw, w tym proporcji, form elewacji i dachoéw, wielkosci
i uktadu otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa oraz materiatow budowlanych,

c) ksztattowanie walorow nowej zabudowy, w tym mieszkalnej, ustugowej poprzez okreslanie
formy architektonicznej w nawiazywaniu do tradycji i wartosci regionalnych oraz stosowanie
odpowiednich materiatdbw budowlanych;

4) zakazuje sig stosowania dla zabytkowych budynkéw w przypadku ich przebudowy materiatow
nieodpowiadajacych historycznemu wzorcowi np. oktadzin z tworzyw sztucznych, pokryé
dachowych z blachy trapezowe;.

2. Zobowigzuje kazdego, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych i ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia:

3) niezwtocznie zawiadomié o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, Prezydenta Miasta Zielona Gora.

§ 9. Ustala sig¢ nastgepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych poprzez:
a) likwidacje istniejacych barier technicznych i architektonicznych, stosujac jako uzupetnienie
schodéw — pochylnie,



b) zagospodarowanie nowych terenéw i projektowanie obiektow budowlanych, w tym budynkow
uzytecznosci publicznej, mieszkalnych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego, majac na
wzgledzie umozliwienie, na wszystkich ciggach pieszych i pieszo — jezdnych, poruszanie sie
osobom niepetnosprawnym oraz urzadzanie zatok do odpoczynku, z zapewnieniem izolacji
akustycznej i wzrokowej od ruchu kotowego;

2) dopuszcza sie stosowanie elementow.

a) matej architektury, zieleni i akcentdw plastycznych,

b) uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietleniowych, stupdw ogtoszeniowych, tawek, koszy na
$mieci, posadzek wydzielonych ciggdéw pieszych i pieszo — jezdnych.

§ 10. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng:
a) nie okresla sie terenéw wskazanych do objecia procedura scalania i podziatu meruchomoém
b) zakazuje sie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1200 m?
2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — ustala SIQ minimalng
powerzchme dziatek:
a) 700 m — pod realizacje projektowanej zabudowy wolnostojacej,
b) 500 m — pod realizacje projektowanej zabudowy blizniaczej,
c) 350 m?- pod realizacje projektowanej zabudowy szeregowe;;
3) okreslone, w pkt 2 parametry nie dotycza terenéw zainwestowanych, gdzie parametr nie jest
mozliwy do spetnienia, w tym dla dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu.

§ 11.1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami

i klasyfikacja droég ustalonymi w rozdziale 4;

2) kazdorazowo, w sytuacji przebudowy, rozbudowy i budowy elementéw uktadu komunikacji, w tym
drog, parkingow, Sciezek rowerowych i ciagdw pieszo — jezdnych, nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

a) projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
warunkach uzgodnionych z administratorem danej sieci,

b) istniejacy uktad drdg publicznych i utrzymanie powiazan,

c) utrzymanie lub budowe chodnikéw dla pieszych,

d) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie rozpoznanie geologiczno — inzynierskie terenu;

3) podstawowy i uzupetniajacy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy jednostke urbanistyczng A,
tworza:

a) ulice obstugujace jednostke znajdujace sie poza granicami planu:

— ul. Henryka Sienkiewicza,
- ul. Waska,
— ul. Wroctawska,
— ul. Aleja Juliusza Stowackiego,
b) ulice znajdujace sie w granicach jednostki:
— ul. Morelowa — droga dojazdowa, oznaczona symbolem 1KDD,
—  ul. Partyzantéw — droga dojazdowa, oznaczona symbolem 4KDD,
— ul. Stroma — droga lokalna, oznaczona symbolem 1KDL,
— ul. Leopolda Staffa — droga dojazdowa, oznaczona symbolem 3KDD,
— ul. Juliana Tuwima — droga dojazdowa, oznaczona symbolem 2KDD,

c) ulice wewnetrzne, stanowigce dojazdy do kilku posesji lub do poszczegdinych posesiji,
oznaczone symbolami 1KDW - 4KDW,

d) ciagi piesze ze $ciezkami rowerowymi urzadzone w terenach zieleni i w terenach
mieszkaniowych,

e) program parkingowy, wyliczony weditug parametréw i wskaznikéw okreslonych dla
poszczegodlnych terenow w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢ w ramach terenu planowanej
inwestycji;

4) podstawowy i uzupetniajacy uktad komunikacji drogowej, obstugujacej jednostke urbanistyczng B,
tworza;

a) ulice znajdujace sie poza granicami planu:

— ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego,
— ul. Henryka Sienkiewicza,
b) ulice znajdujace sie w granicach jednostki:
— ul. Strzelecka — droga lokalna, oznaczona symbolem 1KDL,
— ul. Generata Jakuba Jasinskiego — droga dojazdowa, oznaczona symbolem 1KDD,



5)

6)

— ulicataczgca ul. Piwng z ul. Strzeleckg — droga dojazdowa, oznaczona symbolem 2KDD,
—  droga dojazdowa, oznaczona symbolem 3KDD,
—  droga dojazdowa z ul. Strzeleckiej oznaczona symbolem 4KDD,
c) drogi wewnetrzne, stanowigce dojazdy do kilku posesji w terenach zabudowanych, oznaczone
symbolem KDW,
d) ciagi piesze ze Sciezkami rowerowymi, urzgdzone w zieleni i w terenach mieszkaniowych,

e) program parkingowy, wyliczony wedtug parametréw i wskaznikow okre$lonych dla
poszczegdlnych terendw w rozdziale 4, nalezy zbilansowaé¢ w ramach terenu planowane;j
inwestyciji;

podstawowy i uzupetniajacy uktad komunikacji drogowej obstugujacej jednostke urbanistyczng C,

tworza;

a) ulica obstugujgca jednostke — ul. Kozuchowska, oznaczona symbolem KDL,

b) ulice znajdujace sie¢ w granicach jednostki:

- ul. Browarna — droga dojazdowa, oznaczona symbolem 2KDD,

— nowoprojektowana ulica, tgczaca ul. Piwng z ul. Kozuchowska — droga dojazdowa,
oznaczona symbolem 1KDD,

- nowoprojektowana ulica, fgczaca ul. Kozuchowska z ul. Browarng — droga dojazdowa,
oznaczona symbolem 1KDD,

— ul. Piwna — ciag pieszo — jezdny, oznaczony symbolem 1KDX,

c) uzupetnienie uktadu stanowig drogi wewnetrzne, stanowiace dojazdy do kilku posesji
oznaczone symbolem KDW,

d) program parkingowy, wyliczony wedtug parametrow i wskaznikow okreslonych dla
poszczegolnych terendw w rozdziale 4, nalezy zbilansowaé w ramach terenu planowane;
inwestycji;

podstawowy i uzupetniajacy uktad komunikacji drogowej obstugujacej jednostke D, tworza;

a) ulica obstugujaca jednostke — ul. Kozuchowska, oznaczona symbolem KDL,

b) ulice znajdujace sie w granicach jednostki:

— ul. Nowa — droga, oznaczona symbolem 2KDD,
— ul. Olbrychta — droga, oznaczona symbolem 1KDD,
— ul. Rzemieslnicza — ciag pieszo — jezdny, oznaczony symbolem 1KDX,

c) uzupetnienie ukfadu stanowig drogi wewnetrzne, stanowigce dojazdy do kilku oznaczone
symbolem KDW,

d) program parkingowy, wyliczony wedtug parametrow i wskaznikow okreslonych dla
poszczegolnych terendw w rozdziale 4 nalezy zbilansowaé¢ w ramach terenu planowane;
inwestycji.

2. Na terenie jednostki D zabezpieczono rezerwe pod obwodnice potudniowg osiedla

Jedrzychow na Skarpie oznaczong w planie linig przerywang i symbole R.

§ 12. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

dla wszystkich terenow ustala sie, w zalezno$ci od potrzeb, wyposazenie w sieé wodociagowa,

kanalizacyjna, elektroenergetyczng, gazowa, cieptowniczg i teletechniczng wraz z urzadzeniami

wynikajacymi z przepisow odrebnych oraz przynaleznymi pasami obstugi technicznej;

w planie okreslono zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zwigzane z sieciami,

przytaczami i obiektami technologicznymi, niewymagajacymi wydzielania terenu, zlokalizowanymi

w granicach innych wyodrgbnionych w planie terenéw o réznym przeznaczeniu, przy czym:

a) trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié w liniach
rozgraniczajacych drogi, uwzgledniajac mozliwo$¢ umieszczenia, w jej przekroju poprzecznym,
wszystkich sieci projektowanych docelowo,

b) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegow sieci i przytaczy, nalezy zachowaé strefy od
sieci o szerokosci uzaleznionej od $rednicy i typu, ustalone indywidualnie przez witasciwego
dysponenta sieci, na ktérych nie nalezy sytuowaé budynkéw, nasadzaé drzew, lokalizowaé
elementéw matej architektury,

c) dopuszcza sie:

— zmiany przebiegu i parametréw istniejacych sieci infrastruktury technicznej na warunkach
ustalonych z administratorem danej sieci, oile nie narusza to struktury danej sieci, nie
pogarsza warunkow obstugi i nie narusza intereséw 0soéb trzecich,

— realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktérych przebieg wynika z zapiséw planu lub
przepiséw odrebnych i nie wynika z rysunku planu;

w zakresie zaopatrzenia w wode:



4)

5)

6)

7)

8)

a) ustala sie dostawe wody, gwarantujaca petne pokrycie zapotrzebowania z istniejacej i/lub
rozbudowywanej miejskiej sieci wodociggowej, pod warunkiem:

— zagwarantowania, w pierwszym rzedzie, docelowego zaopatrzenia w wode dla celéw
bytowo — komunalnych,

— rozbudowy sieci wodociggowej dla obstugi nowych terendw,

— iloé¢ dostarczanej wody, dla poszczegdlnych typéw zabudowy, przyja¢é zgodnie z
przepisami szczegolnymi w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody,

b) nakazuje sie utrzymanie przebiegu gtéwnej sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych
istniejgcych drog,

c) dopuszcza sie uzytkowanie studni dla celéw technologicznych i p. poz. pod warunkiem
zbadania ich przydatnosci;

w zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowych, komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych,

zwanych dalej sciekami:

a) nakazuje sie:

— odprowadzenie $ciekéw, o ile spetniaja parametry zgodne z przepisami odrebnymi —
do istniejgcego systemu sieci kanalizacyjnej,

— lokalizowanie nowej sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgacych drég, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

— zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacyjnych o szerokoéci po 4.0 m z kazdej strony, liczac od zewnetrznej Scianki kanatu,
wolne od zabudowy i trwatych nasadzen;

b) dopuszcza sie:

— przebieg sieci kanalizacyjnych przez inne tereny objete ustaleniami planu, w przypadku
braku innych mozliwosci,

— lokalizacje przepompowni $ciekdéw na terenie o innym przeznaczeniu,

— dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego
w planie oraz terenéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia na gaz:

a) ustala sie pokrycie, w zaleznosci od potrzeb, zapotrzebowania na gaz dla celéw bytowych,
przemystowych i grzewczych z istniejacej lub rozbudowanej sieci,

b) nakazuje sie:

— zabezpieczenie tras dla gazociggu sredniego ci$nienia w liniach rozgraniczajgcych drog,

— stosowanie, dla sieci, stref kontrolowanych, zgodne z przepisami odrebnymi w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

c) dopuszcza sie lokalizacje gazociggu poza pasami jezdni, za uzgodnieniem z wiascicielem
terenu, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

w zakresie elektroenergetyki:

a) ustala sie pokrycie zapotrzebowania w energig elektrycznego z istniejacej lub rozbudowanej
sieci,

b) nakazuje sie zasilanie nowych odbiorcéw energii elektrycznej z projektowanych stacji
transformatorowych, liniami kablowymi,

c) dopuszcza sie:

— realizacje stacji transformatorowych na terenie o innym przeznaczeniu,

— zasilanie nowych odbiorcow energii  elektrycznej z  projektowanych  stacji
transformatorowych;

w zakresie zaopatrzenia na ciepto:

a) ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, pokrycie zapotrzebowania w tym zakresie z istniejacej i/lub
rozbudowanej sieci cieptowniczej miejskiej lub lokalnych,

b) nakazuje sie:

— lokalizowanie nowych sieci w liniach rozgraniczajacych drég,

— stosowanie paliw ekologicznych, ograniczajacych wielko$¢ emisji i zanieczyszczen
powietrza, w obiektach nowych i modernizowanych,

— sukcesywna likwidacje lokalnych, matych i niskosprawnych kottowni weglowych,

— przystosowanie instalacji i urzadzen na emitorach, w tym w zaktadach pracy, do standardow
i wymogow okreslonych w przepisach szczegdélnych,

c) dopuszcza sie, w przypadku braku innych mozliwosci, przebieg sieci przez inne tereny objgte
ustaleniami planu;
w zakresie telekomunikacji:



a) ustala sie zapewnienie dostepu, w zaleznosci od potrzeb, do istniejacej i/lub rozbudowanej sieci
telekomunikacyjnej,

b) nakazuje sie skablowanie sieci,

c) zakazuje sie lokalizacji nowych stacji bazowych i urzadzen nadawczych i rozbudowy
istniejacych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ minimalizowanie ilosci wytwarzanych odpaddw, segregacji ich ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw medycznych,

b) zakazuje sig¢ na catym terenie objetym planem sktadowania i utylizacji odpadoéw,

c) dopuszcza sig krotkoterminowe gromadzenie odpadéw komunalnych i odpadéw produkcyjnych
w granicach nieruchomosci, na ktorych sa wytwarzane, a nastepnie wywo6z na wysypisko przez
wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

§ 13.1. Ustala sie¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow:

1) obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejace w pasach pozostawia sie do czasu
modernizacji (budowy) ulicy jako tymczasowe zagospodarowanie — bez prawa powiekszania ich
gabarytow, z mozliwoscig dokonywania remontow;

2) w odniesieniu do funkgji istniejacych, powodujacych przekraczanie warunkow, zasad i przepisow
okreslonych w niniejszej uchwale, uznaje sie je jako tymczasowe zagospodarowanie, podlegajace
postepowaniu przed odpowiednimi stuzbami, w szczegélnoéci nadzoru budowlanego, ochrony
Srodowiska i zarzadcy terenu.

2. Nakazuje sie likwidacje dopuszczonego tymczasowego zagospodarowania i zabudowy,
w momencie pojawienia si¢ realnych mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

3. Dopuszcza sig realizacje nowych tymczasowych obiektéw budowlanych lub tymczasowych
budowli, a takze tymczasowych parkingdéw terenowych, pod warunkiem, iz takie lokalizacje spetnig
wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych, a podstawowe przeznaczenie dziatki nie wyklucza takich
mozliwosci.

§ 14. Ustala sig¢ granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej, w ramach ktérych:

1) wystepuje konieczno$¢ przeksztatcenia istniejacej zabudowy i zwigkszenia udziatu powierzchni
zieleni w obrebie poszczegdlnych nieruchomosci;

2) kazda inwestycja polegajaca na modernizacji, przebudowie lub rozbudowie istniejacych obiektow
prowadzona na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 wymaga dostosowania tych obiektow
i zagospodarowania terendw nieruchomos$ci, na ktérych sa zlokalizowane do przepiséw
zawartych w rozdziale 4 tekstu planu;

3) przepis pkt 2 nie dotyczy inwestycji polegajacych na modernizacji istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegéine warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 15. Ustala si¢ zasady dotyczace ciggéw alei:
1) nakazuje sig ochrone, wskazanych na rysunku planu do zachowania ciagéw alei i szpaleréw drzew;
2) dopuszcza sig mozliwo$é powiekszania i tworzenia nowych odcinkéw alei, na zasadzie kontynuacji
oraz potrzeby tworzenia lokalnych powigzan pieszych przy czym nakazuje sie przy trasowaniu
i projektowaniu nowych ciggoéw alei:
a) tworzenie pasow zieleni towarzyszacej pomigdzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru
drzew, zywoptotu lub pasa trawnika, w zalezno$ci od mozliwosci wynikajacych z szerokosci
w liniach rozgraniczajacych drogi,
b) rezerwowanie terenéw wzdtuz alei, na lokalizacje $ciezek rowerowych;
3) na terenie objetym planem znajduje sig jeden pomnik przyrody, wpisany do rejestru pomnikéw, jest
to bluszcz pospolity, odmiana kwitnaca, rosnacy przy ul. Strzeleckiej 13;
4) nakazuje sie ochrone starodrzewia, polegajacq na zakazie przeksztatcen powierzchni terenu
I prowadzenia prac budowlanych, mogacych zniszczy¢ lub ograniczy¢ zywotno$é chronionego
starodrzewia w odlegto$ci wynoszacej okoto 1,5 wysokosci chronionego starodrzewia.



§ 16. Ustala sie zasady dotyczace obiektéw zabytkowych:
1) wykaz obiektéw objetych rejestrem zabytkdéw zamieszczono w tabeli nr 1:

Tabela nr1

L.p. Obiekt Adres Numer w rejestrze Data wpisu
1 2 3 4 5
1) | Budynek ul. H. Sienkiewicza 11 2594 21.11.1976;
2) | Budynek ul. H Sienkiewicza 21 L-139/A (d. 2597) 21.11.1976;
3) | Budynek ul. Sikorskiego 84 2550 21.11.1976;
4) | Budynek ul. Strzelecka 3 2588 21.11.1976;
6) | Kamienica ul. Strzelecka 12 1829 30.03.1965;
7) | Kamienica ul. Strzelecka 14 1830 30.03.1965;
8) | Kamienica ul. Strzelecka 16 1831 30.03.1965;
9) Budynek ul. Strzelecka 18 2589 21.11.1976;
10) | Budynek ul. Strzelecka 22 2590 21.11.1976.

2) nakazuije sie, dla wymienionych w ust. 1 obiektéw zabytkowych:

a) utrzymanie ich w jak najlepszym stanie technicznym i estetycznym,

b) przeprowadzenie badan stratygraficznych, w przypadku remontu elewacji, w celu utrzymania
kolorystyki i detalu elewacji, zgodnych ze stylem poszczegdinych obiektow,

c) stosowanie na elewacjach farb i tynkdw na spoiwach mineralnych;

3) ustala sie:

a) konieczno$¢ uzgadniania wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich i robodt
budowlanych w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw z odpowiadajacymi organami
ochrony zabytkéw,

b) przeksztatcenia funkcji prowadzi¢ na podstawie badan architektoniczno — konserwatorskich
i przekazow ikonograficznych, przy czym nalezy,

c) zachowanie uktadu funkcjonalnego wnetrz w szczegolno$ci sieni przelotowych, klatek
schodowych, pomieszczen o charakterze reprezentacyjnym,

d) zachowanie wyposazenia wnetrz, w szczegolnosci stolarkg okien i drzwi, piecow, schodow
i kominkow,

e) zachowanie detali wnetrz, w tym sztukaterie, polichromie i klamki,

f) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, projektowaé tylko po uzgodnieniu z odpowiednim

organem stuzby ochrony zabytkow;,

4) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow;
5) Wykaz obiektow objetych ewidencja zabytkéw zamieszczono w tabeli nr 2:

Tabela nr 2

L.p. Obiekt Adres Typ zabudowy i okres budowy
1 2 3 4

1) Dom ul. Jasinskiego 1 mur, 3 éw. XIX w.;
2) Dom ul. Jasinskiego 2 mur XIX/XX w.;
3) Dom ul. Jasinskiego 6 mur, 1 pot. XIX w.;
4) Dom ul. Kozuchowska 2 mur, XIXw.;
5) Dom ul. Kozuchowska 6 mur, pocz. XX W.;
6) Browar ul. Kozuchowska 8 mur, XIX-XX w.;
7) Dom ul. Kozuchowska 16 mur, pocz. XX w.;
8) Dom ul. Kozuchowska 18 mur, pocz. XX w.;
9) Dom ul. Kozuchowska 20 mur, XIXw.;
10) Dom ul. Kozuchowska 26 mur, XIX w.;
11) Dom ul. Morelowa 1 mur, k. XIXw.;




12) | Dom ul. Morelowa 3 mur. pocz. XX w.;
13) Dom ul. Morelowa 7 mur. pocz. XX w.;
14) Dom ul. Morelowa 9 mur. pocz. XX wW.;
15) Dom ul. Morelowa 12 mur. pocz. XX w.;
16) Dom ul. Morelowa 13 mur. pocz. XX w.;
17) Dom ul. Morelowa 15 mur. pocz. XX w.;
18) Dom ul. Morelowa 17 mur, k. XIX w.;
19) Kaplica obok kosciota ul. Partyzantow ceg. Pocz. XX w.;
prawostawnego
20) Dom ul. H. Sienkiewicza 1 mur. 4 ¢w. XIX w_;
21) Dom ul. H. Sienkiewicza 3 mur. 3 éw. XIX w.;
22) Dom ul. H. Sienkiewicza 5 mur. 3 éw. XIX w.;
23) Dom ul. H. Sienkiewicza 7 mur. 3 éw. XIX w.;
24) Dom (fabryka) ul. H. Sienkiewicza 9 mur. XIXw.;
25) Hala produkcyjna | ul. H. Sienkiewicza 9 mur, XIX/XX w.;
26) Hala produkcyjna Il ul. H. Sienkiewicza 9 mur. Lata 30-te XX w.;
27) Hala produkcyjna lll ul. H. Sienkiewicza 9 mur, pocz. XX w.;
28) Hala produkcyjna IV ul. H. Sienkiewicza 9 mur, pocz. XX W.;
29) Dom ul. H. Sienkiewicza 15 mur, 2 pot. XIX w;
30) Dom ul. H. Sienkiewicza 17/19 mur. 3 cw. XIX w.;
31) Dom ul. H. Sienkiewicza 21 mur,1899 r.;
32) Dom ul. H. Sienkiewicza 23 mur, pot. XIX w.;
33) Dom ul. Sikorskiego 82 mur, XIXw.;
34) Dom ul. Sikorskiego 86 mur, XVII/XIX w.;
35) Dom ul. Stroma 3 mur, pocz. XX w.;
36) Dom ul. Stroma 4 mur, pocz. XX W.;
37) Dom ul. Stroma 5 mur, pocz. XX w.;
38) Dom ul. Stroma 6 mur, pocz. XX w.;
39) Dom ul. Stroma 7 mur,1901 r.;
40) Dom ul. Stroma 9 mur, pocz. XX w.;
41) Dom ul. Stroma 10 mur. pocz. XX w.;
42) Dom ul. Stroma 12 mur. XIX/XX w.;
43) Dom ul. Strzelecka 1 mur. XIX w.;
44) Dom ul. Strzelecka 3 mur, XIX w.;
45) Dom ul. Strzelecka 5 mur. XIX w.;
46) Dom ul. Strzelecka 7 mur,1 pot. XIX w.;
47) Dom ul. Strzelecka 10 mur,1 pot. XIX w.;
48) Dom ul. Waska 5 mur. pocz. XX W.;
49) Dom ul. Waska 9 mur. pocz. XX w.;
50) Dom ul. Waska 23 mur. kK. XIXw.;
51) Dom ul. Waska 25 mur. k. XIX w.;
52) Dom ul. Waska 27 mur.k. XIX w.;
53) Dom ul. Wroctawska 43 mur, lata 30-te XX w.;
54) Dom ul. Wroctawska 45 mur. pocz. XX w.;
55) Dom ul. Wroctawska 49 mur.k. XIXw.;
56) Dom ul. Wroctawska 51 mur. XIX/XX w.;
57) Dom ul. Wroctawska 53-55 mur. XIX/XX w.;
58) Dom ul. Wroctawska 57 mur, lata 30-te XX w.;
59) Dom ul. Wroctawska 59 mur, lata 30-te XX w.;
60) Dom ul. Wroctawska 61 mur, lata 30-te XX w.

6)

nakazuje sig, dla wymienionych w ust. 5 obiektéw zabytkowych:

a) przy renowacji i modernizacji obiektu zachowanie:

— zewnetrznego charakteru elewacji i bryly, w tym: podziatébw otworéw okiennych

i drzwiowych, detalu dekoracyjnego oraz katéw nachylenia potaci dachowych,

wewnetrznych cech funkcjonalnych i elementéw wystroju wnetrz, jak schody, balustrady,

sufity itp.,




b) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy w zakresie naruszajgcym podstawowe zewnetrzne
cechy stylistyczne i funkcjonalne,
c) dopuszcza sie:

— zmiang przeznaczenia, a w uzasadnionych przypadkach zmiane wygladu i rozplanowania,
po uprzednim wykonaniu inwentaryzacji konserwatorsko — budowlanej,

— budowe nowego, w przypadku losowego zniszczenia obiektu zabytkowego, na zasadzie
wymiany substancji, przy zachowaniu poprzedniej lokalizacji, linii zabudowy, ilosci
kondygnacji i wysokosci, spadku i wysokosci dachu, podziatu elewacji, z dopuszczeniem
odstepstw uzgodnionych z odpowiednim organem stuzby ochrony zabytkow,

— prowadzenie wszelkich prac renowacyjnych i konserwatorskich po wczesniejszym
uzgodnieniu z odpowiednim organem stuzby ochrony zabytkéw, za wyjatkiem drobnych
biezacych remontéw i napraw nienaruszajacych ustalen pkt 1,

— stosowanie reklam na elewacjach, pod warunkiem dostosowania ich formy do kompozyciji
elewacji, umieszczenia ich w osi budynku lub w osi gtéwnych otworéw okiennych
i drzwiowych, badz naroznikowo, w tym form metaloplastyki i pojedynczych liter na tynku.

§ 17. Ustala sie zasady dotyczace strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskie;j:

1) celem wyznaczenia strefy ochrony krajobrazu, obejmujgcej tereny lezace w promieniu 500 m od
granicy strefy écistej ochrony konserwatorskiej ,A”, dla terenéw bedacych w $cistych powigzaniach
widokowych z terenami lezacymi w strefie ,A”, jest ochrona warto$ci krajobrazowych Starego
Miasta;

2) ustala sie dla niej nastepujace uwarunkowania:

a) zakaz wznoszenia obiektéw dysharmonizujacych w stosunku do historycznej zabudowy,
dominujacych w krajobrazie, w tym wiez, stacji bazowych telefonii komorkowe,

b) dopuszczenie zabudowy o gabarytach zblizonych do zabudowy historycznej z zastosowaniem
dachéw spadzistych w otoczeniu komponowanej zieleni, o wysokosci do 4 kondygnaciji, chyba,
ze ustalenia zawarte w rozdziale 4 niniejszej uchwaty stanowig inaczej.

§ 18. Ustala sie zasady dotyczace obszaréw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, tj.
o spadkach powyzej 5 %:
1) nakazuje sie obsadzenie ich roslinnoscig ochronna;
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy oraz wycinki drzew i krzewow;
3) dopuszcza sig tworzenie ciagow pieszych, urzadzen rekreacyjnych oraz elementéw matej
architektury, pod warunkiem wykorzystania naturalnego uksztattowania terenu oraz wykonania ich
z naturalnych materiatéw, w tym kamienia i drewna.

Rozdziat 4
Warunki zagospodarowania poszczegéinych terenéw

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami:

1) w jednostce przestrzennej A: od 1MW do 14MW i 16 MW,

2) w jednostce przestrzennej B: od 1MW do 5MW;

3) w jednostce przestrzennej C: 1MW,

4) w jednostce przestrzennej D: od 1MW do 2MW.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) dopuszczalne:

a) nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowa lub rzemiesinicza, prowadzona jako towarzyszaca podstawowemu
przeznaczeniu, wytacznie na zasadzie wykorzystania pomieszczen parteru i przyziemia budynku
mieszkalnego;

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie dostosowanie wystroju zewnegtrznego budynku oraz ukfadu kalenicy
nowoprojektowanej czesci budynku do rozwigzan architektonicznych przyjetych w istniejacym
budynku rozbudowywanym lub nowoprojektowanego budynku — do rozwigzan architektonicznych
przyjetych w innych budynkach w otoczeniu;

2) zakazuje sie:



a) rozbudowy i nadbudowy poddaszy w zabudowie znajdujacej sie w ewidencji lub rejestrze
zabytkéw,

b) budowy nowych wolnostojgcych garazy wzdtuz granic z terenami publicznymi;

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejacych obiektow,

b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektow istniejacej zabudowy,

¢) zmiane funkcji budynkow gospodarczych na mieszkalng i ustugowa,

d) zmiang przeznaczenia lokali mieszkalnych na biura, gabinety, pracownie pod warunkiem
zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi komunikacyjnej w zakresie dostaw i parkingéw,

e) budowe garazy podziemnych zintegrowanych z zabudowa i zielenia,

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci — nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny lub garaz na
1 lokal mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 migjsce postojowe na
kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokali;

2) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym, wraz z elementami mafej architektury,

b) dojs¢ i dojazddw, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sig, dla zabudowy nowe;

i odbudowywanej:

1) gabaryty zabudowy — wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji do istnigjacego otoczenia,

2) szerokos¢ elewacji frontowej —nie wigksza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na przyleglych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewadii
frontowej do 30,0 m, dla obiektéw rozcztonkowanych, elewacje moga by¢ szersze;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na przyleglych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy dopuszcza sig wysoko$¢ do 4 kondygnaciji, w tym poddasze
uzytkowe, ale nie wyzsza niz 16,0 m, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu; dla
terenu oznaczonego symbolem 16 MW w jednostce A dopuszcza sie wysoko$¢ do 5 kondygnagcii, w tym
poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 18,0 m, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

b) garazy — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0 m:

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn oraz innych elementow rozwigzania
architektonicznego dachow,

b) stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

5. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza sie do czasu realizacii nowej
zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

1) miegjsc postojowych;

2) zieleni urzadzonej;

3) urzadzen sportu i rekreacji.

§20.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej
symbolem 15MW w jednostce przestrzennej A.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;
2) dopuszczalne:
a) nieucigzliwa dziatalnos¢ ustugowa lub rzemiesinicza, prowadzona jako towarzyszaca podstawowemu
przeznaczeniu, wytacznie na zasadzie wykorzystania pomieszczen parteru budynku mieszkalnego,
b) ogrody przydomowe.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje sie:



budowy nowych wolnostojacych garazy do dwdch stanowisk;
2) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejgcych obiektéw,
b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektow istniejacej zabudowy,
c) zmiane przeznaczenia lokali mieszkalnych na biura, gabinety, pracownie pod warunkiem
zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi komunikacyjnej w zakresie dostaw i parkingdw,
d) lokalizacje funkcji rekreacyjnej,
e) budowe garazy podziemnych lub wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowag
i zielenia.
4. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie wigcej niz 50%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,
c) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mnigj niz 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny lub garaz na
1 lokal mieszkalny,

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 migjsce postojowe na
kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokali;

2) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym, wraz z elementami matej architektury,
b) dojs¢ i dojazddw, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: wustala sig, dla zabudowy nowej
i odbudowywanej:
1) gabaryty zabudowy — wywazone, proste bryty, dostosowanie proporcji do istniejgcego otoczenia;
2) szerokos¢ elewacji frontowej — dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewacji frontowej do 30,0 m, dia
obiektéw rozczionkowanych, elewacje moga by¢ szersze;
3) wysokos¢ zabudowy dla terendw
a) mieszkaniowej — dopuszcza sie wysokos¢ do 11 kondygnacji, ale nie wyzsza niz 40,0 m mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
b) garazy — nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0 m;
4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczone symbolem:

1) w jednostce przestrzennej A: 1TMWU,;

2) w jednostce przestrzennej D: 1MWU.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wustugami, 2z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) ustug i handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, kultury, administracji, o$wiaty,
zdrowia, sportu i rekreacji, pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki budowlanej umozliwia wtasciwg,
obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie dojazdow, dostaw, migjsc parkingowych oraz
sktadowania odpadéw,

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie dostosowanie wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy nowoprojektowanej czesci
budynku do rozwigzan architektonicznych przyjetych w istniejacym budynku rozbudowywanym lub
nowoprojektowanego budynku — do rozwigzan architektonicznych przyjetych w innych budynkach
w otoczeniu;

2) zakazuje sie:

a) rozbudowy i nadbudowy poddaszy w zabudowie znajdujacej sie w ewidencji i rejestrze
zabytkow,

b) budowy wolnostojacych garazy do dwoch stanowisk,

c) utrzymania tymczasowych istniejacych substandardowych budynkéw gospodarczych
i pomocniczych;

3) dopuszcza sie:



a) rozbudowe istniejacych obiektow,

b) modernizacje lub wymiang na nowe obiektow istniejacej zabudowy,

c) zmiane przeznaczenia lokali mieszkalnych na biura, gabinety, pracownie pod warunkiem
zagwarantowania im nieucigzliwej obstugi komunikacyjnej w zakresie dostaw i parkingow,

d) budowe garazy podziemnych lub wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowag
i zielenia,

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:

1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:.

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny lub garaz na
1 lokal mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie dia
zamierzonego sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na
kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokali;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) urzadzen rekreacji, placéw zabaw dla dzieci mtodszych we wnetrzach zabudowy mieszkaniowej,

b) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym, wraz z elementami malej architektury,

c) dojsc¢idojazddw, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego | dopuszczalnego,

d) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sie, dla zabudowy nowej

i odbudowywanej:

1) gabaryty zabudowy — wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji do istniejgcego otoczenia;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wieksza niz sasiednich budynkow, zlokalizowanych na przylegtych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej dopuszcza si¢ stosowanie szerokosci elewacii
frontowej do 30,0 m, dla obiektéw rozczionkowanych, elewacje moga by¢ szersze;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowo - ustugowej powinna by¢ nie wyzsza niz sgsiednich budynkéw, zlokalizowanych na
przylegtych dziatkach, a w przypadku braku zabudowy dopuszcza sie wysokos¢ do 4 kondygnacii
nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, ale nie wyzszg niz 16,0 m, mierzong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) garazy — nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0 m;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn oraz innych elementow rozwigzania
architektonicznego dachow,

b) stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza sie do czasu realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

1) miejsc postojowych;

2) zieleni urzadzonej.

§ 22. 1. Wyznacza sie¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony
symbolem 1MWU w jednostce przestrzennej B.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, kultury, administracji, o$wiaty, zdrowia,
sportu i rekreacji, stacji paliw pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki budowlanej umozliwia
wtasciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych
oraz sktadowania odpadow,

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie budowy wolnostojacych garazy do dwéch stanowisk;
2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe nadbudowe i przebudowe istnigjacych obiektéw, pod warunkiem realizacji zgodnie

z ustaleniami dla niniejszego planu,



b) budowe garazy podziemnych lub wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowg
i zielenia.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendéw biologicznie czynnych,

c) wjazd na dziatke oprécz z istniejacych wjazddw z ul. Sienkiewicza, z drogi 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD i dodatkowo z ul. Strzeleckiej, dojazd do poszczegdinych budynkéw poprzez drogi
wewnetrzne,

d) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny lub garaz na
1 lokal mieszkalny,

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe na
kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokali;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) urzadzen rekreacji, placoéw zabaw dla dzieci mfodszych we wnetrzach zabudowy mieszkaniowej,

b) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym, wraz z elementami malej architektury,

c) dojs¢ i dojazddw, przeznaczonych dia obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

d) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sig, dla zabudowy nowej
i odbudowywanej:
1) gabaryty zabudowy — wywazone, nakazuje sie dostosowanie dachu do uktadu dachéw w granicach dziatek
przyleglych lub potozonych po drugiej stronie ulicy; ustalenia nie dotycza garazy;,
2) szerokos$¢ elewacji frontowej — dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewacji frontowej do 30,0 m, dla
obiektéw rozczionkowanych, elewacje moga by¢ szersze;
3) wysokosc zabudowy:

a) mieszkaniowej — dopuszcza sie w strefie ochrony krajobrazu, wysokos¢ do 6 kondygnacji, wtym
poddasze uzytkowe, ale nie wyzszg niz 24,0 m, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu
“dachu, poza strefg ochrony krajobrazu do 8 kondygnacii,

b) ustugowej — dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, w zaleznosci od potrzeb zwigzanych z okreslong
funkcja, ale nie wyzsza niz 24,0 m,

c) garazy — nie wiecej niz 1 kondygnacje naziemna, ale nie wyzsza niz 6,0 m oraz kondygnacje
podziemne,

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) rozwigzania indywidualne,

b) umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn oraz innych elementéw rozwigzania
architektonicznego dachoéw,

c) stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzonej.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami:
1) w jednostce przestrzennej A: od 1MN do SMN,;
2) w jednostce przestrzennej B: od 1MN do 5MN,;
3) w jednostce przestrzennej C: od 1MN do 4MN;
4) w jednostce przestrzennej D: od 1MN do 2MN.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;
2) dopuszczalne:

a) funkcje zwigzane z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej, ktérych powierzchnia catkowita nie
przekracza 30 % powierzchni przeznaczenia podstawowego, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu, pod warunkiem, ze:

— wielko$¢ dziatki budowlanej umozliwia wiasciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w tym
w zakresie: dojazdéw, dostaw, migjsc parkingowych, skiadowania odpadéw,



— prowadzona dziataino$¢ gospodarcza nie zalicza sie do przedsiewzigé, dla ktérych na podstawie
przepiséw odrebnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko,

b) ogrody przydomowe.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie, aby dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, wytworcza lub rzemiesinicza prowadzona
zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym na terenach mieszkaniowych, nie stwarzata
ucigzliwosci, w szczegolnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcéw lub materiatow niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych
i tatwopalnych mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania
sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen,

c) dojazdu samochodow ciezarowych o tadownosci powyzej:

— 8 ton - wwypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulic klasy L,

— 2 ton-w wypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych wewnetrznych;

2) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy poddaszy w historycznej zabudowie,

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejgcych obiektow,

b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektow istniejacej zabudowy,

c) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalng, ustugowa lub garaz.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:

1) ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30 %, tylko dla
terenu oznaczonego symbolem 2MN w jednostce C dopuszcza sie wielko$¢ powierzchni zabudowy do
50 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczyé co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych, tylko dla terenu oznaczonego symbolem 2MN w jednostce
C dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynna nie mnigj niz 30 %,

c) program parkingowy i garazowy:

— dlazabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe lub garaz,

- w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe na
budynek, dla samochodow dostawczych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig nalezy zapewnié¢
dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) dojs¢ i dojazddw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

¢) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy: ustala si¢ dla zabudowy nowej

i odbudowywanej:

1) gabaryty zabudowy — wywazone, proste bryly dostosowanie proporcji do istniejacego otoczenia, nakazuje
sig dostosowanie dachu do uktadu dachéw w granicach sasiednich dziatek tj. dziatek przyleglych lub
potozonych po drugiej stronie ulicy, ustalenia nie dotycza budynkdw gospodarczych, pomocniczych i garazy,

2) szerokos¢ elewacji frontowej — nie wigksza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na przyleglych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej dopuszcza sig stosowanie szerokosci elewadii
frontowej 8,0 m do 180 m, w przypadku obiektéw rozczionkowanych elewacie moga byé szersze,
w zabudowie szeregowe] — szerokos¢ elewacji segmentu od 7,0 m;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na przyleglych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy dopuszcza sie wysoko$é do 3 kondygnaciji, w tym poddasze
uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12,0 m mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczej i garazy — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemnej, ale nie wyzsza niz 5,0 m;

4) w zakresie geometrii dachu dopuszcza sie:

a) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 55°,

b) umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn oraz innych elementéw rozwigzania
architektonicznego dachow,

c) w przypadkach taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowaC identyczne katy nachylenia pofaci w przedziale takim, jak okreslono dla zabudowy
mieszkaniowej,



d) stosowanie dachéw ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy przynajmniej na jednej dzialce
w bezposrednim sasiedztwie.
6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza do czasu realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:
1) miejsc postojowych;
2) zieleni urzadzonej,
3) urzadzen sportu i rekreacji.

§ 24.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
oznaczone symbolami:

1) w jednostce przestrzennej C: 1MNU,;

2) w jednostce przestrzennej D: od 1MNU do 4MNU.

2. Ustala sie przeznaczenie terendéw:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna =z ustlugami z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) funkcje zwigzane z roéznymi formaml dziatalnodci gospodarczej, w ty, handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m¥ .z przynaleznym zagospodarowaniem terenu pod warunkiem,
ze:

— wielko$¢ dziatki budowlanej umozliwia wiasciwg obstuge funkcji dopuszczonych, w tym
w zakresie dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow,

— prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie zalicza sie do przedsiewzie¢, dla ktorych na podstawie
przepisdw odrebnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢é wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko,

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje sig, aby dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, wytwércza lub rzemiesinicza prowadzona
zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym na terenach mieszkaniowych, nie stwarzata
ucigzliwosci, w szczegdlnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub Swiatta o duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcoéw lub materiatdbw niebezpiecznych w szczegdlnosci toksycznych

i tatwopalnych mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania
sie do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagrozen,

c¢) dojazdu samochodéw ciezarowych o tadownosci powyzej:

— 8 ton - w wypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulic klasy L,

— 2 ton - wwypadku dziatek posiadajacych wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych wewnetrznych;

2) zakazuje sie:

a) stosowania dla istniejacych zabytkowych budynkéw mieszkalnych w przypadku ich przebudowy
materiatéw nieodpowiadajgcych historycznemu wzorcowi np. okfadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych, pokry¢ dachowych z blachy trapezowej itp.,

b) utrzymania istniejacych substandardowych budynkéw gospodarczych i pomocniczych;

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejacych obiektow,

b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektow istniejacej zabudowy,

c) realizacje zabudowy w formie jednej bryty lub oddzielnych budynkéw.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:

1) ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigeej niz 50 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 %, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢
co najmnigj 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe lub garaz,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca postojowe
na budynek, dla samochodéw dostawczych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig nalezy
zapewnic¢ dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami malej architektury,

b) dojs¢ i dojazddw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu.



5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala si¢ dla zabudowy nowej

i odbudowywanej:

1)

2)

3)

4)

gabaryty zabudowy — wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji do istniejgcego otoczenia,

nakazuje sie dostosowanie dachu do ukfadu dachéw w granicach sasiednich dziatek tj. dziatek przyleglych

lub potozonych po drugiej stronie ulicy, ustalenia nie dotycza budynkow gospodarczych, pomocniczych

I garazy,

szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wieksza niz sasiednich budynkdw, zlokalizowanych na przylegtych

dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewacii

frontowej 10,0 m do 18,0 m, dla obiektéw rozcztonkowanych elewacje moga by¢ szersze;

wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich budynkow, zlokalizowanych na przylegtych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy dopuszcza sie wysoko$¢ do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe ale nie wyzszg niz 12,0 m mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0 m;

w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn oraz innych elementéw rozwigzania
architektonicznego dachow,

b) stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy

zgodnej z planem:

1)

2)

1)

2)

3)

utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescia mapy
zasadniczej;

lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzonej,

c) urzadzen sportu i rekreacji.

§ 25.1. Wyznacza sie tereny ustug administracji, oznaczone symbolami:

w jednostce przestrzennej A: 1TUA i 2UA,

w jednostce przestrzennej B: 1UA,

w jednostce przestrzennej C: od 1UA do 6UA,;

w jednostce przestrzennej D: od 1UA do 5UA.

2. Ustala sig przeznaczenie terenéw:

podstawowe — zabudowa typu: urzedy, administracja firm, biura, banki, organizacje spoteczne

i polityczne, straz pozarna, itp. wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne:

a) ustug kultury, oswiaty, handlu i gastronomii, zdrowia, sportu i rekreacji, pod warunkiem, ze wielko$é
dziatki budowlanej umozliwia wiasciwg obstuge funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdow,
dostaw, miejsc parkingowych oraz sktadowania odpaddw,

b) lokale mieszkalne wbudowane dla prowadzacego dziatalno$¢ lub dozoér, pod warunkiem
utrzymania standardoéw srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nakazuje sie:

a) dostosowanie wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy nowoprojektowanej czeséci budynku
do rozwigzan architektonicznych  przyjetych w  budynku rozbudowywanym  lub
nowoprojektowanego budynku do rozwigzan architektonicznych przyjetych w innych budynkach
w otoczeniu,

b) kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci od strony ulicy w postaci o$wietlenia, elementéw matej
architektury i zieleni towarzyszacej;

zakazuje sie:

a) rozbudowy i nadbudowy poddaszy w historycznej zabudowie,

b) budowy nowych garazy, wzdtuz granic z terenami publicznymi,

¢) utrzymania istniejacych substandardowych budynkéw gospodarczych i pomocniczych;

dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejacych obiektow,

b) modernizacje lub wymiane na nowe, obiektow istniejacej zabudowy,

c) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalng i ustugowa,

d) budowe garazy lub parkingéw podziemnych lub wkomponowanych w teren, zintegrowanych
z zabudowa i zielenia.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:



1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy. co najmniej jedno stanowisko w granicach dziatki na kazde
rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) dojs¢ i dojazddéw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

c¢) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sie¢ dla zabudowy nowej

i odbudowywanej:

1) gabaryty zabudowy — indywidualne rozwigzania, dostosowanie proporcji do otaczajgcej zabudowy, nakazuje
sie dostosowanie dachu do ukfadu dachéw w granicach sasiednich dziatek tj. dziatek przylegtych lub
potozonych po drugiej stronie ulicy, ustalenia nie dotyczg budynkdw gospodarczych, pomocniczych i garazy;

2) szerokos¢ elewacji frontowej — nie wigksza niz sgsiednich budynkow, zlokalizowanych na przylegtych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewadi
frontowej do 30,0 m, dla obiektéw rozcztonkowanych elewacje moga by¢ szersze;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich budynkow, zlokalizowanych na przyleglych dziatkach,
aw przypadku braku zabudowy dopuszcza sie wysokos$¢ do 4 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
ale nie wyzsza niz 16,0 m mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0 m;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza si€:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn oraz innych elementéw rozwigzania
architektonicznego dachoéw,

b) stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza sie czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej,

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miegjsc postojowych,

b) zieleni urzadzonej,

c) urzadzen sportu i rekreacii.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem:
1UKR w jednostce przestrzennej A.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe - zabudowa typu: kosScioly, kaplice, budynki parafiaine, itp. z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,
2) dopuszczalne:

a) ustugi kultury, oswiaty,

b) mieszkalnictwo, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze wielkos¢
dziatki budowlanej umozliwia wiasciwg obstuge tej funkcji, w tym w zakresie: dojazdéw, dostaw,
miejsc parkingowych, sktadowania odpadow.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci od strony ulicy (w postaci o$wietlenia,
elementdw matej architektury, zieleni towarzyszacej),
2) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejacego obiekiu,
b) modemizacje lub wymiane na nowe obiektdw istniejacej zabudowy.
4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 %, wtym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy: co najmniej 20 miejsc postojowych w granicach dziatki;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,



b) dojs¢ i dojazdow przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego,
¢) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sie dla zabudowy nowej
i odbudowywanej:
1) gabaryty - indywidualne, oryginaine rozwigzania, dostosowanie proporcji do otaczajacej zabudowy, przy
zachowaniu okreslonej nizej wysokosci zabudowy;
2) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 15,0 m;
3) w zakresie geometrii dachu: dopuszcza sig ksztattowanie dachu w nawigzaniu do form architektury
tradycyjnej do cech otaczajgcego zainwestowania.

§ 27.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug kultury, oznaczony symbolem 1UK w jednostce
przestrzennej A.
2. Ustala sie przeznaczenie terendéw:
1) podstawowe — centrum kultury, kino, sale koncertowe, galerie sztuki, biblioteki i czytelnie, itp.
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne — ustugi administracji, oswiaty, rekreacji i gastronomii.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci od strony ulicy, w tym jednoczesne
wykonanie o$wietlenia, elementow matej architektury i zieleni towarzyszacej;
2) zakazuje sie:
a) nadbudowy poddaszy w zabudowie, znajdujacej sie w rejestrze zabytkow,
b) budowy nowych garazy;
3) dopuszcza sie:
przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektéw nie znajdujacych sie w rejestrze zabytkow.
4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 %, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢
co najmniej 50 % terendw biologicznie czynnych,
c) program parkingowy i garazowy:
co najmniej jedno stanowisko w granicach dziatki lub w promieniu do 100,0 m na kazde
rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszgcej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,
b) doj$¢ i dojazddw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
c¢) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sie dla zabudowy nowe;
i odbudowywanej:
1) gabaryty zabudowy — indywidualne rozwigzania,
2) szerokosc elewacii frontowej — dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewacii frontowej do 35,0 m,
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) dopuszcza sig wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzszg niz
15,0 m mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
b) gospodarczej i garazy — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5,0 m;
4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:
umieszczanie w dachu okien pofaciowych i lukarn oraz innych elementéw rozwigzania
architektonicznego dachéw.

§ 28.1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone symbolami:

1) wjednostce przestrzennej A: od 1UO do 3UO;

2) wjednostce przestrzennej B: 1UO.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe - przedszkola, szkoty podstawowe, ponadpodstawowe, publiczne i niepubliczne
szkolnictwo specjalne, osrodki ksztatcenia, ztobki, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) dopuszczalne:

a) ustugi administracji, kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, handlu, gastronomii i ustug dla ludnosci,
b) lokale mieszkalne dla wiascicieli lub dysponentéw obiektow.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sie:



a) dostosowanie wystroju zewnetrznego oraz ukfadu kalenicy nowoprojektowanej czesci budynku
do rozwigzan architektonicznych  przyjetych w  budynku rozbudowywanym lub
nowoprojektowanego budynku — do rozwiazan architektonicznych przyjetych w innych
budynkach w otoczeniu,

b) kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci od strony ulicy, w tym jednoczesne wykonanie
posadzek, oswietlenia, elementéw matej architektury i zieleni towarzyszacs;

2) zakazuje sie:

a) budowy nowych garazy,

b) utrzymania tymczasowych istniejacych substandardowych budynkéw gospodarczych
i pomocniczych,

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejacych obiektow,

b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektdw istniejacej zabudowy,

¢) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na ustugowa,

d) lokalizacje funkcji rekreacyjnej,

e) catkowitej lub czesciowej zamiany podstawowej funkgji terenu na inne funkcje ustugowe.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 70%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10 %, wtym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczyé co
najmnigj 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy: co najmniej jedno stanowisko w granicach dziatki lub w promieniu
do 100,0 m na kazde rozpoczete 75,0 m? powierzchni uzytkowey;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b) doj$¢ i dojazddw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sie¢ dla zabudowy nowej

i odbudowywanej:

1) gabaryty zabudowy — indywidualne rozwigzania, dostosowanie proporcji do otaczajgcej zabudowy, nakazuje
sie dostosowanie dachu do uktadu dachéw w granicach ‘sasiednich dziatek tj. dziatek przylegtych Iub
potozonych po drugiej stronie ulicy, ustalenia nie dotycza budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy,

2) szerokos$¢ elewacji frontowej — dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewacii frontowej do 50,0 m, dla
obiektéw rozcztonkowanych, elewacje moga by¢ szersze;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) nie moze byé wyzsza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na przyleglych dziatkach,
aw przypadku braku zabudowy dopuszcza sie wysoko$¢ do 4 kondygnacii, ale nie wyzsza niz 16,0 m,
mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0 m;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sig:

a) umieszczanie w dachu okien pofaciowych i lukarn oraz innych elementoéw rozwigzania
architektonicznego dachoéw,

b) stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sagsiednich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza si¢ do czasu realizacji nowej
zabudowy zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej,

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzonej,

c) urzadzen sportu i rekreaciji,

d) ekspozycji reklamowych (tablic).

§ 29.1. Wyznacza sie tereny ustug zdrowia, zwigzanej z obstuga weterynaryjna, oznaczone
symbolami od 1UZ do 2UZ w jednostce przestrzennej D.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) podstawowe — przychodnie weterynaryjne, lecznice, Kkliniki, laboratoria diagnostyczne, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:
a) ustugi administracji, odwiaty, handlu, zdrowia i sportu,



b) lokale mieszkalne wtascicieli i dysponentdw obiektéw, pod warunkiem utrzymania standardow
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie dostosowanie wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy nowoprojektowanej czesci
budynku do rozwigzan architektonicznych przyjetych w budynku rozbudowywanym lub
nowoprojektowanego budynku — do rozwigzan architektonicznych przyjetych w innych budynkach
w otoczeniu,

2) zakazuje sie:

a) budowy nowych wolnostojacych garazy przy granicy ulic,
b) utrzymania tymczasowych istniejacych substandardowych budynkéw gospodarczych
i pomocniczych;
3) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejgacych obiektéw,
b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektow istniejacej zabudowy,
c) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalna i ustugowa,
d) catkowitej lub czesciowej zamiany podstawowej funkgji terenu na inne funkcje ustugowe.
4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 %, wtym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,
c) program parkingowy i garazowy: co najmniej jedno stanowisko w granicach dziatki lub w promieniu
do 100,0 m na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,
b) dojs¢ i dojazdow przeznaczone dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
c) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: wustala sie dla zabudowy nowej

i odbudowywanej:

1) gabaryty zabudowy — indywidualne rozwigzania, dostosowanie proporcji do otaczajacej zabudowy, nakazuje
sig dostosowanie dachu do ukfadu dachéw w granicach sasiednich dziatek tj. dziatek przyleglych lub
potozonych po drugiej stronie ulicy, ustalenia nie dotycza budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy;

2) szerokosC elewacji frontowej—nie wigksza niz sasiednich budynkoéw, zlokalizowanych na przylegtych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewacii
frontowej od 10,0 m do 18,0 m, dla obiektéw rozczionkowanych, elewacje moga by¢ szersze;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) nie moze by¢ wyzsza niz sgsiednich budynkéw, zlokalizowanych na przyleglych dziatkach,
aw przypadku braku zabudowy dopuszcza sie wysoko$¢ do 4 kondygnacii ale nie wyzszg niz 16,0 m,
mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczej i garazy — nie wigcej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0 m;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn oraz innych elementéw rozwigzania
architektonicznego dachu,

b) stosowanie dachéw ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza sig do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miejsc postojowych,

b) zieleni urzadzone;.

c) urzadzen sportu i rekreaciji.

§ 30.1. Wyznacza si¢ teren ustug tacznosci, oznaczony symbolem 1Ut w jednostce
przestrzennej A.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw;
1) podstawowe — urzedy pocztowe, centrale telekomunikacyjne, urzadzenia wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne — ustugi administracji, handlu i gastronomii, lokale mieszkalne dla wiascicieli
i dysponentéw obiektu.



3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ dostosowanie wystroju zewnetrznego oraz uktadu kalenicy nowoprojektowanej czesci
budynku do rozwigzan architektonicznych przyjetych w budynku rozbudowywanym lub
nowoprojektowanego budynku — do rozwigzan architektonicznych przyjetych w innych budynkach
w otoczeniu;

2) zakazuje sie:

a) budowy nowych garazy,

b) utrzymania tymczasowych istniejacych substandardowych budynkéw gospodarczych
i pomocniczych;

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejacych obiektow,

b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektow istniejacej zabudowy,

c) catkowitg lub czesciowg zamiane podstawowej funkcji terenu na inne funkcje ustugowe.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczyé co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy: co najmniej jedno stanowisko w granicach dziatki lub w promieniu
do 100,0 m na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleniizolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym,

b) dojs¢ i dojazdow przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

c) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala si¢ dla zabudowy nowej

i odbudowywane;:

1) gabaryty zabudowy — wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji do istniejgcego otoczenia, nakazuje
sie dostosowanie dachu do ukladu dachéw w granicach sasiednich dziatek tj. dziatek przyleglych lub
potozonych po drugiej stronie ulicy; ustalenia nie dotycza budynkdw gospodarczych, pomocniczych i garazy;,

2) szerokos$¢ elewacji frontowej — nie wigksza niz sasiednich budynkdw, zlokalizowanych na przylegtych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej dopuszcza sig¢ stosowanie szerokosci elewacii
frontowej od 10,0 m do 18,0 m, dla obiektéw rozczionkowanych, elewacje moga by¢ szersze;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich budynkow, zlokalizowanych na przyleglych dziatkach,
aw przypadku braku zabudowy dopuszcza sie wysokos¢ do 4 kondygnacji, ale nie wyzszg niz 16,0 m,
mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy — nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0 m;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn oraz innych elementow rozwigzania
architektonicznego dachow,

b) stosowanie dachow ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza si¢ do czasu realizacji nowej
zabudowy zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej,

2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:

a) miegjsc postojowych,

b) zieleni urzadzonej.

§ 31.1. Wyznacza sie tereny ustug handlu i aktywnos$ci gospodarczej, oznaczone
symbolami:
1) wjednostce przestrzennej A: od 1UH do 5UH,;
2) w jednostce przestrzennej B: od 1UH do 2UH;
3) wjednostce przestrzennej C: od 1UH do 8UH,;
4) w jednostce przestrzennej D: od 1UH do 6UH.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) podstawowe — obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? gastronomia
i ustugi rzemieslnicze, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem 4UH w jednostce D — funkcje zwigzane
z prowadzeniem warsztatow, myjni, komiséw, salonéw samochodowych;



3) dopuszczalne — ustugi administracji i kultury, a takze ustugi o$wiaty i zdrowia, lokale mieszkalne dla
prowadzacego dziatalnos¢ lub dozér nad obiektem.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalno$ci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujacej wiasciwg obstuge w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych placow
manewrowych sktadowania odpadow,

b) prowadzenie tylko takiej dziatalnosci gospodarczej, ktora nie stanowi przedsigwzigcia, dla
ktérego na podstawie przepiséw odrebnych obligatoryjnie jest wymagane lub moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko,

c) prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktéra nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku wedtug przepisoéw odrebnych;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji garazy wolnostojacych, przy granicy z terenami publicznymi,

b) utrzymania istniejgcych substandardowych budynkow gospodarczych i pomocniczych,

¢) na terenie BUH w jednostce D w pasie oznaczonym w planie symbolem R lokalizacji zabudowy;

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejgcych obiektow,

b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektow istniejacej zabudowy,

c) handel hurtowy na terenach UH w jednostce D,

d) budowe garazy podziemnych lub wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowg
i zielenig,

e) w granicach catego terenu 4UH w jednostce D wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na
zasadach okreslonych, jak dla terenow MN, pod warunkiem realizacji tego typu zabudowy
w liniach rozgraniczajgcych terenu.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 70 %; dla terenu
oznaczonego symbolem 3UH w jednostce A wielko$é powierzchni zabudowy nie wiecej niz 50 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 10 %, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢
co najmnigj 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

— w przypadku ustug rzemiesiniczych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania,

— W przypadku ustug handlu w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25,0 m? powierzchni
handlowej,

— w przypadku ustug innych w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni
uzytkowej,

— W przypadku ustug gastronomii w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych,

d) realizacja parkingdw na innych poziomach niz na terenie w przypadku, gdy ilo§¢ wymaganych
dla obstugi funkcji miejsc parkingowych przekracza 60 stanowisk;

2) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,
b) doj$C i dojazdow, placow manewrowych, przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego,
c) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstugg zagospodarowania terenu.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sig, dla zabudowy nowe;j
i odbudowywanej:

1) gabaryty zabudowy — wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji do istniejacego otoczenia, nakazuje
si¢ dostosowanie dachu do ukfadu dachéw w granicach sasiednich dziatek tj. dziatek przylegtych lub
potozonych po drugiej stronie ulicy; ustalenia nie dotycza budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy;

2) szerokos¢ elewacji frontowej — nie wigksza niz sasiednich budynkoéw, zlokalizowanych na przyleglych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej dopuszcza sie stosowanie szerokosci elewadi
frontowej od 10,0 m do 18,0 m, dla obiektéw rozczionkowanych, elewacje moga by¢ szersze;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na przyleglych dziatkach,
aw przypadku braku zabudowy - dopuszcza sie wysoko$¢ do 3 kondygnacii, ale nie wyzszg niz 16,0 m,
mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy — nie wiecej niz 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0 m;



4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie:
a) umieszczanie w dachu okien pofaciowych i lukarn oraz innych elementéw rozwigzania
architektonicznego dachoéw,
b) stosowanie dachéw ptaskich, jesli wynika to z istniejacej zabudowy na dziatkach sagsiednich.
6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza si¢ do czasu realizacji nowej
zabudowy zgodnej z planem:
1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;
2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:
a) miegjsc postojowych,
b) zieleni urzadzone;.

§ 32.1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug rzemiosta, oznaczone symbolami:
1) w jednostce przestrzennej C: 1UR i 2UR,;
2) w jednostce przestrzennej D: od 1UR do 3UR.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe — rzemiosto ustugowe i wytwércze, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne — ustugi administracji, handlu i transportu,
3. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sie:

a) w przypadku sagsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi,
odseparowanie terenu ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni izolacyjnej zimotrwatej, w sposob
skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu uciazliwosci poza granice dziatki, w szczegoélnosci ze
wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci, jesli mégtby on obnizaé jakos¢ srodowiska zamieszkania,

b) dostosowanie charakteru prowadzone] dziatalnosci rzemiesiniczej do wielkosci i specyfiki
posiadanej dziatki,

c) bilansowanie wszelkiej ucigzliwosci w granicach terenu, do ktérego posiada sie prawo
dysponowania;

2) zakazuje sie:

a) utrzymania istniejacych substandardowych budynkéw gospodarczych lub pomocniczych,

b) na terenie 3UR w jednostce D w pasie oznaczonym w palnie symbolem R lokalizacji zabudowy;
3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejgcych obiektow,

b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektow istniejacej zabudowy,

c) budowe garazy podziemnych lub wkomponowanych w teren, zintegrowanych z zabudowag
i zielenia,

d) catkowitg lub czesciowag zamiane podstawowej funkcji na inne funkcje ustugowe na warunkach
okreslonych, jak dla danego terenu ustugowego.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 70 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10 %, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢
co najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

— w przypadku ustug rzemiesiniczych nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, ale nie mnigj niz 1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej

— w przypadku ustug handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 25 m?
powierzchni handlowej,

— w przypadku ustug gastronomii w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych,

— w przypadku ustug innych w iloci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni
uzytkowej,

d) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi publicznej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym,

b) ogrodzen,

c) doj$¢ i dojazdéw i placow manewrowych przeznaczone dla obstugi przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego,
d) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.



5. Ustala sie, dla zabudowy nowej iodbudowywanej parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) gabaryty zabudowy—wywazone, proste bryly, dostosowanie proporcji do istniejacego otoczenia,
dostosowanie dachu do uktadu dachow w granicach dziatek przyleglych lub polozonych po drugiej stronie
ulicy; ustalenia nie dotycza budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy,

2) szeroko$¢ elewacji frontowej —nie wigksza niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych na przylegtych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy sasiedniej dopuszcza si¢ stosowanie szerokosci elewaci
frontowej do 30,0 m, w przypadku obiektéw rozcztonkowanych, elewacje moga byC szersze;

3) wysoko$é zabudowy — powinna by¢ nie wyzsza niz sasiednich budynkow, zlokalizowanych na przylegtych
dziatkach, a w przypadku braku zabudowy dopuszcza sig wysokos$¢ do 3 kondygnacii, ale nie wyzszg niz
12,0 m, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

4) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sig stosowanie dachéw pfaskich.

§ 33.1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem:
1) w jednostce przestrzennej B: 1US;
2) w jednostce przestrzennej C: 1US.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw.
1) podstawowe — hale sportowe, strzelnice i boiska, korty, ptywalnie, lodowiska, kregielnie, itp. wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:
a) ustugi administracji i gastronomii, ustugi o$wiaty i zdrowia,
b) zabudowa mieszkaniowa typu zbiorowego, w tym hotel, motel.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci od strony ulicy w postaci oswietlenia,
elementow matej architektury, zieleni towarzyszacej;
2) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejacych obiektow,
b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektdw istniejacej zabudowy,
c) zmiane funkcji budynkoéw gospodarczych na mieszkalng i ustugowa.
4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 70 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%, w tym  dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,
c) program parkingowy i garazowy:
— 20 miegjsc postojowych dla samochoddw osobowych i dwa miejsca postojowe dla autobuséw
przypadajgce na 200 uzytkownikow,
— w przypadku ustug gastronomii w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych,
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej
architektury,
b) dojs¢ i dojazddw przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
c) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstugg zagospodarowania terenu,
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sie dla zabudowy nowej
i odbudowywanej:
1) gabaryty zabudowy — stosowanie indywidualnych rozwigzan o dostosowanych proporcjach do otaczajacej
zabudowy,
2) wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 3 kondygnacje i nie wyzsza niz 15,0 m;
3) geometria dachu: dachy ksztattowa¢ w dostosowaniu do charakteru funkgji i do cech otaczajacego
zainwestowania.
6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza sie¢ do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:
1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej,
2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzonej.

§ 34.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug transportu, oznaczone symbolami:



1) wjednostce przestrzennej A: 1UT i 2UT,

2) w jednostce przestrzennej D: 1UT.

2. Ustala sig przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe dla terenu 1UT w jednostce D —bazy transportowe, stacje paliw, stacje obstugi
pojazdéw, myjnie, salony i komisy samochodowe, stacje LPG wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) podstawowe dla terenu 1UT i 2UT w jednostce A — stacje obstugi pojazdéw, myjnie, salony
i komisy samochodowe, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu, z wytaczeniem baz
transportowych, stacji paliw ptynnych i stacji LPG;

3) dopuszczalne - ustugi administracji i handlu.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalnosci ustugowej do wielkosci i specyfiki
posiadanej nieruchomosci,

b) bilansowanie wszelkiej uciazliwosci w granicach terenu do ktérego posiada sie prawo
dysponowania,

c) w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi,
odseparowanie terenu ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni izolacyjnej zimotrwatej, w spos6b
skutecznie  zapobiegajacy  wykraczaniu  ucigzliwo$ci poza granice  nieruchomosci,
w szczegdlnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie lub $wiatto
o duzym natezeniu;

2) zakazuije sie utrzymania istniejacych substandardowych budynkéw gospodarczych pomocniczych;

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejacych obiektow,

b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektéw istniejgcej zabudowy,

c¢) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalna i ustugowa,

d) catkowita lub czesciowa zamianeg podstawowej funkgji terenu na inne funkcje ustugowe.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 70 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10 %, w tym  dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

— co najmniej jedno stanowisko w granicach dziatki na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej,
— wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi publiczne;j,

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym,

b) ogrodzen trwatych,

c) dojs¢, dojazdow i placdw manewrowych przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego,
d) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga zagospodarowania terenu.
5. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy: ustala si¢ dla zabudowy nowej
i odbudowywanej:

1) gabaryty zabudowy — stosowanie indywidualnych, rozwigzan o dostosowanych proporcjach do otaczajgcej
zabudowy;
2) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 3 kondygnacje i nie wyzsza niz 12,0 m,
3) geometria dachu: dachy ksztattowa¢ w dostosowaniu do otaczajacego zainwestowania.
6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza si¢ do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:
1) utrzymanie istniejagcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;
2) lokalizowanie funkcji tymczasowej, w tym:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzonej.

§ 35.1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy produkcyjnej, oznaczone symbolami: od 1PP do
4PP w jednostce przestrzennej C.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjna i rzemiosto produkcyjne wraz z funkcjami towarzyszacymi,
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,



2) dopuszczalne — ustugi handlu, administracji, transportu, tgcznosci, zaktady rzemiesinicze.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki
posiadanej nieruchomosci,

b) bilansowanie wszelkiej ucigzliwosci w granicach terenu, do ktérego posiada sie prawo
dysponowania,

c) w przypadku sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi,
odseparowanie terenu ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni izolacyjnej zimotrwatej, w sposéb
skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwosci poza granice dziatki, w szczegdélnosci ze
wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie lub $wiatto o duzym natezeniu, lub ze
wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci, jesli mogtby on obnizaé jako$¢ srodowiska zamieszkania;

2) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejgcych obiektow,
b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektow istniejacej zabudowy.
4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 10 %, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢
co najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

— nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu uzytkowania, co najmniej
pokrywajgce potrzeby =zatrudnionych, ale nie mniej niz 15-25 miejsc na 100 os6b
zatrudnionych,

— realizacja parkingéw na innych poziomach niz na terenie w przypadku, gdy ilo§¢ wymaganych
dla obstugi funkgcji miejsc parkingowych przekracza 60 stanowisk,

d) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi publicznej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym,

b) ogrodzen,

c) dojs¢, dojazdow i placéw manewrowych przeznaczonych dla obsiugi przeznaczenia podstawowego

i dopuszczalnego,
d) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sig, dla zabudowy nowej
i odbudowywanej:

1) wysokos¢ zabudowy — dopuszcza sig wysokos$é do 17,0 m, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu, wzgledy technologiczne moga uzasadni¢ koniecznos¢ dopuszczenia do realizacji
obiektow wyzszych:;

2) dopuszcza sie lokalizowanie dominant;

3) w zakresie geometrii dachu: dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza sig do czasu realizacji nowej zabudowy
zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;

2) realizacje w granicach konkretnej dziatki nowych tymczasowych obiektow budowlanych, pod
warunkiem spetnienia wymogoéw ustawowych.

§ 36.1. Wyznacza sie tereny zabudowy zwiazanej z handlem hurtowym, oznaczone
symbolami:
1) wjednostce przestrzennej C: 1PH i 2PH;
. 2) wjednostce przestrzennej D: od 1PH do 4PH.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — handel hurtowy, magazyny i skiady:
2) dopuszczalne:
a) rzemiosto ustugowe i wytworcze,
b) ustugi handlu, administracji, transportu i tacznosci,
c) stacje paliw i stacje obstugi,
d) zieleh urzadzona i izolacyjna.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie:



a) dostosowanie charakteru prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki
posiadanej nieruchomosci,

b) bilansowanie wszelkiej ucigzliwosci w granicach terenu, do ktérego posiada sie prawo
dysponowania,

c) w przypadku sagsiedztwa z terenami mieszkaniowymi | przestrzeniami publicznymi,
odseparowanie terenu ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni izolacyjnej zimotrwatej, w sposdb
skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwosci poza granice nieruchomosci,
w szczegodlnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie lub $wiatto
o duzym natezeniu lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci, jesli mégtby on obniza¢ jakosé
srodowiska zamieszkania;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejacych obiektéw,

b) modernizacje lub wymiane na nowe obiektow istniejacej zabudowy,

c) catkowitga lub czesciowg zamiang podstawowej funkcji terenu na inne funkcje ustugowe na
warunkach okreslonych, jak dla danego terenu ustugowego.

4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60 %,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 10 %, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢
co najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

— co najmniej jedno stanowisko w granicach dziatki na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej,
— realizacja parkingdw na innych poziomach niz na terenie w przypadku, gdy ilos¢ wymaganych dlia
obstugi funkcji miejsc parkingowych przekracza 60 stanowisk,

d) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi publicznej;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym,
b) ogrodzen trwatych,

c) dominant,
d) doj$¢, dojazdow i placéw manewrowych przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego,
e) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sig, dla zabudowy nowej
i odbudowywanej:

1) wysoko$¢ zabudowy — dopuszcza sie wysoko$¢ do 17,0 m, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

2) w zakresie geometrii dachu: dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza sie do czasu realizacji nowej zabudowy

zgodnej z planem:

1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;

2) realizacje w granicach konkretnej dziatki nowych tymczasowych obiektow budowlanych, pod
warunkiem spetnienia wymogoéw ustawowych.

§ 37.1. Wyznacza sie tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem:
1) w jednostce przestrzennej A: 1ZD;
2) w jednostce przestrzennej D: 1ZD.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — ogrédki dziatkowe z zabudowa rekreacyjng i gospodarczg;
2) dopuszczalne — mate obiekty ustugowe, urzadzenia sportowo — rekreacyjne, place zabaw.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia w catosci terenu ogrodkow dziatkowych w jednostce A, pod funkcje mieszkaniowg
wielorodzinng na zasadach okreslonych, jak dla terenu 1MW lub mieszkaniowq jednorodzinng na
zasadach okreslonych, jak dla terenu 1MN lub mieszkaniowo — ustugowa na zasadach okreslonych,
jak dla terenu MNU, z zastrzezeniem, ze dla terendw, w ktérych istniejace podziaty wtasnosciowe nie
pozwalajg na realizacje zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z okreslonymi w rozdziale 4
parametrami i wskaznikami ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu, mozliwos¢ jej
realizacji nalezy uzalezni¢ od scalenia i wtérnego podziatu.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:



a) powierzchnia trwatego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) nie wydzielonych w planie dojazdéw i parkingdbw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
przy uwzglednieniu wskaznika 20 miejsc postojowych na 100 ogrédkow dziatkowych.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sie dla zabudowy nowej
i odbudowywanej:
1) wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja naziemna oraz poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
70m;
2) geometria dachu: dwu lub wielospadowe.

§ 38.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolami:
1) w jednostce przestrzennej A: od 1ZP do 3ZP;
2) w jednostce przestrzennej C: od 1ZP do 4ZP.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — parki, skwery i zielence,
2) dopuszczalne:
a) place gieri zabaw i terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
b) tereny wypoczynku dla ludzi starszych,
c) budynki pomocnicze petnigce wytacznie funkcje administracyjno — socjalne przy terenach
rekreacyjno — sportowych o powierzchni zabudowy do 30 m?,
d) Sciezki piesze i rowerowe.
3. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie terendw poprzez jednoczesng realizacje elementéw
matej architektury, oswietlenia i zieleni;
2) zakazuje sie grodzenia terendw za pomocg ogrodzen trwatych.
4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90 %,
b) powierzchnia trwatego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
moze przekroczy¢ 10 % powierzchni terenu;
2) dopuszcza sie lokalizowanie: urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z obstugg
zagospodarowania terenu wraz z dojazdami.

§ 39.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczone symbolami:
1) wjednostce przestrzennej A: 1ZPU i 2ZPU;
2) w jednostce przestrzennej B: 1ZPU i 2ZPU.
2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe — zielen urzadzona,
2) dopuszczalne — ustugi, handel i gastronomia, place zabaw oraz tereny wypoczynku dla ludzi
starszych.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sig kompleksowe zagospodarowanie terenu, poprzez jednoczesnq realizacje posadzek,
elementow matej architektury, o$wietlenia i zieleni:
2) dopuszcza sig grodzenie terendw z jednoczesnym zagwarantowaniem im ogdlnodostepnosci.
4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 70 %,
b) powierzchnia trwatego zainwestowania zwiazanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 30 % powierzchni terenu;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) Sciezek pieszych i rowerowych,
b) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obshuga zagospodarowania terenu, np. urzadzenia
energetyki, gazu, wody wraz z dojazdami.
5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) forme i gabaryty budynkéw ksztattowaé w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajgcego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw



zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajgc uksztattowanie i potozenie terenu, jego widocznosé
na i z tych terendw;
2) wysokos$¢ zabudowy:
a) dlaterendw w jednostce A nie wigcej niz 2 kondygnacje ale nie wyzsza niz 7,0 m,
b) dla terendéw w jednostce D nie wigcej niz 1 kondygnacja ale nie wyzsza niz 4,0 m.

§40.1. Wyznacza sie tereny drég publicznych wszystkich klas wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczone symbolem KD.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;:
1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowg budowg sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanych w Kkorytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drog,

b) w liniach rozgraniczajgcych droég, budowy obiektéw komunikacji pieszej, w tym dla terenow
oznaczonych symbolami KDL, KDD przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika dla
pieszych;,

2) dopuszcza sie:

a) korekte elementéw istniejgcego uktadu komunikacyjnego, w projektach budowy i modernizaciji
drég,

b) w liniach rozgraniczajacych drég, budowe obiektow komunikacji rowerowej,

c) w liniach rozgraniczajgcych drog, realizacje urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji: zatok,
parkingow, zieleni, elementéw matej architektury.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie, dla poszczegdlnych klas, utrzymanie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drog:

a) dla drég klasy lokalnej KDL — nie mnigj niz 12,0 m,

b) dla drég klasy dojazdowej KDD — nie mniej niz 10,0 m;

2) dopuszcza sie utrzymanie szerokosci, w liniach rozgraniczajacych drég, okreslonej wyznaczonymi
historycznie liniami zabudowy.

§41.1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone symbolem KDW.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) nakazuje sie budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowg budowa
sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanych w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajgcych drog;
2) dopuszcza sie:
a) korekte elementow istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach budowy i modernizacji
drég,
b) w liniach rozgraniczajacych drég, budowe obiektéw komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) w liniach rozgraniczajacych drég, realizacje urzadzen zwigzanych z obstuga komunikaciji: zatok,
parkingdw, zieleni, elementow matej architektury i tablic reklamowych.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: nakazuje sie:
a) utrzymanie linii rozgraniczajacych drég o minimalnej szerokoéci 8,0 m,
b) lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika dla pieszych lub realizacjg w formie
ciggu pieszo — jezdnego.

§ 42.1. Wyznacza si¢ tereny drég pieszo — jezdnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone symbolem KDX.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) nakazuje sig budowe nowych elementéw ukfadu komunikacyjnego wraz z kompleksowg budowag
sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanych w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych droég wraz z zagwarantowaniem dojazdu;
2) dopuszcza sie:
a) korekte elementow istniejacego uktadu komunikacyjnego, w projektach budowy i modernizacji
drog,
b) w liniach rozgraniczajacych, drog budowe obiektow komunikacji rowerowej,
c) w liniach rozgraniczajacych, drdg, zachowanie, uzupetnianie i realizacje zieleni takiej, jak aleje
i szpalery, elementéw matej architektury i tablic reklamowych.



§43.1. Wyznacza si¢ teren rowerostrady wraz z zieleniq i urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczony symbolem 1KXR.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) nakazuje sie budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowg budowg
sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanych w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych terenu;
2) dopuszcza sie:
a) korekte elementdw istniejgcego uktadu komunikacyjnego, w projektach budowy i modernizacji
drég,
b) w liniach rozgraniczajacych drég, budowe obiektow komunikacji pieszej,
c) w liniach rozgraniczajgcych drog, realizacje urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji —
miejsc postojowych dla rowerdw, zieleni, elementow matej architektury i tablic reklamowych.

§ 44.1. Wyznacza sie tereny parkingoéw i garazy, oznaczone symbolami:
1) w jednostce przestrzennej A: od 1KP do 5KP;
2) w jednostce przestrzennej B: 1KP;
3) wjednostce przestrzennej C: od 1KP do 3KP.
2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — parkingi i garaze;
2) dopuszczalne — zielen urzadzong i place publiczne.
3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 80 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj niz 10 %, w tym dla zieleni wysokiej nalezy przeznaczy¢ co
najmniej 20 % terendw biologicznie czynnych;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zieleni izolacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym,
b) infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga zagospodarowania terenu.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: ustala sie, dla zabudowy nowe;
i odbudowywanej:
1) gabaryty zabudowy — proste bryty;
2) wysokos¢ zabudowy — nie wyzsza niz 5,0 m, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
3) w zakresie geometrii dachu, dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich.

§ 45.1. Wyznacza sig teren wod srédladowych powierzchniowych, oznaczony symbolem
1WS w jednostce przestrzennej A.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu: zbiornik retencyjny.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakazuije sie:
1) doprowadzenia wod deszczowych bez wstepnego podczyszczenia;
2) realizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem
i obstugg zbiornikéw.

§ 46.1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone

symbolami:

1) wjednostce przestrzennej A: od 1E do 4E;
2) w jednostce przestrzennej C: od 1E do 2E;
3) w jednostce przestrzennej D: od 1E do 4E.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

1) podstawowe - stacje transformatorowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne — wszelkie urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniu w energie elektryczna,

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje sig, aby ucigzliwo$ci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt i urzadzenia, nie wykraczaty poza granice terenu,
na ktérym sg zlokalizowane i tym samym, nie powodowaty koniecznos$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

§ 47.1. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczone symbolem
1G w jednostce przestrzennej D.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe - stacja redukcyjna 1-go stopnia;
2) dopuszczalne — wszelkie urzadzenia towarzyszace sieci gazowej wysokiego cignienia.



3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje sig, aby ucigzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt i urzadzenia, nie wykraczaty poza granice terenu,
na ktérym sg zlokalizowane i tym samym, nie powodowaty koniecznosci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

§ 48.1. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej - telekomunikacja, terenowo
niewyznaczonych w planie, a oznaczone symbolem T, jako dominanty (istniejace maszty
telefonii komoérkowej) w jednostkach A i D.

2. Ustala sig przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe — stacja bazowa telefonii komorkowej;
2) dopuszczalne — wszelkie urzadzenia towarzyszace sieci telefonicznej.

§ 49.1. Ustalenia dotyczace terenéw infrastruktury technicznej - elektroenegetyka,
niewyznaczonej graficznie w planie.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: urzadzenia typu stacje transformatorowe, stacje przesylowe, wszelkie urzadzenia
towarzyszace zaopatrzeniu w energie elektryczng, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne: zieleh urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: nakazuje sie, aby ucigzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt i urzadzenia, nie wykraczaty poza granice terenu,
na ktorym sa zlokalizowane i tym samym, nie powodowaty koniecznosci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

4. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych terenéw wraz z modernizacja;

2) zastosowanie indywidualnych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) zagwarantowanie dostepu, w tym dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;

4) odgrodzenie terenu od dziatek sasiednich, w tym nasadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu.

§ 50.1. Ustalenia dotyczace terenéw infrastruktury technicznej - wodociagi,
niewyznaczonej graficznie w planie.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: urzadzenia i obiekty towarzyszace sieci;
2) dopuszczalne: zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych terenéw wraz z modernizacja;
2) zastosowanie indywidualnych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zagwarantowanie dostepu, w tym dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
4) odgrodzenie terenu od dziatek sasiednich, w tym nasadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu.

§ 51.1. Ustalenia dotyczace terenéw infrastruktury technicznej — kanalizacja, niewyznaczonej
graficznie w planie.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: urzadzenia i obiekty towarzyszace tej sieci;
b) dopuszczalne: zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje sig, aby uciazliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt i urzadzenia, nie wykraczaty poza granice terenu,
na ktérym sg zlokalizowane i tym samym, nie powodowalty koniecznosci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

4. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejacych terendw wraz z modernizacjg;

2) zastosowanie indywidualnych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) zagwarantowanie dostepu, w tym dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania,

4) odgrodzenie terenu od dziatek sgsiednich, w tym nasadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu.

§ 52.1. Ustalenia dotyczace terenéw infrastruktury technicznej - gazownictwo,
niewyznaczonej graficznie w planie.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: urzadzenia i obiekty towarzyszace tej sieci;
2) dopuszczalne: zielen urzadzona.



3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje sie, aby uciazliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt i urzadzenia, nie wykraczaty poza granice terenu,
na ktorym sg zlokalizowane i tym samym, nie powodowaty konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

4. Zasady zagospodarowania terenu: ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych terendw wraz z modernizacjg;

2) zastosowanie indywidualnych parametréw zabudowy | zagospodarowania terenu;

3) zagwarantowanie dostepu, w tym dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;

4) odgrodzenie terenu od dziatek sasiednich, w tym nasadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu.

§ 53.1. Ustalenia dotyczace terenéw infrastruktury technicznej - cieptownictwo,
niewyznaczonej graficznie w planie.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: urzadzenia i obiekty towarzyszace tej sieci;
2) dopuszczalne: zielen urzagdzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje sig, aby ucigzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt i urzgdzenia, nie wykraczaty poza granice terenu,
na ktéorym sag zlokalizowane i tym samym, nie powodowaly koniecznosci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

4. Ustala sig zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcych terendw wraz z modernizacja;

2) zastosowanie indywidualnych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) zagwarantowanie dostepu, w tym dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania,

4) odgrodzenie terenu od dziatek sgsiednich, w tym nasadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu.

§ 54.1. Ustala sie stawke procentowa, stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) 20% dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem U;
2) 30% dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem P;
3) 5% dla pozostatych terendw.

Rozdziat 5
Przepisy kofncowe

§ 55. Tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Géra uchwalonego uchwata nr XXI1X/214/96 Rady Miejskiej w Zielonej
Gorze z dnia 24 pazdziernika 1996 r., opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 19, poz. 180 z dnia
17 grudnia 1996 r., wytgcznie dla terenu objetego niniejsza uchwata.

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci na stronach internetowych BIP
miasta Zielona Gora.

PRZEWODNICZACY RADY

Adam Urbaniak



