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ZALECENIA KONSERWATORSKIE

W nawigzaniu do pisma w sprawie nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozonej w
Zielonej Gorze przy ul. Strzeleckiej 22 (dz. nr 179/3, 179/2), w zwigzku z art. 27 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dn. 23 lipca 2003r. (Dz.U. z 2024r. poz. 1292 t.j.) wydaj¢ ponizsze
zalecenia konserwatorskie,

Budynek przy ul. Strzeleckiej 22 w Zielonej Gorze podlega ochronie prawnej poprzez wpis
do rejestru zabytkow wojewodztwa lubuskiego pod nr 2590 na podstawie decyzji Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dn. 21.11.1976r.

Nieruchomosé¢ przy ul. Strzeleckiej 22 powstala w 1804 roku jako budynek Domu
Strzeleckiego (Schiltzengilde)- murowany, dwupigtrowy z duzg salg na gérnym pigtrze. W latach 60.
X1X wieku funkcjonowal jako wyszynk wina prowadzony przez F. Thiele. Kilkukrotnie zmieniali si¢
dzierzawcy utrzymujac restauracyjng forme dzialalnosci. Na posesji znajdowal si¢ budynek Domu
Strzeleckiego, oddzielna sala z przybudowkami, toalety, budynek gospodarczy, pralnia, pawilon
muzyczny. altana, kregielnia, strzelnica, pawilon z wyszynkiem.

Dla  przedmiotowej nieruchomoséci  obowigzuje miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XLI11.580.09 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 13 marca 2009 r.),
dostepny m.in. na stronie Urzedu Miasta Zielona Goéra. Plan migjscowy uzgodniony zostal przez
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i w zwigzku z tym ustalenia w nim zawarte sg
rownicz wiazgee dla organu ochrony zabytkow jakim jest Miejski Konserwator Zabytkéw w Zielonej
Gorze. Miejski Konserwator Zabytkow jest zobligowany do stosowania si¢ do zapisdw ww. uchwaty i
nie ma kompetencji do zmiany jej tresci. Ww. wymagania konserwatorskie sg zgodne z zapisami ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: Rozdziat 2 § 6 ustala si¢ zasady ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego:

3) zakazuje si¢ stosowania:

a) materialéw wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding, z wylaczeniem
budynkow zwigzanych z dzialalnoscig produkcyjng, magazynows, sktadowg, rzemieslniczg i
budynkow infrastruktury technicznej,

§ 8.1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,
ktorych celem jest ochrona konserwatorska zabytkow budownictwa, przy czym:

3) nakazuje si¢, w stosunku do pierzei zabudowy zabytkowej:

b) utrzymanie i eksponowanie jej walordw, w tym proporcji, form elewacji i dachow, wielkosei i
uktadu otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa oraz materiatdw budowlanych,
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¢) ksztaltowanie waloréw nowej zabudowy, w tym mieszkalnej, ustugowej poprzez okreslanie formy
architektonicznej w nawigzywaniu do tradycji i wartosei regionalnych oraz stosowanie odpowiednich
materiatow budowlanych;

4) zakazuje si¢ stosowania dla zabytkowych budynkéw w przypadku ich przebudowy materiatow
nieodpowiadajacych historycznemu wzorcowi np. okfadzin z tworzyw sztucznych, pokry¢ dachowych
z blachy trapezowe;j.

2. Zobowiazuje kazdego, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych i ziemnych odkryt przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé przy uzyciu dostepnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest fo
mozliwe, Prezydenta Miasta Zielona Gora.

Rozdzial 3 § 16 ustala si¢ zasady dotyczqce obiektow zabytkowych:

2) nakazuje sie, (...):

a) utrzymanie ich w jak najlepszym stanie technicznym i estetycznym,

b) przeprowadzenie badai stratygraficznych, w przypadku remontu elewacji, w celu utrzymania
kolorystyki i detalu elewacji, zgodnych ze stylem poszczegdlnych obiektow,

¢) stosowanie na elewacjach farb i tynkow na spoiwach mineralnych;

3) ustala si¢ :

a) koniecznosé uzgadniania wszelkich prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych w
obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw z odpowiadajacymi organami ochrony zabytkow,

b) przeksztatcenia funkeji prowadzi¢ na podstawie badan architektoniczno — konserwatorskich i
przekazow ikonograficznych, przy czym nalezy,

¢) zachowanie uktadu funkcjonalnego wnetrz w szezegolnosci sieni przelotowych, klatek schodowych,
pomieszczeii o charakterze reprezentacyjnym,

d) zachowanie wyposazenia wnetrz, w szczegolnosci stolarke okien i drzwi, piecow, schodow i
kominkdw,

e) zachowanie detali wnetrz, w tym sztukaterie, polichromie i klamki,

f) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, projektowaé tylko po uzgodnieniu z odpowiednim organem
stuzby ochrony zabytkow;

4) zakazuije sie rozbudowy i nadbudowy budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow;

Podczas ogledzin nieruchomosci przeprowadzonych w dniu 30 pazdziernika 2024r. stwierdzono,
7e budynek wymaga podjecia kompleksowych prac remontowych.

Podstawowym kierunkiem dziatan projektowych przy podejmowaniu jakichkolwiek prac

remontowych powinno by¢ zachowanie struktury budowlanej i podniesienie estetycznych
walorow przedmiotowego budynku. Kazdorazowo przyjaé¢ nalezy zatozenie maksymalnego
wykorzystania i zachowania autentycznej substancji, a w przypadku duzych zniszczen
rekonstrukeji elementéw najbardziej zdegradowanych i zniszezonych w sposob zgodny z
tradycyjnymi technikami budowlanymi oraz przy zastosowaniu materialow tradycyjnych,
identycznych lub maksymalnie zblizonych do zastosowanych oryginalnie.
Pod wzgledem konserwatorskim nie_ma przeciwwskazaf co do remontu obiektow na wskazanych
dziatkach, budynku dydaktycznego oraz hali sportowej pod warunkiem poszanowania substancji
zabytkowej. Prace powinny by¢ prowadzone prawidtowo pod wzgledem konserwatorskim, zgodnie ze
sztuka budowlana, bez uszczerbku dla waloréw zabytkowych budynku oraz przy uzyciu whasciwych
materialow przeznaczonych do tego typu budowli.

W zwiazku z powyzszym nalezy opracowa¢ szezegblowy program robot budowlanych lub
przedstawi¢ projekt uwzgledniajacy m.in.:
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Zewnqtry zagospodarowanie terenu:

=» Na podstawie zachowanej ikonogratfii, ktora wskazuje na historyczny mur od strony ulicy
Strzeleckiej zachowany do dzis, zaleca si¢ zachowaé obiekt i podda¢ remontowi. Brama wjazdowa
i furtka wejsciowa s3 wtdrne wige jest mozliwa ich wymiana.

= Ceglany mur od strony parkingu (czgsciowo zburzony) nadaje si¢ do rozbidrki i jest mozliwe
wykonanie nowego ogrodzenia (w szezegolowym projekcie nalezy wskaza¢: materialy, forme,
kolorystyke).

=> Mozliwe jest wykonanie nowego na miejscu ogrodzenia z siatki i ogrodzenia drewnianego po
prawej stronie frontowej elewacji (w szczegdlowym projekcie nalezy wskazaé: materialy, forme,
kolorystyke).

=> Nie_zaleca si¢ wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, siatki
metalowej, blachy.

=» Zaleca si¢ modernizacj¢ istniejacego parkingu i pozostatego terenu utwardzonego polegajgeg na
wyréwnaniu i uporzadkowaniu dotychczasowej nawierzchni wraz z wymiang uszkodzonych
krawgznikow oraz odtworzeniu trawnikdw i pracach porzadkowych.

= Mozliwy jest montaz o$wietlenia oraz monitoringu zewnetrznego.

Budynek gltowny- Obiekt dydaktyczny:

=> Wnetiza: Po przeprowadzonych ogledzinach ustalono, ze wnetrze budynku jest wspdtczesnie
wiclokrotnie zmodernizowane i nie zachowaly sie zadne elementy historyczne. Sposdob
wykonczenia wngtrz moze by¢ dowolny (wymiana drzwi, wymiana sufitow podwieszanych,
wymiana pokry¢ podtog, naprawa i malowanie $cian, zmiany ukladu $cianek wewnetrznych,

wyposazenia, remont sanitariatow, modernizacja instalacji: c.o., wod-kan., teleinformatycznej i
elektrycznej).

=> Zewnatrz: Dopuszcza si¢ wykonana nowego ocieplenia elewacji od strony wschodniej. Jezeli
podezas remontu zostang odkryte elementy historyczne bedzie obowigzywal nakaz zmiany
technologii z zachowaniem waloréw, proporcji, form, zdobnictwa oraz materialéw budowalnych.
Jest zalecany remont elewacji frontowej (z poszanowaniem dla substancji zabytkowej, z
zachowaniem jej walorow. proporcji, form, zdobnictwa oraz materiatow budowalnych) wraz z
wymiang rynien i rur spustowych.
Przed remontem elewacji nalezy przeprowadzi¢ badania stratygraficzne w celu utrzymania
kolorystyki i detalu.

= Okna: Dozwolona jest wymiana okien PCV.
W przypadku wymiany okien w elewacji frontowej (zachodniej) nalezy zastosowaé stolarke
drewniang lub PCV w okleinie drewnopodobnej, odtwarzajacs stolarke historyczna pod wzgledem
podzialow i wymiardw.

\¥4

Nie dopuszeza_si¢ _montazu windy (parter-pigtro) na zewngtrz budynku (nawet od strony
wschodnicj). Do rozwazenia zostaje montaz windy wewnatrz budynku w czesci potudniowej, w
czgsei dobudowanej wspotezesnie.

Obiekt hali sportowej:

Obiekt nie jest objety indywidualnym wpisem do rejestru zabytkéw jednak znajduje sie na terenie
otoczenia zabytku jakim jest historyezny uktad urbanistyczny miasta Zielona Gora wpisany do
rejestru zabytkow pod nr 75. Weryfikacji podlegaja bowiem jedynie prace planowane, moggce mieé
wplyw na bryle i wyglad zewnetrzny budynku, czyli elementy wspoltworzace zabytkowy uktad
przestrzenny krajobrazu. W zwiazku z powyzszym dozwolona jest wymiana stolarki okiennej PCV
(nie wplywa to negatywnie na krajobraz) natomiast sfuzba konserwatorska nie ma kompetencji do

zajmowania stanowiska w zakresie zmian we wnetrzu budynku.
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Informuj¢, ze przed podjgciem prac nalezy sporzadzi¢ projekt budowlany wraz z projektem
instalacji branzowych albo cz¢$¢ projektu budowlanego w zakresie niezbednym do oceny wplywu
planowanych robot budowlanych na zabytek, uwzgledniajgcy ww. zalecenia konserwatorskie.

Powyzszveh zalecen komserwatorskich nie naleiy traktowaé jako pozwolenia na prowadzenie
prac w obiekceie zabytkowym.

Whnioski o wydanie pozwolenia w formie decyzji administracyjnej nalezy kierowaé do Miejskiego
Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze, ul. Aleja Niepodlegtosci 10.
Whiosek o wydanie pozwolenia na prowadzenie rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow wg §4 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 22
czerwea 2017 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa
oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatai przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2017 r., poz.
1265), powinien zawierac:
= imig, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibe i adres wnioskodawcy;
= wskazanie zabytku, z uwzglednieniem miejsca jego potozenia;
= wskazanie przewidywanego terminu rozpoczecia i zakonczenia robét budowlanych;
= imig, nazwisko i adres osoby kierujgcej robotami budowlanymi i osoby wykonujacej nadzor
inwestorski albo o$wiadcezenie, ze osoby te zostang wytonione w postepowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego, z zastosowaniem Kkryterium posiadania kwalifikacji. o ktorych
mowa w art. 37¢ ustawy;
= dokumenty potwierdzajgce posiadanie przez osobe:
»  kierujaca robotami budowlanymi - kwalifikacji do kierowania tymi robotami,
= wykonujgcg nadzor inwestorski - kwalifikacji do wykonywania nadzoru inwestorskiego w
przypadku gdy osoby te nie beda wylaniane w postgpowaniu o udzielenie zamdwienia
publicznego;
=> dokument potwierdzajacy posiadanie przez wnioskodawcee tytulu prawnego do korzystania z
zabytku, uprawniajgcego do wystgpowania z tym wnioskiem, albo oé$wiadczenie
wnioskodawcv 0 posiadaniu tego tytu-hr

wprlywu planowanych robdt budowlanych na zabytek.
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