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1. CZESC OGOLNA

1.1.

1.2.

o O

1.3.

Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest projekt inwentaryzacji architektoniczno — budowlanej
budynku Banku Gospodarstwa Krajowego oraz dwoch budynkow transportu i tgcznosci
zlokalizowanych w Kaliszu przy Placu Bogustawskiego 2, dz. nr 19.

Materialy wyjsciowe:

Zlecenie Inwestora
Inwentaryzacja budynku — dokumentacja archiwalna (zawierajaca skazone wielkosci
pomieszczen).

Metoda obmiaru:

Sposob obliczenia powierzchni i kubatury obiektu wedtug PN-ISO 9836:1997 stan
prawny na 1 stycznia 2006 r. Powierzchnie wewngtrzne budynku mierzone na poziomie
podtogi kondygnacji (z doktadnoscia 0,01 m) w $wietle wykonczonych powierzchni
pionowych przegrod zamykajacych pomieszczenia od zewnatrz 1 od wewnatrz, bez
odliczania od tej powierzchni listew przySciennych i cokolikdéw. Powierzchnie na
kondygnacji poddasza w skrzydlach budynku znajdujace si¢ pod stropem nachylonym
podzielono na:

a) czgs¢ o wysokosci wigkszej niz 1,9 m, ktéra moze by¢ przeznaczona na staty lub
czasowy pobyt ludzi, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, stanowi
ona powierzchnie podstawowa Pp. Ta powierzchnia zostata ujeta do zestawienia
powierzchni obliczeniowych,

b) czgs¢ o wysokosci 1,9 m i mniejszej, zaliczona jest do powierzchni pomocniczej
Pd, moze by¢ wykorzystana na cele pomocnicze, co do ktorych przepisy
rozporzadzenia nie wymagaja zachowania wysoko$ci wiekszej niz 1,9 m. ta
powierzchnia zostata opisana w osobnym zestawieniu.

Pomiaréw dokonano dalmierzem laserowym HILTI Typ: PD30, serial nr 21304581.
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2. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-
BUDOWLANEGO

2.1. Zestawienie powierzchni:

Przedmiotem opracowania jest projekt inwentaryzacji architektoniczno — budowlane;j
budynku Banku Gospodarstwa Krajowego oraz dwoch budynkow transportu i1 tacznosci
zlokalizowanych w Kaliszu przy Placu Bogustawskiego 2, dz. nr 19.

A. Dane charakterystyczne budynku biurowego:

pow. zabudowy: 1118,13 m*
pow. uzytkowa: 2357,04 m’
pow. calkowita: 3713,36 m’
kubatura: 14378,12 m’

Podzial na czesci pow. zabudowy i pow. uzytkowej:

pow. zabudowy lewa oficyna: 270,35 m?
pow. zabudowy korpus glowny: 539,85 m’
pow. zabudowy prawa oficyna: 270,73 m?
Piwnice:

pow. uzytkowa lewa oficyna: 164,39 m’
pow. uzytkowa korpus gtowny: 302,45 m*
pow. uzytkowa prawa oficyna: 162,17 m*
Parter:

pow. uzytkowa lewa oficyna: 168,04 m?
pow. uzytkowa korpus gtowny: 359,83 m?
pow. uzytkowa prawa oficyna: 166,14 m*
I Pietro:

pow. uzytkowa lewa oficyna: 165,32 m?
pow. uzytkowa korpus gtowny: 451,13 m?

pow. uzytkowa prawa oficyna: 163,59 m?
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Poddasze:
pow. uzytkowa lewa oficyna: 127,,59 m’
pow. uzytkowa prawa oficyna: 126,39 m’

/powierzchnia zabudowy wg inwentaryzacji geodezyjnej z kartoteki budynkow
wynosi 1116 m?. Réznica w pomiarach miesci si¢ w granicy bledu pomiaru i wynosi 0,2% /.

B. Dane charakterystyczne budynku transportu i lacznosci nr 1:

pow. zabudowy: 33,03 m’
pow. calkowita: 33,03 m’
pow. uzytkowa: 27,94 m’
kubatura: 96,96 m’

C. Dane charakterystvczne budynku transportu i lacznosci nr 2:

pow. zabudowy: 23,05 m’
pow. calkowita: 23,05 m’
pow. uzytkowa: 16,87 m*
kubatura: 64,54 m’

D. Zestawienie powierzchni poszczegolnych kondygnacji budynku biurowego:

PIWNICA LEWE SKRZYDLO:

001. komunikacja 3,58 m’
002. komunikacja 26,98 m’
003. piwnica 1573 m’
004. piwnica 16,71 m’
005. piwnica 32,60 m’
006. piwnica 26,45 m’
007. piwnica 16,85 m’
008. piwnica 16,02 m’
009. piwnica 947 m’

~

RAZEM 164.39

8
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PIWNICA KORPUS GEOWNY:
010. komunikacja 12,80
011. sktad opatu 28,94
012. sktad opatu 28,89
013. piwnica 46,82
014. komunikacja 8,86
015. piwnica 3,58
016. przedskarbiec 3,29
017. skarbiec 3,49
018. komunikacja 5,03
019. piwnica 35,00
020. komunikacja 5,35
021. winda towarowa 1,84
022. piwnica 3,35
023. piwnica 1,83
024. piwnica 5,01
025. piwnica 5,73
026. piwnica 4,66
027. komunikacja 7,85
028. piwnica 3,30
029. komunikacja 3,68
030. piwnica 22,03
031. piwnica 30,83
032. piwnica 5,22
033. piwnica 7,85
034. komunikacja 17,22

RAZEM 302.45
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PIWNICA PRAWE SKRZYDL.O:
03s.
036.
037.
038.
039.
040.
041.
042.
043.
044.

PRZYZIEMIE LEWE SKRZYDLO:

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

komunikacja
piwnica
piwnica
komunikacja
piwnica
piwnica
piwnica
piwnica
piwnica
piwnica

RAZEM

komunikacja
komunikacja
komunikacja
komunikacja
komunikacja
komunikacja

tazienka

pokdj

kuchnia

spizarnia

pomieszczenie techniczne
pomieszczenie techniczne
biuro

biuro

pomieszczenie techniczne

aneks kuchenny

6,71 m’
6,54 m’
8,98 m’
16,92 m’
1537 m’
16,51 m’
26,16 m’
3223 m’
1691 m’
15,84 m’

162,17 m’

565 m’
542 m’
17,12 m’
16,56 m’
18,42 m’
27,42 m’
578 m’
12,06 m’
14,73 m’
0,90 m’
0,87 m’
1,28 m’
14,03 m’
18,59 m’
0,78 m’
4,59 m’
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17.

wC

RAZEM

PRZYZIEMIE KORPUS GLOWNY:

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.

portyk wejsciowy
wiatrotap
wiatrotap
wiatrotap

holl wejsciowy
komunikacja
biuro

biuro
pomieszczenie techniczne
komunikacja
komunikacja
we
komunikacja
we

magazyn

biuro

biuro

magazyn
komunikacja
biuro

magazyn

biuro

biuro

magazyn
komunikacja

pomieszczenie techniczne

8
68.04

3,87

33,14
3,29
3,29
3,29

56,44
9,72

18,98

19,84
0,29
7,15
7,99
3,20
2,57
2,30
4,40

19,61

33,23
2,63
3,49

13,06
2,53

20,38

15,15
3,79

21,51
2,18

3

5. 8 8 8
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44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.

PRZYZIEMIE PRAWE SKRZYDLO:
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
S8.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.

komunikacja
komunikacja
komunikacja
we

biuro

biuro

magazyn

RAZEM

komunikacja
komunikacja
komunikacja
komunikacja
fazienka

we

kuchnia
spizarnia
komunikacja
pokdj
komunikacja
pokdj
komunikacja

komunikacja

pomieszczenie techniczne

kuchnia
pokdj
komunikacja
p.pokoj
pokoj

0,96 m’
7,18 m’
1,93 m’
336 m’
1481 m’
12,35 m’
579 m’

359.83 m_

6,11 m’
3,08 m’
6,56 m’
3,70 m’
381 m’
1,42 m’
9,61 m’
0,52 m’
505 m’
13,31 m’
16,37 m’
10,58 m’
11,89 m’
1,47 m’
0,75 m’
13,908 m’

S8}

18,67

S}

6,96

[SS]

7,19

8 B, B, B

S}

9,04
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71. pokéj 10,30 m’
72. ‘lazienka 5,77 m’
RAZEM 166,14 m’

PIETRO 1 LEWE SKRZYDLO:

100. komunikacja 3,95 m’
101. komunikacja 6,88 m’
102. p.pokdj 4,64 m’
103. pokoj 11,59 m’
104. komunikacja 9,17 m’
105. pomieszczenie techniczne 8,56 m’
106. pokdj 9,33 m’
107. komunikacja 6,76 m’
108. pomieszczenie techniczne 0,23 m’
109. pomieszczenie techniczne 0,51 m’
110. pokoj 14,03 m’
111. kuchnia 735 m’
112. tazienka 2,93 m’
113. pomieszczenie techniczne 1,42 m
114. tazienka 577 m’
115. kuchnia 7,84 m’
116. pokdj 15,95 m’
117. pomieszczenie techniczne 0,36 m’
118. pokdj 21,41 m’
119. p.pokdj 731 m’
120. pokdj 9,58 m’
121. pomieszczenie techniczne 0,67 m’
122. tazienka 9,08 m’

~

RAZEM 165.32

B
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I PIETRO KORPUS GLOWNY:

123. komunikacja 6,42
124. wezet ruchu petentow 81,00
125. stanowiska obstugi petentow 85,37
126. biuro 25,57
127. kasa 5,46
128. komunikacja 18,12
129. kasa 3,47
130. biuro 3,45
131. kasa 6,00
132. biuro 39,57
133. komunikacja 2,79
134. komunikacja 3,44
135. skarbiec dzienny 6,53
136. tacznik 36,98
137. komunikacja 1,14
138. wc 3,36
139. biuro 15,75
140. biuro 14,97
141. komunikacja 16,02
142. biuro 20,51
143. komunikacja 6,49
144. pomieszczenie techniczne 1,84
145. wc 4,48
146. komunikacja 2,74
147. komunikacja 3,40
148. tacznik 37,80

RAZEM 451,13

PIETRO 1 PRAWE SKRZYDLO:

149. komunikacja 2,90
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150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.

PODDASZE LEWE SKRZYDLO:
200.
201.
202.
203.
204.
205.
206.
207.
208.
209.
210.

komunikacja

we

komunikacja

tazienka

pokdj

pokdj

kuchnia

komunikacja

p-pokoj

pokdj

pokdj

tazienka

pokdj

pokdj

pokdj

pokdj
RAZEM

komunikacja

komunikacja
pomieszczenie gospodarcze
komunikacja

pokdj

kuchnia

pomieszczenie gospodarcze
tazienka

strych

komunikacja

lazienka

6,04
1,56
10,67
5,94
8,62
20,34
10,66
6,83
3,97
9,17
10,45
5,86
10,42
13,09
20,39
16,68
163.59

4,25
11,15
13,61
1,95
18,00
7,28
2,19
4,80
27,23
2,07
3,02

m2

2
m

3

[SS] S} S8}

5.8 8 3
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211. kuchnia 8,43 m’
212. pokoj 383 m’
213. pokoj 19,78 m’

RAZEM 127,59 m’

PODDASZE PRAWE SKRZYDLO:

214. komunikacja 445 m
215. komunikacja 10,16 m’
216. komunikacja 2,77 m’
217. pokdj 3,57 m’
218. tazienka 372 m’
219. kuchnia 6,64 m’
220. pokoj 19,72 m’
221. pokdj 13,04 m’
222. strych 16,53 m’
223. komunikacja 3,10 m’
224. tazienka 3,67 m’
225. kuchnia 6,35 m’
226. pokoj 19,58 m’
227. pokdj 13,09 m’

RAZEM 126,39 m’

E. Zestawienie powierzchni pomocniczych /patrz definicja pkt. 1.3.b) / - Pd:

PODDASZE LEWE SKRZYDLO POWIERZCHNIA UZYTKOWA POMOCNICZA Pd:

228. pow. pomocnicza 3504 m’

PODDASZE PRAWE SKRZYDEO POWIERZCHNIA UZYTKOWA POMOCNICZA Pd:

229. pow. pomocnicza 34,97 m’
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F. Zestawienie powierzchni budynku transportu i 1acznosci nr 1:

PRZYZIEMIE:

301. Pomieszczenie gospodarcze 27,94 m’

G. Zestawienie powierzchni budynku transportu i lacznosci nr 2:

PRZYZIEMIE:

401. Pomieszczenie gospodarcze 16,87 m’

Projektant:

mgr inz. arch. Tomasz Konopski
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3. OCENA STANU TECHNICZNEGO

3.1. Dane podstawowe na temat analizowanego obiektu

n Zakres opracowania

Niniejsza opinia techniczna obejmuje:

krotka charakterystyke obiektu,

opis stanu istniejacego,

obliczenia sprawdzajace,

oceng stanu zuzycia poszczegdlnych elementéw budynku,
analize stanu istniejacego,

wnioski.

u Kroétka charakterystyka budynku

Budynek stanowiagcy przedmiot opracowania jest obiektem wzniesionym w technologii
tradycyjnej, wybudowany na poczatku XX wieku.
Usytuowany jest on w Kaliszu przy Placu Bogustawskiego 2.
Obiekt podzielono na cze$¢ zasadnicza (Srodkowa), w ktorej znajduje si¢ budynek biurowy oraz
dwa skrzydta budynku z pomieszczeniami mieszkalnymi i biurowymi. Budynek sklada si¢ z
trzech kondygnacji naziemnych i jednej podziemnej, tj: piwnice, parter, pigtro pierwsze oraz
nieuzytkowe poddasze. Cze$¢ mieszkalno biurowa (skrzydta budynku) sktada si¢ z piwnic,
parteru, pigtra pierwszego oraz poddasza uzytkowego.

Budynek na przetomie lat byt wielokrotnie modernizowany i przebudowywany o czym
Swiadczy¢ mogg liczne zamurowania i przemurowania.

Mury budynku wykonano z cegly ceramicznej pelnej, przy zwezajacej si¢ szerokosci
poszczeg6lnych kondygnacji idac z dotu ku gorze obiektu.

Konstrukcja stropow poszczegolnych kondygnacji jest jednorodna. Spgkania na tynku
stropow $§wiadczy¢ moga o zastosowaniu stropow typu Kleina.

u Opis stanu istniejacego.

Wszelkie informacje zamieszczone w niniejszej opinii technicznej, a dotyczace konkretnych
rozwigzan konstrukcyjno — materialowych oraz stanu technicznego budynku i jego elementow,
zostaly zaczerpniete z wynikow badan wilasnych oraz pomiarow przeprowadzonych w czasie
wizji lokalnych we wrze$niu 2009 r.

Podczas badan tych przeprowadzono gléwnie analiz¢ co do stanu zuzycia poszczeg6élnych
elementow.

Stwierdza si¢, ze w budynku nie wida¢ zadnych peknie¢ konstrukcyjnych. W kilku miejscach
pojawita si¢ natomiast plesh spowodowana zawilgoceniem muréw piwnic w okolicy skarbca,
oraz tuszczenie si¢ tynkow.

Wigzba dachowa nie wykazuje §ladow plesni ani grzybow. Wszystkie elementy konstrukcyjne
dachu posiadaja dobre wlasciwo$ci mechaniczne. Stolarka okienna jak i drzwiowa na
kondygnacjach powyzej piwnic znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym, natomiast
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zawilgocenie pomieszczen ponizej terenu przyczynilo si¢ do destrukcyjnego dziatania na
stolarce drewniane;j.

3.2. Obliczenia sprawdzajace

Wykonanie obliczen sprawdzajacych dla przedmiotowego budynku jest w zasadzie
niecelowe, gdyz stan techniczny wszystkich elementéw konstrukcyjnych stropéw i wiezby
dachowej ze wzgledow na no$nos$¢ jest dobry. Nie nastgpuje rowniez zmiana funkcji budynku.

3.3. Ocena stanu zuzycia poszczegdlnych elementow

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, badan i wykonanych odkrywek mozna przyjac
nastepujacy stopien zuzycia poszczeg6lnych czgéci budynku:

a) fundamenty 0-5%
b) mury fundamentowe 5-10%
C) mury przyziemia 0-5%
d) stropy zelbetowe 0-5 %
e) wiezba dachowa 0-5 %
f) tynki wewngtrzne 5-10%
g) stolarka okienna 0-5%
h) stolarka drzwiowakondygnacji powyzej piwnic  0- 5 %
1) stolarka drzwiowa kondygnacji piwnic 10- 15 %
h) posadzki 0-5 %
k) rynny i obrobki blacharskie 0-5 %

3.4. Opis stanu technicznego obiektu

Przeprowadzone ogledziny 1 wykonane badania wykazaty, ze w analizowanym budynku nie
wystepuja zjawiska destrukcyjne. Jedynym miejscem, ktére moze ten proces rozpocza¢ jest
zawilgocenie niektorych pomieszczen w piwnicy.

3.5. Wnioski

Po przeprowadzeniu ogledzin budynku stwierdza si¢ dobry stan techniczny
poszczegolnych elementow konstrukcyjnych jak i calosci obiektu. Obiekt nie stanowi
zagrozenia dla ludzi i otoczenia.

Projektant:

mgr inz. Przemystaw Konopski
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r RZUT PODDASZA 3 " RZUT PODDASZA 3
OFICYNA LEWA OFICYNA PRAWA
MIESZKANTIA MIESZIKANTIA

@01 KOMUNIKACJA ‘ - m2> @08 FAZIENKA ‘ - m2> @15 KOMUNIKACJA ‘ . m2> @22 POKOJ ‘ 0 m2>

@02 KOMUNIKACJA ‘ s m2> @09 STRYCH ‘ 5755 m2> @16 KOMUNIKACJA ‘ o7e m2> @23 STRYCH ‘ o5 m2>

@03 POM. GOSPODAR‘CZEB,M m2> @10 KOMUNIKACJA ‘ . m2> @17KOMUN|KACJA ‘ . m2> @24 KOMUNIKACJA ‘ — m2>

@04 KOMUNIKACJA ‘ o m2> <211 LAZIENKA ‘ - m2> @18 POKOJ ‘ 5 m2> @25 LAZIENKA ‘ 5 m2>

@05 POKC) [ 18,00 m2> @12 KHCHNIA | 8,43 m2> @19LAZIENKA | 3,72 m2> @26 — | 6,35 m2>

@06 KUCHNIA ‘ s m2> @13 POKOJ ‘ 55 m2> @20 KUCHNIA ‘ soi m2> @27POKOJ ‘ - m2>

@07POM. GOSPODAR‘CZE 5 m2> @14 POKOJ ‘ T m2> @21 POKOJ ‘ . m2> @28 POKOJ ‘ — m2>

OFICYNA LEWA + OFICYNA PRAWA — powierzchnia uzytkowa
\_ < razem 127,59 m2 ) razem 127,59 m2 razem 126,39 m2 razem 253,98 m2 \_ < razem 126,39 m2 )
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