ZP.6727.459.2021 Puszcza Mariafiska, dnia 13.09.2021 r.
Na wniosek z dnia: 02.09.2021 r.

Dzialajac na podstawie art. 30 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021 poz. 741 z p6zn. zm.), w odpowiedzi na
wniosek Urzagd Gminy w Puszczy Marianskiej wydaje:

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
GMINY PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO WIES GRABINA
RADZIWILELOWSKA
Uchwata nr XL/250/2014 Rady Gminy Puszcza Mariafiska z dnia 30 kwietnia 2014 r.
(Dz. U. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2014 r., Poz. 5173)

Dzialka nr ewid. 364/13, obreb nr 2.0012-GRABINA RADZIWIEL.OWSKA:

Przeznaczenie: 18KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategoru
gminnej, klasy dojazdowej (80%);
5MN/U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych (20%);

Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling §rodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Nieprzekraczalne linie zabudowy;

Dzialka nr ewid. 367/4, obr¢b nr 2.0012-GRABINA RADZIWIELOWSKA:

Przeznaczenie: 18KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (77%);
19KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (23%); .

Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling §rodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%); .
Obszar ograniczonego zagospodarowania w sasiedztwie linii
energetycznej 15kV (7%);

Dzialka nr ewid. 373/3, obreb nr 2.0012-GRABINA RADZIWILLOWSKA:

Przeznaczenie: SMN/U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nicucigzliwych (82%);
3E - Tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe
15/04kV (18%);

Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Obszar ograniczonego zagospodarowania w sqs1edztw1e linii
energetycznej 15kV (100%);

Dzialka nr ewid. 373/5, obreb nr 2.0012-GRABINA RADZIWIELOWSKA:

Przeznaczenie: 18KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Obszar ograniczonego zagospodarowania w sasiedztwie linii
energetycznej 15kV (75%);

Dzialka nr ewid. 755/20, obr¢b nr 2.0012-GRABINA RADZIWIEL.OWSKA:

Przeznaczenie: 18KDD - Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko Rad21e_|owwk1e )2 dolmq $rodkowej Rawki
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Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Dzialka nr ewid. 384/1, obreb nr 2.0012-GRABINA RADZIWIEELOWSKA

Przeznaczenie: 18KDD - Tereny komunikacji — tereny drg publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Dzialka nr ewid. 360/1, obr¢b nr 2,0012-GRABINA RADZIWILEOWSKA:

Przeznaczenie: 18KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling érodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Dziatka nr ewid. 383/1, obr¢b nr 2.0012-GRABINA RADZIWILLOWSKA:

Przeznaczenie: 18KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);

Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);

Dzialka nr ewid. 359/1, obr¢b nr 2.0012-GRABINA RADZIWIELL.OWSKA:

Przeznaczenie: 18KDD - Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;j (100%);
Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Dzialka nr ewid. 755/18, obr¢b nr 2.0012-GRABINA RADZIWIELE.OWSKA :

Przeznaczenie: 18KDD - Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Dziatka nr ewid. 356/10, obreb nr 2.0012-GRABINA RADZIWILEOWSKA:

Przeznaczenie: 18KDD - Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling §rodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Dziatka nr ewid. 356/11, obreb nr 2.0012-GRABINA RADZIWIELOWSKA :

Przeznaczenie: 18KDD - Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowicl(iego z doling $rodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Dziatka nr ewid. 356/9, obr¢b nr 2.0012-GRABINA RADZIWILLOWSKA:

Przeznaczenie: 17KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Dzialka nr ewid. 356/7, obreb nr 2.0012-GRABINA RADZIWIELL.OWSKA

Przeznaczenie: 17KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling §rodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Obszar ograniczonego zagospodarowania w bqb;edziww linii

energetycznej 15kV (6%); \
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Dzialtka nr ewid. 355/20, obreb nr 2.0012-GRABINA RADZIWIEELOWSKA:

Przeznaczenie: 17KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Obszar ograniczonego zagospodarowania w sasiedztwie linii
energetycznej 15kV (3%);

Dziatka nr ewid. 361/1, obr¢b nr 2.0012-GRABINA RADZIWIEL.OWSKA:

Przeznaczenie: 17KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (74%);
18KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (26%);

Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%); !

Dzialka nr ewid. 355/1, obr¢b nr 2.0012-GRABINA RADZIWILLOWSKA:

Przeznaczenie: 17KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informagcje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);

Dzialka nr ewid. 355/19, obre¢b nr 2.0012-GRABINA RADZIWIELOWSKA:

Przeznaczenie: 16KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (92%);
3MN/U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych (8%);

Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling §rodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);

Dziatka nr ewid. 344, obr¢b nr 2.0012-GRABINA RADZIWILELOWSKA:

Przeznaczenie: 16KDD - Tereny komunikacji — tereny drég publlcznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowej (100%);
Dodatkowe informacje: Granica Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki

Obszaru Chronionego Krajobrazu (100%);
Obszar ograniczonego zagospodarowania w sgsiedztwie linii
energetycznej 15kV (2%);

UCHWALA NR XL/250/2014 ]
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA
z dnia 30 kwietnia 2014 roku

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PUSZCZA MARIANSKA OBEIMUJACEGO WIES GRABINA RADZIWILLOWSKA.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U.
2 2013r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr
XXXII/155/2008 z dnia 14 listopada 2008r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Mariariska obejmujacego wie§ Grabina
Radziwiltowska, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Mariafiska (Uchwata nr XXXXIV/246/2006 Rady
Gminy Puszcza Marianiska z dn. 9 marca 2006r. z p6Zn. zm.) Rada Gminy w Puszczy Marianskiej
uchwala, co nastgpuje:

§1
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Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianiska
obejmujacy wies Grabina Radziwittowska, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§2
1. Plan obejmuje wie§ Grabina Radziwitiowska w jej granicach administracyjnych, o lacznej
powierzchni 437,83ha, polozong w gminie Puszcza Marianska.
Od péinocy, pétnocnego — zachodu i péinocnego — wschodu granice planu stanowia tereny laséw
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
Ponadto obszar planu graniczy od zachodu z miejscowoécig Zabudziska, od potudniowego — zachodu
z miejscowoscig Bartniki, od potludniowego — wschodu z miejscowoscia Radziwittow.
Wschodnia granic¢ stanowig grunty gminy Wiskitki. :
Szczegblowy przebieg granic okresla rysunek planu.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3

1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czg¢scia niniejszej uchwaty stanowiacy do niej
zalgcznik nr 1,
2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych,
f) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrézniajacym go sposrod
innych terenéw,
2) oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odr¢bnych:
a) granica Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
b) granica otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, .
¢) granica Bolimowsko— Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu;
3) pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i nie stanowia ustaler planu;
4) wyrys ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza
Mariafiska wraz z okresleniem granic obszaru obj¢tego niniejszym planem.
3. Integralna czgscia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.
4. Integralna czgscia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy.

§4 ‘

1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,; g

§5 N
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
wie$ Grabina Radziwillowska w gminie Puszcza Mariafiska o ktérym mowa w §1 uchwaly;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;
3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej; -




4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub
ustalong w tekscie uchwaly, a takze wyznaczong przez przepisy odr¢bne linig okreslajacg najmniejsza
dopuszczalng odleglo$é budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenéw o innym przeznaczeniu,
a takze od innych obiektéw, granic dziatki lub granicy planu itp.; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg wystawaé elementy budynkéw lub obiekty wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu i zwiazany z nim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza
uchwata;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny
do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé obiektéw
budowlanych (budynkéw, budowli i obiektéw malej architektury);

10) maksymalnej wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumieé maksymalng wysokosé budynku
liczong od poziomu terenu przy wejsciu gléwnym do najwyzszego punktu dachu;

11) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé elewacj¢ budynku zlokalizowang od strony frontu
dziatki;

12) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czeé¢ dziatki budowlanej przyleglej do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

13) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
wartos¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynk6w do powierzchni dziatki
budowlanej okreslona w %;

14) drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, pelni funkcje drogi nie publicznej dla pozostatych dziatek do
niej przylegajacych;

15) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumieé obustronne symetryczne poszerzenie
istniejacej drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie w stosunku do osi
symetrii istniejacej drogi; ‘

16) powierzchni biologicznie - czynnej — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wodg powierzchniowg na tym terenie;
17) zieleni urzagdzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste, urzadzone jako
skwery, zielenice;

18) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé obiekty lub ich czesci, w ktorych prowadzone
s3 ustugi takie jak: ushugi dzialalnosci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstugg firm i finansami,
ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury, przedszkola, opieki spotecznej, ustugi drobne obejmujgce m.in.
ustugi poligraficzne, kosmetyczne, stolarskie, napraw artykut6w uzytku osobistego i uzytku
domowego, pralnie, ustugi drobnej wytwdrczosci, a takze inne ushigi do nich podobne;

19) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane bezposrednio z obstugg
lokalnej zabudowy mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci
takich jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalno§¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety
odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy twérczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie
Jjak: ushugi napraw artykulow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp. a takze inne ustugi do nich podobne; sg to ustugi lokalizowane

w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepiséw odrebnych 1
, ktérych dzialalno$é nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5
t;
20) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumieé pozarolnicza dziatalno$é gospodarcza
obejmujacg podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielkg liczbg pracownikéw, wytwarzajace dobra
lub ustugi na niewielka skalg i nie zaliczone do przedsigwzigé moggcych znaczacg oddziatywaé na
srodowisko wg przepiséw odrebnych 2 ; /
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21) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sgsiedztwie linii Sredniego, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym
z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych.
2. W odniesieniu do innych okreslent uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i aktami prawnymi.
Informacje dotyczace konstrukeji planu

§6
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogélne i szczegbtowe.
2. Przepisy ogblne obowigzujg na calym obszarze objgtym planem, przepisy szczegdlowe obowigzuja
dla poszczegodlnych teren6w oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegolowe.
4. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i rznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrézniajacym je sposrdd innych terenéw.
5. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niekt6rych
terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1
Przepisy ogdlne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§7
1.Plan wyznacza tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieuciazliwych,
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/rezydencjonalnej,
U teren zabudowy ushugowej — ochotnicza straz pozarna,
ZD tereny ogrodkow dziatkowych,
R tereny rolnicze,
R/ZL tereny rolnicze przewidziane do zalesien,
ZL tereny lasdw,
R/Z tereny rolnicze, tereny lgk, pastwisk, zadrzewien §rédpolnych,
WS teren wod powierzchniowych — istniejgce stawy,
KDL tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy lokalne;,
KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;,
KDW tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych,
E tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe 15/04kV.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§8 ‘

1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, Ze linie rozgraniczajgce tereny drég o symbolu KDL, KDD, KDW o szerokosci podanej
w planie wyznacza rysunek planu oraz przepisy szczegélowe niniejszej uchwaty;
2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajgce terenéw MN/U, MN, U, ZD, R, R/ZL, Z1., R/Z, WS, E,
wyznacza rysunek planu.

§9

1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenéw PKP oraz od
strony laséw, Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sig, Ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkéw;
3) Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy: stupdéw, zadaszen, podestow wejéciowych,
taraséw, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

4) Ustala sig, ze odleglo$é nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkdéw od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikdw wodnych okreslone sa zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko
— Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu; .
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5) Ustala sig, ze odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw od gérnej krawedzi skarpy
rowu melioracyjnego wynosi 5,0m;
6) Nowa zabudowe w sasiedztwie laséw nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) Ustala sig, ze odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenéw PKP wynosi 10,0m dla
zabudowy ustugowej oraz 20,0m dla budynkéw mieszkalnych;
8) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
9) Dopuszcza si¢ zachowanie istnigjacej zabudowy zlokalizowanej w spos6b niezgodny z liniami
zabudowy okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektow, z zakazem
rozbudowy niezgodnej z ustaleniami planu;
10) Dopuszcza sig, w pasie terenu zawartym pomiedzy okre$long planem linia zabudowy i linia
rozgraniczajgca drogi, lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10
1. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do
granic bocznych dziatki budowlanej;
2) Na terenach o symbolu MN/U i MN ustala si¢ kolorystykg dachéw budynkéw jako obowiazujacs -
w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni i czerni;
3) Ustala si¢ pokrycie dachow blachg, blachodachéwkg, dachéwkg ceramiczng i betonows, gontem
bitumicznym lub drewnianym;
4) Ustala sig, iz na terenach o symbolu MN/U i MN na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowac sig
tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
5) Na terenach o symbolu MN/U i MN dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych w granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynk6w w zblizeniu do granicy na odleglos¢
1.5m;
6) Szczegbtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegodlnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty (przepisy szczegétowe);
7) Nie ustala si¢ maksymalnej wysokoéci budowli i obiektéw matej architektury.

§11
1. Zasady sytuowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowac w ustalonej linii rozgraniczajacej;
2) Istniejace ogrodzenia moga byé uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich
zachowania, z wylaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;
3) Ustala sig¢ zakaz lokalizowania ogrodze o betonowych przestach prefabrykowanych,
z wylgczeniem ogrodzefi na terenie 7MN/U od strony terenu kolei;
4) Od strony drég obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzef o wysokosci powyzej 1,8m;
5) Na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny ustala sie nakaz stosowania
ogrodzen o maksymalnej wysokosci do 1,7 m;
6) Ustala sig, iz nieprzekraczalna odleglo$¢ ogrodzen wynosi min.1,5m od gérej skarpy rowu,
w przypadku kiedy réw przebiega prostopadle do granicy dziatki dgrodzenia nalezy poprowadzié
W sposdb pozwalajgcy na swobodny przeptyw wody w rowie;
7) Dla terenéw drog o szerokosci mniejszej niz 12.0m bramy W_]aZdOWB nalezy lokalizowad
zachowujac minimalng odleglos¢ 7.0m od osi drogi;
8) Na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, a takze od strony terenéw ZL, R,
R/ZL, ZD, R/Z, WS i rowdw melioracyjnych ustala si¢ obowigzek stosowania ogrodzeﬁ azurowych
a w przypadku podmuréwek obowigzek stosowania przepustow dla sptywu wod i migracji drobnej
fauny.

§12
1. Zasady sytuowania reklam i szyldow:
1) Zabrania sig lokalizowania reklam, innych niz shupy ogloszeniowe w liniach rozgraniczajacych
drég;
2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie stupoéw ogloszeniowych w liniach rozgraniczajgcych drég w sposéb
niekolidujgcy z ruchem drogowym.,

§13
1. Zasady sytuowania obiektéw malej architektury:
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1) Dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw matej architektury w szczeg6Inosci: faweczki, Smietniki
w liniach rozgraniczajacych drég w sposéb niekolidujgcy z ruchem drogowym.
Rozdziat 3
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 14
1. W obszarze objgtym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych 3.
2. Zasady scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci zostaty okre$lone dla poszczegéinych
teren6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale 11.

Rozdzial 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15
1. Obszar objety planem polozony jest w péinocnej, pétnocno — zachodniej i pénocno — wschodniej
czgsci w Bolimowskim Parku Krajobrazowym i jego otulinie, a w pozostatej czg¢sci w Bolimowsko —
Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania '
inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu muszg byé zgodne z rozporzadzeniem w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze z rozporzadzeniem w sprawie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego cze$ciowo w granicach wojewo6dztwa
mazowieckiego oraz rozporzadzeniem w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego.
2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy:
a) infrastruktury technicznej i drog;
b) inwestycji celu publicznego z zakresu 1gcznosci publicznej, ktérej lokalizacji winna by¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi 4.
4, Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska.
5. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepiso6w odrgbnych s.

§ 16
1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
1) Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne otaz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem ukfadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie waléw, przeksztalcenie poziomu terenu moggce naruszyé
splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa
Wodnego; 4
2) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowow melioracyjnych;
3) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz rowéw melioracyjnych, wolnego od
zabudowy oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploataciji
i konserwacji cieku sprz¢tem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 17
1. W zakresie ochrony powietrza:
1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnoéci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza,
nie moze powodowag przekroczenia standarddw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktorego whasciciel posiada tytut prawny;

§18
1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) W obszarze opracowania wystepuja prawne formy ochrony przyrody.
2) Obszar planu potozony jest w péinocnej, pétnocno — zachodniej i pétnocno — wschodniej czesei
w Bolimowskim Parku Krajobrazowym 1 jego otulinie — wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb
zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie Bo] imowjlgiego Parku
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Krajobrazowego lezgcego czgsciowo w granicach wojewddztwa mazowieckiego oraz
z rozporzgdzeniem w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
3) W pozostatej cz¢sci teren potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne i spos6b
zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne z obowiazujgcym rozporzgdzeniem w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu na podstawie ktérego ustala si¢ m.in. zakaz:
a) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzet, gdzie przez
likwidacj¢ zadrzewien rozumie si¢ wycigcie bez dokonania nasadzen zastepczych,
b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows,
odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych.
4) Ustala si¢ obowigzek ochrony warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.
5) Plan ustala zachowanie lokalnych powiazat przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez
zachowanie ciekéw wodnych i towarzyszacych im zadrzewien i zakrzewien oraz ich wzbogacenie,
a takze lokalizowanie ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny.
6) Ustala si¢ tworzenie pas6w zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowaé na granicy wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi od terenu PKP,
7) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone
w Dziale II.
8) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej s3 wyznaczone i okrelone
w Dziale II.

§19
1) Tereny okreslone w planie symbolami MN, MN/U w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
nalezy traktowa¢ w zaleznosci od ich przeznaczenia: MN jako zabudowe mieszkaniowa, MN/U jako
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony $rodowiska.
2) Wynikajgca z dzialalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwosé akustyczna winna zamykaé si¢
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem powinna
polegac na stosowaniu rozwiazan technicznych zapewniajgcych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach sgsiednich i na dziatkach sasiednich, zgodne z Prawem Ochrony Srodowiska i z
normami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomdw
hatasu w $rodowisku,
3) Ustala siq obowigzek utworzenia pas6éw zieleni izolacyjnej i ostonowej, ktére nalezy lokalizowaé
przy granicy wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi od terenu PKP Zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

§20
1. W zakresie gospodarki odpadami.
1) Zagospodarowanie poszczegolnych dziatek budowlanych lub ich komplekséw powinno
uwzglednia¢ miejsca lub obiekty do czasowego magazynowania i segregacji odpadéw na zasadach
wyznaczonych w przepisach odrgbnych;
2) Postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowama odpadami i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarkl odpadami;
3) Magazynowanie odpadéw w spos6b selektywny i bezpieczny dla §rodowiska w miejscu ich
powstawania.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspélczesnej.

§21
1. Plan ustala ochrong zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr AZP 61-59/1, AZP
61- 59/2, AZP 61-59/3) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granlcach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu.




2. Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosei, ktére mogg doprowadzic do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow.

Rozdziat 6

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
§22

1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie istniejgcych linii energetycznych 15kV (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) naleZy projektowa, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac
przepisy bezpieczenistwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL, R/ZL, R/Z, WS ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Ustala si¢ zasadg zagospodarowania terenéw w sasiedztwie obszaru kolejowego, w tym
wykonywanie robot ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi s.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
§23

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég;
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objgtego planem poprzez uklad istniejgcych
i projektowanych drog;
2) Obstuga komunikacyjna teren6w opiera si¢ o drog¢ gminng oznaczong symbolem 1KDL /ul. Duza/
i 2KDL /ul. Wschodnia/oraz poprzez istniejgce i nowoprojektowane drogi;
3) Plan wyznacza nastepujace drogi:
a) istniejgca droga publiczna: 1KDL /ul. Duza/ i 2KDL /ul. Wschodnia/ klasy lokalnej, kategorii
gminnej,

b) istniejace drogi publiczne: 1KDD /ul. Bolimowska/, 2KDD i 3KDD /ul. Mata/, 5KDD i 45KDD /ul.

Dziatkowa/, 9KDD /ul. Boréwkowa/, 14KDD, 15KDD, 16KDD /ul. Brzozowa/, 17KDD, 18KDD /ul.
Zytnia/, 19KDD, 24KDD /ul. Wiosenna/, 25KDD, 26KDD /ul. Le$na/, 27KDD /ul. Konwaliowa/,

28KDD /ul. Okrgzna/, 29KDD /ul. Zawilcowa/, 30KDD /ul. Jagodowa/, 31KDD, 32KDD, 33KDD /ul.

Sosnowa/, 34KDD /ul. Kwiatowa/, 35KDD /ul. Lipowa/, 36KDD /ul. Ogrodowa/, 37KDD /ul.
Piaskowa/, 38KDD /ul. Wisniowa/, 39KDD /ul. Zielna/, 40KDD /ul. Kolejowa/, 41KDD, 42KDD,
43KDD jako drogi klasy dojazdowej, kategorii gminnej,

c) projektowane drogi publiczne: 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 44KDD jako drogi klasy dojazdowej, kategorii gminnej,

d) istniejace i projektowane drogi wewnetrzne: IKDW, 2ZKDW i 3KDW.

4) Szerokos$¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz
w § 44 - § 46 niniejszej uchwaly;

5) Dla terenéw o symbolu MN i MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych

o szerokosci minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dzialek, ‘

b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 10 dziatek,

¢) 6.0 m — dla obstugi 2 dzialek,

d) 5,0m - dia obstugi 1 dziatki.

6) W przypadku gdy droga wewngtrzna wydzielana jest z co najmnicj dwoch sasiednich dzialek
budowlanych, ustala si¢ wydzielenie po 5,0m z kazdej dziatki;

7) Drogi wewngtrzne winny mieé polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku
polaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzwllc feren do zawracania

o minimalnej szerokosci 12.5 m x 12.5m;

8) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi 7).

W przypadku skrzyzowan z drogami powiatowymi nalezy stosowaé narozne $cigcia linii
tozgraniczajacych min 10,0m x 10,0m.

2. Okreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego z ukfadem zewngtrznym:

1) Ustala sig, Ze uklad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z drogg kategorji gmmnej klasy
zbiorczej 1KDL poprzez istniejgce oraz nowoprojektowane drogi; 1/




2) Droga kategorii gminnej klasy zbiorczej 1KDL stanowi polaczenie uktadu komunikacyjnego
obszaru planu posrednio z droga powiatowa nr 4718W /poza granicami planu w miejscowosci
Bartniki/, umozliwiajac polaczenie z sasiednimi gminami /Wiskitki, Radziejowice, Skierniewice,
Boliméw/.
Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
§24
1. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejacego wodociggu gminnego zasilanego z ujecia wod
w miejscowosciach Budy Zaklasztorne i Puszcza Marianska siecig wodociaggowg o @ 110;
2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych projektowanych sieci
wodociggowych;
3) Ustala si¢ zasadg rozbudowy sieci wodociggowej wzdhiz istniejacych i projektowanych drog;
4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pob6r wody z indywidualnych zrddet;
§29
Ustala sig¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepla z zastosowaniem m.in. ekologlcznych
czynnik6w grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych zrodet energii.
§30
1. Zasady usuwania odpadow:
1) Ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) Zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpad6éw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.
§ 31
1. Ustalenia og6lne:
1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepis6w odrebnych;
2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si@ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komumkac_]x w oparciu o przepisy odrebne, w szczeg6inosci w pasie
zawartym pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a linia zabudowy;
3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzagdzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrgbnych.
Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow.
§32
Ustala sig, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
Rozdziat 10
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu;
§33
1. Ustala sig¢ dla terenow o symbolach MN/U, MN, U oplate w wysokosci 10%.
2. Ustala si¢ dla pozostatych terenéw oplate w wysokosei 0%.
Dziat I
Przepisy szczegdtowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
Dotyczy przeznaczenia o symbolu 3MN/U, SMN/U:

[...]

§ 34.
(Oznaczenie terenu 1-7MN/U
Powierzchnia 28,80 ha
1. [ Przeznaczenie terenu




1)

Przeznaczenie podstawowe
przeznaczenie uzupelniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej lub blizniaczej) i ustug
nieucigzliwych zwiazanych z obstugg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej definiowanych w §

S ust.1 pkt 22.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody
osobowe,

- urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej
i ochrony s$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

ushugi uzytecznosci publicznej (poczta, biura,
sklepy);

Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia
ustug — 250m?;

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ mozliwosé zachowania, rozbudowy

i budowy budynkéw;

Dla terenu 7MN/U potozonego wzdhuz linii
kolejowej, w odleglosci wigkszej niz 20,0m od
skrajnego toru, dopuszcza sig realizacje zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych izolacyjnos¢ akustyczng budynkéw
zgodng z okreslong w Polskich Normach
dotyczacych ochrony pomieszczeni w budynkach
przed halasem;

Na dzialce moze znajdowa¢ si¢ budynek ustugowy
lub budynek mieszkalny jednorodzinny lub zaréwno
budynek ustugowy i budynek mieszkalny
jednorodzinny; ’

Ushugi moga by¢ lokalizowane w parterach
budynkéw mieszkalnych;

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w granicy lub
w odleglosci min. 1,5m od granicy:

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych.

2)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w pr

adku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu,

- w/w ustalenia od strony drég nie dotyczg:

- sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- trwalych elementéw konstrukcyjnych budynkéw
(schody na gruncie, taras na gruncie, klatka
schodowa, loggia, taras na kolumnach, wykusz),

o maksymalnym wysig¢gu do 1,50m poza lico
budynku.

b)

parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — max. 35% powierzchni dziafki,
na terenie otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego max. 30% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - co
najmniej 65% pow. dzialki, na terenie otuliny
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Bolimowskiego Parku Krajobrazowego min. 70%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej— 0.40, dla otuliny
BPK - 0.28,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy
mieszkaniowo - uslugowej — 0,56.

wysokos¢ zabudowy

- mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalna wysokos¢ - 10.0m, a w otulinie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego — 9.0m;

- gospodarczych i garazy:

- maksymalna wysokos$¢ - 6.0m;

- ushugowych:

- maksymalna wysokos¢ - 12.0m, dla budynkéw na
dziatkach potozonych w otulinie Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego — 9.0m. i

d)

geometria dachow

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°.

W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat
nachylenia potaci dachu w nawiazaniu do
istniejacego spadku.

3)

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a)

Zasady i warunki podziatow

- dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytkowych czgsci
powstalych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem
i warunkami zagospodarowania okreslonych planem,
- adaptuje sie istniejace, przed wejsciem w zycie
planu, podzialy wydzielajace dziatki budowlane

o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako
wystarczajace do zagospodarowania zgodnego

Z przeznaczeniem terenu, pod warunkjem
zachowania pozostatych ustalen planu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejsze;j
szerokosci frontu i mniejszej powierzchni niz podana
ponizej w przypadku gdy taka dziatka ma stuzy¢
powigkszeniu dziatki sgsiednie;j,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do
infrastruktury technicznej.

b)

Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

- 1200m? dla zabndowy ustugowej z zabudowg
mieszkaniowa lub z wbudowang funkcja
mieszkaniowa albo dla zabudowy ustugowej bez
funkcji mieszkaniowej,

- 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie
dotycza: dzialek wydzielanych dla potrzeb
lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych. .

Minimalne fronty nowo wydzielanych
dzialek

18,0m

d)

Kat polozenia dziatek w stosunku do
pasa drogowego

90°+ 20°

5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

Obshiga komunikacyjna terenu

l Obsluga terenu z istniejacych i projektowanych drog
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znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem,

b)

Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-
6ch miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych na wlasnej dzialce, oraz w przypadku
zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2-éch miejsc

postojowych.
Dotyczy przeznaczenia o symbolu 19KDD, 17KDD, 18KDD:
[...]
§ 45.
Oznaczenie terenu 1-45KDD
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji- tereny drég publicznych
kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
2. | Tereny komunikacji- tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;.
1) | Szerokos¢ drog publicznych w liniach - 12.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem
rozgraniczajacych 1KDD;
- 10.0m dla terenéw drdég oznaczonych symbolami:
2KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 20KDD,
21KDD, 22KDD, 23KDD, 26KDD, 27KDD,
28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 33KDD,
40KDD, 44KDD, 45KDD;
- 9,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem
15KDD;
- 8,0m dla teren6w drog oznaczonych symbolem:
24KDD, 25KDD, 32KDD;
- 7,0m dla terenéw drég oznaczonych symbolem:
14KDD, 18KDD, 19KDD;
- 5,0m dla terenéw drog oznaczonych symbolem:
34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD,
39KDD;
- dla teren6w drég oznaczonych symbolem: 16KDD,
17KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD szerokoéc¢ drogi
zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDD
szerokos¢ drogi zgodnie ze stanem istniejgcym.
2) | - tereny obejmuja realizacj¢ wszystkich elementéw drogi tj. jezdnia, chodnik, pobocze, Sciezka
rowerowa i odwodnienie oraz urzadzenia z nig zwigzane,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrgbnych,
- ustala sig stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie
z wymaganiami przepisow odrgbnych tj. narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych o wymiarach
5.0 x 5.0m okreslone na rysunku planu,
- w granicach terenu 16KDD, wystepuja zabytki archeologiczne nr ew. AZP 61-59/1 i AZP 61-
59/2, dla ktérych zostata ustalona ochrona w formie stref ochrony konserwatorskiej,
okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych numerem: AZP 59-61/1
i AZP 59-61/2, zasady ochrony okre§la § 21. - ..

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 3E:

[...]
§47.

Oznaczenie terenu | 1-3E

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej- stacje
transformatorowe 15/04kV i inne urzadzenia, bedace
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czgécig sieci elektroenergetycznej, badz elementem
stuzacym obstudze tej sieci.

2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) - ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwiazanej z urzgdzeniami technicznymi dla obslugi terenu,
- ustala si¢ minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowej
na 3.0mx2.0m lub dla stacji budynkowej 5.0mx6.0m.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

L
Dziat 111 -
Rozdziat | STAROSTWO POWIATOWE
Przepisy koficowe w ZYRARDOWIL
§48 uk L rowsKIEgo ".'..'I' —jlr. 4
W obszarze niniejszego planu tracg moc: tel, 46 856-61-00, fax 45T

- Uchwata nr XXIII/114/97 Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 6 marca 1997r, w sprawie
zmiany ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska.
- Uchwata nr XXVIII/150/97 Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 1 pazdziernika 1997r.
w sprawie zmiany ustalefi miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Puszcza Marianska.
- Uchwata nr IX/82/99 Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 14 wrze$nia 1999r. . w sprawie
zmiany ustalen miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza
Mariatiska.
- Uchwata nr IV/18/2002 Rady Gminy w Puszczy Mariafiskiej z dnia 20 grudnia 2002r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Mariafiska

§ 49
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska.

§ 50
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§51 ;
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du Gminy
Puszcza Marianska. |

Wypis sporzadzono do celéw: architektonicznych.

A

(podpis i pieczec)
Zgodnie z ustawgq z dnia 16.11.2006 r. o aplacie skarbowej (Dz. U. 2020 poz. 1546 z pén. zm.) zwalnia sig od oplaty skarbowej:
1. pod warunkiem wzajemnosci, paristwa obce, ich przedstawicielstwa dyplomatyczme, urzedy konsularne i sily zbrojne, migdzynarodowe
organizacje i instytucje oraz ich oddzialy i przedstawicielstwa, korzystajqce na podsiawie ustaw, uméw lub powszechnie uznanych
zwyczajéw migdzynarodowych z przywilejéw i immumitetéw, a takze czlonkéw ich personelu | inne osoby zréwnane z nimi, jezeli nie sq one
obywatelami polskimi i nie majg miejsca stalego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej:
2. jednostki budietowe;
3. jednostki samorzqdu terytorialnego;
4. organizacje pozythu publicznego, jezeli dokonujg zgloszenia lub skladajq wniosek o dokananie czymnosci urzedowej albo wniosek
o wydanie za$wiadczenia lub zezwolenia — wylgcznie w zwiqzku 2 nieodplaing dzialalno$cig posytku publicznego w rozumieniu przepiséw
o dzialainosci pozytku publicznego i o wolontariacie; 3 b
3. osoby, kiére dokonujgc zgloszenia lub skadajge wniasek o dokonanie czynnoéci urzedowej albo wniosek o wydanie zaswiadczenia lub
zezwoalenia (pozwolenia, koncesji) albo skladajge dokument stwierdzajgcy udzielenie pelnomocnictwa lub prokury albo jego odpis, wypis hub
kopig przedstawiq zaswiadezenie o korzystaniu ze fwiadczen pomocy spolecznef z powodu ubdstwa;
6. osoby fizyczne prowadzqce czynng ochrong gatunkowq oraz osoby fizycane, kiérych gospodarstwo rolne, lesne lub rybackie narazane jest
na szkody wyrzqdzane przez gatunki zwierzqt chronionych nieobjete ods=kodmwantem Skarbu Pajistwa — wylgemnie w zakresie preedmioléw
aplaty skarhowej zwigzanych z ochrong prayrody. F ol
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