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architektonicznej
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06.12.2023 Sprawdzający instal. elektryczne
mgr inż. Sławomir Szadkowski
 LBS/0097/POOE/12 – uprawnienia do
projektowania bez ograniczeń w  specjalności
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urządzeń elektrycznych   i
elektroenergetycznych
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06.12.2023 Sprawdzający instal. sanitarne
mgr inż. Jakub Mańdzij
LBS/0010/PWOS/07
uprawnienia do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczeń w
specjalności instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urządzeń cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i
kanalizacyjnych.

06.12.2023
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Spis treści projektu zagospodarowania terenu
I. Dokumenty dołączone do projektu (str. 2-24)

1. Kopia decyzji o nadaniu projektantom wszystkich specjalności uprawnień budowlanych w
odpowiedniej specjalności (str. 2-15)
2. Kopia zaświadczenia o przynależności projektantów wszystkich specjalności do właściwej
izby samorządu zawodowego (str. 16-23)
3. Oświadczenie projektantów i projektantów sprawdzających wszystkich specjalności o
sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej
(str.24)

II. Część opisowa (str. 25-29)

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego. (str.25)
2. Istniejący stan zagospodarowania terenu. (str.25)
3. Projektowane zagospodarowanie działki. (str.25)
4. Zestawienie powierzchni. (str.26)
5. Informacje o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. (str.27)
6. Wpis do rejestru zabytków i ochrona konserwatorska. (str.28)
7. Wpływ eksploatacji górniczej na teren zamierzenia budowlanego. (str.28)
8. Zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników. (str.28)
9. Obszary chronione i wpływ na środowisko naturalne. (str.28)
10. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej. (str.28)
11. Obszar oddziaływania obiektu. (str.28)

III. Część rysunkowa (str. 30)

Projekt zagospodarowania terenu -część graficzna



2



3



4



5



6



7



8



9



10



11



12



13



14



15



16



17



18



19



20



21



22



23



24

OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA I SPRAWDZAJĄCEGO

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r.

Ja niżej podpisany oświadczam, że niniejszy projekt zagospodarowania działki sporządziłem

zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
FUNKCJA AUTOR OPRACOWANIA

NR I ZAKR. UPRAWNIEŃ
PODPIS DATA

PROJEKTANT
ARCHITEKTURA

mgr  inż.  arch. Jacek Kramer
OKK/UpB/13/2005 - uprawnienia
do projektowania bez ograniczeń w spec. architektonicznej 06.12.2023

SPRAWDZAJĄCY
ARCHITEKTURA

mgr   inż. arch. Joanna Pawłowska LOIA/22/2006/GW –
uprawnienia do projektowania bez ograniczeń w spec.
architektonicznej 06.12.2023

PROJEKTANT
KONSTRUKCJA

inż. Marian Suśniło
LUKG/0025/POOK/04 uprawnienia do projektowania bez
ograniczeń w spec. konstrukcyjno- budowlanej 06.12.2023

SPRAWDZAJĄCY
KONSTRUKCJA

inż. Dariusz Skrzypczak
LBS/0077/PWOK/09  -uprawnienia do projektowania bez
ograniczeń specjalności
konstrukcyjno. -budowlanej

06.12.2023

PROJEKTANT
INSTALACJE
SANITARNE

mgr inż. W. Dymek LBS/0088/PWBS/16
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczeń w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociągowych i kanalizacyjnych

06.12.2023

SPRAWDZAJĄCY
INSTALACJE
SANITARNE

mgr inż. J. Mańdzij LBS/0010/PWOS/07
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczeń w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociągowych i kanalizacyjnych.

06.12.2023

PROJEKTANT
INSTALACJE
ELEKTRYCZNE

inż. Jacek Hajdasz
 LBS/0051/POOE/12 – uprawnienia do projektowania bez
ograniczeń
 w  specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urządzeń elektrycznych   i elektroenergetycznych

06.12.2023

SPRAWDZAJĄCY
INSTALACJE
ELEKTRYCZNE

mgr inż. Sławomir Szadkowski
 LBS/0097/POOE/12 – uprawnienia do projektowania bez
ograniczeń w  specjalności instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urządzeń elektrycznych   i elektroenergetycznych

06.12.2023
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CZĘŚĆ OPISOWA

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia budowa budynku świetlicy wiejskiej z zapleczem i pomieszczeniem

pomocniczym wraz z zagospodarowaniem terenu działki oraz z instalacjami i urządzeniami

technicznymi oraz pozostałą niezbędną infrastrukturą techniczną na terenie działki o numerze

ewidencyjnym 1128/23, obręb nr 0082 Cybowo, w jednostce ewid. Kalisz Pomorski 320303_5.

2. Istniejący stan zagospodarowania terenu.

Teren objęty inwestycją posiada nieregularny kształt. Działa zlokalizowana jest w Cybowie.

Dostęp komunikacyjny do terenu inwestycji z drogi nr działki 1128/9.

Na działce znajduje się budynek handlowy z placami utwardzonymi (do rozbiórki na podstawie

zgłoszenia), drzewa iglaste. Teren w obrębie inwestycji średniej rzędnej 102.5mnpm.

3. Projektowane zagospodarowanie działki.

W ramach zamierzenia budowlanego, na terenie działki nr 1182/23, projektuje się następujące

obiekty budowlane:

· budynek świetlicy wiejskiej;

· stanowiska postojowe dla samochodów osobowych o wym. 2,5 x 5,0 m, utwardzone kostką

betonową – łącznie 5 szt.;

· stanowisko postojowe dla samochodów użytkowanych przez osoby niepełnosprawne o

wym. 3,6 x 5,0 m, utwardzone kostką betonową – 1 szt.;

· drogi dojazdowe i manewrowe utwardzone kostką betonową;

· dojście do budynku, pochylnia dla osób niepełnosprawnych oraz opaska wokół budynku

wykonane z kostki betonowej;

· ogrodzenie z bramą wejściową (ogrodzenie z paneli siatkowych h=1,2m, drut Ø4mm, kolor

zielony)
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· pojemnik do segregacji odpadów – wywożone okresowe przez wyspecjalizowane

przedsiębiorstwo na zasadach gospodarowania odpadami w Gminie Kalisz Pomorski

· elementy infrastruktury technicznej, tj.:

- zewnętrzna instalacja wodociągowa z rur PE-HD o śr. 63 mm z hydrantem

zewnętrznym podłączona do istniejącego przyłącza

- zewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej z rur PVC o śr. 160 mm

podłączona do istniejącego przyłącza

- zewnętrzna instalacja energetyczna (podziemna zalicznikowa linia kablowa

YKY)

- złącze kablowo-pomiarowe oraz przyłącze energetyczne wykonane wg odrębnej

dokumentacji projektowej,

Dostęp do drogi publicznej poprzez istniejący zjazd publiczny na drogę gminną. Drogi i dojście

przystosowane do poruszanie się przez osoby niepełnosprawne. Zapewnia się co najmniej jedno

miejsce parkingowe dla osób niepełnosprawnych.

Projektowane rzędne terenu kształtują się w przedziale 102,3 – 102,7 mn.p.m. Projektowany

budynek zlokalizowany będzie na terenie płaskim.

Projektowana rzędna posadzki parteru budynku wyniesie 102,6 m n.p.m.

Miejsce do gromadzenia i segregacji odpadów stałych lokalizuje się w odpowiednich

odległościach od granic, okien pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi, przy zachowaniu

maksymalnej odległości dojścia od wejścia do budynku. Miejsca do gromadzenia odpadów tj.

zamykany pojemnik zlokalizowany w sposób uniemożliwiający zanieczyszczenie terenu.

Wody opadowe odprowadzane powierzchniowo po terenie inwestycji.

4. Zestawienie powierzchni.

Powierzchnia zabudowy:   292,57 m2

Powierzchnia utwardzeń terenu, dróg, parkingów, tarasu, dojść do budynku:   765,3 m2

Powierzchnia działki:   2662 m2

Powierzchnia biologiczne czynna   60,27%

5. Informacje o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu.
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Teren nie jest objęty obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego, ani

obowiązkiem jego sporządzania. Kierunek w Studium – tereny o wiodącej funkcji

mieszkaniowej.

Dla przedmiotowej inwestycji wydana została Decyzja nr 6733.8.2023 o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego, z dnia 25.10.2023r dotycząca budowy budynku świetlicy wiejskiej

na terenie działki nr 1128/23 w Cybowie. Zgodnie z ww. decyzją:

· wyznacza się nieprzekraczalną linię zabudowy zlokalizowaną 3m od granicy z działką

drogowa ;

· maksymalny wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy: do 330 m2;

· powierzchnia biologicznie czynna min 40% powierzchni działki;

· szerokość elewacji frontowej: do 34 m;

· maksymalna wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki –3,5 m ;

· maksymalna wysokość kalenicy: do 6,5m

· geometria dachów: dachy dwuspadowe lub wielospadowe. Kąt nachylenia dachu do 30°;

· w granicach terenu inwestycji należy zapewnić odpowiednią, ze względu na funkcję i

wielkość obiektu ilość miejsc postojowych (2 miejsca postojowe na każde rozpoczęte

100m2 powierzchni użytkowej;

· zaopatrzenie w wodę projektowanym lub istniejącym przyłączem z sieci wodociągowej;

· odprowadzenie ścieków projektowanym lub istniejącym przyłączem do kanalizacji

sanitarnej

· w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejącymi podziemnymi i nadziemnymi

elementami infrastruktury technicznej, należy je usunąć na warunkach i w uzgodnieniu z

właścicielami sieci

· realizację inwestycji należy prowadzić w sposób zapewniający ochronę uzasadnionych

interesów osób trzecich

· projektowana inwestycja nie może utrudniać dostępu i korzystania z nieruchomości

sąsiednich

6. Wpis do rejestru zabytków i ochrona konserwatorska.

Teren objęty inwestycją nie znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej.

7. Wpływ eksploatacji górniczej na teren zamierzenia budowlanego.

Działka nr 1128/23, na której realizuje się zamierzenie budowlane, nie znajduje się w granicach

terenu górniczego, zatem na obiekt nie będą oddziaływały jakiekolwiek wpływy eksploatacji

górniczej.
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8. Zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników.

Nie istnieją i nie przewiduje się wystąpienia zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia

użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia.

9. Obszary chronione i wpływ na środowisko naturalne.

Inwestycja jest zlokalizowana poza obszarami chronionymi w myśl ustawy o ochronie przyrody.

Na obszarze planowanej inwestycji nie występują urządzenia melioracji wodnych, ujęte w

ewidencji urządzeń melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntów, prowadzonej przez Wody

Polskie.

Inwestycja nie zalicza się do mogących oddziaływać na środowisko.

10. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej.

Budynek w całości stanowi jedną strefę pożarową kwalifikowaną do kategorii zagrożenia ludzi
ZL I o powierzchni strefy pożarowej (powierzchnia wewnętrzna budynku) – 246,12 m2

Klasa odporności pożarowej - "D"

Dla projektowanego budynku minimalna ilość wody do celów przeciwpożarowych służąca do

zewnętrznego gaszenia pożaru wynosi 10 dm3/s i zostanie zapewniona z miejskiej sieci

wodociągowej. Najbliższy hydrant zewnętrzny nadziemny DN 80 zaprojektowano w odległości

17,71 m od budynku

11. Obszar oddziaływania obiektu.

Analiza:

· Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane
Obiekt zaprojektowano zgodnie z art. 5 ust.1 ustawy Prawo budowlane

· Decyzja nr 6733.8.2023 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia
12.10.2023 r.
Obiekt zaprojektowano zachowując wymagania określone w decyzji.

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków
technicznych jakim powinny odpowiadać budynki ich usytuowanie
- §12 – minimalne odległości od granicy z działką sąsiednią - są zachowane
- §13 – analiza przesłaniania nie wykazała przesłaniania pomieszczeń przeznaczonych na
stały pobyt ludzi w sąsiadujących z działką budynkach istniejących oraz możliwych do
realizacji w przyszłości. Należy podkreślić, że w zdecydowanej większości działki
graniczące z terenem inwestycji nie są działkami o charakterze budowlanym.
- Dział II Rozdział 2 – parkingi i garaże dla samochodów osobowych – miejsca postojowe
zlokalizowano zgodnie z wymaganiami, zachowując minimalne odległości podane w
przepisach
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- Dział II Rozdział 4 – miejsca gromadzenia odpadów stałych – projektowany pojemnik
na odpady stałe zlokalizowano w odpowiednich odległości od budynków przeznaczonych
na pobyt ludzi oraz granic działek
- Dział II Rozdział 6 – studnia wiercona zlokalizowana o odpowiednich odległościach od
obiektów opisanych w §31
- Dział VI Rozdział 7 – mając na uwadze rodzaj projektowanej zabudowy oraz
charakterystykę użytkowania uznaję się że projektowany budynek usytuowano w sposób
prawidłowy zapewniający bezpieczeństwo pożarowe

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywanie robót budowlanych
Z uwagi na lokalizację na etapie realizacji obiektu zgodnie z §21 ust.1 ww. rozporządzenia,
obszar oddziaływania inwestycji nie wykracza poza obszar działki stanowiącej przedmiot
inwestycji.

Wynik analizy:

Mając powyższe na uwadze stwierdza się, iż obszar oddziaływania projektowanych obiektów

budowlanych, mieści się w całości w obszarze działki, na której jest realizowana inwestycja.
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