Ekspertyza mikologiczna
dotyczaca stanu
technicznego budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny
nazwa obiektu budowlanego

adres obiektu budowlanego 89 — 100 Nakto nad Notecig, UL. Bydgoska 41

numery ewidencyjne dzialek B7r22/8 . 5722/2

nazwa inwestora

Wspdlnota Mieszkaniowa UL. Bydgoska 41

89 — 100 Nakto nad Notecig, UL. Bydgoska 41

adres inwestora

nazwa i adres jednostki wykonujacej Biuro Obstugi Inwestycji i Nierchomosi

 Halina Landsberg
ekspertyze ul.Jagiellofiska 10F/91, 80371 Gdarsk

NIP 6112158063 REGON 22061 9025

tet-566-059-307
Tworcy ekspertyzy
Na podstawie art. 20.ust. 4. USTAWY Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. z pozn.
zmianami, nizej podpisani autorzy projektu i sprawdzajgcy niniejszy projekt,
oswiadczaja, Ze niniejszy projekt sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.
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1.Podstawa opracowania:

- Inwentaryzacja budowlana wykonana w latach 80 XX wieku.
- Wizja lokalna na obiekcie.

2. Zakres opracowania.

Ekspertyza mikologiczna zostata wykonana w zwigzku z udzielonym zleceniem z
szczegolnym naciskiem na lokal nr 3 i strop nad nim w Nakle nad Notecig.
Nakaz zaklada sprawdzenie ciggtosci izolacji zewnetrznych .

3. Opis istniejgcego budynku.

Dane techniczne:
- rzut poziomy na planie prostokgta o wymiarach 12,59 m x 19,10 m.

- wysokos¢ budynku ponad teren ~ 17,0 m.
- powierzchnia zabucowy 623,53 mZ
- kubatura 10600,00m°,

Budynek  zrealizowany okoto 1909 roku w duchu historyzmu.
Czterokondygnacyjny ( kondygnacje nadziemne), podpiwniczony, przekryty ptaskim
dachem pulpitowym. Wykonany w technologii tradycyjnej. Ukiad scian nosnych
mieszany. Wszystkie sciany murowane.

Budynek wyposazony w instalacje wod-kan, co, elekiryczna.

4. Badania elementow konstrukcyjnych obiektu.

Dokonano ogledzin obiektu, szczegdtowe informacje uzyskano poprzez badania
makroskopowe - odkucia, obstukiwania miotkiem, zarysowania powierzchni
materiatéw. Wykonano badania termowizyjne i wilgotnosciowe.

5. Opis konstrukgji budynku oraz warunkéw posadowienia.

5.1. Warunki posadowienia.




Ocene warunkéw posadowienia przeprowadzono w oparciu o ogledziny
elementow widocznych budynku analizujgc ich zachowanie.

Na scianach nie stwierdzono peknig¢, $wiadczgcych o nadmiernym osiadaniu
fundamentow.

Mozna stwierdzi¢, ze podtoze gruntowe zachowuje sie dobrze.

Na $cianach piwnic siwierdzono zawilgocenie co wskazywatoby, ze w gruncie
wystgpuje woda zawieszona pochodzgca z opadéw atmosferycznych i splywajgca
zgodnie ze spadkiem terenu w kierunku budynku.

5.2. Fundamenty.

Zastosowano fundamentowanie bezposrednie — tawy fundamentowe ceglane.
Uktad taw pokrywa sig ze scianami piwnic.

5.3. Sciany piwnic.

Zarowno sciany zewnetrzne jak i wewnetrzne wykonano z cegty petnej, grubosé
scian 52 cm.

5.4. Sciany kondygnacji nadziemnych. .
Sciany na ktorych opierajg sie stropy wykonano z cegly petnej, grubos¢ Scian
52cm.
Sciana podtuzna wewnetrzna — usztywniajgca grubosci 25¢cm z cegty petnej.
Sciany zewnetrzne murowane.

5.6. Piony wentylacyjne.

Z cegty petnej — wykonane jako przewody w $cianach nosnych.
5.7. Podciagi i stupy zelbetowe.
Nie wystepuja.

5.8. Stropy.

Zastosowano stropy staloceramiczne nad piwnica.

5.9. Schody.




- Zewnetrzne — betonowe wylewane na gruncie.
- Wewnetrzne — drewniane.

5.10. Przekrycie budynku.

Dach pulpitowy drewniany kryty papa.
6. Analiza i ocena techniczna budynku oraz jego elementow.

6.1. Fundamenty oraz warunki posadowienia.

Skupiono uwage na obserwacji elementéw budynku powyzej fundamentow i
szukaniu zjawisk, ktore swiadczytyby o ztej pracy uktadu fundament-podioze.

Nie zauwazono peknieé czy tez wychyleh $cian w innych elementach budynku.

Majac na uwadze, ze nie wystepujg pekniecia na zasadniczych elementach
konstrukcji budynku mozna stwierdzi¢, ze ukiad fundament podtoze gruntowe
zachowuje sie poprawnie.

6.2.Sciany zewnetrzne

W chwili obecnej pornieszczenia piwnic i zewnetrzne sa zawilgocone, wilgoé
pochodzi ze scian zewnetrznych nie stwierdzono przeciekéw od strony posadzki
wewnatrz pomieszczen piwnic. Zawilgocenie nie spowodowato rozluznienia zaprawy
tym samym nie obnizyto nosnosci $cian. Mozna stwierdzi¢, Zze nosnos¢ scian ( w
tym nosnych) jest wystarczajaca.

Zdjecie nr. 1. Pomiar kamerg MeasureMe MT02 w fazience na stropie nad

lokalem nr 3
Zrodio: wiasne

s

13-4-7 10:07:58 \

MIN:14.1°C F
MAX:14.7°C 10 08 4




Zdjecie nr. 2. Widok stropu nad lokalem — widoczny grzyb niedoskonaty

plesniowy na ptycie kartonowo-gipsowej i grzyb doskonaty budowlany biaty na
drewnie.

023/1/29 12:23

Zrédio: wiasne




Zdjecie nr. 3. Widok na strop jak na zdjeciu 2

12023/1/29 12:40
L >

Zrodto: wlasne




Zdjecie nr.4. Widok stropu nad lokalem 3. Zbytnie obcigzenie stropu.

2023/1/29 12:50

Zrodto: wiasne




Zdjecie nr. 5. Widok elewaciji budynku

Zrodto: wiasne

2023/1/29 12:55




Zdjecie nr. 8. Widok na wyeksploatowane instalacje sanitarne

2028461129 1371

Zrédio: wiasne
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Pomiary wilgotnosciomierzem AZ8706 powietrza w tazience lokalu nr 3 wynoszg
33,50% przy wilgotnosci stropu nad lokalem nr 3 - 54,00 % wilgotnos$¢ powietrza przy
temperaturze 15,9 stopnia Celsjusza.

Wilgotnos¢ stropu mierzona urzgdzeniem tybo TB-RH-02 wynosi 46%. Wskazuje to
na znaczna wilgotnos¢ przegrody co potwierdzono pomiarem urzgdzeniem do
pomiaru wgtebnej wilgotnosci Laserliner.

6.3. Sciany konstrukcyjne i zewnetrzne kondygnacji nadziemnych.

Nie zaobserwowano na $cianach zjawisk $wiadczacych o zlej pracy statycznej
konstrukgji jak rowniez negatywnych oddziatywan wilgotno$ciowo-termicznych.
Ogdlny stan scian mozna okresli¢ jako dobry.
6.5. Elementy zelbetowe — stupy i podciggi.
Nie wystepujg
6.6. Stropy.

Nie zaobserwowano w stropowych peknige¢ poprzecznych jak rowniez
nadmiernych ugiec.

6.7. Schody wewnetrzne.

Nie zaobserwowano zjawisk swiadczgcych o zlej pracy konstrukgji
przekroczonych ugie¢, czy tez podatnosci na obcigzenia dynamiczne. Nie
zaobserwowano widocznych peknigé sladow korozji betonu.

ORZECZENIE KONCOWE:

Wystepuje realne zagrozenie Katastrofg budowlang. Nalezy niezwlocznie wylgczy¢
z uzytkowania lokal znajdujgcy sie nad lokalem 3 z powodu zniszczenia przez
grzyb domowy bialy stropu drewnianego i nadmiernego obcigzenia tegoz stropu

od gory.
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Zalecenia i wnioski:

Nalezy wykona¢ w nastepujgce prace w kolejnosci ponizsze:

1.

2.

Odcigzy¢ strop nad lokalem 3 w fazience (do czasu opréznienia powyzszego
podeprzeé sztycami),

Rozebra¢ caly pion instalacji wodnych i kanalizacyjnych jako wyeksplatowany

i ponownie wykonaé.

Wykona¢ projekt remontu stropow w pionie tazienki nr 3. Sugeruje sie

wymiang stropéw na Zelbetowe monolityczne.

Wykona¢ nowe piony wodny i kanalizacyjny wraz z rozprowadzeniem w

lokalach w oparciu o projekt branzowy.

Wymiana instalacji elektrycznej w niezbednym zakresie, , .._. . .. .2 LANGSBERG-

A bud o FOMIO126/POOK/CS
; projsilowania bez ograniczei

W spacjainosc

upr. nr POTME3G8/PWBS/19

do projelTowania i kler rob, bud. bez ogrfmkzen
w spes. instalacyjne] w zakreste sied, Jns:
“ure, ciepliych, wentylacy|nyeh, gazowych, wod.-kor




Gdansk, dnia 10 czerwca 2008 r.
syg. akt 139/POM/OKK/08

ustaw /Dz. U. z 2005 r. Nr 163 poz. 1364/, art. 12 ust. 3, art.13 ust. 1 pkt 1, art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane itj. Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 ze zm/, § 28 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Transportu. i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 . W sprawic samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie /Dz. U. z 2006 r. Nr 83 poz. 578, zezmJ/, § 12 pkt 1, 3 ust. 1,§ 17 ust.
1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2005 r. w sprawie samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie /Dz. U. z 2005 r. Nr 96 poz. 817/ oraz art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego /t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz.1071 ze zm./

Okrggowa Komisja Kwalifikacyjna
stwierdza, ze:

Pan TOMASZ LANDSBERG
i ier
urodzony dnia 28.12.1970 r. w Gdarisku

uzyskat :
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny: POM/0126/POOK/08

do projektowania bez ograniczeii w specjalnosci
: konstrukeyjno-budowlanej

UZASADNIENIE
W zwiazku z uwzglednieniem w calosci 2adania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a. odstgpuje si¢ od
uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawniefi budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

Pouczenie
Od ninicjszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynier6w Budownictwa w
terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
Skiad orzekajgcy Okrggowej Kom walifikacyjnej:

PRZEWO ICZACY
Okregowej Ko Kwalifikacyjnej

Ryszard Kolasa
WICEPRZEWODNICZACY
o misji Kwalifikacyjncj

Niedostatkicwicz

' CZLONEK

OkregowgjKomisji Kwalifikacyjnej
%:::it Suligowski

Otrzymujg;:

1.Pan Tomasz Lan

80-371 Gdasisk, ul. Jagiellofiska 10 £/91
2.0kreggowa Rada [zby

3.Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
4.a/a




Gdansk, 30 grudnia 2019 r,

sygn. akt. 357/POM/OKK/19
DE C YZJA

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 samorzgdach zawodowych
architektéw oraz inzynieréw budownictwa (t. J:Dz.U. 22019 1. poz. 1117 ze zm.) i art. 12 ust. 2,
ust. 3 i ust. 4¢ pkt 3, art. 14 ust. 1 pkt 4b, art. 15a ust, 1 i ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks posigpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 ze zm.), po ustaleniu, ze
spetnione zostaty warunki w zakresie przygotowania zawodowego oraz po zlozeniu egzaminu na
uprawnienia budowlane z wynikiem pozytywnym,

Okre¢gowa Komisja Kwalifikacyjna L
Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budowniciwa
stwierdza, ze:

Pan Tomasz Landsberg
magister inZynier inZynierii §rodowiska
urodzony dnia 28.12.1970 r. w Gdansku

otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny: POM/0308/PWBS/19

do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych

UZASADNIENIE

W zwigzku z uwzglednieniem w catosci zgdania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a. odstepuje sie
od uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawniefi budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.




POLSKA
I 2 A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

0 numerze weryfikacyjnym:

POM-AUJ-EHV-72X *

Pan Tomasz Landsberg o numerze ewidencyjnym POM/BO/2661/01
adres zamieszkania ul.Jagiellorska 10F/91, 80-371 Gdarisk

jest cztonkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnoci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2023-01-01 do 2023-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-12-16 roku przez:

Krzysztof Wilde, Przewodniczgcy Rady Pomorskiej Okregowej Izby Iniynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78! K.c,

§ 1. Do zachowania eléktrnnicznej formy czynnosci prawnej

wystarcza ztozenie oéwiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest réwnowazne z oéwiadczeniem woli zlozonym w formie pisemnej,

* Weryfikacje poprawnoéci danych w niniejszym zadwiadczeniu moina sprawdzié za pomocyg numeru weryfikacyjnego zadwiadczenia na

stronie Polskiej lzby Iniynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiasciwe] Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.




