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OPIS OGÓLNY 
Inwestycja znajduje się na działce będących własnością Gminy Bartniczka. 
Budynek remizy strażackiej, parterowy wolnostojący. Budynek wykonany w technologii 
tradycyjnej, murowany.  
 
1.1. Przedmiot Specyfikacji Technicznej 

Specyfikacja Techniczna S-00.00.00 - Wymagania Ogólne odnosi się do wymagań 
wspólnych dla poszczególnych wymagań technicznych dotyczących wykonania i odbioru 
Robót, które zostaną wykonane w ramach: rozbudowa, przebudowa i nadbudowa  
istniejącego budynku.   

 
1.2. Zakres stosowania ST 
Specyfikacje Techniczne stanowią część Dokumentów Przetargowych i należy je 
stosować w zlecaniu i wykonaniu Robót opisanych w podpunkcie 1.3. 
 
1.3. Zakres Robót objętych S T S 01.00.00. Roboty budowlane 
Roboty objęte S.T. to etap budowy, polegający na pracach: 
-Ściany i ścianki działowe (CPV 45262500-6) 
-Posadzki (CPV 45432110-8) 
-Stolarka drzwiowa (CPV 45421100-5) 
-Roboty wykończeniowe wewnętrzne (CPV 45400000-1) 
- Elewacja 
-Inne 
 
1.3.1. Wymagania ogólne należy rozumieć i stosować w powiązaniu z niżej wymienionymi 
Specyfikacjami Technicznymi: 
 
1.4. Ogólne wymagania dotyczące Robót 
1. Przygotowanie terenu budowy: 
a) Ogrodzenie placu budowy w celu zapobieżenia niebezpieczeństwa w czasie 
wykonywania robót osobom mającym dostęp do miejsca wykonywania robót. 
Wysokość ogrodzenia powinna wynosić 1,80 m. Ogrodzenie wykonać z siatki metalowej 
umocowanej do wkopanych w grunt słupków 
b) Wykonanie w ogrodzeniu wejścia i bramy dla ruchu pieszego i pojazdów drogowych. 
c) Oczyszczenie teren budowy ze zbędnych materiałów, urządzeń i przedmiotów 
mogących stworzyć przeszkody lub utrudniać wykonywanie robót. 
d) Zabezpieczenie istniejących przewodów prądu elektrycznego. 
e) Zapewnienie korzystania z prądu elektrycznego niezbędnego przy wykonywaniu robót 
budowlanych oraz oświetleniu placu budowy i miejsc pracy. 
f) Przygotowanie pomieszczeń istniejących dla pracowników zatrudnionych na budowie 
oraz na cele składowania materiałów, maszyn i urządzeń. 
g) Przygotowanie miejsca do składowania materiałów i sprzętu zmechanizowanego lub 
pomocniczego poza budynkiem. 
h) Urządzenie dla pracowników pomieszczenia na jadalnię, szatnię, umywalnię i WC 
2. Składowanie, przechowywanie kontrola jakości materiałów, elementów i wyrobów na 
placu budowy. 
a) Zapewnienie przez Wykonawcę magazynu (kontener wolnostojący) na materiały i 
sprzęt zmechanizowany o powierzchni ok.30 – 40 m2. 
b) Materiały dostarczane do magazynu powinny być odbierane pod względem 
jakościowym i ilościowym w magazynie własnym odbiorcy. 
- policzenie, zważenie lub zmierzenie odbieranej partii materiałów 
- porównanie stwierdzonych ilości z treścią odpowiednich dokumentów 



 

- sprawdzenie rodzaju i ilości opakowania materiałów, jego cech i znaków oraz 
porównanie z danymi zawartymi w dokumentach dostawy. 
- Sprawdzenie certyfikatów i aprobat technicznych. 
- Sporządzenie protokółu odbioru materiałów ( z wykazaniem ewentualnych wad 
i braków) 
c) Wraz ze sprzętem zmechanizowanym i pomocniczym podlegającym przepisom o 
dozorze technicznym powinny być dostarczane aktualne dokumenty uprawniające do 
jego eksploatacji 
d) Sprzęt zmechanizowany i pomocniczy powinien mieć trwały i wyraźny napis 
określający istotne jego właściwości techniczne, jak np. dopuszczalny udźwig, nośność, 
ciśnienie i temperaturę lub inne ważne dla prawidłowej i bezpiecznej eksploatacji na 
budowie. 
3.Określenia podstawowe: 
a) cena - należy przez to rozumieć cenę w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 5 
lipca 2001 r. o cenach (Dz. U. Nr 97, poz. 1050, z 2002 r. Nr 144, poz. 1204 oraz z 2003 
r. Nr 137, poz. 1302); 
b) najkorzystniejszej ofercie - należy przez to rozumieć ofertę, która przedstawia 
najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriów odnoszących się do przedmiotu 
zamówienia publicznego, albo ofertę z najniższą ceną, a w przypadku zamówień 
publicznych w zakresie działalności twórczej lub naukowej, których przedmiotu nie można 
z góry opisać w sposób jednoznaczny i wyczerpujący - ofertę, która 
przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriów odnoszących się do 
przedmiotu zamówienia publicznego; 
c) robota budowlane - należy przez to rozumieć wykonanie albo zaprojektowanie i 
wykonanie robót budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 
budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41), a także 
wykonanie robót budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 
budowlane przez osobę trzecią, zgodnie z wymaganiami określonymi przez 
zamawiającego; 
d) usługa należy przez to rozumieć wszelkie świadczenia, których przedmiotem nie są 
roboty budowlane lub dostawy; 
e) wykonawca - należy przez to rozumieć osobę fizyczną, osobę prawną albo jednostkę 
organizacyjną nie posiadającą osobowości prawnej, która ubiega się o udzielenie 
zamówienia publicznego, złożyła ofertę lub zawarła umowę w sprawie zamówienia 
publicznego; 
f) zamawiający - należy przez to rozumieć osobę fizyczną, osobę prawną albo jednostkę 
organizacyjną nie posiadającą osobowości prawnej obowiązaną do stosowania ustawy; 
Wykonawca Robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich zgodność z 
Dokumentacją Projektową, ST i poleceniami Inżyniera . 
 
2. Przekazanie Terenu Budowy 
Zamawiający w terminie określonym w umowie przekaże Wykonawcy Teren Budowy 
wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi, Dziennik 
Budowy oraz dwa egzemplarze Dokumentacji Projektowej i dwa komplety ST. 
 
- Ochrona i utrzymanie terenu budowy: 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę placu budowy oraz wszystkich 
materiałów i elementów wyposażenia użytych do realizacji robót od chwili rozpoczęcia do 
ostatecznego odbioru robót. Przez cały ten okres urządzenia lub ich elementy będą 
utrzymane w sposób satysfakcjonujący zarządzającego realizacją umowy. Może on 
wstrzymać realizację robót, jeśli w jakimkolwiek czasie wykonawca zaniedbuje swoje 
obowiązki konserwacyjne, W trakcie realizacji robót wykonawca dostarczy, zainstaluje i 



 

utrzyma wszystkie niezbędne, tymczasowe zabezpieczenia ruchu i urządzenia takie jak: 
bariery, sygnalizację ruchu, znaki drogowe etc., żeby zapewnić bezpieczeństwo całego 
ruchu kołowego i pieszego. Wszystkie znaki drogowe, bariery i inne urządzenia 
zabezpieczające muszą być zaakceptowane przez zarządzającego realizacją umowy.  
Wykonawca będzie także odpowiedzialny do czasu zakończenie robót za utrzymanie 
wszystkich reperów i innych znaków geodezyjnych istniejących na terenie budowy i w 
razie ich uszkodzenia lub zniszczenia do odbudowy na własny koszt. Przed 
rozpoczęciem robót wykonawca poda ten fakt do wiadomości zainteresowanych 
użytkowników terenu w sposób ustalony z zarządzającym realizacją umowy. Wykonawca 
umieści, w miejscach i ilościach określonych przez zarządzającego, tablice podające 
informacje o zawartej umowie zgodnie z rozporządzeniem z 15grudnia 1995 wydanym 
przez Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa. 
 
- Ochrona własności i urządzeń: 
Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę istniejących instalacji naziemnych i 
podziemnych urządzeń znajdujących się w obrębie placu budowy, takich jak rurociągi i 
kable etc. Przed rozpoczęciem robót wykonawca potwierdzi u odpowiednich władz, 
które są właścicielami instalacji i urządzeń, informacje podane na planie 
zagospodarowania terenu dostarczonym przez zamawiającego. Wykonawca spowoduje 
żeby te instalacje i urządzenia zostały właściwie oznaczone i zabezpieczone przed 
uszkodzeniem w trakcie realizacji robót. 
W przypadku, gdy wystąpi konieczność przeniesienia instalacji i urządzeń podziemnych 
w granicach placu budowy, wykonawca ma obowiązek poinformować zarządzającego 
realizacją umowy o zamiarze rozpoczęcia takiej pracy. Wykonawca natychmiast 
poinformuje zarządzającego realizacją umowy o każdym przypadkowym uszkodzeniu 
tych urządzeń lub instalacji i będzie współpracował przy naprawie udzielając wszelkiej 
możliwej pomocy, która może być potrzebna dla jej przeprowadzenia. 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za jakiejkolwiek szkody, spowodowane przez jego 
działania, w instalacjach naziemnych i podziemnym pokazanych na planie 
zagospodarowania terenu dostarczonym przez zamawiającego.  
 
- Zabezpieczenie interesów osób trzecich. 
Wykonawca wydzieli plac budowy, odcinając dostęp osób niepowołanych do miejsca 
bezpośredniego prowadzenia robót. 
 
- Ochrona środowiska  
W trakcie realizacji robót wykonawca jest zobowiązany znać i stosować się do 
przepisów zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony 
środowiska. W okresie realizacji, do czasu zakończenia robót, wykonawca będzie 
podejmował wszystkie kroki żeby stosować się do wszystkich przepisów i normatywów 
w zakresie ochrony środowiska na placu budowy i poza jego terenem, unikać działań 
szkodliwych dla innych jednostek występujących na tym terenie w zakresie 
zanieczyszczeń, hałasu lub innych czynników powodowanych jego działalnością. 
Wszelkie materiały rozbiórkowe kubaturowe (np. gruz) wywożone będą bezpośrednio z 
placu budowy za pośrednictwem sprzętu załadowczego i transportowego wykonawcy, w 
trakcie prowadzonej rozbiórki. 
Pozostałe odpady budowlane będą zbierane do systemowego kontenera i wywożone 
sukcesywnie. 
 
Wszelkie roboty budowlane powodujące hałas można prowadzić dopiero w godz. 7.00 
do 15.00. 
 



 

- Warunki bezpieczeństwa pracy. 
Zakaz wstępu na plac budowy i jego zaplecze dla osób trzecich, za bezpieczeństwo 
osób trzecich na placu budowy odpowiada wykonawca. 

 
Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wyposażenie konieczne dla 
zapewnienia bezpieczeństwa. Zapewni wyposażenia w urządzenia socjalne, oraz 
odpowiednie wyposażenie i odzież wymaganą dla ochrony życia i zdrowia personelu 
zatrudnionego na placu budowy. Uważa się, że koszty zachowania zgodności z 
wspomnianymi powyżej przepisami bezpieczeństwa i ochrony zdrowia są wliczone w 
cenę umowną. 
Wykonawca będzie stosował się do wszystkich przepisów prawnych obowiązujących w 
zakresie bezpieczeństwa przeciwpożarowego. Będzie stale utrzymywał wyposażenie 
przeciwpożarowe w stanie gotowości, zgodnie z zaleceniami przepisów bezpieczeństwa 
przeciwpożarowego, na placu budowy, we wszystkich urządzeniach maszynach i 
pojazdach oraz pomieszczeniach magazynowych, Materiały łatwopalne będą 
przechowywane zgodnie z przepisami przeciwpożarowymi, w bezpiecznej odległości od 
budynków i składowisk, w miejscach niedostępnych dla osób trzecich. Wykonawca 
będzie odpowiedzialny za wszelkie straty powstałe w wyniku pożaru, który mógłby 
powstać w okresie realizacji robót lub został spowodowany przez któregokolwiek z jego 
pracowników. Użycie materiałów, które wpływają na trwałe zmiany środowiska, ani 
materiałów emitujących promieniowanie w ilościach wyższych niż zalecane w projekcie 
nie będzie akceptowane. 
Jakiekolwiek materiały z odzysku lub pochodzące z recyklingu i mające być użyte do 
robót muszą być poświadczone przez odpowiednie urzędy i władze jako bezpieczne dla 
środowiska. 
Materiały, które są niebezpieczne tylko W czasie budowy (a po zakończeniu budowy ich 
charakter niebezpieczny zanika, np. materiały pylące) mogą być dozwolone, pod 
warunkiem, że będą spełnione wymagania techniczne dotyczące ich wbudowania. 
Przed użyciem takich materiałów zamawiający musi uzyskać aprobatę od odpowiednich 
władz administracji państwowej, jeśli wymagają tego odpowiednie przepisy. 
 
- Zaplecza dla potrzeb wykonawcy. 
Wykonawca zapewni na własny koszty i we własnym zakresie zaplecze socjalne z 
szatnią dla pracowników może znajdować się w obrębie przekazanego placu budowy. 
Zaplecze magazynowe wykonawcy należy bezwzględnie ogrodzić i zabezpieczyć przed 
dostępem osób trzecich. 
Zaleca się dostawę materiałów bezpośrednio „ z osi ,, na plac budowy. 
 
- Zaplecze sanitarne 
Wykonawca zapewni we własnym zakresie i na własny koszt. 
 
- Warunki dotyczące organizacji ruchu. 
Niezależny dostęp do placu budowy poprzez wejście od strony ulicy . 
 
- Ogrodzenia. 
Wykonawca po zakończonej pracy, każdorazowo sprawdza stan ogrodzenia i 
zabezpieczenia placu budowy. 
 
- Zabezpieczenie chodników i jezdni. 
Na terenie budowy środki transportowe wykonawcy poruszają się z prędkością do 1 
km/godz. 



 

Środki transportowe poruszają się tylko w zakresie najkrótszej drogi dostępu do 
zaplecza i placu budowy. 
 
3. MATERIAŁY 
 
Wszystkie materiały stosowane przez wykonawcę muszą posiadać wszelkie niezbędne 
atesty i certyfikaty potwierdzające możliwość ich stosowania. 
Źródła uzyskiwania materiałów i urządzeń: 
Wszystkie wbudowywane materiały i urządzenia instalowane w trakcie wykonywania 
robót muszą być zgodne z wymaganiami określonymi w poszczególnych szczegółowych 
specyfikacjach technicznych. Przynajmniej na trzy tygodnie przed użyciem każdego 
materiału przewidywanego do wykonania robót stałych wykonawca przedłoży 
szczegółową informację o źródle produkcji, zakupu lub pozyskania takich materiałów, 
atestach, wynikach odpowiednich badań laboratoryjnych i próbek do akceptacji 
zarządzającego realizacją umowy.  
To samo dotyczy instalowanych urządzeń, Akceptacja zarządzającego realizacją umowy 
udzielona jakiejś partii materiałów z danego źródła nie będzie znaczyć, że wszystkie 
materiały pochodzące z tego źródła są akceptowane automatycznie. Wykonawca jest 
zobowiązany do dostarczania atestów i/lub wykonania prób materiałów otrzymanych z 
zatwierdzonego źródła dla każdej dostawy, żeby udowodnić, że nadal spełniają one 
wymagania odpowiedniej szczegółowej specyfikacji technicznej. W przypadku  
stosowania materiałów lokalnych, pochodzących z jakiegokolwiek miejscowego źródła, 
włączając te, które zostały wskazane przez zamawiającego, przed rozpoczęciem 
wykorzystywania tego źródła wykonawca ma obowiązek dostarczenia zarządzającemu 
realizacją umowy wszystkich wymaganych dokumentów pozwalających na jego 
prawidłową eksploatację. Wykonawca będzie ponosił wszystkie koszty pozyskania l 
dostarczenia na plac budowy materiałów lokalnych. Za ich ilość i jakość odpowiada 
wykonawca. Stosowanie materiałów pochodzących z lokalnych źródeł wymaga 
akceptacji zarządzającego realizacją umowy. 
Kontrola materiałów i urządzeń: 
Zarządzający realizacją umowy może okresowo kontrolować dostarczane na budowę 
materiały i urządzenia, żeby sprawdzić czy są one zgodne z wymaganiami 
szczegółowych specyfikacji technicznych. 
Zarządzający realizacją umowy jest upoważniony do pobierania i badania próbek 
materiału żeby sprawdzić jego własności, Wyniki tych prób stanowić mogą podstawę do 
aprobaty jakości danej partii materiałów. Zarządzający realizacją umowy jest również 
upoważniony do przeprowadzania inspekcji w wytwórniach materiałów i urządzeń. W 
czasie przeprowadzania badania materiałów i urządzeń przez zarządzającego realizacją 
umowy, wykonawca ma obowiązek spełniać następujące warunki:  

a) W trakcie badania, zarządzającemu realizacją umowy będzie zapewnione 
niezbędne wsparcie i pomoc przez wykonawcę i producenta materiałów lub 
urządzeń; 
b) Zarządzający realizacją umowy będzie miał zapewniony w dowolnym 
czasie dostęp do tych miejsc, gdzie są wytwarzane materiały i urządzenia 
przeznaczone dla realizacji robót. 
 
Atesty materiałów i urządzeń: 

W przypadku materiałów, dla których W szczegółowych specyfikacjach technicznych 
wymagane są atesty, każda partia dostarczona na budowę musi posiadać atest 
określający w sposób jednoznaczny jej cechy. Przed wykonaniem przez wykonawcę 
badań jakości materiałów, zarządzający realizacją umowy może dopuścić do użycia 
materiały posiadające atest producenta stwierdzający pełną zgodność tych materiałów z 



 

warunkami podanymi w szczegółowych specyfikacjach technicznych. Produkty 
przemysłowe muszą posiadać atesty wydane przez producenta, poparte w razie potrzeby 
wynikami wykonanych przez niego badań. Kopie wyników tych badań muszą być 
dostarczone przez wykonawcę zarządzającemu realizacją umowy.  
Materiały posiadające atesty, a urządzenia -ważną legalizację, mogą być badane przez 
zarządzającego realizacją umowy w dowolnym czasie. W przypadku, gdy zostanie 
stwierdzona niezgodność właściwości przewidzianych do użycia materiałów i urządzeń z 
wymaganiami zawartymi w szczegółowych specyfikacjach technicznych nie zostaną one 
przyjęte do wbudowania. 
Materiały nie odpowiadające wymaganiom umowy: 
Materiały uznane przez zarządzającego realizacją umowy za niezgodne ze 
szczegółowymi specyfikacjami technicznymi muszą być niezwłocznie usunięte przez 
wykonawcę z placu budowy. Jeśli zarządzający realizacją umowy pozwoli wykonawcy 
wykorzystać te materiały do innych robót niż te, dla których zostały one pierwotnie nabyte, 
wartość tych materiałów może być odpowiednio skorygowana przez zarządzającego 
realizacją umowy. Każdy rodzaj robót wykonywanych z użyciem materiałów, które nie 
zostały sprawdzone lub zaakceptowane przez zarządzającego realizacją umowy, będzie 
wykonany na własne ryzyko wykonawcy. Musi on zdawać sobie sprawę, że te roboty 
mogą być odrzucone tj. zakwalifikowane jako wadliwe i niezapłacone, 
Przechowywanie i składowanie materiałów i urządzeń: 
Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, żeby materiały i urządzenia tymczasowo 
składowane na budowie, były zabezpieczone przed uszkodzeniem. Musi utrzymywać ich 
jakość i własności W takim stanie, jaki jest wymagany w chwili wbudowania lub montażu. 
Muszą one w każdej chwili być dostępne dla przeprowadzenia inspekcji przez 
zarządzającego realizacją umowy, aż do chwili, kiedy zostaną użyte. 
Tymczasowe tereny przeznaczone do składowania materiałów i urządzeń będą 
zlokalizowane w obrębie placu budowy w miejscach uzgodnionych z zarządzającym 
realizacją umowy, lub poza placem budowy, w miejscach zapewnionych przez 
wykonawcę. Zapewni on, że tymczasowo składowane na budowie materiały i urządzenia 
będą zabezpieczone przed uszkodzeniem. 
Stosowanie materiałów zamiennych: 
Jeśli wykonawca zamierza użyć W jakimś szczególnym przypadku materiały lub 
urządzenia zamienne, inne niż przewidziane w projekcie wykonawczym lub 
szczegółowych specyfikacjach technicznych, poinformuje o takim zamiarze przynajmniej 
zarządzającego realizacją umowy na 3 tygodnie przed ich użyciem lub wcześniej, jeśli 
wymagane jest badanie materiału lub urządzenia przez zarządzającego realizacją 
umowy. Wybrany i zatwierdzony zamienny typ materiału lub urządzenia nie może być 
zmieniany w terminie późniejszym bez akceptacji zarządzającego realizacją umowy. 
 
4. SPRZĘT 
Wszelki sprzęt i maszyny do wykonania robót muszą być sprawne technicznie i 
bezpieczne dla wykonawcy oraz osób trzecich. 
Wykonawca musi posiadać ważne uprawnienia dla obsługi i eksploatacji sprzętu (jeżeli 
wymóg takowych istnieje dla konkretnego sprzętu). 
Sprzęt: 
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót i środowisko. Sprzęt używany do 
robót powinien być zgodny z ofertą wykonawcy oraz powinien odpowiadać pod względem 
typów i ilości wskazaniom zawartym w szczegółowych specyfikacjach technicznych, 
programie zapewnienia jakości i projekcie organizacji robót, zaakceptowanym przez 
zarządzającego realizacją umowy. Liczba i wydajność sprzętu powinna gwarantować 
prowadzenie robót zgodnie z terminami przewidzianymi w harmonogramie robót. 



 

Sprzęt będący własnością wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót musi być 
utrzymywany W dobrym stanie i gotowości do pracy oraz być zgodny z wymaganiami 
ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. Tam gdzie jest to 
wymagane przepisami, wykonawca dostarczy zarządzającemu realizacją umowy kopie 
dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do użytkowania. 
Jeżeli projekt wykonawczy lub szczegółowe specyfikacje techniczne przewidują 
możliwość wariantowego użycia sprzętu przy wykonywaniu robotach, wykonawca 
przedstawi wybrany  sprzęt do akceptacji przez zarządzającego realizacją umowy. Nie 
może być później zmieniany bez jego zgody. 
Sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków umowy 
zostaną przez zarządzającego realizacją umowy zdyskwalifikowane i niedopuszczone do 
robót. 
 
5. TRANSPORT 
Wszelkie środki transportu stosowane przez wykonawcę muszą być sprawne 
technicznie i bezpieczne dla wykonawcy oraz osób trzecich.  
Wykonawca musi posiadać ważne uprawnienia dla obsługi i eksploatacji środków 
transportu (jeżeli wymóg takowych istnieje dla konkretnego środka transportu). 
Transport:  
Liczba i rodzaje środków transportu będą określone w projekcie organizacji robót. 
Muszą one zapewniać prowadzenie robót zgodnie z zasadami określonymi w projekcie 
wykonawczym i szczegółowych specyfikacjach technicznych oraz wskazaniami 
zarządzającego realizacją umowy, w terminach wynikających z harmonogramu robót. 
Przy ruchu po drogach publicznych pojazdy muszą spełniać wymagania dotyczące 
przepisów ruchu drogowego, szczególnie w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń 
na osie i innych parametrów technicznych. Środki transportu nie odpowiadające 
warunkom umowy, będą przez inżyniera budowy (kierownika budowy) usunięte z terenu 
budowy na polecenie zarządzającego realizacją umowy (zamawiającego). Wykonawca 
jest zobowiązany usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie uszkodzenia i 
zanieczyszczenia spowodowane przez jego pojazdy na drogach publicznych oraz 
dojazdach do terenu budowy. 
 
5. WYKONANIE ROBÓT 
 
5.1. Ogólne zasady wykonywania Robót 
 
- Sposób wykończenia poszczególnych elementów Zgodnie z ich technologią. 
- Tolerancja wymiarowa Stosować zgodnie z normami. 
- Szczegóły technologiczne. Roboty będą prowadzone zgodnie z technologią ich 
realizacji. 
- Odcinki robót budowlanych. przerwy i ograniczenia.Roboty budowlane prowadzić 
zgodnie z ich technologią. 
- Wymagania specjalne. Zapewnić pełne bezpieczeństwo osób trzecich. 
 
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie Robót zgodnie z Umową oraz za jakość 
zastosowanych materiałów i wykonywanych Robót, za ich zgodność z Dokumentacją 
Projektową wymaganiami ST, PZJ, projektu organizacji Robót oraz poleceniami 
Inżyniera. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w planie i 
wyznaczenie wysokości wszystkich elementów Robót zgodnie z wymiarami i rzędnymi 
określonymi w Dokumentacji Projektowej lub przekazanymi na piśmie przez Inżyniera. 
Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez Wykonawcę w wytyczeniu i 
wyznaczaniu Robót zostaną, jeśli wymagać tego będzie Inżynier, poprawione przez 



 

Wykonawcę na własny koszt. Sprawdzenie wytyczenia Robót lub wyznaczenia 
wysokości przez Inżyniera nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności za ich 
dokładność. Decyzje Inżyniera dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i 
elementów Robót będą oparte na wymaganiach sformułowanych w Kontrakcie, 
Dokumentacji Projektowej i w ST, a także w normach i wytycznych. Przy podejmowaniu 
decyzji Inżynier uwzględni wyniki badań materiałów i Robót, rozrzuty normalnie 
występujące przy produkcji i przy badaniach materiałów, doświadczenia z przeszłości, 
wyniki badań naukowych oraz inne czynniki wpływające na rozważaną kwestię. 
Polecenia Inżyniera będą wykonywane nie później niż w czasie przez niego 
wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą zatrzymania Robót. 
Skutki finansowe z tego tytułu ponosi Wykonawca. 
 
5.2. Szczegółowe zasady wykonywania Robót 

 
Ławy fundamentowe – żelbetowe monolityczne z bet. kl. B20 (C16/20)  ciągłe  
o wysokości 30cm. Ławy należy posadowić na warstwie podkładowej gr. 10cm  
z chudego betonu oraz na zagęszczonej mechanicznie podsypce żwirowo-piaskowej gr. 15cm W 
czasie wykonywania wykopów i ław fundamentowych należy przewidzieć środki zabezpieczające 
przed rozmoczeniem, wysuszeniem lub przemarznięciem podłoża, zalaniem wykopu przez wody 
gruntowe, powierzchniowe i opadowe.  
 
Ściany Fundamentowe – jednowarstwowe grubości 24cm składających się z bloczków 
betonowych gr. 24cm na zaprawie cementowej klasy M.5. Zasypywanie ścian można rozpocząć 
dopiero po osiągnięciu pełnej wytrzymałości betonu ścian i posadzki garażu. 
 
Ściany zewnętrzne przyziemia – Jednowarstwowe o grubości 24cm z bloczków gazobetonowych 
w klasie gęstości 600, o współczynnik przenikania ciepła U=0,6 W/(m2*k), na cienkiej zaprawie 
klejowej o gr.1-3mm.  
 
Nadproża – belki prefabrykowane typu L-19 i żelbetowe monolityczne  
z bet. Kl. C16/20 

 
Wieńce – żelbetowe monolityczne z bet. kl. C16/20, w narożach i węzłach pręty podłużne 
przedłużyć do drugiego rzędu prętów w wieńcu prostopadłym i odgiąć na odcinku 30cm.  
 
Podciągi – Zaprojektowano podciągi jako monolityczne z betonu klasy C16/20 (B20) i ze 
zbrojeniem z prętów ze stali A-III i A-0. Wszystkie elementy żelbetowe wykonać zgodnie z opisem 
i rysunkami konstrukcji.  
 
Stropodach – zaprojektowano płyty kanałowe jako żelbetowe elementy stropowe z otworami 
(kanałami) biegnącymi przez ich całą długość, (zmniejszenie ciężaru prefabrykatów, przy 
jednoczesnym zachowaniu zaprojektowanych nośności stropu). Płyty należy dobrać długością 
zachowując min. 12 cm podparcia.  Zaprojektowano płyty o grubości 24 cm o szerokościach - 90, 
120 cm oraz klasie obciążenia - 6,0 kN/m2. Płyty kanałowe o dobrej izolacyjności akustycznej na 
poziomie 53 dB. Strop izolowany masą bitumiczną i folią PE. Spadek połaci stropodachu 
wykonany z warstw wełny mineralnej twardej o grubości od 10 – 50 cm. 
 
Trzony kominowe - Projektuje się kominy z pustaków systemowe (wentylacyjne) np. 
keramzytowe   
 
Docieplenie ścian zewnętrznych budynku – płyty styropianowe gr. 15 cm mocowane do ściany 
zewnętrznej metodą „lekką” z kołkowaniem. W pasie 4 mb od istniejącego budynku usługowego 



 

należy zastosować płyty fasadowe z wełny mineralnej o grubości 15 cm.  
 
Izolacja stropodachu - zerwanie na istniejącej części stropodachu istniejących warstw papy w 
zależności od stanu technicznego po odkrywkach, następnie należy na całości ułożyć warstwę 
wełny mineralnej twardej o grubości 10 – 50 cm a następnie papę termozgrzewalną 
nawierzchniową grubości 5.2 mm  na SBS na papie podkładowej grubości 3.0 mm. 
Zaprojektowano ułożenie wełny mineralnej dwuwarstwowo o grubości dolnej warstwy i górnej 
warstwy o minimalnej grubości 10 cm. - o gęstości płyt co najmniej 170 kg/m3. 
 
Mury zewnętrzne istniejące – należy odpowiednio przygotować mury w celu możliwości 
zamontowania docieplenia, mury zagruntować i oczyścić. 
 
Obróbki dekarskie – wymiana wszystkich elementów (rynny i rury spustowe, parapety zewnętrzne 
itp.). Zaprojektowano elementy z blachy ocynkowanej powlekanej w kolorze wskazanym przez 
Zamawiającego. 
 
Elewacja budynku – wykonanie wyprawy cienkowarstwowej z akrylowych tynków 
dekoracyjnych barwionych w masie o fakturze nakrapianej (np. kornik) wg barwy i wzoru 
wskazanego przez zamawiającego. Należy elewację wykonać w kilku barwach o intensywności 
barwy co najmniej III. 

 
Stolarka okienna PCV zespolona o wymiarach znormalizowanych. Szklenie okien zewnętrznych 
2-krotnie,. Izolacyjność termiczna stolarki - współczynnik U ≤ 0.90 W/m2K. 
Izolacyjność akustyczna okien RA2 ≥ 32 dB 
 
Stolarka drzwiowa wewnętrzna drewniana z drewna litego, futryny drewniane z drewna litego. 
Opaska na całą szerokość otworu drzwiowego regulowana. Drzwi malowane proszkowo w 
kolorze wskazanym przez Inwestora 
 
Stolarka drzwiowa zewnętrzna aluminiowa – kolor wskazany przez Inwestora.  
Drzwi zewnętrzne zaprojektowano z profili z przegrodą termiczną o bardzo dobrej izolacyjności 
cieplnej. Podstawowe parametry stolarki: 
- zastosowanie jako wypełnienia szkła zespolonego o współczynniku U=1.0 W/m2K. - profile 
trzykomorowe o grubości co najmniej 75 [mm] z wewnętrzną komorą izolacyjną (z przekładek 
termicznych z poliamidu) które powinny zapobiec przedostawaniu się ciepła na zewnątrz 
i znacznie ograniczyć zjawisko kondensacji pary wodnej po wewnętrznej stronie drzwi.  
- zastosować zabezpieczenia w postaci zamka z trzypunktową zasuwnicą siekierową klasy C, 
bolce antywyważeniowe.  
- drzwi w 2 klasie odporności na włamanie.  
- wysoka odporność na wilgoć i działanie promieni UV,  
- podwyższona wytrzymałość na zarysowania  
- oraz 10 lat gwarancji na powłokę malarską.  
- zawiasy z trzystopniową regulacją: boczną, wysokości i siły docisku – umożliwiają idealne 
dopasowanie skrzydła do ościeżnicy, dzięki czemu drzwi są dobrze uszczelnione, zamykają 
się łatwo i bezpiecznie. 

 
Posadzka – zaprojektowano podłogi z płytek ceramicznych wraz z wykonaniem warstw 
podposadzkowych (folia przeciwwilgociowa, styropian EPS 100 o gr. 5 cm i szlichta 
cementowa). Jako wierzchnią warstwą podłogi zaprojektowano płytki ceramiczne gresowe 
antypoślizgowe o wymaganej odporności na ścieranie. Parametry płytek: 
- przeznaczona do pomieszczeń o bardzo dużym natężeniu ruchu. 
- klasa antypoślizgowości R9,  



 

- klasa ścieralności T 
- gwarancja 15 lat 
- nasiąkliwość wodna E=0,1%,  
- kolorystyka i parametry wg katalogu firmy wskazanej przez Zamawiającego.  
- odporność na ścieranie co najmniej 4/2100 
- grubość płytek co najmniej 9 mm 
 
Tynki wewnętrzne – zaprojektowano tynki ścian i sufitów maszynowe cementowo-wapienne 
kategorii III wykonywane w dwóch warstwach (obrzutka i narzut).  
 
Gładzie gipsowe – Zaprojektowano jako wykończenie ścian wykonanie gładzi gipsowych 
dwuwarstwowo. By ułożyć gładź gipsową na ściany i sufit należy ściany  
zagruntować. Aby zapobiec pękaniu i kruszeniu się gładzi miejsca narażone na uszkodzenia trzeba 
zabezpieczyć siatkę zbrojącą z włókna szklanego, zaś naroża okienne i drzwiowe osłonić 
aluminiowymi narożnikami. 

 
Sufity podwieszone – w pomieszczeniach sanitariatu i kuchennym zaprojektowano sufit 
podwieszony z płyt gipsowo – kartonowych wodoodpornych o grubości 12.5 mm na stelażu 
metalowym. 
 
Malowanie ścian i sufitów – zaprojektowano malowanie dwukrotne ścian i sufitów. Ściany należy 
pomalować farbami emulsyjnymi zmywalnymi np. lateksowymi w kolorystyce wskazanej przez 
Inwestora – kategoria barwy kolorystyki ścian co najmniej III. Sufity należy malować farbami 
emulsyjnymi w kolorze białym. 
Dolne partie ścian w klasach do wysokości 150 cm należy pomalować lamperią olejną w kolorze 
ścian lub farbą zmywalną odporną na zabrudzenia.  
 
Płytki ścienne – zaprojektowano wykonanie okładzin ściennych w pomieszczeniach sanitarnych do 
pełnej wysokości. 
 
Warstwy podposadzkowe – zaprojektowano we wszystkich pomieszczeniach (także części 
istniejącej) wykonanie warstwy podbetonu gr. 10 cm (C12/15), folii przeciwwodnej PE, warstwy 
twardego styropianu EPS 100 gr. 10 cm, wylewki betonowej z betonu C20/25 gr. 10 cm z zatopioną 
siatką z prętów ø3 15x15cm. Posadzka dylatowana max. co 600 cm. 
 
Cokół zewnętrzny – zaprojektowano tynki mozaikowe żywiczne w kolorystyce wskazanej przez 
Inwestora. 
 

OPIS KONSTRUKCYJNY 
 
Ławy fundamentowe ŁF-1 i ŁF-2– żelbetowe monolityczne z bet. kl. C16/20 ciągłe  
o wysokości 30cm. Zbrojenie według rysunków konstrukcyjnych. Ławy należy posadowić na 
warstwie podkładowej gr. 10cm z chudego betonu oraz na zagęszczonej mechanicznie podsypce 
żwirowo-piaskowej gr. 15cm. (wg rysunków konstrukcji) 
 

Uwagi wykonawcze dotyczące fundamentów     
 Wykopy pod fundamenty powinny być wykonane w taki sposób, aby nie 
nastąpiło naruszenie naturalnej struktury gruntu poniżej spodu fundamentów. 
 Przy wykonywaniu wykopów fundamentowych za pomocą maszyn należy na 
dnie wykopu zostawiać w gruntach warstwę gruntu o gr. 0.1-0.2m i dalsze roboty ziemne 
należy wykonywać ręcznie  



 

 Dno wykopów należy chronić przed zalaniem wodami powierzchniowymi i 
gruntowymi. 
 W przypadku zalania dna wykopu wodami powierzchniowymi lub gruntowymi 
należy przede wszystkim usunąć wodę, a następnie zbadać, czy nie nastąpiło przy tym 
naruszenie naturalnej struktury w podłożu. Rozluźnioną górną warstwę gruntu należy 
usunąć, zastępując ją do poziomu posadowienia chudym betonem lub innym 
odpowiednim materiałem, jak np. zagęszczonym piaskiem gruboziarnistym, pospółką, 
żwirem  
 Podczas wykonywania wykopów w warunkach zimowych należy chronić podłoże 
gruntowe przed przemarzaniem. 
 Przed nastaniem mrozów fundamenty powinny być zasypane do odpowiedniej 
wysokości gruntem lub ochronione w inny sposób tak, aby nie nastąpiło zjawisko 
spęcznienia gruntów pod fundamentami  

 
Ściany Fundamentowe – dwuwarstwowe grubości 33 cm składających się z bloczków 
betonowych gr. 25 cm na zaprawie cementowej klasy M.5. oraz izolacji z styropianu gr. 8 cm   
 
Ściany zewnętrzne przyziemia – dwuwarstwowe o grubości 39 cm z bloczków gazobetonowych 
w klasie gęstości 600, o współczynnik przenikania ciepła U=0,6 W/(m2*k), na cienkiej zaprawie 
klejowej o gr.1-3mm, oraz warstwy termoizolacyjnej w postaci styropianu gr. 15 cm 
 
Nadproża – belki prefabrykowane typu L-19 lub żelbetowe monolityczne  
z bet. Kl. C16/20 (po skonsultowaniu z projektantem) 
 
Nadproża N-1 oraz N-2 wykonać wg rysunków konstrukcyjnych oraz wg kolejności: 
- Na ścianie wytrasować obrys otworu, 
- Podstemplować strop 
- W istniejącej ścianie należy wykonać poziomą bruzdę wysokości przewidzianej belki 
zwiększoną o 40-50 mm w celu umożliwienia wypełnienia jej zaprawą. Głębokość bruzdy 
powinna odpowiadać szerokości półek z zapasem na tynk. Głębokość Oparcia na podporach min. 
20 cm. z każdej strony. 
- Na podporach (docelowych miejscach oparcia belek) wykonać poduszki betonowe z betonu 
C12/15 lub zaprawy cementowej M8 o grubości min. 10 cm. i długości min. 20 cm. 
- Bruzdę przemyć zaczynem cementowym i wstawić belkę stalową, którą czasowo należy 
zamocować drewnianymi lub stalowymi klinami, a następnie przestrzeń wokół końców belek 
wypełnić twardoplastyczną zaprawą cementową. 
- Otwór między belką a murem wypełnić rzadką zaprawą  cementową, a z kolei między górną 
półkę belki a mur wprowadzić  wilgotną zaprawę cementową dokładnie ubijając. 
- Drugą belkę nadproża można założyć po ok. 5 dniach od zamontowania pierwszej 
- Po kolejnych 5 dniach rozebrać podstemplowanie i wyburzyć wyznaczony wcześniej fagment 
ściany uzyskując pożądany otwór 
 - na stopki belek założyć siatkę stalową 
- Otynkować ościeża uzyskanego otworu. 
 
Wieńce W-1i Rdzenie R-1 – żelbetowe monolityczne z bet. kl. C16/20, w narożach i węzłach 
pręty podłużne przedłużyć do drugiego rzędu prętów w wieńcu prostopadłym i odgiąć na odcinku 
30cm.  (według rysunków konstrukcyjnych) 
 
Podciągi PD-1; PD-2 – żelbetowe monolityczne z bet. kl. C16/20, (według rysunków 
konstrukcyjnych) 
 



 

Trzony kominowe - Projektuje się kominy z pustaków systemowe (wentylacyjne) np. 
keramzytowe   
 
Stropodach - Strop wykonany z płyt kanałowych prefabrykowanych typu „S”  
o grubości 24 cm ( wytrzymałość 4,5 KN/m2 ) izolowany masą bitumiczną i folią PE. Spadek 
połaci stropodachu wykonany z warstw styropianu i Styropapy (warstwa wykończeniowa). 
 
Dach nad wieżą – Wykonać jako monolityczny lub prefabrykowany  
Monolityczny – stosować siatkę z prętów fi 12 mm o oczkach 15x15 cm zbrojenie górą oraz dołem. 
Beton klasy C16/20 (beton należy tak układać w deskowaniu aby nadać mu spadek 4 stopni. 
 
Uwagi realizacyjne 
Przed przystąpieniem do prac termomodernizacyjnych należy przygotować powierzchnie 
ścian. 
Odparzone fragmenty tynku skuć, ubytki uzupełnić natomiast nierówności ścian powyżej 
10mm należy wyrównać warstwą zaprawy wyrównawczej lub szpachlowej. Powierzchnia 
ścian powinna być stabilna, sucha i bez zanieczyszczeń. Stare powłoki malarskie należy 
usunąć, powierzchnie ścian oczyścić z kurzu i pyłu za pomocą wody pod ciśnieniem lub 
mechanicznie np. przy użyciu szczotek drucianych. Podłoża stare, chłonne i pylące 
należy zagruntować. Następnie nałożyć warstwę kleju wraz z siatką z włókna szklanego, 
oraz zamontować kątowniki na narożu podokiennika. Warstwę spadkową parapetu 
wykonać w styropianie. Następnie zamontować obróbkę blacharską podokiennika. Po 
sprawdzeniu i przygotowaniu ścian można przystąpić do przyklejania płyt izolacyjnych.  

Sprawdzenie skuteczności mocowania mechanicznego.  Przed realizacją 
mocowania mechanicznego ocieplenia do podłoża, należy sprawdzić na 4-6 próbkach 
siłę wyrywającą łączniki z podłoża (wg zasad określonych w świadectwach i aprobatach 
technicznych). 

Zamocować listwę cokołową. Powierzchnię płyty styropianowej przeszpachlować 
cienką warstwą zaprawy, a następnie nałożyć właściwą warstwę metodą „pasmowo-
punktową”. Szerokość pryzmy obwodowej, ułożonej wzdłuż krawędzi płyty, powinna 
wynosić co najmniej 3 cm. Na pozostałą powierzchnię należy nałożyć równomiernie 6÷8 
placków o średnicy 8÷12 cm. Naniesiona na płytę zaprawa powinna obejmować co 
najmniej 40% jej powierzchni. Po nałożeniu zaprawy, płytę należy bezzwłocznie przyłożyć 
do podłoża i docisnąć aż do uzyskania równej płaszczyzny z sąsiadującymi płytami. Płyty 
należy przyklejać w układzie poziomym dłuższych krawędzi, z zachowaniem 
mijankowego układu spoin pionowych. Szczeliny między płytami uzupełnić klinami 
wyciętymi z materiału izolacyjnego. Niedopuszczalne jest wypełnianie szczelin klejem.  

Mocowanie mechaniczne płyt ze styropianu do podłoża. Płyty należy kołkować w 
każdej sytuacji. Stosuje się 6÷8 łączników na 1 m2. Należy zastosować łącznik 
mechaniczny o długości co najmniej 6 cm dłuższej od płyty. Płyty należy mocować za 
pomocą łączników mechanicznych zgodnie z instrukcją producenta. Montaż łączników 
należy rozpocząć po całkowitym stwardnieniu i związaniu zaprawy klejącej, nie wcześniej 
niż 24 godz. od przyklejenia płyt. 

Warstwę zbrojoną należy wykonać za pomocą zaprawy klejącej. Do wykonania 
warstwy zbrojonej można przystąpić nie wcześniej niż po trzech dniach od przyklejenia 
płyt. Na suchą zbrojną warstwę nanieść preparat gruntujący. Następnie nałożyć wyprawę 
tynkarską z tynku akrylowego barwionego w masie z rysunkami kolorystyki. W strefie 
cokołowej nałożyć tynk mozaikowy zgodnie z rysunkami kolorystyki.  

Styki układu dociepleniowego ze stolarką, ślusarką i obróbkami blacharskimi 
uszczelnić trwale plastyczną masą akrylową. Przerwy technologiczne w trakcie 
nakładania tynków zaplanować tak, aby pokrywały się z liniami naturalnych rozgraniczeń 



 

elewacji jak narożniki, dylatacje lub wykonać je z dużą dokładnością stosując 
samoprzylepne taśmy malarskie. 

Ocieplenie ścian w strefie cokołowej 
Płyty ze styropianu należy układać poziomo, mijankowo w ,,cegiełkę" także w 

narożnikach, mocować do ściany po związaniu zaprawy klejowej (min. 48godz.) 
systemowymi łącznikami z tworzywa, zaczynając od dołu, ewentualne szczeliny miedzy 
płytami wypełnić klinami ze styropianu lub pianką ekspansywną ( nie wolno zalewać 
szczelin zaprawą lub klejem). W celu uzyskania równej powierzchni zamocowanych płyt 
należy przeszlifować całą licową powierzchnię styropianu pacą z grubym papierem 
ściernym. Szczegółowe dyspozycje znajdują się w wytycznych technologicznych 
systemu. 

Naroża wypukłe oraz ościeżnice drzwi i okien zabezpieczyć profilami narożnymi z 
paskami z siatki z włókna szklanego, narożniki wzmocnić pasami z tkaniny szklanej 
naklejonej pod kątem 45°. Warstwę zbrojną można wykonać na powierzchni 
wyrównanych i oczyszczonych płyt ze styropianu nie wcześniej niż po 3 dniach od ich 
przyklejenia. Należy nałożyć zaprawę klejąco-szpachlową na podłoże jednolitą warstwą 
grub. 3-4mm, a następnie wtopić w nią siatkę z włókna szklanego. Siatka winna być 
równomiernie napięta i całkowicie zatopiona w zaprawie. Sąsiednie pasy siatki należy 
przyklejać z zakładem minimum 10 cm. Na suchą zbrojną warstwę nanieść preparat 
gruntujący. 

Orynnowanie oraz rury spustowe 
W związku z montażem ocieplenia konieczny jest demontaż rynien oraz rur 

spustowych na całym budynku i ponowny ich montaż po zakończeniu prac. Zmiana 
grubości docieplenia wymaga przedłużenia poprzez wykonania dodatkowej obróbki 
blachy długiego kołnierza okapowego.  

Obróbki blacharskie 
Wszystkie obróbki oraz podokienniki należy wykonać z blachy ocynkowanej 

powlekanej gr 0,55 mm w kolorze. Obróbki muszą zachowywać stabilność konstrukcji 
oraz bezpośrednio chronić określone miejsca przed zawilgoceniem i zaciekami 
(zapewniać bezpieczne odprowadzanie wody opadowej poza obręb elewacji). Ich 
płaszczyzny wymagają zapewnienia odpowiednich spadków eliminujących powstawanie 
zastoisk wodnych, a krawędzie zakończone kapinosami – wysunięcia od powierzchni 
elewacji na odległość minimalizującą ryzyko powstawania zalań i zacieków (ok. 4 cm) 
Miejsca styków ocieplonej ściany elewacyjnej z obróbkami powinny być doszczelniane 
przed przypadkowym zawilgoceniem (np. na skutek podciekania wody). Wszelkie 
uszczelnienia styków izolacji termicznej z elementami wykonanymi z materiałów o innej 
rozszerzalności termicznej muszą być wykonane z użyciem przeznaczonych do tego celu 
kitów lub taśm uszczelniających, zgodnie z zaleceniami producenta systemu. 

Docieplenie stropodachu wykonać poprzez zamontowanie płyt z twardej wełny 
mineralnej (warstwy dwukrotnie). Montaż płyt do stropodachu wykonać systemowymi 
kołkami na głębokość co najmniej 6 cm. W pasach brzegowych o szerokości 200 cm 
mocowanie zagęścić stosując co najmniej 6 kołków na 1m2. 

Kołkowanie płyt wykonać łącznie z warstwą papy izolacyjnej. Przy ogniomurach 
stosować kliny w celu odprowadzenia wód deszczowych.   

 
Uwagi końcowe 
Przedmiotowy budynek nie stwarza zagrożenia dla użytkowników i otoczenia. Prace przy 
budynku należy wykonywać zgodnie z projektem, przepisami i obowiązującymi Polskimi 
Normami oraz przepisami bezpieczeństwa i higieny pracy. Prace budowlane należy 
wykonać z materiałów posiadających wymagane atesty. Roboty prowadzone muszą być 
przez osobę uprawnioną. Prace przy obiekcie zostały zaprojektowane w sposób 
zapewniający ochronę uzasadnionych interesów osób trzecich w zakresie: 



 

 zapewnienia dostępu do drogi publicznej – nie narusza się, 
 możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze środków 

łączności – nie narusza się, 
 dopływu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi – 

nie narusza się, 
 ochronę przed uciążliwościami powodującymi hałas, wibracje, zakłócenia 

elektryczne, promieniowanie – nie narusza się, 
 ochronę przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby – nie narusza się, 
 lokalizacja obiektu nie wpływa na wody powierzchniowe i podziemne. 
 
Wykonawca powinien przed zamiarem przystąpienia do robót zweryfikować 

zakres robót, sposób ich wykonania oraz dokonać niezbędnych pomiarów i odkrywek. 
Jeśli do dnia rozpoczęcia robót nie zgłosi niezgodności bądź braku możliwości wykonania 
niektórych fragmentów robót, lub braku dostępności zaprojektowanych materiałów, 
należy przyjąć, że zakres robót przyjmuje bez zastrzeżeń.   
 
6. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT 
 
Zamawiający wymaga wykonania robót zgodnie z: 

6.1. zawartą umową i ewentualnymi aneksami, 
6.2. niniejszą specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót, 
6.3. obowiązującymi normami i przepisami, 
6.4. wiedzą i sztuką budowlaną, 

Bieżącą kontrolę robót prowadzi Inspektor Nadzoru Inwestorskiego i zamawiający. 
Inspektor Nadzoru Inwestorskiego ma prawo żądać od wykonawcy wszelkich 
dokumentów potwierdzających jakość dostarczonych materiałów na plac budowy, oraz 
stosownych dokumentów potwierdzających jakość wykonanych robót w każdej chwili 
przed odbiorem częściowym i końcowym. 
Kontrola jakości robót – 
Zasady kontroli jakości robót: 
Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów 
prowadzoną zgodnie z programem zapewnienia jakości omówionym w p. 2 wykonawca 
zapewni odpowiedni system kontroli, włączając personel, laboratorium, sprzęt, 
zaopatrzenie i wszelkie urządzenia niezbędne do pobierania próbek i badania 
materiałów oraz jakości wykonania robót. 
Przed zatwierdzeniem programu zapewnienia jakości zarządzający realizacją umowy 
może zażądać od wykonawcy przeprowadzenia badań w celu zademonstrowania, że 
poziom ich wykonania jest zadowalający. Wykonawca jest zobowiązany prowadzić 
pomiary i badania materiałów oraz robót z częstotliwością zapewniającą stwierdzenie, 
że roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w projekcie wykonawczym i 
szczegółowych specyfikacjach technicznych. Minimalne wymagania co do zakresu 
badań i ich częstotliwości są określone w szczegółowych specyfikacjach technicznych, 
normach i wytycznych. W przypadku, gdy brak jest wyraźnych przepisów zarządzający 
realizacją umowy ustali, jaki zakres kontroli jest konieczny, aby zapewnić wykonanie 
robót zgodnie z umową, wykonawca dostarczy zarządzającemu realizacją umowy 
świadectwa stwierdzające, że wszystkie stosowane urządzenia i sprzęt badawczy 
posiadają ważną legalizację, zostały prawidłowo wykalibrowane i odpowiadają 
wymaganiom norm określających procedury badań. 
Pobieranie próbek: 
Próbki do badań będą z zasady pobierane losowo. Zaleca się stosowanie 
statystycznych metod pobierania próbek, opartych na zasadzie, że wszystkie 
jednostkowe elementy produkcji mogą być z jednakowym prawdopodobieństwem 



 

wytypowane do badań. Zarządzający realizacją umowy musi mieć zapewnioną 
możliwość udziału w pobieraniu próbek. Na jego zlecenie wykonawca ma obowiązek 
przeprowadzać dodatkowe badania tych materiałów, które budzą wątpliwości co do 
jakości, o ile kwestionowane materiały nie zostaną przez wykonawcę usunięte lub 
ulepszone z jego własnej woli. Próbki dostarczone przez wykonawcę do badań 
wykonywanych przez zarządzającego realizacją umowy będą odpowiednio opisane i 
oznakowane, w sposób zaakceptowany przez niego. Koszty tych dodatkowych badań 
pokrywa wykonawca tylko w przypadku stwierdzenia usterek. W przeciwnym przypadku 
koszty te pokrywa zamawiający. 
Badania i pomiary:  
Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W 
przypadku, gdy normy nie obejmują jakiegokolwiek badania wymaganego w 
szczegółowych specyfikacjach technicznych, stosować można wytyczne krajowe albo 
inne procedury, zaakceptowane przez zarządzającego realizacją umowy. Przed 
przystąpieniem do pomiarów lub badań, wykonawca powiadomi zarządzającego 
realizacją umowy o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu 
pomiaru lub badania wykonawca przedstawi na piśmie ich wyniki, do akceptacji 
zarządzającego realizacją umowy. Zarządzający realizacją umowy będzie miał 
nieograniczony dostęp do pomieszczeń laboratoryjnych w celu ich inspekcji. Będzie on 
przekazywał wykonawcy pisemne informacje o jakichkolwiek niedociągnięciach 
dotyczących urządzeń laboratoryjnych, sprzętu, zaopatrzenia laboratorium, pracy 
personelu lub metod badawczych. Jeżeli niedociągnięcia te będą na tyle poważne, że 
mogą wpłynąć ujemnie na wyniki badań, zarządzający realizacją umowy natychmiast 
wstrzyma użycie do robót badanych materiałów i dopuści je dopiero wtedy, gdy 
niedociągnięcia w pracy laboratorium wykonawcy zostaną usunięte i stwierdzona 
zostanie odpowiednia jakość tych materiałów. Wykonawca będzie przekazywać 
zarządzającemu realizacją umowy kopie raportów z wynikami badań jak najszybciej, nie 
później jednak niż w terminie określonym w programie zapewnienia jakości. Kopie 
wyników badań będą mu przekazywane na formularzach według dostarczonego przez 
niego wzoru lub innych, również przez niego zaaprobowanych. Wszystkie koszty 
związane z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów ponosi wykonawca. Dla 
celów kontroli jakości i zatwierdzenia, zarządzający realizacją umowy jest uprawniony 
do dokonywania kontroli, pobierania próbek i badania materiałów u źródeł ich 
wytwarzania, a ze strony wykonawcy i producenta materiałów zapewniona mu będzie 
wszelka potrzebna do tego pomoc. Zarządzający realizacją umowy, po uprzedniej 
weryfikacji systemu kontroli robót prowadzonego przez wykonawcę, będzie oceniać 
zgodność wykonanych robót i użytych materiałów z wymaganiami szczegółowych 
specyfikacji technicznych, na podstawie dostarczonych przez wykonawcę wyników 
badań. Zarządzający realizacją umowy może pobierać próbki i prowadzić badania 
niezależnie od wykonawcy, na swój koszt. Jeżeli wyniki tych badań wykażą, że raporty 
wykonawcy są niewiarygodne, to poleci on wykonawcy lub zleci niezależnemu 
laboratorium, przeprowadzenie powtórnych lub dodatkowych badań, albo oprze się 
wyłącznie na własnych badaniach przy ocenie zgodności materiałów i robót z projektem 
wykonawczym i szczegółowymi specyfikacjami technicznymi. W takim przypadku 
całkowite koszty powtórnych lub dodatkowych badań i pobierania próbek zostaną 
poniesione przez wykonawcę. 
 
7. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIARU I OBMIARU ROBÓT 

BUDOWLANYCH. 
Ogólne zasady obmiaru robót: 
Obmiar robót ma za zadanie określać faktyczny zakres wykonanych robót wg stanu na 
dzień jego przeprowadzenia. Roboty można uznać za wykonane pod warunkiem, że 



 

wykonano je zgodnie z wymaganiami zawartymi w projekcie wykonawczym i 
szczegółowych specyfikacjach technicznych, a ich ilość podaje się w jednostkach 
ustalonych w wycenionym przedmiarze robót wchodzącym w skład umowy. 
 
Obmiar prowadzi Wykonawca na bieżąco. 
Obmiaru robót dokonuje wykonawca po pisemnym powiadomieniu zarządzającego 
realizacją umowy o zakresie i terminie obmiaru. Powiadomienie powinno poprzedzać 
obmiar co najmniej o 3 dni. Wyniki obmiaru są wpisywane do księgi obmiaru i 
zatwierdzane przez inspektora nadzoru inwestorskiego. Jakikolwiek błąd lub 
przeoczenie (opuszczenie) w ilościach podanych w przedmiarze robót lub gdzie indziej 
w szczegółowych specyfikacjach technicznych nie zwalnia wykonawcy od obowiązku 
wykonania wszystkich robót. Błędne dane zostaną poprawione wg pisemnej instrukcji 
zarządzającego realizacją umowy. Długości i odległości pomiędzy określonymi 
punktami skrajnymi będą mierzone poziomo (w rzucie) wzdłuż linii osiowej. Jeżeli 
szczegółowe specyfikacje techniczne właściwe dla danych robót nie wymagają tego 
inaczej, to objętości będą wyliczane w m3, jako długość pomnożona przez średni 
przekrój. Ilości, które mają być mierzone wagowo, będą wyrażone w tonach lub 
kilogramach. 
Urządzenia i sprzęt pomiarowy: 
Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy, stosowane w czasie dokonywania obmiaru 
robót i dostarczone przez wykonawcę, muszą być zaakceptowane przez 
zarządzającego realizacją umowy. Jeżeli urządzenia te lub sprzęt wymagają badań 
atestujących, to wykonawca musi posiadać ważne świadectwa legalizacji. Muszą one 
być utrzymywane przez wykonawcę w dobrym stanie, w całym okresie trwania robót. 
Czas przeprowadzania obmiaru:  
Obmiar gotowych robót będzie przeprowadzany z częstotliwością i terminach 
wymaganych w celu dokonywania miesięcznych płatności na rzecz wykonawcy, lub w 
innym czasie, określonym w umowie lub uzgodnionym przez wykonawcę i 
zarządzającego realizacją umowy. Obmiary będą także przeprowadzone przed 
częściowym i końcowym odbiorem robót, a także w przypadku wystąpienia dłuższej 
przenlvy w robotach lub zmiany wykonawcy. Obmiar robót zanikających i podlegających 
zakryciu przeprowadza się bezpośrednio po ich wykonywaniu, lecz przed zakryciem. 
 
8. OPIS SPOSOBU ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH 
Roboty budowlane odbierane będą w następujących zakresach: 
8.1. Odbiory częściowe (obejmujące również odbiór robót ulegających zakryciu lub 
zanikających) rzeczowe -prowadzi Inspektor Nadzoru Inwestorskiego w uzgodnieniu z 
zamawiającym. Odbiór częściowy nie oznacza uruchomienia płatności dla Wykonawcy 
8.2. Odbiór końcowy (techniczny) prowadzi zamawiający przy udziale i przygotowaniu 
go przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego za pośrednictwem osób o odpowiednich 
kwalifikacjach zawodowych. 
Podstawą do rozpoczęcia czynności odbiorowych jest spełnienie następujących 
warunków: 
 kompleksowe zakończenie robót objętych umową i ewentualnymi aneksami, 
 pisemne zgłoszenie zakończenia robót objętych umową i ewentualnymi 
aneksami, 
 przedłożenie Inspektorowi nadzoru inwestorskiego kompletu dokumentów 
odbiorowych: oryginał dziennika budowy z wpisem kierownika budowy o zakończeniu 
robót objętych umową i aneksami, oświadczenie kierownika budowy, 

a) zgodności wykonania obiektu z projektem budowlanymi warunkami 
pozwolenia na budowę oraz przepisami, 



 

b) o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy, a także 
w razie potrzeby korzystania z ulicy, sąsiedniej nieruchomości, budynku lub 
lokalu, 

 przedłożenie inspektorowi nadzoru inwestorskiego protokółów badań i 
sprawdzeń wraz z ich zestawieniem, 
 przedłożenie inspektorowi nadzoru inwestorskiego umocowanej prawnie 
dokumentacji technicznej powykonawczej (w przypadku odstępstw od dokumentacji 
zamawiającego lub wykonaniu robót w oparciu o uzgodnienia). 
Po uzyskaniu kompletu dokumentów odbiorowych j.w., zamawiający sprawdza ich 
poprawność, kompletność, w przypadku braków wykonawca uzupełnia dokumenty na 
wezwanie zamawiającego. Inspektor nadzoru inwestorskiego potwierdza wpisem do 
dziennika budowy gotowość robót do odbioru. 
W terminie 7 dni od daty przekazania zamawiającemu poprawnego kompletu 
dokumentów odbiorowych zostaje ustalona data i godzina rozpoczęcia czynności 
odbiorowych.  
Data rozpoczęcia odbioru końcowego nie może przekroczyć 10 dni od daty wpisu 
potwierdzającego gotowość do odbioru ze strony inspektora nadzoru inwestorskiego. 
Z czynności odbioru końcowego zamawiający spisuje PROTOKÓŁ ODBIORU 
KOŃCOWEGO ROBÓT, którego integralną część stanowią dokumenty odbiorowe j.w. 
kopia PROTOKÓŁU ODBIORU KOŃCOWEGO ROBÓT (bez załączników) zostanie 
przekazana wykonawcy. 
Podpisany PROTOKÓŁ ODBIORU KOŃCOWEGO ROBÓT stanowi podstawę do: 
a) podpisania protokołu odbioru elementu robót na umowny zakres rzeczowy robót 
przez inspektora nadzoru inwestorskiego, 
b) wystawienia faktury przez wykonawcę robót, 
c) uruchomienia płatności umownej przez zamawiającego. 
8.3. Odbiór ostateczny prowadzi zamawiający przy udziale inspektora nadzoru 
inwestorskiego. Termin odbioru ostatecznego ustala zamawiający przed datą terminu 
zakończenia gwarancji lub rękojmi. 
8.4. OPIS SPOSOBU ROZLICZANIA ROBÓT TYMCZASOWYCH I PRAC 
TOWARZYSZĄCYCH 
Wszelkie koszty robót tymczasowych i prac towarzyszących mieszczą się w cenie 
umownej kontraktu podstawowego. 

 

9. DOKUMENTY ODNIESIENIA-DOKUMENTY BĘDĄCE PODSTAWĄ DO 
WYKONANIA ROBÓT BUDOWLANYCH. 

PROJEKT BUDOWLANY - Nadbudowa budynku o jedną kondygnację z 
przeznaczeniem na funkcję Miejskiego Ośrodka Pomocy Społecznej 
PRZEDMIAR ROBÓT -  Nadbudowa budynku o jedną kondygnację z przeznaczeniem 
na funkcję Miejskiego Ośrodka Pomocy Społecznej 
Aprobaty techniczne; 
Wszystkie niezbędne dla materiałów wbudowywanych w kubaturę o charakterze 
administracji publicznej. 
Inne dokumenty i ustalenia techniczne: 
Standard wykonania robót adekwatny do obiektów administracyjnych użyteczności 
publicznej. 
 
 
Projektant    mgr  inż. Sławomir Mańka 
     uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeń  
     w specjalności konstrukcyjno – budowlanej KUP/0003/POOK/10 


