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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Przedmiot opracowania

11

1.2.

. Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest : Rozbudowa, przebudowa i zmiana

sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek placowki opiekuriczej Osrodka
Rodzinnej Pieczy Zastepczej wraz z rozbiérkg czesci budynku gospodarczego i
zagospodarowaniem terenu, w tym instalacja podziemnych zbiornikdw bezodptywowych na
wode deszczowg oraz budowa rekreacyjnej wiaty drewnianej, likwidacja czesci istniejgcych
naw. utwardzonych z wymiang na nowe, pozostatych czesci oraz montaz nowych naw. w tym

utworzenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i stanowisk dla roweréw zgodnie

z Uchwatg RM Ptocka

Zaprojektowano dla inwestora :

Gmina Pfock, ul. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock

Teren objety zakresem opracowania zlokalizowany jest w :

Ptocku przy ul. Warszawskiej 5, dz. nr 979, 980 obreb 0003

Podstawa opracowania

a) Zlecenie inwestora

b) wizja lokalna i pomiary wtasne

c) uzgodniony przez inwestora projekt

d) Dz.U.00.106.1126 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r.Prawo Budowlane, z pézn. zm.

e) ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z
dnia 15 czerwca 2002 r. Nr 75, poz. 690 wraz z pdzniejszymi aktualizacjami);

f) Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym art 60 ust.1, art. 59 ust. 1 1 pkt 1

do 5, art54 w zwigzku z art 64 z dnia 27 marca 2003 (wraz ze zmianami)

g) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. poz.1609, w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

h) obowigzujgce normy, normatywy i przepisy prawa budowlanego.

i) Decyzja o ustaleniu inwestycji celu publicznego z dn. 11.12.2023r nr 70/PG/2023

j) pozwolenie konserwatorskie z dn. 22.11.2023r. Decyzja nr 179/2023

k) pozwolenie konserwatorskie z dn. 13.11.2023r. Decyzja nr 166/2023 na usuniecie 5 drzew

[) uzgodnienie projektu z dn. 15.11.2023r. z Zespotem ds. Estetyki Miasta Ptocka

m) opinia do projektu Zagospodarowania dziatki z dn. 18.10.2023r Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska — Referat Ochrony Przyrody

n) Decyzja nr DE Z5/00707/2023 z dn. 22.11.2023r. - Mazowiecki Paristwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny

2. Opis stanu istniejgcego zagospodarowania dziatki
Przedmiotowy budynek, zlokalizowany jest na dziatce nr 979 w Ptocku obreb 0008, budynek
gospodarczy na, ktérego czesé przeznaczono do rozbidrki na dziatce nr 980 obreb 0008.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

. Dziatki od strony ptn. wsch. graniczg z dz. nr:

e 974/1 - zabudowana
e 973/2 —zabudowana
* 973 —droga wewnetrzna
Dziatki od strony ptn. zach. graniczg z dz. nr:
e 977 —zabudowana
Dziatki od strony ptd. zach. graniczg z dz. nr:
e 981/3 —drogowa (ul. Warszawska)
e 981/8 —drogowa (ul. Warszawska)
Dziatki od strony ptd. wsch. graniczg z dz. nr:
e 974/2 — niezabudowana
e 975-—niezabudowana, z ktorej wydzielono 2 zabudowane dziatki 975/2;1 i1 975/5;1
na terenie dziatek znajdujg sie:



2.6.
2.7.

2.8.

2.9.

a) dz.nr979
*  budynek mieszkalny pow. zabudowy - 201m2
b) dz. nr980
*  zjazd z ul. Warszawskiej na teren dziatki
* budynek gospodarczy pow. zabudowy — 65m2
*  budynek gospodarczy w ksztatcie litery L sktadajacy sie z 3 wydzielonych
konstrukcyjnie elementéw. Cze$¢ budynku gospodarczego przeznaczona jest do
wyburzenia ze wzgledu na zty stan techniczny.
*  pow. wyburzen —22,3m2
* dojazd do zab. Gosp. utwardzony nawierzchnia asfaltowa
* miejsce gromadzenia odpadéw

teren dziatek jest ogrodzony z 4 stron
odlegtosci budynku istniejgcego od budynkdéw sgsiednich
a) dz.nr979
| |granica Odlegtosc od granicy Odlegtosc od Odlegtos¢ budynku od
p dzialki/m budynkéw pasa rozgr. drogi/m
sgsiednich/m
1 | Ptn. wsch. 30 30 30
2 | Ptn. zach. 8,6 12i12,45 -
3 | Ptd. zach. 7,3 45 8,6
4 | Ptd. wsch. 0 (budynek w granicy) 51 -
b) dz.nr980
granica Odlegtosc od granicy Odlegtosc od budynkéw | Odlegtosé
dzialki/m sgsiednich/m budynku od pasa
rozgr. drogi/m
Ptn. wsch. 0 (budynek w granicy) 14,5 -
Ptn. zach. 0 (budynek w granicy) 0 (budynki sgsiaduja -
Scianami)
Ptd. zach. 41 18 45
Ptd. wsch. 18 44,5 -
Uzbrojenie terenu
* Dziatka i budynek posiadajg niezbedne przytacza :
* sieci elektroenergetycznej
* sieci wodnej
* kanalizacji sanitarnej
* sieci gazowej
* sjeci telekomunikacyjnej
* sieci cieptowniczej
Dane liczbowe stan istniejgcy

a) Pow. dziatek
e 979 -1192m?2
* 980-1350m2
b) Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie :
*  budynek gtéwny mieszkalny
*  powierzchnia zabudowy 201m2



*  budynek gospodarczy
*  powierzchnia zabudowy 65m2
e  pow. budynku gosp. do wyburzenia 22,3m2

3. Projekt zagospodarowania dziatki

3.1.

3.2.

3.3.

a)

a)

b)

d)

f)

w stanie istniejgcym pozostajgce bez zmian
urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.
*  przytacze wodociggowe
e przytacze kanalizacji sanitarnej
* przytacze elektryczne
*  przytacze cieptownicze
e przytagcze telekomunikacyjne
W stanie projektowanym:
urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi projektowane
*  bezodptywowe zbiorniki na wody opadowe — 2szt. O pojemnosci 3m3 kazdy
spos6b odprowadzenia lub oczyszczenia sciekow
* Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na
podstawie umowy o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdw zawartej z
przedsiebiorstwem Wodociggi Ptockie Sp. z 0.0
uktad komunikacyjny
Wewnetrzny uktad komunikacyjny , w ramach dziatki 979 980 podlega przeprojektowaniu
* na dziafce zaprojektowano nawierzchnie utwardzong z kostki betonowej szer 6,26 i
3,3m zapewniajgcg dostep do budynku gtéwnego, zabudowan gospodarczych , miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych i rowerowych, umozliwiajgcy rowniez
odbidr nieczystosci statych z miejsca gromadzenia odpadéw
* nawierzchnie miejsc postojowych w tym 4 miejsca 250/500cm i 360/500cm
zaprojektowano z geokraty
* nawierzchnie stanowisk postojowych dla roweréw 165/190cm zaprojektowano z
kostki betonowe;j
* nawierzchnia $ciezek pieszych zaprojektowana jako mineralno zywiczna
wodoprzepuszczalna
sposéb dostepu do drogi publicznej
*  Dostep do drogi publicznej bezposredni z ul. Warszawskiej , pozostaje bez zmian.
Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
*  bezodptywowy zbiornik na wode deszczowg — szt. 2
*  materiat: polietylen
*  pojemnos¢ 3000l
* wymiary —157/121/270cm (wys., szer., dt.)
*  pobdr wody zewnetrzny
* wyposazenie: automatyczna pompa zatapialna
Uksztattowanie terenu i uktad zieleni
* Naturalne (istniejgce) uksztattowanie terenu dziatki nie zmienia sie.
* Dziatka jest zadrzewiona, przewiduje sie wycinke 5 drzew owocowych
*  Malus domestica — jabton domowa szt. 3
*  Prunus domestica — $§liwa domowa szt. 2
* planuje sie nowe nasadzenia zastepcze
e BRZOZA POZYTECZNA - Betula utilis Doorenbos — szt.4
¢ KLON ZWYCZAINY - Crimson Sentry —szt. 8
* krzewy - BERBERYS Thunberga Berberis thunbergii
Planuje sie wykonanie :
przygotowanie terenu na ktéorym bedzie wykonywane zagospodarowanie,



f)

g)

h)

k)
1)

wyburzenie cze$ci budynku gospodarczego ze wzgledu na zty stan techniczny zagrazajacy
zyciu i zdrowiu ludzi o pow. 22,3m2
wycinke drzew owocowych
wykonanie fundamentéw pod nowo projektowang klatke schodowg i schody wejsciowe
czesciowy demontaz istniejgcej nawierzchni utwardzonej i wymiane pozostatej czesci na
nowg dla ruchu kotowego z kostki betonowej 8cm z pozostawieniem istniejgcej
podbudowy
wykonanie nawierzchni utwardzonej (wodoprzepuszczalnej)- nowo projektowany odcinek
*  kostka betonowa 8cm
*  podsypka z piasku 3-5cm
e kruszywo tamane stab. Mech. (kliniec 4-31,5mm) 15cm
e kruszywo tamane stab. Mech. (kliniec 31,5-63mm) 30cm
* krawezniki i obrzeza betonowe 8/30cm i 15/30cm
* kraweznik najazdowy
utworzenie Sciezek spacerowych o nawierzchni zywicznej
* nawierzchnia wodoprzepuszczalna mineralno-zywiczna o grubosci warstwy
standardowej 25-30 mm. Nawierzchnia ta jest przepuszczalna dla wody, o zwartej
strukturze, stuzy do pokrywania nawierzchni:
* warstwa min. zywiczna 2,5cm
e kruszywo tamane (kliniec 4-31,5mm) 10cm
e piasek kopany 10cm
montaz typowe] drewnianej wiaty piknikowe]j o konstrukcji drewnianej na istniejgcych
fundamentach betonowych (pow. 26,2m2)
montaz elementéw matej architektury
* placu zabaw dla dzieci o nawierzchni z mat przerostowych
*  obudowy koszy Smietnikowych
*  fawek
* stanowisk rowerowych
wymiane ogrodzenia od strony ptd. zach. (ul. Warszawska) wraz z bramg wjazdowsg i furtka
i czesci od strony ptn. zach. na nowe jako rozwigzanie typowe systemowe
e Ogrodzenie o wymiarach przesta 200/150cm (szer., wys.). Ogrodzenie wyposazone w
furtke o szerokosci 1,0 m (w swietle furtki) i brame wjazdowa dwuskrzydtowg
150/150cm(szer., wys.)/skrzydto
wymiane furtki wejsciowej na dziatke nr 973 jako rozwigzan typowych systemowych
dostosowanie budynku do obowigzujgcych przepiséow ppoz., przez dobudowe klatki
schodowej ewakuacyjnej pow. 24,32m?2

m) dobudowa schoddéw wejsciowych do proj. klatki o pow. 15,00m2 (schody wyposazone w

podnosnik zewnetrzny dla oséb niepetnosprawnych)

4. Zestawienie

a)
b)

c)

POW. DZIALEK 9791980 RAZEM 2542m?
POW. W STANIE ISTNIEJACYM

*  BUDYNEK POW. ZAB. 201m?
+  ZAB. GOSPODARCZE POW. ZAB. 65m?

*  DROGA WEWN. 185m?
»  SCIEZKI 101m?
*  POW. BIOL. CZYNNA 1990m?

POW. DO PRZEKSZTALCENIA
* ROZBUDOWA BUDYNKU +TERMO 24,5+8,9 =33,4m?

*  SCHODY WEJSCIOWE 15,0m?
*  WIATA DREWNIANA 26,2m?2
e DROGA WEWNETRZNA 109,7m?



*  SCIEZKI SPACEROWE 45,5m?

e PARKING (geokrata) 141,0m?
*  PLAC ZABAW (mata przerostowa) 93m?
d) WYBURZENIA
. BUDYNEK GOSP. 22,3m?
* DROGA 54,9m?
e SCIEZKI 14,7m?
* RAZEM POW. DO PRZEKSZTALCENIA 556,6m?
e) BILANS TERENU PROJEKTOWANY
e  BUDYNEK 234,4m?
e ZAB. GOSPODARCZE 42,7m?
e SCHODY WEJSCIOWE 15m?
*  WIATA 26,2m?
*  NAW UTWARDZONA KOSTKA BETON. 162,3m?
*  SCIEZKI 123,5m?
e POW. BIOL CZYNNA w tym 1937,39m?
* PARKING 141m?
wtym :

miejsca postojowe dla sam. osobowych 4
miejsca postojowe dla niepetnosprawnych 1
miejsca postojowe dla rowerdéw 3
* PLACZABAW 93m?
f) RAZEM 2542m?
5. Informacje i dane
a) Rodzaje ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z
Decyzji o ustaleniu lokalizacji Inwestycji Celu Publicznego

LP |Ustalenia - Decyzja nr 70/PG/2023 Projekt

1 |Ustalenia dotyczace rodzaju Projektowana zmiana zgodna z zapisami decyzji
zabudowy

1.1 Rodzaj zabudowy — zabudowa
ustugowa

2 | Ustalenia dotyczace funkcji Projekt zgodny z zapisami decyzji
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Na obszarze terenu wskazanego we
whniosku ustala sie

2.1 rozbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania budynku mieszkalnego
na budynek placéwki opiekuriczej
Osrodka Rodzinnej Pieczy Zastepczej
wraz z zagospodarowaniem teren, w
tym budowg podziemnych
zbiornikow bezodptywowych na
wode deszczowa w ramach zadania
inwestycyjnego pn: Adaptacja
budynku przy ul. Warszawskiej 5 w
Ptocku na potrzeby Osrodka
Rodzinnej Pieczy Zastepczej

3 | Ustalenia dotyczace warunkdw i Projekt zgodny z zapisami decyzji we wszystkich
wymagan ksztattowania tadu punktach




przestrzennego

3.1 nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 11,0m od zewnetrznej
krawedzi jezdni ul. Warszawskiej ,
zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku
mapowym

odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi
jezdni ul. Warszawskiej — 21,56m warunek spetniony

3.2wielkos¢ pow. nowej zabudowy
do pow. dziatek — do 5%

Pow. dziatek 2542m2x5%=127,1m2
projektowana pow. zabudowy

budynek klatki — 24,4m2

wiata rekreacyjna — 25,57m?2

schody zewnetrzne - 15,73m?2

RAZEM — 65,7m2<127,1m2 warunek spetniony

3.3 szerokos¢ elewacji frontowej
(istniejacej i projektowanej) — do
20,0m

szerokos¢ elewacji frontowej (istniejgce;j i
projektowanej) — 18,55m<20,0m warunek spetniony

3.4 wysokos$¢ gdrnej krawedzi
elewacji frontowej, jej attyki i
wysokos$¢ budynku cz.
rozbudowywanej—do 12m

wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej attyki i
wysokos$¢ budynku cz. rozbudowywanej —max.
10,63m<12m warunek spetniony

3.5 geometria dachu czesci
rozbudowywanej — dach pfaski o
kacie nachylenia do 7°

geometria dachu czesci rozbudowywanej — dach ptaski
o kacie nachylenia 7° warunek spetniony

3.6 przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe nalezy uzyskaé opinie
plastyczng zespotu ds. Estetyki
Miasta

Zatgcznik warunek spetniony

4.3 Czesc¢ terenu wolnego od
zabudowy oraz drogi, chodnikow i
miejsc parkingowych nalezy urzadzic¢
jako biologicznie czynng zgodnie z
przepisami odrebnymi

Zatozenia Projektowe sg zgodne z zapisem warunek
spetniony

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji
na obszarze zabytkowego zespotu
urbanistyczno architektonicznego i
warstw kulturowych miasta Ptocka
wszelkie roboty ziemne wykonywane
w ramach zamierzenia nalezy
prowadzi¢ réwnolegle z badaniami
archeologicznymi

Zgodnie z informacjg uzyskang w wydziale MKZ
projektowany budynek jest poza obszarem badan
archeologicznych

Ustalenia dotyczgce obstugi w
zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej

Projekt zgodny z zapisami decyzji we wszystkich
punktach

6.1 zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej na podstawie
umowy o zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie sciekdow zawartej z

Zatozenia Projektowe sg zgodne z zapisem, przytgcze
istniejgce w budynku, nie projektuje sie nowego
przytacza — zatgcznik warunek spetniony




przedsiebiorstwem Wodociagi
Ptockie

6.2 Odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej na podstawie
umowy o zaopatrzenie w wode i
odprowadzenie $ciekdw zawartej z
przedsiebiorstwem Wodociagi
Ptockie Sp. z 0.0

Zatozenia Projektowe sg zgodne z zapisem, przytgcze
istniejgce w budynku, nie projektuje sie nowego
przytacza— zatgcznik warunek spetniony

6.3 Zgodnie z § 28-30 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2022 roku
poz. 1225) dziatka budowlana, na
ktérej usytuowane sg budynki,
powinna by¢ wyposazona w
kanalizacje umozliwiajaca
odprowadzenie wéd opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, a w przypadku
budynkéw niskich lub budynkdw, dla
ktérych nie ma mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawne;j,
dopuszcza sie odprowadzenie wéd
opadowych na wtasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych.
Dokonywanie zmiany naturalnego
sptywu wéd opadowych w celu
kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci jest zabronione.
Usytuowanie na dziatce budowlanej
urzadzen do gromadzenia i
oczyszczania sciekow oraz odpadow
statych powinno by¢ zgodne z
wymaganiami rozporzgdzenia oraz
przepisami dotyczgcymi ochrony
gruntu, wod i powietrza,

Projektuje sie 2 bezodptywowe zamkniete podziemne
zbiorniki na wody opadowe o pojemnosci 3m3 kazdy

6.4 Energia elektryczna z sieci
elektroenergetycznej z sieci
elektroenergetycznej na podstawie
umowy zawartej z
przedsiebiorstwem ENERGA
OPERATOR SA,

Zatozenia Projektowe sg zgodne z zapisem, przytgcze
energetyczne istniejgce, nie projektuje sie nowego
przytacza - zatgcznik warunek spetniony

6.5 Ogrzewanie z miejskiej sieci
cieplnej na podstawie umowy

Zatozenia Projektowe sg zgodne z zapisem, instalacja
sieci cieptowniczej istniejgca, w budynku istnieje




dostarczania ciepta zawartej z
Fortum Power and Heat Polska Sp. z
0.0.,

wymiennikownia ciepfa, nie projektuje sie nowego
przytacza — zatgcznik warunek spetniony

6.6 Zaopatrzenie w gaz z sieci

gazowej na podstawie umowy
zawartej z przedsiebiorstwem
gazowym,

Nie projektuje sie instalacji gazowej dla obiektu.
Istniejgca wewnetrzna instalacja gazowa zostaje
zlikwidowana do istniejgcego przytacza. Nie projektuje
sie nowego przytacza

6.7 Dostep do drogi publicznej od ul.
Warszawskiej, bedacej w zarzadzie
Miejskiego Zarzagdu Drég w Ptocku,

Dostep do drogi publicznej istniejgcy od ul.
Warszawskie]. Nie projektuje sie nowego zjazdu z drogi
publicznej - warunek spetniony

6.8 Nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochoddéw zgodnie
z art. 18 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (j.t. Dz. U. 2 2022 roku
poz. 1225) oraz zgodnie z Uchwatg Nr
Nr 883/L/2023 Rady Miasta Ptocka z
dnia 26 stycznia 2023 roku w sprawie
programu realizacji miejsc
postojowych dla pojazdéw na terenie
miasta Ptocka.

Zgodnie z :
&2 pkt. 1 llekro¢ w uchwale jest mowa o
1) miejscu postojowym dla rowerdw - nalezy przez to
rozumieé miejsce umozliwiajace pozostawienie roweru
zlokalizowane w:
a)budynku w specjalnie wydzielonej przestrzeni
b) altanie wiacie lub na terenie otwartym, przy czym
stanowisko takie, nalezy wyposazy¢ w stojak rowerowy
umozliwiajacy zapiecie jednoczesnie ramy jednego kota
i oparcie roweru, lokalizowany posrodku przestrzeni o
wymiarach minimalnych 110/190cm zapewniajacej 2
miejsca postojowe dla roweréw
&6 Uchwaty zat. nr 2

* inwestycja projektowana jest w Strefie Il dla

ktérej obowigzujg nastepujgce parametry:

&7 Ustala sie wskazniki ilosciowe w zakresie wymagan i
obowigzkéw: budowy, urzadzania lub wydzielania
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych lub
rowerdow w odniesieniu do grup obiektow budowlanych
zlokalizowanych na obszarze danej strefy zgodnie z Zat.
nr 1 projektowany obielt zostat zakwalifikowany do
grupy
- Obiekty ustugowe w szczegdlnosci: gastronomia,
rozrywka, rzemiosto, biura, ustugi zdrowia, ustugi
pocztowe, ustugi finansowe
- 0,01 miejsc parkingowych/ 1000m2 pow. uzytkowej
- 5 miejsc rowerowych/1000m2 pow. uzytkowej
&7 pkt.6 Przy okreslaniu miejsc dla obiektéw,
przebudowywanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych generujgcych nowe miejsca
postojowe, nalezy dokona¢ catosciowego bilansu
obiektu — zgodnie z zat. nr 1
pkt. 8 Przy obliczaniu miejsc postojowych nalezy
stosowac zaokraglenia w doét
&10 pkt. 2
- miejsca postojowe dla rowerdw w przypadku
obiektéw: ustugowych, produkcyjnych, sktadowych i
magazynowych z zastrzezeniem ust. 3 nalezy realizowac
W co hajmniej 50% na poziomie terenu
pkt.3
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- co najmniej 50% nalezy realizowac jako miejsca
zadaszone
- co najmniej 50% nalezy realizowaé na pow. terenu
*  pow. uzytkowa obiektu - 450,14m?2
* projektuje sie 4 miejsca postojowe dla sam.
Osobowych o wymiarach 250/500cm 1 dla
0s0b niepetnosprawnych o wymiarach
360/500cm - razem 5 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych — warunek spetniony
* 5 miejsc postojowych dla roweréw
o 2 (50%) zadaszone ulokowane na
kondygnacji piwnicy w wydzielonym
pomieszczeniu— warunek spetniony
© 3 miejsca postojowe na terenie
zewnetrznym utwardzonym o wymiarach
165/190cm - warunek spetniony

b)

Informacja o zabytkach i ochronie terenu

Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkdw i gminnej ewidencji zabytkéw .

Tereny potozony w jednostce strukturalnej Srédmiescie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz nie znajduje sie w strefie — badan archeologicznych i nadzoru
archeologicznego (zgodnie z informacjg MKZ w Ptocku).

<)

d)

Informacja o eksploatacji gorniczej

Teren inwestycji nie jest terenem gérniczym.

Istniejgce i przewidywane zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia

* Projektowana inwestycja nie wptynie na pogorszenie istniejgcego stanu otaczajgcego
Srodowiska oraz nie bedzie stanowita zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektow budowlanych i okolicznych mieszkancow.

*  QOdpadki state.

* Powstajgce w trakcie trwania inwestycji odpady (gruz, $mieci) beda sktadowane w

kontenerach i wywozone na wysypisko Smieci. W trakcie uzytkowania obiektu

powstajgce odpady i Smieci bedg gromadzone w pojemnikach na odpadki state, w

wydzielonym na terenie dziatki miejscu, a nastepnie wywozone przez
koncesjonowane przedsiebiorstwo.
* Emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych.
* Projektowana rozbudowa, przebudowa nie emituje zanieczyszczen gazowych i
pytowych.
*  Emisja hataséw i wibracji.
* Projektowany obiekt z wyposazeniem oraz sposobem uzytkowania nie emituje

szczegdlnych hataséw i wibracji wymagajacych dodatkowych srodkéw zaradczych.
*  Wptyw projektowanego budynku na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe,

wody powierzchniowe i podziemne.

*  Budynek ze wzgledu na jego matg wysokos$¢ nie powoduje wiekszego zacieniania
otoczenia, a projektowana rozbudowa nie narusza uktadu korzeniowego
istniejgcych drzew poza konieczng wycinkg drzew owocowych. Obiekt nie
wprowadza szczegdlnych zakiécen ekologicznych w charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowy
zabudowy pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu poza
powierzchnig zabudowy i komunikacji zewnetrznej.

* Zgodnie z aktualng mapg wtasnosciowg stan prawny jest uregulowany. Teren
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opracowania obejmuje dziatki bedgce wtasnoscig inwestora, zgodnie z
oswiadczeniem o prawie do dysponowania nieruchomoscia
6. Dane dotyczace ochrony ppoz.
a) informacja o pow. zabudowy wysokosci i liczbie kondygnacji
*  Powierzchnia zabudowy:
e 234,4m2 budynek istniejgcy + rozbudowa
*  +42,7m2 istniejgce zbudowania gosp.

* wys. brutto ok. 11,07mb
e wys. do gdérnej granicy stropu nad ostatnig kondygn. uzytkowa ok. 7,72mb (pn70/70b-
02365)

b) Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie :
* 1 budynek 4 kondygnacyjny
* 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze nieuzytkowe)
* 1kondygnacja podziemna
* 2 jedno kondygnacyjne budynki gospodarcze
c) Klasyfikacja pozarowa
*  Budynek zaklasyfikowano jako niski ZL Il
d) Klasyfikacja odpornosci pozarowej budynku
e Budynek zaklasyfikowano w klasie D odpornosci pozarowej dla kondygnacji
nadziemnych i D dla piwnic

Klasa gtéwna konstrukcja strop Sciana Sciana
odpornosci konstrukcja dachu zewnetrzna wewnetrzna
pozarowej nosna

1 2 3 4 5 6

D R30 - REI30 EI30 -

e) Informacje o zagrozeniu wystepowania wybuchem
* nie wystepuje zagrozenie wybuchem
f) Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezp.poz.
¢ ODLEGLOSC OD OBIEKTOW SASIEDNICH
* 3,0m,4,0m,19,0m
e $ciana oddzielenia przeciwpozarowego budynku od strony zblizenia do sgsiada na
odlegtos¢ ponizej 8 m posiada klase REI120 odpornosci ogniowej, bez otwordéw, na
catej wysokosci
g) Informacje o przygotowaniu terenu do dziatan ratowniczych
* drogiidojscia pozarowe od strony ul. 1 Maja
drogi pozarowe — mozliwos¢ bezposredniego dojazdu z obu stron budynku
* hydrant zewnetrzny — H1 - na ul. Warszawskiej w odlegtosci 54m od budynku
h) Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony ppoz.
*  Projekt nie wymaga stosowania rozwigzan zamiennych
7. Obszar oddziatywania obiektu

7.1. Obszar oddziatywania obiektu miescie sie w catosci na terenie Inwestora - dziatce nr
979, 980
7.2. Obszar oddziatywania okreslono na podstawienie nastepujacych przepisow:

a) Ustawa Prawo Budowlane z 7 lipca 2006 roku (Dz. U. 2016 poz. 290)

b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15
czerwca 2002 r. Nr 75, poz. 690 wraz z pdzniejszymi aktualizacjami);

c) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego
zakresu projektu budowlanego ( poz. 1609)
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8. Analiza dostepnosci miejsc postojowych
a) Z analizy dostepnych miejsc postojowych w odlegtosci nie wiekszej niz 500m, wynika, ze w
rejonie planowanej inwestycji znajdujg sie ptatne miejsca postojowe przy ul. Warszawskiej
do 60 miejsc postojowych i ul. Dgbrowskiego do 20 miejsc postojowych

arch. Maria Zubek
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