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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Przedmiot opracowania
1.1.Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest : Adaptacja budynku przy ul. Warszawskiej
5 w Ptocku na potrzeby O$rodka Rodzinnej Pieczy Zastepczej
Zaprojektowano dla inwestora :
Gmina Miasto Ptock, ul. Stary Rynek 1, 09-400 Ptock
Teren objety zakresem opracowania zlokalizowany jest w :
Ptocku przy ul. Warszawskiej 5, dz. nr 979, 980 obreb 0003
1.2.Podstawa opracowania

1.

2.

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

h)
i)

Zlecenie inwestora

wizja lokalna i pomiary witasne

uzgodniony przez inwestora projekt

Dz.U.00.106.1126 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r.Prawo Budowlane , z pdzn. zm.
ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002r. W
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r. Nr 75, poz. 690 wraz z pézniejszymi
aktualizacjami);

Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym art 60 ust.1, art. 59 ust. 1
1 pkt 1 do 5, art54 w zwigzku z art 64 z dnia 27 marca 2003 (wraz ze zmianami)
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. poz.1609, w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

obowigzujgce normy, normatywy i przepisy prawa budowlanego.

Deczja o inwestycji celu publicznego z dn.

Opis stanu istniejgcego zagospodarowania dziatki

Przedmiotowy budynek, zlokalizowany jest na dziatce nr 979,980 w Ptocku obreb 0008.
2.1.Pow. dziatek

a)
b)

979 -1192m2
980 - 1350m2

2.2.pow. zabudowy

a)
b)

979 -201m2
980 - 65m2

2.3.Dziatki od strony ptn. wsch. graniczg z dz. nr:

e 974/1 - zabudowana
e 973/2 —zabudowana
e 973 —droga wewnetrzna

2.4.Dziatki od strony ptn. zach. graniczg z dz. nr:

e 977 —zabudowana

2.5.Dziatki od strony ptd. zach. graniczg z dz. nr:

e 981/3 —drogowa (ul. Warszawska)
o 981/8 — drogowa (ul. Warszawska)

2.6.Dziatki od strony ptd. wsch. graniczg z dz. nr:

e 974/2 — niezabudowana

e 975 - niezabudowana, z ktdrej wydzielono 2 zabudowane dziatki 975/2;1 i
975/5;1

2.7.na terenie dziatek znajdujg sie:

a)

dz. nr 979
« budynek mieszkalny



b) dz. nr 980

budynki gospodarcze
droga wewnetrzna

e miejsce gromadzenia odpaddw
2.8.teren dziatek jest ogrodzony z 4 stron
2.9. odlegtosci budynku istniejgcego od budynkdw sgsiednich

a) dz.nr979
| |granica Odlegtosc od granicy |Odlegtosc od Odlegtos¢
p dzialki/m budynkéw budynku od pasa
sgsiednich/m rozgr. drogi/m
1|Ptn.wsch. |30 30 30
2|Ptn.zach. |9 12 -
3 | Ptd. zach. 7,3 45 8,6
4 |Ptd. wsch. |0 (budynek w granicy) |51 -
b) dz. nr980
granica Odlegtosc od granicy |Odlegtosc od Odlegtos¢
dzialki/m budynkow budynku od pasa
sgsiednich/m rozgr. drogi/m
Ptn. wsch. |0 (budynek w granicy) |14,5 -
Ptn. zach. |0 (budynek w granicy) |0 (budynki sgsiadujg |-
Scianami)
Ptd. zach. 41 18 45
Ptd. wsch. |18 44,5 -
2.10. Uzbrojenie terenu

2.11.

o Dziatka i budynek posiadajg niezbedne przyfacza :

e sieci

elektroenergetycznej

e sieci wodnej
« kanalizacji sanitarnej

kanalizacji deszczowej

e Ssieci gazowej

a) Pow. dziatek

Dane liczbowe stan istniejgcy

e 979 -1192m2
e 980-1350m2
b) Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie :
e 1. budynek gtéwny mieszkalny
« powierzchnia zabudowy
¢ 3 budynki gospodarcze
e powierzchnia zabudowy

201m2

65m?2




3. Projekt zagospodarowania dziatki
3.1.W stanie istniejgcym:

a)
b)

d)
e)
f)
g)

h)
i)

k)

Naturalne (istniejgce) uksztattowanie terenu dziatki nie zmienia sie.

Dziatka jest zadrzewiona, przewiduje sie wycinke 5 drzew owocowych

e Malus domestica — jabton domowa szt. 3

e Prunus domestica — sliwa domowa szt. 2

planuje sie nowe nasadzenia zastepcze zgodnie z decyzjg nr

Projektuje sie odprowadzenie wdéd opadowych do zewnetrznych zbiornikéw na
wody opadowe.

Nie projektuje sie wykonania nowych przyfaczy instalacyjnych. Planuje sie
wykonanie remontu zewnetrznej instalacji kanalizacji.

usytuowanie sieci i przytgczy istniejgcych, bez zmian

Projektowane konstrukcje nie generujg $ciekdw.

Wewnetrzny uktad komunikacyjny , w ramach dziatki 5919, pozostaje bez zmian.
Dostep do drogi publicznej bezposredni , pozostaje bez zmian.

llo$¢ miejsc postojowych — planuje sie wyknanie 4 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych (w tym 1 dla oséb niepetnosprawnych) i 1 miejsca
postojowego dla rowerd

miejsce sktadowania odpaddw bez zmian planuje sie wykonanie zadaszenia

3.2.Planuje sie wykonanie :

a)
b)

<)

wycinke 5 drzew owocowych kolidujgcych z inwestycja
wykonanie nasadzen zastepczych
« BRZOZA POZYTECZNA - Betula utilis Doorenbos — szt.4
«  Wysokos¢ docelowa:1000cm
o Szerokos¢ docelowa :700cm
e Tempo wzrostu:130-160cm szybko rosngcy
« wymagania glebowe:roslina jest tolerancyjna wzgledem typu gleby
« Nastonecznienie :stanowisko stoneczne
¢ Mrozoodpornosé:6A - wysoka mrozoodpornosc
o PH Gleby:roslina tolerancyjna wzgledem pH gleby
¢ Pokrdj rosliny:wzniesiony
o Ubarwienie lisci:zielone -> z6tte
« Wymagania wodne:gleba umiarkowanie wilgotna
e KLON ZWYCZAJNY - Crimson Sentry —szt. 8
e Roczne przyrosty: 30 cm - 80 cm
« Maksymalna wysokos¢: 600 cm - 1000 cm
o Maksymalna szerokosc¢: 250 cm - 400 cm
« Poilulatach osigga docelowe rozmiary: 30 lat
o Pokréj klonu zwyczajnego 'Crimson Sentry': wyprostowany, gesty, waski,
kolumnowy
o Kolor kwiatow: z6tty
o Wielkos¢ i forma kwiatow: kwiatostan
« Rodzaj ulistnienia: lisciaste
o Ksztatt liscia: podzielone
« Kolor liscia: purpurowy
uzupetnienie istniejgcych nasadzen — zywoptot
o krzewy - BERBERYS Thunberga Berberis thunbergii



d)
e)
f)
8)

h)

i)

k)

m)
n)
o)

o Barwa kwiatow: z6tta
« Barwa lisci: zielony/purpurowy
o Okres kwitnienia: maj-czerwiec
¢ Okres owocowania: lipiec
o Stanowisko: sfoneczne
« Wymagania: najlepiej lekka, przepuszczalna gleba o neutralnym odczynie
« Wysokos¢ docelowa: ok.1,5-2m
o trawy - mieszanka traw rekreacyjnych
« Wiechlina tgkowa Marauder/Blackjack 5%
o Zycica trwata Bokser 35%
« Zycica trwata Esquire 25%
« Kostrzewa czerwona kepowa Rapsodia 5%
o Kostrzewa czerwona roztogowa Clemens/Rossinante 20%
« Kostrzewa czerwona roztogowa Dark/Relevant 10%
« plac zabaw nawierzchnia
e mata przerostowa (w obrebie strefy bezpieczeristwa)+ biowtdknina+
mieszanka traw rekreacyjnych j.w.
wykonanie miejsc postojowych o nawierzchni wodoprzepuszczalnej (geokrata)
wymiane nawierzchni istniejgcej drogi wewnetrznej na zywiczng
poszerzenie pasa drogi wew. na zywiczng (wodoprzepuszczalng)
poszerzenie pasa istniejgcej drogi
« nawierzchnia wodoprzepuszczalna mineralno-zywiczna o grubosci warstwy
standardowej 25-30 mm. Nawierzchnia ta jest przepuszczalna dla wody, o
zwartej strukturze, stuzy do pokrywania nawierzchni:
e warstwa min. zywiczna 3cm
o kruszywo tamane (kliniec 4-31,5mm) 20cm
o piasek kopany 20cm
o obrzeza betonowe 6/25/10cm
e beton C12/15
utworzenie Sciezek spacerowych o nawierzchni zywicznej
« nawierzchnia wodoprzepuszczalna mineralno-zywiczna o grubosci warstwy
standardowej 25-30 mm. Nawierzchnia ta jest przepuszczalna dla wody, o
zwartej strukturze, stuzy do pokrywania nawierzchni:
e warstwa min. zywiczna 2,5cm
e kruszywo famane (kliniec 4-31,5mm) 10cm
« piasek kopany 10cm
montaz typowe] wiaty piknikowej o konstrukcji drewnianej na istniejgcych
fundamentach betonowych (pow. 25m2)
wyburzenie 1 budynku gospodarczego ze wzgledu na zty stan techniczny
zagrazajgcy zyciu i zdrowiu ludzi o pow. 23m2

dostosowanie budynku do obowigzujgcych przepiséw ppoz., przez dobudowe klatki

schodowej ewakuacyjnej pow. 24,32m?2

dobudowa schoddéw wejsciowych do proj. klatki o pow. 13,48m2 (schody
wyposazone w podnosnik zewnetrzny dla oséb niepetnosprawnych)
wymiane istniejgcej stolarki okiennej i drzwiowej (wg zestawienia stolarki)
wykonanie 1 otworu wejsciowego

Smietnik znajduje sie przy wjezdzie na dziatke od strony ptd.zach. W odlegtosci 10m



od okien

p) nie wystepujg zagrozenia dla srodowiska i higieny oraz zdrowia uzytkownikow
obiektu i terenu
q) zakres oddziatywania inwestycji zawiera sie w granicach dziatki inwestora

4. Zestawienia

a) pow. zabudowy proj. 238,80m?(w tym schody zewn.)
b) pow. zab. bud. Gospodarcze 65m2-23m?2=42,00m?

c) pow. parkingdw (naw. Przepuszczalna) 136m?

d) pow. utwardzone(naw. przepuszczalna) 326,76m?

e) pow. utwardzone (naw. BETON.) 9,25m?

f) pow. biol czynna 1789,19m?

g) Co stanowi pow. dziatek 979, 980 2542m?2

5. Informacje i dane oraz program funkcjonalno-uzytkowy i rozliczenie z zapisami Decyzji o
inwestycji celu publicznego
6. Informacja o zabytkach i ochronie terenu i eksploatacji gorniczej
Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkdw i gminnej ewidencji zabytkow .
Tereny potozony w jednostce strukturalnej Srédmiescie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz nie znajduje sie w strefie —badan archeologicznych i nadzoru
archeologicznego.
Teren inwestycji nie jest terenem goérniczym.
7. Stosunki terenowo prawne
Zgodnie z aktualng mapg wtasnosciowg stan prawny jest uregulowany. Teren
opracowania obejmuje dziatki bedgce wtasnoscig inwestora, zgodnie z oswiadczeniem
o prawie do dysponowania nieruchomoscia
8. Dane dotyczgce ochrony ppoz.
a) informacja o pow. zabudowy wysokosci i liczbie kondygnacji
« Powierzchnia zabudowy: 238,8+42m2
e wys. brutto ok. 11,07mb
« wys. do gérnej granicy stropu nad ostatnig kondygn. uzytkowg  ok. 7,72mb
(pn70/70b-02365)
b) Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie :
e 1 budynek 4 kondygnacyjny
« 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze nieuzytkowe)
« 1 kondygnacja podziemna
« 2 jedno kondygnacyjne budynki gospodarcze
c) Klasyfikacja pozarowa
o Budynek zaklasyfikowano jako niski ZL IlI
d) Klasyfikacja odpornosci pozarowej budynku
o Budynek zaklasyfikowano w klasie D odpornosci pozarowej dla kondygnacji
nadziemnych i D dla piwnic

Klasa gtowna konstrukcja strop Sciana $ciana
odpornosci konstrukcja dachu zewnetrzna wewnetrzna
pozarowej nosna

1 2 3 4 5 6

D R30 - REI30 EI30 -

Informacje o zagrozeniu wystepowania wybuchem




e nie wystepuje zagrozenie wybuchem
f) Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezp.poz.
« ODLEGLOSC OD OBIEKTOW SASIEDNICH
¢« 3,0m,4,0m,19,0m
« Sciana oddzielenia przeciwpozarowego budynku od strony zblizenia do
sgsiada na odlegto$é ponizej 8 m posiada klase REI120 odpornosci
ogniowej, bez otwordw, na catej wysokosci
g) Informacje o przygotowaniu terenu do dziatan ratowniczych
« drogiidojscia pozarowe od strony ul. 1 Maja
drogi pozarowe — mozliwo$é bezposredniego dojazdu z obu stron budynku
o hydrant zewnetrzny — H1 - na ul. Warszawskiej w odlegtosci 54m od budynku
h) Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony ppoz.
o Projekt nie wymaga stosowania rozwigzan zamiennych
9. Obszar oddziatywania obiektu
9.1.0bszar oddziatywania obiektu miescie sie w catosci na terenie Inwestora - dziatce nr
979, 980
9.2.0bszar oddziatywania okreslono na podstawienie nastepujgcych przepiséow:
a) Ustawa Prawo Budowlane z 7 lipca 2006 roku (Dz. U. 2016 poz. 290)
b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r. Nr 75, poz. 690 wraz z pdzniejszymi
aktualizacjami);
¢) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu projektu budowlanego ( poz. 1609)
10. Analiza dostepnosci miejsc postojowych
a) Zanalizy dostepnych miejsc postojowych w odlegtosci nie wiekszej niz 500m,
wynika, ze w rejonie planowanej inwestycji znajdujg sie ptatne miejsca postojowe
przy ul. Warszawskiej do 60 miejsc postojowych i ul. Dgbrowskiego do 20 miejsc
postojowych

arch. Maria Zubek



