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1 Podstawa opracowania opinii

Podstawa formalna opracowania ekspertyzy technicznej jest zlecenie Urzedu Miejskiego w
Barczewie z dn.01.08.2017r.

2 Przedmiot i cel opinii.

Przedmiotem opracowania jest budynek wielorodzinny wraz z przybudéwka i budynkami go-
spodarczymi znajdujace si¢ w Barczewie przy ul. Grunwaldzkiej 12. Ekspertyza ma na celu usta-
lenie stanu technicznego przedmiotowych obiektow.

3  Materialy wykorzystane do opracowania opinii

Do opracowania opinii wykorzystano nastgpujace materiaty:

a) inwentaryzacja budowlana wykonana przez inz. Jakuba Laskowskiego, mgr inz. Miro-
stawa Marcinkiewicza i dr inz. Piotra Kosinskiego w lipcu 2017,

b) wyniki szczegétowych ogledzin budynku wykonane w dniach:  25.08.2017,
07.09.2017,

¢) dokumentacja fotograficzna,

d) obowigzujace normy oraz przepisy budowlane.

4 Opis techniczny obiektu

Budynek potozony w Barczewie przy ul. Grunwaldzkiej 12 wybudowany na poczatku XX w.
Budynek zlokalizowany na zboczu skarpy ze spadkiem od ulicy w kierunku rzeki Pisy. Jest to
budynek mieszkalny wielorodzinny stanowigcy segment w zwartej zabudowie mieszkalnej na
rogu ulic Grunwaldzkiej i Mostowej. Budynek wylaczony z eksploatacji. Budynki mieszkalne
przylegte sa uzytkowane. Przylegte do przedmiotowego budynki gospodarcze réwniez eksploato-
wane.

Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej. Budynek glowny sktada si¢ z trzech kondy-
gnacji nadziemnych oraz poddasza. Przybudowka sktada si¢ z jednej kondygnacji nadziemne;j
1 poddasza, catkowicie podpiwniczona. Budynki gospodarcze parterowe niepodpiwniczone.

Posadowienie budynkéw na lawach kamienno-ceglanych. Sciany wykonane z cegly cera-
micznej petnej na zaprawie wapiennej i glinianej, w budynku gtéwnym grubos$¢ $cian zewngtrz-
nych 38 cm, $ciana przylegajaca do budynku przy ul. Grunwaldzkiej 10 grubosci 25 cm, ocieplona
na wysokosci parteru styropianem 10 cm. Sciany przybudéwki o grubosci 51 cm w obrebie piwni-
cy, w czesci nadziemnej grubosci 25-38 cm. Nadproza stalowe i murowane.

Stropy w budynku gtownym drewniane - belkowe z wypehieniem polepg. Strop nad piwnicg
przybudowki typu Kleina, strop nad parterem drewniany belkowy, belki 20x25 cm.

Konstrukcja dachu jednospadowego nad przybuddéwka krokwiowa oparta na $cianach stolco-
wych (Rys. 12-14). Krokwie 12 x 12 ¢cm o rozstawie osiowym 0,80 m, ptatwie 14x14 cm, stupy

str. 3



Opinia techniczna

imiecze 14 x 14 cm. Pokrycie dachu papa (Rys. 9). Konstrukcja dachu dwuspadowego nad bu-
dynkiem gtownym krokwiowa z podparciem na stolcach kolankowych 1 kalenicowym (Rys. 15,
16). Krokwie 12x17 1 15 x 19 co 0,90 m, ptatwie na stolcach kolankowych 14 x 16 cm, platew
kalenicowa 14 x 14 cm. Stupy 14 x 14 cm, miecze 12 x 12 cm, zastrzaty 12 x 10 cm, jetki 8 x 20
cm. Przy kominie zastosowane wymiany 11 x 15 cm. Pokrycie dachu dachowka ceramiczng. Do
dachu dwuspadowego przylega niewielkie zadaszenie plaskie, konstrukcja belkowa, krycie papa.

Schody piwniczne zabiegowe murowane z cegly ceramicznej petnej. Schody czes$ci nadziem-
nej zabiegowe drewniane oparte na ceglanym sklepieniu tukowym. Spoczniki typy Kleina z wy-
pelnieniem ceglanym, belki spocznikowe stalowe. Schody prowadzace na poddasze budynku
glownego zabiegowe policzkowe drewniane.

Kominy z cegly ceramicznej petnej, w kilku pomieszczeniach znajdujg si¢ piece kaflowe.
Stolarka okienna i drzwiowa drewniana.

Warstwy wykonczeniowe $cian zréznicowane. Z zewnatrz budynki otynkowane tynkiem ce-
mentowo-wapiennym i1 wapienno-piaskowym. Po stronie wewngtrznej tynki cementowo-wapienne
lub wapienno-piaskowe, na niektorych $cianach znajdujg si¢ suche tynki z ptyt gipsowo-
kartonowych.

Budynek gléwny spigty, na $cianach zewnetrznych widoczne ankry, wigkszo$¢ z nich przy-
mocowana jest do belek stropowych badz ram stolcowych podtrzymujacych wigzbe dachowa
(Rys. 2, 3).

Do budynku gléwnego przylega przypora znajdujaca si¢ wzdtuz ulicy Grunwaldzkiej, po
przeciwnej stronie do przylegtego budynku przy Grunwaldzkiej 10. pomigedzy budynkiem przyle-
glym — ul. Mostowa 1 a zdewastowanym budynkiem przeciwleglym po drugiej stronie rzeki za-
mocowana stalowa rozpora.

Na $cianie budynku od strony ulicy Grunwaldzkiej zlokalizowane przytacze telefoniczne,
spod chodnika wyprowadzono kabel elektryczny, ktory poprowadzono po $cianie od ulicy do
$ciany oddzielajacej budynki GrunwaldzkalO i 12.

Budynek w obecnym stanie jest niewlasciwie zabezpieczony, mozna si¢ do niego dostac
przez drzwi przybuddéwki od strony rzeki, a wewnatrz nosi $lady sezonowego zamieszkiwania
przez osoby bezdomne.

S Stan techniczny poszczegolnych elementow
5.1 Uwagi ogolne

Podczas badan wizualnych zastosowano nastepujaca skale ocen stanu technicznego elemen-
tow budynku:

e dobry zuzycie 0-15%

e zadowalajacy zuzycie 16-30%
e S$redni zuzycie 31-50%
o zly zuzycie 51-70%
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e awaryjny zuzycie ponad 70%

5.2 Sciany zewnetrzne

Stwierdzono licznie wystepujace ubytki zaprawy miedzy cegtami, cegly tuszcza si¢ i mruszeja
(Rys. 5). W miejscu odprowadzenia rurg spustowa wody z dachu przybudowki wystepujace pod-
ciekanie pod budynek spowodowato odspojenie $ciany szczytowej od podtuznych (Rys. 23). Wy-
stepuja liczne obszary wzmozonej korozji biologicznej oraz rozwdj roslinnosci, ktéra zakorzenita
si¢ badz osiadla w Scianie. Wystepuja liczne spgkania $cian, czesto sg to rysy przechodzace przez
calg grubos¢ przegrody (Rys. 2, 4-6). Zniszczeniu ulegly zarowno $ciany podluzne stanowigce
oparcie dla wigzby dachowej jak i $ciany nieobciazone cigzarem dachu. Sciany zostaly spiete
dwukierunkowo poprzez przymocowanie belek stropowych i elementow wigzby za pomoca kotew
do muru. Dostawiona do budynku przypora $swiadczy o poglebiajacym si¢ w czasie procesie od-
ksztatcania muru. Zré6znicowanie w sposobie osadzenia kotew w $cianach zewnetrznych $§wiadczy
o naprawach wykonywanych w réznych etapach eksploatacji budynku. Nalezy zaznaczy¢, ze rysy
przechodza rowniez przez miejsca zakotwienia. W obrebie przyziemia liczne §lady zalania.

Warstwy tynkarskie na $cianach zewngtrznych zmurszate, odparzone, odpadaja duzymi ptyta-
mi. Liczne §lady uszkodzen mechanicznych oraz korozji biologiczne;.

Stan techniczny Scian zewnetrznych nalezy okresli¢ jako awaryjny.

5.3 Stropy

Stan techniczny stropow jest zr6znicowany.

Strop typu Kleina nad czeg$cig piwniczng przybudowki jest w stanie zadowalajagcym, uszko-
dzone sg warstwy wykonczeniowe, wystepujg nieliczne rysy i peknigcia. Stan mozna okresli¢ jako
zadowalajacy

Strop drewniany belkowy miedzy parterem a poddaszem w przybudowce jest czgsciowo zawa-
lony (Rys. 14). Jego stan nalezy okresli¢ jako awaryjny .

Stropy drewniane nad parterem i I pigtrem budynku gtownego sa zuzyte, widoczne sa $lady
wieloletnich zaniedban, zalewania. Warstwy wykonczeniowe — podsufitka zbrojona trzcing, jak
rowniez deski 1 plyty podtogowe miejscami w stanie bardzo ztym. Widoczne ugigcia stropow.
Stan techniczny stropdw mozna okresli¢ jako $redni miejscami zty.

Strop drewniany miedzy Il pigtrem a poddaszem w stanie awaryjnym.

Ze wzgledu na awaryjny stan techniczny $cian na ktorych opieraja si¢ stropy nalezy mie¢ na
uwadze, ze mimo iz nie wszystkie stropy wykazuja cechy awaryjne, na skutek losowego zdarze-
nia, jak np. gwaltowne docigzenie opadami atmosferycznymi, osuni¢ciem konstrukcji wigzby da-
chowej lub poprzez czynnik ludzki moze dojsé¢ do awarii stropow.

5.4 Wiezba i polaé dachowa

Wiegzba dachowa nad przybudowka miejscami zostata pozbawiona elementow konstrukcyj-
nych — stupdéw 1 mieczy. Elementy wi¢zby dachowej maja bezposredni kontakt na czynniki atmos-
feryczne, w tym opady ze wzgledu na liczne uszkodzenia potaci dachowej (Rys. 13 — 18). Taki
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stan rzeczy poglebia degradacje stropu pod poddaszem. Stan techniczny wiezby dachowej nad
przybudowka awaryjny.

Wigzba dachowa nad budynkiem gléownym jest systematycznie zalewana opadami atmosfe-
rycznymi. Stwierdzono postgpujaca korozje biologiczng elementdéw, widoczne sg rowniez siedli-
ska grzybow. Uszkodzone i dziurawe poszycie dachu a takze pozbawiony klapy otwor wytazowy
na pota¢ dachowg sg przyczyng narazenia konstrukcji wiezby dachowej na staly kontakt z czynni-
kami atmosferycznymi. Stan techniczny wiezby dachowej nad budynkiem glownym awaryj-

ny.
5.5 Sciany, wiezba dachowa budynkéw gospodarczych

Sciany miejscami pozbawione tynku, w obrebie przyziemia widoczne $lady penetracji woda
rozbryzgowa. Dach krokwiowy pokryty papa. Papa nosi $lady zuzycia.

Stan techniczny $cian budynkéw gospodarczych mozna okresli¢ jako Sredni, stan tech-
niczny przekrycia zly.

5.6 Kominy

Czesci kominéw wystajace ponad pota¢ dachowa nosza liczne $lady zuzycia, widoczne sg
ubytki zaprawy i cegiet. Kominy sa rowniez przechylone (Rys. 22). Ich stan techniczny na-
lezy uznac za zly.

5.7 Stolarka budowlana

Pozostawiona stolarka okienna i drzwiowa w bardzo ztym stanie technicznym. Okna w duze;j
mierze pozbawione oszklenia, ramy okienne skorodowane (Rys. 8). Stan techniczny awa-

ryjny.
5.8 Schody

Schody piwniczne w stanie $rednim, schody wyzszych kondygnacji w stanie zlym i awaryj-
nym (Rys. 19, 21).

6 Whnioski

Na podstawie obserwacji poczynionych podczas wizji lokalnej, stwierdzono licznie wystepu-
jace uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych budynku. Stopien uszkodzenia jest zréznicowany.
Niektore elementy budynku ulegly catkowitemu zniszczeniu, jak np. strop migdzy parterem
a poddaszem w przybuddwce.

Licznie wystgpujace spekania §cian, w tym np. catkowite odspojenie $ciany szczytowej przy-
budowki, chylacej sie ku rzece, swiadczg o nierdwnomiernym osiadaniu budynku.

W zwiazku z duzym stopniem zuzycia technicznego elementéw budynku i poglebiajaca
si¢ jego degradacjg budynek w kazdej chwili grozi zawaleniem. Zaleca si¢ natychmiastowe
przystapienie do rozbiorki budynku polozonego w Barczewie przy ul. Grunwaldzkiej 12.
Rozbiorka powinna zosta¢ przeprowadzona zgodnie z projektem stanowiacym osobne opra-
cowanie, przy zachowaniu wszelkich Srodkow ostroznosci i ochrony zdrowia i zZycia oraz za-
bezpieczeniu przyleglego mienia.
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7  Zalacznik fotograficzny

Rys. 1 Budynek gléwny polozony przy ul. Grunwaldzkiej

Rys. 2 Przybudéwka oraz przylegle budynki gospodarcze
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Rys. 3 Budynek gléwny widziany od strony rzeki

Rys. 4 Spekana $ciana podluzna przybudéwki
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Rys. 6 Peknieta na wylot $ciana szczytowa oddzielajaca od budynku przyleglego
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Rys. 9 Pola¢ dachowa nad przybudéwka
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Rys. 12 Wiezba dachowa nad przybudowka
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Rys. 15 Wiezba dachowa nad budynkiem gléwnym
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Rys. 16 Wiezba nad budynkiem gléwnym, widoczne §lady przeciekania i korozji biologicznej drewna

Rys. 18 Niezabezpieczony otwor wylazowy na polaé¢ dachowa nad gléwnym budyniem
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Rys. 20 Przecieki w obrebie stropu miedzy II pietrem a poddaszem
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Rys. 21 Schody wewnetrzne

Rys. 23 Odspojenie podmywanej $ciany szczytowej przybudowki
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