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zawarta W dniu ......cceevereenenen. w Ptocku pomiedzy:

Komunikacja Miejska - Ptock Spétka z o.0. z siedzibg w Ptocku przy ul. Przemystowej 17, 09-
400 Ptock, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla

todzi Sad Gospodarczy dla todzi Srédmiescia XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000134810, kapitat zaktadowy 76.543.000,00 zt, NIP 774-235-
22-35, Regon 610403912, reprezentowang przez:

zwang dalej Wynajmujacym

zwang dalej Najemca

§1

Z dniem 01.04.2021r. Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze do uzywania pomieszczenie nr 101
zlokalizowane w budynku administracyjnym nr 1 KM-Ptock Sp. z 0.0. w Ptocku przy ul. Przemystowej
17 o powierzchni tacznej 17,9m? i zobowiagzuje sie do jego uzywania na warunkach okreslonych w
niniejszej umowie.

1.

§2
Wynajmujgcy oswiadcza, iz jest wtascicielem nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 niniejszej
umowy.
Wyposazenie pomieszczenia stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.
Wynajmujgcy oswiadcza, iz w ramach niniejszej umowy Najemca ma mozliwos¢ korzystania ze
wszystkich powierzchni wspdlnych — ciggdw komunikacyjnych, sanitariatow.
Przekazanie pomieszczenia nastgpi na podstawie protokotu zdawczo —odbiorczego po wptaceniu
przez Najemce kaucji na konto Wynajmujgcego w wysokosci 1100,00 zt. Kaucja winna zostac
wptacona gotowka w kasie Spotki lub przelewem na konto nr 17 1240 3174 1111 0000 2891
0750.
Kaucja, o ktérej mowa w ust. 4 powyzej zostanie zwrdcona Najemcy w ciggu 14 dni po podpisaniu
bezusterkowego protokotu zdawczo-odbiorczego po ustaniu stosunku najmu.
Wynajmujgcy ma prawo do potrgcenia z kaucji wszelkich naleznosci Najemcy w stosunku do
Wynajmujacego.
Wynajmujacy informuje, ze nie posiada $wiadectwa charakterystyki energetycznej pomieszczen
wynajmowanych przez Najemce co Najemca przyjmuje do wiadomosci i nie bedzie z tego tytutu
sktadat roszczen w stosunku do Wynajmujacego.

§3
Strony zgodnie ustalajg, ze stawka miesieczna czynszu za wynajem pomieszczen, o ktérych mowa
w §1 wynosi¢ bedzie 25,77 zt netto (stownie; dwadziescia pie¢ ztotych 77/100) + nalezny podatek
VAT za 1 m? wynajmowanej powierzchni miesiecznie.
W skitad czynszu wchodzg koszty zuzycia energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, wody i
$ciekdw, wywozu odpaddédw komunalnych oraz podatki od nieruchomosci.
Najemca zobowigzany jest do segregowania odpaddow powstajgcych w zwigzku z korzystaniem z
przedmiotu umowy
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszu w przypadku zmiany cen przez
dostawcow mediéw, o ktérych mowa w ust.2 oraz w przypadku zmian wysokosci podatku VAT
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Czynsz, o ktérym mowa w punkcie 1 Najemca zaptaci Wynajmujgcemu z gory do 10 dnia kazdego
miesigca za dany miesigc na podstawie wystawionej przez niego faktury.
Datg zaptaty jest dzien wptywu srodkéw na konto Wynajmujgcego.
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7.

8.

10.

11.

W przypadku niezaptacenia czynszu w terminie, Wynajmujacy doliczat bedzie bez dodatkowego
zawiadomienia odsetki w ustawowej wysokosci za kazdy dzier opdznienia.

Wynajmujacy zastrzega, ze stawka czynszu moze by¢ rewaloryzowana raz w roku o wielkos$¢
inflacji po ukazaniu sie wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego w
komunikatach Prezesa GUS o ile wskaznik bedzie wiekszy niz 1%.

Zmiana stawki czynszu wymaga formy pisemnej w postaci aneksu.

Najemca lokalu zobowigzuje sie do kazdorazowego zawiadomienia Wynajmujgcego na piSmie o
wszelkich zmianach zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, przedtozenia dokumentow bedgcych
podstawg zmian a takze adresu prowadzonej dziatalnosci i adresu do korespondencji, ktéry na
dzien podpisania UMOWY JESt NASTEPUJGCY: ueveeueereierierieie et eteste sttt et eseereaeete e e st e e besbereassesensasee s
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za skutki niezawiadomienia Wynajmujgcego o zmianie
danych, o ktérych mowa w ust. 9. W przypadku zwrotu wtasciwie wystanej korespondencji na
skutek niezgtoszenia zmian Wynajmujgcy pozostawia jg w aktach ze skutkiem doreczenia.

§4
Najemca zobowigzuje sie wykorzystywac wynajete pomieszczenie jako pomieszczenie socjalne w
zwigzku ze swiadczeniem dla Wynajmujgcego ustugi ochrony mienia.
Zmiana branzy, o ktérej mowa w punkcie 1, ktdra dotyczy niniejszej umowy, wymaga pisemnego
powiadomienia Wynajmujacego oraz uzyskania jego zgody.

§5
Najemca zobowigzany jest do utrzymania w wynajmowanym pomieszczeniach warunkdow
zapewniajgcych przestrzeganie przepiséw bhp i p-poz.
Najemca zobowigzany jest do przestrzegania wewnetrznych zarzadzen, regulamindw oraz
instrukcji w tym Zarzadzenia o zakazie palenia na terenie KM-Ptock Sp. z o.0. oraz Instrukc;ji
bezpieczenstwa pozarowego dla KM-Ptock Sp. z 0.0.
W przypadku naruszenia powyiszego obowigzku Najemca zobowigzuje sie do pokrycia
Wynajmujgcemu szkdd bedacych wynikiem zaniedbania Najemcy.
Obowigzkiem Najemcy jest utrzymanie w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym
wynajmowanych pomieszczenn oraz dokonywania ich biezgcych napraw i konserwacji we
wtlasnym zakresie i na wtasny koszt.
Najemce obcigza takze obowigzek pokrycia szkdd powstatych z jego winy dotyczacych lokalu i
urzadzen budynku stuzgcych do wspdlnego uzytku innych najemcow.
Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu prowadzonej dziatalnosci i posiadanego mienia z rozszerzeniem o odpowiedzialnos¢ za
szkody w nieruchomosciach uzytkowanych przez Ubezpieczonego na podstawie umowy najmu,
dzierzawy lub na podstawie innej podobnej umowy (OC najemcy nieruchomosci) do wysokosci
sumy gwarancyjnej tj. 100.000 zt.
Wynajmujacy jest uprawniony do pobrania kary umownej w wysokosci ostatniego czynszu
zwiekszonego o 100% w przypadku nieoprdznienia pomieszczen przez Najemce po ustaniu
stosunku najmu tytutem rekompensaty za brak mozliwosci dysponowania pomieszczeniami.
Kara umowna naliczana bedzie comiesiecznie do dnia przekazania pomieszczenn protokotem
zdawczo odbiorczym. Zastrzega sie mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego,
jezeli Wynajmujgcy wykaze, ze szkoda przekroczyta wysokos¢ ustalonej kary umownej.

§6
Najemca zobowigzuje sie nie podnajmowac ani nie oddawaé¢ w uzytkowanie wynajmowanego
pomieszczenia osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
Po ustaniu stosunku najmu Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu
w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia eksploatacyjnego.
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3. Zwrot przedmiotu najmu przez Najemce nastgpi¢ powinien w nastepnym dniu roboczym po
ustaniu stosunku najmu, chyba ze Wynajmujgcy wyznaczy termin pdzniejszy.

§7
1. Wszystkie zmiany nanoszone na przedmiocie najmu przez Najemce w trakcie okresu najmu
wymagajg zgody wynajmujgcego, wyrazonej na pismie.
2. Nakfady poniesione przez Najemce na modernizacje i adaptacje przedmiotu najmu w okresie
najmu nie podlegajg zwrotowi na jego rzecz po zakonczeniu okresu najmu i przechodza
nieodptatnie na wiasnos¢ Wynajmujgcego.

§8

1. Umowa zostata zawarta na czas okresSlony z mocg obowigzujagcg od dnia 01.04.2021r. do
31.03.2022r.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
zalegania z optatami, o ktdrych mowa w §3 ust. 1 za dwa okresy rozliczeniowe lub nie wywigzania
sie Najemcy z obowigzkdw okreslonych w §4, §5 ust. 1, 2 i 5, §6 ust. 1 oraz §7 ust. 1 umowy.

3. W przypadku rozwigzania umowy na podstawie zapisow okreslonych w ust. 2 powyzej Najemca
zaptaci na rzecz Wynajmujgcego kare umowng w wysokosci réwnej iloczynowi 1-no miesiecznego
czynszu pomnozonego przez ilos¢ petnych miesiecy liczonych od terminu rozwigzania umowy do
terminu jej zakonczenia okreslonego w ust. 1.

§9
Wszystkie zmiany umowy mogg nastgpi¢ wytgcznie na piSmie w drodze aneksu pod rygorem
niewaznosci.
§10
W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
§11
Ewentualne spory wynikte na tle niniejszej umowy bedzie rozpatrywac Sad wtasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.
§12
Umowe sporzgdzono w dwdch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:




