Załącznik nr 7 do SWZ 

WGN.271.26.2023/SA

Wzór

UMOWA NR........./2023
zawarta w dniu ................................. w Tarnowie pomiędzy: 
ZAMAWIAJĄCYM: Gminą Miasta Tarnowa z siedzibą w Tarnowie (33-100) przy ul. Mickiewicza 2, NIP: 873-10-11-086 - Urzędem Miasta Tarnowa z siedzibą w Tarnowie (33-100) przy ul. Mickiewicza 2, reprezentowaną przez: ..........., przy udziale Skarbnika Miasta Tarnowa – Pana Sławomira Kolasińskiego a WYKONAWCĄ: ..... 
( 1.
Przedmiot umowy

1. Zamawiający zleca a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania
:

Zadanie nr 1
Wykonanie:

1) pięćdziesięciu operatów szacunkowych określających wartość lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych z wyodrębnieniem wartości udziału własności gruntu w działce pod budynkiem i gruntu w działce (działkach) przynależnej do budynku lub udziału własności gruntu w działce pod budynkiem i udziału oddanego w użytkowanie wieczyste gruntu działki (działek) przynależnej do budynku. Wycenie podlegają również nakłady poniesione na lokal mieszkalny, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody od Miejskiego Zarządu Budynków Sp. z o.o. w Tarnowie na ich poniesienie przez najemcę mieszkania. W operacie szacunkowym należy określić wartość prawa związanego z własnością lokalu mieszkalnego oraz wartość gruntu zabudowanego budynkiem mieszkalnym i działek (działki) przynależnej do budynku, w którym położony jest wyceniany lokal. Wycena sporządzana jest w celu sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz najemców wraz z własnością gruntu lub oddaniem w użytkowanie wieczyste udziału w gruncie, 

2) pięćdziesięciu świadectw charakterystyki energetycznej dla lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych.
Wykaz lokali mieszkalnych podlegających wycenie, które wymagają sporządzenia świadectw charakterystyki energetycznej:

	Lp. 
	Adres
	Nr lokalu
	Użytkowanie wieczyste/ Sprzedaż użytkowania wieczystego/ Własność gruntu

	1
	Szeroka 7
	1
	Własność gruntu

	2
	Szeroka 7
	6
	Własność gruntu

	3
	3 Maja 6
	7
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	4
	Krupnicza 10
	28
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	5
	Szujskiego 33
	11
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	6
	Urszulańska 12
	3
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	7
	Starodąbrowska 4
	54
	Własność gruntu

	8
	Lwowska 42
	27
	Własność gruntu

	9
	Św. Faustyny 8
	20
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	10
	Lwowska 22
	15
	Własność gruntu

	11
	Pułaskiego 99
	42
	Własność gruntu

	12
	Szpitalna 7
	14
	Własność gruntu

	13
	Starowolskiego 14
	13
	Własność gruntu

	14
	Lwowska 61
	15
	Własność gruntu

	15
	Lwowska 61
	105
	Własność gruntu

	16
	Warzywna 7
	9
	Własność gruntu

	17
	Wodna 3
	9
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	18
	Limanowskiego 8
	10
	Własność gruntu

	19
	Kołłątaja 20
	14
	Własność gruntu

	20
	Krupnicza 12
	34
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	21
	Osiedle Niepodległości 3
	4
	Własność gruntu

	22
	Lwowska 69
	47
	Własność gruntu

	23
	Pułaskiego 97
	62
	Własność gruntu

	24
	Kołłątaja 1
	15
	Własność gruntu

	25
	Św. Faustyny 8
	34
	Własność gruntu/Użytkowanie wieczyste

	26
	Kołłątaja 15A
	13
	Własność gruntu

	27
	Bitwy pod Studziankami 3
	90
	Własność gruntu

	28
	Nowy Świat 25
	24
	Własność gruntu

	29
	Żwirki 9
	35
	Własność gruntu

	30
	Szkotnik 8
	47
	Własność gruntu

	31
	Szczepanika 2
	38
	Własność gruntu

	32
	Osiedle Niepodległości 6
	33
	Własność gruntu

	33
	Osiedle Niepodległości 2
	9
	Własność gruntu

	34
	Starodąbrowska 3-5
	8
	Własność gruntu

	35
	Pracy 4
	27
	Własność gruntu

	36
	Pracy 4A
	48
	Własność gruntu

	37
	Lwowska 42
	19
	Własność gruntu

	38
	Burtnicza 6
	72
	Własność gruntu

	39
	Mostowa 3
	21
	Własność gruntu

	40
	Skowronków 6A
	34
	Własność gruntu

	41
	Szpitalna 7
	15
	Własność gruntu

	42
	Pułaskiego 97
	83
	Własność gruntu

	43
	Burtnicza 6
	23
	Własność gruntu

	44
	Lwowska 61
	10
	Własność gruntu

	45
	Kołłątaja 20
	37
	Własność gruntu

	46
	Szczepanika 2
	4
	Własność gruntu

	47
	Pułaskiego 97
	3
	Własność gruntu

	48
	Kupiecka 4
	4
	Własność gruntu

	49
	Pułaskiego 81
	100
	Własność gruntu

	50
	Pułaskiego 64
	43
	Własność gruntu


Zadanie nr 2
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności udziału Skarbu Państwa, przeznaczonego do zbycia, wynoszącego 1/3 części w prawie własności lokalu mieszkalnego nr 2 o powierzchni 70,70 m2 wraz z pomieszczeniem przynależnym o powierzchni 4,4 m2, usytuowanym w Tarnowie przy ul. Starowolskiego 11, do którego przysługuje udział wynoszący 751/9774 w częściach wspólnych budynku oraz we własności gruntu oznaczonego jako działka nr 187 obrębu 230.

Zamówienie obejmuje również wykonanie jednego świadectwa charakterystyki energetycznej dla wycenianego lokalu mieszkalnego nr 2 w budynku przy ul. Starowolskiego 11 w Tarnowie.

Zadanie nr 3
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość rynkową prawa własności niezabudowanej nieruchomości oznaczonej jako działka nr 25/5 obrębu 310 o powierzchni 69 m2 stanowiącej własność Skarbu Państwa, przeznaczonej do zbycia.

Zadanie nr 4
Wykonanie jednego operatu szacunkowego określającego wartość jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie służebności gruntowej polegającej na prawie przechodu i przejazdu przez działkę nr 77/40 obrębu 293 pasem drogi biegnącej od ul. Kraszewskiego o długości 42 m, szerokości 5,0 m i powierzchni 214 m2 wzdłuż południowej granicy działek nr 32/3 i 32/2 obrębu 293 na rzecz każdoczesnych właścicieli nieruchomości oznaczonej jako działki nr 106, 105, 104/4 i 36/4 obrębu 293.


2. Operaty szacunkowe należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych każdy oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9 x 13 cm. Świadectwa charakterystyki energetycznej należy wykonać w dwóch egzemplarzach każdy.


2. Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9x13 cm. Świadectwo charakterystyki energetycznej należy wykonać w dwóch egzemplarzach.

2. Operat szacunkowy należy wykonać w dwóch egzemplarzach drukowanych oraz w wersji elektronicznej (płyta CD). W operacie szacunkowym należy umieścić dokumentację fotograficzną wycenianej nieruchomości - min. 2 sztuki fotografii o wymiarach min. 9x13 cm.


3. Przedmiot zamówienia jest oznaczony we Wspólnym Słowniku Zamówień jako usługi biegłych kod: 71319000-7 oraz dodatkowy przedmiot jako dodatkowe usługi budowlane kod: 71326000-9.

3. Przedmiot zamówienia jest oznaczony we Wspólnym Słowniku Zamówień jako usługi biegłych kod:71319000-7.
( 2.

Termin realizacji

1. Termin realizacji zamówienia wynosi 21 dni licząc od dnia zawarcia umowy. Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia przedmiotu umowy do siedziby Zamawiającego. 
2. W razie niewykonania zamówienia przez Wykonawcę w terminie określonym w ust. 1 Zamawiający będzie uprawniony do odstąpienia od umowy bez wyznaczania Wykonawcy dodatkowego terminu. W przypadku niemożności wykonania umowy z przyczyn niezależnych od Stron umowy, w szczególności niemożności przeprowadzenie wizji lokalnej, kara umowna z tytułu odstąpienia od umowy nie będzie naliczana.

3. Zamawiający – w terminie do 14 dni – od otrzymania zamówionych operatów szacunkowych oraz świadectw charakterystyki energetycznej dokona ich protokolarnego odbioru albo zwróci Wykonawcy celem usunięcia stwierdzonych braków lub usterek w wyznaczonym przez siebie terminie, nie krótszym niż 1 dzień i nie dłuższym niż 14 dni - tak, aby ostateczny termin odbioru mógł się odbyć nie później niż 28 dni od terminu wykonania umowy.


3. Zamawiający – w terminie do 14 dni – od otrzymania zamówionego operatu szacunkowego oraz świadectwa charakterystyki energetycznej dokona ich protokolarnego odbioru albo zwróci Wykonawcy celem usunięcia stwierdzonych braków lub usterek w wyznaczonym przez siebie terminie, nie krótszym niż 1 dzień i nie dłuższym niż 14 dni - tak, aby ostateczny termin odbioru mógł się odbyć nie później niż 28 dni od terminu wykonania umowy.


3. Zamawiający – w terminie do 14 dni – od otrzymania zamówionego operatu szacunkowego dokona jego protokolarnego odbioru albo zwróci Wykonawcy celem usunięcia stwierdzonych braków lub usterek w wyznaczonym przez siebie terminie, nie krótszym niż 1 dzień i nie dłuższym niż 14 dni - tak, aby ostateczny termin odbioru mógł się odbyć nie później niż 28 dni od terminu wykonania umowy.


4. Odbiorem może być objęta całość zamówienia lub poszczególnych jego części (zadania).


4. Odbiorem objęta jest całość zamówienia.

§ 3.

Oświadczenia Wykonawcy


 Wykonawca oświadcza, że posiada odpowiednie uprawnienia zawodowe i zobowiązuje się wykonać zlecone powyżej prace zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz wiedzą fachową.

1. Wykonawca oświadcza, że posiada odpowiednie uprawnienia zawodowe i zobowiązuje się wykonać zlecone powyżej prace zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz wiedzą fachową.
2. Wykonawca oświadcza, że prowadzi samodzielną działalność gospodarczą i z tego tytułu odrębnie uiszcza składki na ubezpieczenia zdrowotne.

( 4.
Podwykonawstwo

1. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia Podwykonawcom pod warunkiem, że podwykonawcy posiadają kwalifikacje do ich wykonania. 

2. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania Podwykonawców jak za swoje własne.

3. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy wynikająca z braku Podwykonawcy będzie traktowana jak przerwa wynikła z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy i nie może stanowić przyczyny zmiany terminu zakończenia przedmiotu zamówienia.

4. Dopuszcza się zmianę lub rezygnację z Podwykonawcy. 

5. Jeżeli zmiana lub rezygnacja z Podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca powoływał się, Wykonawca jest obowiązany wykazać  Zamawiającemu, iż proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.

( 5.

Wynagrodzenie

1. Wynagrodzenie za wykonanie całego zamówienia, w tym dodatkowych obowiązków, o których mowa w § 7 i § 8 niniejszej umowy, jest stałe i obowiązywać będzie strony przez cały okres obowiązywania umowy i wynosi .......... zł brutto (słownie złotych: ..........), w tym za wykonanie jednego operatu .......... zł brutto (słownie złotych: ..........) i za wykonanie jednego świadectwa charakterystyki energetycznej .......... zł brutto (słownie złotych: ..........). 


1. Wynagrodzenie za wykonanie całego zamówienia, w tym dodatkowych obowiązków, o których mowa w § 7 i § 8 niniejszej umowy, jest stałe i obowiązywać będzie strony przez cały okres obowiązywania umowy i wynosi .......... zł brutto (słownie złotych: ..........), w tym za wykonanie operatu .......... zł brutto (słownie złotych: ..........) i za wykonanie świadectwa charakterystyki energetycznej .......... zł brutto (słownie złotych: ..........). 


1. Wynagrodzenie za wykonanie całego zamówienia, w tym dodatkowych obowiązków, o których mowa w § 7 i § 8 niniejszej umowy, jest stałe i obowiązywać będzie strony przez cały okres obowiązywania umowy i wynosi .......... zł brutto (słownie złotych: ..........).

2. Zapłata umówionego wynagrodzenia nastąpi w terminie do 14 dni od dnia wystawienia faktury przez Wykonawcę, nie później jednak niż do 31 grudnia 2022 r.
3. Podstawą do wystawienia faktury jest protokół odbioru wykonanego przedmiotu umowy wystawiony przez Zamawiającego, zgodnie z ( 2 ust. 3.

4. Wystawiona przez Wykonawcę faktura winna wskazywać dane identyfikujące Zamawiającego wraz z informacją o jednostce organizacyjnej Zamawiającego, w następujący sposób:

Usługobiorca: Gmina Miasta Tarnowa, ul. Mickiewicza 2, 33-100 Tarnów, NIP 873-10-11-086

Płatnik: Urząd Miasta Tarnowa, ul. Mickiewicza 2, 33-100 Tarnów.

5. Wszelkie koszty związane z realizacją zamówienia ponosi Wykonawca.

( 6.
Kary umowne


1. Ustala się odpowiedzialność Wykonawcy za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy w formie kar umownych płatnych Zamawiającemu w następujących przypadkach i wysokości:

1) w razie odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w wysokości 30% całego wynagrodzenia o którym mowa w § 5 ust. 1,

2) w razie przekroczenia terminu sporządzenia operatu szacunkowego lub świadectwa charakterystyki energetycznej - w wysokości 1% wynagrodzenia należnego Wykonawcy za ten operat lub świadectwo charakterystyki energetycznej, za każdy dzień zwłoki, nie więcej jednak niż 30%,

3) w razie nie usunięcia wady, w tym wady polegającej na niekompletności operatu szacunkowego lub świadectwa charakterystyki energetycznej - w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie - w wysokości 1% wynagrodzenia należnego Wykonawcy za ten operat lub świadectwo charakterystyki energetycznej, za każdy dzień zwłoki, nie więcej jednak niż 30%.


1. Ustala się odpowiedzialność Wykonawcy za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy w formie kar umownych płatnych Zamawiającemu w następujących przypadkach i wysokości:

1) w razie odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w wysokości 30% całego wynagrodzenia o którym mowa w § 5 ust. 1,

2) w razie przekroczenia terminu sporządzenia operatu szacunkowego - w wysokości 1% wynagrodzenia należnego Wykonawcy za ten operat, za każdy dzień zwłoki, nie więcej jednak niż 30%,

3) w razie nie usunięcia wady, w tym wady polegającej na niekompletności operatu szacunkowego - w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie - w wysokości 1% wynagrodzenia należnego Wykonawcy za ten operat, za każdy dzień, nie więcej jednak niż 30%.

2. Łączną maksymalną wysokość kar umownych dochodzonych przez jedną ze stron określa się maksymalnie na 60% całego wynagrodzenia o którym mowa w § 5 ust. 1.
3. Naliczone kary umowne mogą zostać potrącone z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.

4. W przypadku gdy szkoda poniesiona przez Zamawiającego przewyższy zastrzeżone kary umowne przysługuje mu prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego.

5. Zastrzeżone kary umowne nie wyłączają odpowiedzialności Wykonawcy za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy w przypadkach innych niż wymienione ust. 1.

§ 7.
Dodatkowe obowiązki Wykonawcy 


1. Wizji na nieruchomości należy dokonać po uprzednim poinformowaniu o jej terminie najemcy lokalu.

2. Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu.


Z wizji na nieruchomości należy sporządzić stosowny protokół, który winien być dołączony do operatu. 
§ 8.
Aktualizacja operatu szacunkowego

Wykonawca zobowiązany jest w ramach wynagrodzenia ustalonego w umowie do sporządzenia aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iż wartość nieruchomości przedstawiona w operacie szacunkowym uległa zmianie przed upływem okresu 12 miesięcy od daty jego sporządzenia oraz - w przypadku stwierdzenia, że wartość nieruchomości nie uległa zmianie po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego - do potwierdzenia jego aktualności (art. 156 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami).

§ 9.
Zmiana osób uczestniczących przy wykonaniu umowy

Zamawiający dopuszcza zmiany osób uczestniczących przy wykonywaniu umowy, które są w niej wymienione - w trakcie realizacji umowy. Zmiana musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje zmianę taką wyłącznie wtedy, gdy kwalifikacje i doświadczenie proponowanych osób będą nie gorsze niż wymagane postanowieniami Specyfikacji Warunków Zamówienia.

§ 10.
Zmiana umowy

Wszelkie zmiany umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie pisemnego aneksu do umowy pod rygorem nieważności.
§ 11.
Zakaz przenoszenia obowiązków wynikających z umowy

Wykonawca nie może przenieść na osobę trzecią praw lub obowiązków wynikających z umowy w całości lub części.

§ 12.
Ustalenia końcowe

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową obowiązują przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy - Prawo zamówień publicznych.
2. Wszelkie spory mogące wyniknąć z niniejszej umowy będą rozpoznawane przez właściwy sąd powszechny z siedzibą w Tarnowie.

3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
WYKONAWCA:
ZAMAWIAJĄCY:
PODDANO KOTROLI WSTĘPNEJ 
PODDANO KONTROLI PRAWNEJ

................................................ 
Radca Prawny..............................
Projekt umowy opracował:
Angelina Słomska, główny specjalista w Wydziale Geodezji i Nieruchomości Urzędu Miasta Tarnowa
Tarnów dnia .......................................
....................................... Dział 700 Rozdział 70005 § 4390

� Ze względu na dopuszczenie przez Zamawiającego składania ofert częściowych na poszczególne zadania, przedmiot umowy zależny jest od wyniku postępowania; tj. odrębnie zadania nr 1, 2, 3, 4.


� Brzmienie ust. 2 w przypadku umowy na zadanie nr 1.


� Brzmienie ust. 2 w przypadku umowy na zadanie nr 2.


� Brzmienie ust. 2 w przypadku umowy na zadanie nr 5, 6.


� Brzmienie ust. 3 w przypadku umowy na zadanie nr 1, 2.


� Brzmienie ust. 3 w przypadku umowy na zadanie nr 3, 4.


� Brzmienie ust. 3 w przypadku umowy na zadanie nr 1.


� Brzmienie ust. 3 w przypadku umowy na zadanie nr 2.


� Brzmienie ust. 3 w przypadku umowy na zadanie nr 3, 4.


� Brzmienie ust. 4 w przypadku umowy na zdanie nr 1, 2.


� Brzmienie ust. 4 w przypadku umowy na zdanie nr 3, 4.


� Brzmienie §3 w przypadku Wykonawcy nie będącego osobą fizyczną.


� Brzmienie §3 w przypadku Wykonawcy będącego osobą fizyczną. 


� Brzmienie ust. 1 w przypadku umowy na zadanie nr 1.


� Brzmienie ust. 1 w przypadku umowy na zadanie nr 2.


� Brzmienie ust. 1 w przypadku umowy na zadanie nr 3, 4.


� Brzmienie ust. 1 w przypadku umowy na zadanie nr 1, 2.


� Brzmienie ust. 1 w przypadku umowy na zadanie nr 3, 4.


� Brzmienie § 7 w przypadku umowy na zadanie nr 1.


� Brzmienie § 7 w przypadku umowy na zadanie nr 2, 3, 4.
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