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EKSPERTYZA

OBIEKT: || budynek biurowo — sztabowy (bud nr — 4);

ADRES BUDOWY: dziatka nr ewid. gruntu 17, obreb Ksigzenice, gmina Grodzisk
Mazowiecki

ZLECENIODAWCA: 42. Baza Lotnictwa Szkolnego

CEL OPRACOWANIA: celem opracowania jest wykonanie ekspertyzy w celu oceny

stanu sprawnosci technicznej istniejgcego budynku koszar.
Ocene wykonano ze szczegolnym uwzglednieniem przepisow
zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.
04. 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie zwanym w dalszej czesci
opracowania warunkami techniczno-budowlanymi.

AUTORZY OPRACOW.: inz. Barbara Sotomianko zam.: 15-868 Biafystok, ul. Koztowa
20/8, tel. kom.: 501 142 634, upr.bud.:5/69, czynny czfonek
Podlaskiej Okregowe Izby Inz. Bud. w B-stoku nr. ewid.:
PDL/B0O/1403/01.

inz. Wiesfaw Krulak, zam.: B-stok, ul. Swietojariska 6, m. 2,
telefon 85-874-42-70, kom. 507-149-927, upr. bud.: B#139/78
oraz B#106/90, czynny czfonek Podlaskiej Okregowej Izby Inz.
Bud. w B-stoku nr. ewid.: PDL/IS/0735/01.

1.0. OPIS OGOLNY, PODSTAWA OPRAC. | KRYTERIA OCENY BUDYNKU:

Ocenie poddano budynek biurowo - sztabowy oznaczony jako budynek nr - 4. Obiekt jest
niepodpiwniczonym budynkiem jednopietrowym z poddaszem nieuzytkowym zrealizowanym w
technologii tradycyjnej i jest zaliczany do budynkdw niskich (N). Kategoria geotechniczna — 1, klasa
uzytkowania konstrukcji — 1,; klasa odpornosci ogniowej ZLIV, kategoria obiektu XII. Budynek
wyposazony jest w instalacje: wodociggowg zimnej i cieptej wody uzytkowej, kanalizacji sanitarnej,
centralnego ogrzewania, elektryczng oswietleniowg i gniazd wtykowych, odgromowg, wentylacji
grawitacyjnej oraz telekomunikacyjna.

Budynek nr - 4 znajduje sie w ogdinym niezadawalajgcym stanie sprawnosci techniczneyj i
wymaga pilnie remontu.

Obiekt zlokalizowany jest w Ill strefie klimatycznej, strefa obcigzeniem $niegiem — 2, strefa
obcigzenia wiatrem — |, umowna gtebokoSc przemarzania gruntu — 1,00 m. Opracowujgc niniejszg
opinig techniczng oparto sie gtownie na:

- inwentaryzacji budynku;

- warunkach techniczno — budowlanych;

- Polskich Normach Budowlanych;

- warunkach technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych;
- obliczeniach sprawdzajgcych — patrz zatgcznik nr 1;

- przepisach Prawa Budowlanego;

- wnioskach z ogledzin budynku.



Dokonujgc oceny stanu sprawnosci technicznej budynku zastosowano nastepujgce kryteria
oceny stopnia zniszczenia - wyeksploatowania poszczegolnych elementéw budynku:

KRYTERIA OCENY STOSOWANE W OPRACOWANIU :

Stan sprawno$ci Stopien zniszczenia w %
technicznej Instalacje sanit. Instalacje
poszczegoinych Elementy Elementy (wod.-kan., co i elektryczne i
elementow konstrukcyjne wykonczenia cw) niskoprgdowe
Zadawalajgcy 0-20 0-25 0-10 0-10
Niezadowalajgcy 21-35 26 — 40 11-20 11-15
Zty 36 - 50 41 - 60 21-30 16— 20
Awaryjny powyzej 50 powyzej 60 powyzej 30 powyzej 20

Wykonujgc ekspertyze budynku, gfownie jego elementéw konstrukcyjnych oparto sie na
wytycznych i danych zawartych w ponizszych normach:

Obcigzenie sniegiem wg PN-80/B-02010/Az1 dla 2-tej strefy

-Obcigzenie wiatrem wg PN-77/B-02011/Az1 dala I-szej strefy

Obcigzenia state wg PN-82/B-02001;

Obcigzenia state technologiczne wg PN-82/B-02003:

Posadowienie bezposrednie budowli wg PN.-81/B-03020;

Konstrukcje drewniane. Oblicz. statycz. i projekt., PN-B-03150:2000, z uwzgl. Az1,Az2 ,Az3
Konstrukcje murowe niezbrojone wg PN-B-03002: 1999

Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie wg PN-90/B-03200;

Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone wg PN-B-03264: 2002.

2.0. DANE O GRUNCIE:

2.1. Opis wynikow wykonanych badan makroskopowych - metoda ,B”:

Zgodnie z opinig geotechniczng sporzgdzong przez autorow opracowania grunt nadaje sie do
bezposredniego posadowienia istniejgcego budynku co wynika z polowych, makroskopowych badan
geologicznych podfoza gruntowego oraz ogledzin terenu lokalizacji obiektu. W poziomie
posadowienia wystepujg proste warunki gruntowe dla | kategorii geotechnicznej to jest:

- warstwa gruntow jednorodnych rownolegta do naziomu,

- brak gruntow stabonosnych,

- zwierciadfo wody gruntowej ponizej projektowanego poziomu posadowienia ,
- brak wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych.

Orientacyjne graniczne naprezenia przenoszone na grunt w poziomie posadowienia fundamentow
wynoszg okofto - aq = 0,205 MPa (piaski drobne srednio zageszczone)

3.0. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU:

Budynek biurowo — sztabowy zrealizowany w latach piecdziesigtych ubiegtego wieku
wykonany w technologii tradycyjnej. Budynek jest obiektem murowanym niepodpiwniczonym,
Jednopietrowym z poddaszem nieuzytkowym.

Obiekt jest zadaszony symetryczng drewniang dwuspadowg wiezbg dachowg — ustroj
ptatwiowo kleszczowy znajdujgcg sie w stanie awaryjnym. Dach jest pokryty eternitem falistym na
taceniu drewnianym. Brak deskowania petnego lub membrany wstepnego Krycia petnigcej role
wiatroizolacji. Wiezba dachowa jest nieocieplona. Pokrycie z falistych ptyt cementowo — azbestowych

wymaga pilnej wymiany.
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Strop nad parterem wykonano jako typowy, prefabrykowany, gesto zebrowy w systemie
DMS. Strop znajduje sie w stanie sprawno$ci technicznej ocenionej na zadawalajgcy i jest w stanie
przenie$¢ charakterystyczne obcigzenie technologiczne (zmienne obcigzenie uzytkowe) wynoszgce —
gk = 3,00 =kN/m? oraz obcigzenie obliczeniowe — g4 = 3.90 KN/m?. Lekkie $cianki dziatowe o
wysokosci nie przekraczajgcej — h = 2,65 m oraz o charakterystycznym ciezarze wtasnym w stanie
wykoriczeniowym nie przekraczajgcym — gk = 1,5 KN/m? mogg by¢ posadowione bezposrednio na
stropie bez koniecznosci wykonywania dodatkowych zeber podpierajgcych.

Fundamenty murowane z cegly petnej klasy 7,5 na zwyktej zaprawie cementowo — wapiennej
klasy 5 zostaty posadowione bezpos$rednio na gruncie rodzimym ponizej umownej granicy
przemarzania gruntu. Fundamenty znajdujg sie w ogéinym stanie zadawalajgcym.

Budynek wyposazony jest we wszystkie instalacje i przytgcza niezbedne do petnionej funkcji .
Stan sprawnosci wszystkich instalacji oceniono jako zty do awaryjny za wyjgtkiem instalacji wentylacji
grawitacyjnej, ktora znajduje sie w stanie zadawalajgcym..

4.0. KONSTRUKCJA BUDYNKU - OCENA:

Ogoty stan sprawnoSci technicznej wszystkich elementéw konstrukcyjnych oceniono jako
zadawalajgcy za wyjgtkiem wiezby dachowej. Obliczenia sprawdzajgce dotyczgce wszystkich
podstawowych elementow konstrukcyjnych zawarto w zatgczniku nr 1 stanowigcym integralng czes$¢
ekspertyzy. Kolejnos¢ oceny poszczegdlnych elementdéw konstrukcyjnych budynku zastosowano taka
samag jak w ztgczniku nr 1 zawierajgcym obliczenia sprawdzajgce.

4.1. Wiezba dachowa:

Stan sprawnosci wiezby dachowej oceniono jako awaryjny. Potwierdzajg to obliczenia jej
podstawowych elementow konstrukcyjnych zamieszczone w zatgczniku nr 1 do niniejszego
opracowania. W zatgczniku nr 1 podano metode wzmocnienia wymagajgcych tego elementow
konstrukcyjnych wiezby . Wymiany wymaga pokrycie z ptyt cementowo — azbestowych falistych —
zalecane nowe pokrycie z ocynkowanej stalowej blachy trapezowej o ciezarze jednostkowym nie
przekraczajgcym g = 4,1 kg/m?. Wymiany wymagajg réwniez rynny i rury spustowe oraz wszystkie
obroébki blacharskie. Konieczne jest rowniez dokonanie zabezpieczenia drewna przed zagrzybieniem i
owadami — zaleca sie zastosowanie preparatow podnoszgcych jednoczesnie odporno$¢ ogniowg
drewna np.: FOBOS — M2. Sposéb wykonania remontu dachu oraz jego docieplenia zostanie
okre$lony w projekcie budowlanym.

4.2. Stropy:

Stropy wykonane z prefabrykatow gesto zebrowego stropu DMS znajdujg sie w
zadawalajgcym stanie sprawnosci technicznej, brak klawiszowania, ponadnormatywnego ugiecia oraz
Sladéw korozji biologicznej. Stropy sg w stanie przeniesc¢ charakterystyczne obcigzenie
technologiczne (zmienne obcigzenie uzytkowe) wynoszgce — g« = 3,00 =kN/m? oraz obcigzenie
obliczeniowe — qq = 3.90 kN/m?2. Catkowite charakterystyczne obcigzenie dodane na strop nie
powinno przekraczaé 5,05 kN/m?. Lekkie Scianki dziatowe o wysokoSci nie przekraczajgcej —h = 2,65
m oraz o charakterystycznym ciezarze wtasnym w stanie wykoriczeniowym nie przekraczajgcym
wartosci — gk = 1,5 KN/m? mogg by¢ posadowione bezposrednio na stropie bez koniecznosci
wykonywania dodatkowych zeber podpierajgcych. No$nosc stropow potwierdzajg obliczenia
zamieszczone W zatgczniku nr 1 do niniejszej ekspertyzy.

4.3. Klatka schodowa i schody zewnetrzne:

Ustroj ptytowy z bekami spocznikowymi w ogolnym stanie sprawnosci technicznej oceniony
Jako zadawalajgcy. Podczas ogledzin nie stwierdzono pekniec, ponadnormatywnego ugiecia oraz
$ladéw korozji biologicznej. Zgodnie z obliczeniami zamieszczonymi w zatgczniku nr 1 dopuszczalne
charakterystyczne obcigzenie wszystkich elementow klatki schodowej wynosi — qx = 5,00.kN/m? a



catkowite charakterystyczne obcigzenie dodane (bez ciezaru elementéw konstrukcyjnych) niw
powinno przekraczac warto$ci 6,37 KN/m2. Schody wewnetrzne spetiajg wszystkie wymogi
warunkow techniczno — budowlanych. Czynna szeroko$c¢ biegow wynosi okofo—b = 1,28 > 1,20 m a
stosunek wysokosci do szerokosci stopni wynosi — 60 cm < 2x16,5 + 30 = 63 cm < 65 cm. Wysokos$¢
stopni w biegu —h = 16,5 cm = 17,5 cm Wysokos¢ mierzona w Swietle biegow i spocznikow jest
wieksza od 2,05 m. WysokoS¢ oraz konstrukcja balustrad rowniez spetnia wymogi warunkow
techniczno - budowlanych — h, 2 0,90 m.

Schody zewnetrzne w ztym stanie sprawno$ci technicznej — nalezy je rozebrac i zastgpic
nowymi spetniajgcymi wymogi warunkow techniczno — budowlanych.

4.4. Sciany konstrukcyjne zewnetrzne:

Sciany zewnetrzne murowane z cegty kratéwki ki. 10 o gruboéci 1 ¥ cegly na zwyktej
zaprawie cementowo — wapiennej kl. 5 (zakoriczone wiericami zelbetowymi) znajdujg sie w stanie
sprawnoS$ci technicznej okreSlanym jako niezadawalajgcy do zadawalajgcy. Brak widocznych gotym
okiem spekan, wyboczenia z ptaszczyzny pionowej wystepujg $lady korozji biologicznej od strony
wewnetrznej spowodowane przemarzaniem. Sciany sg czesciowo zawilgocone z powodu
miejscowego uszkodzenia przeciwwilgociowej izolacji poziomej oraz przemarzania — niewfasciwy
wspotczynnik przenikania ciepta - U..W zatgczniku nr 1 zamieszczono obliczenia, ktére to
potwierdzajg. Miejsca pekniec¢ Scian nalezy przemurowac.

Cigzar charakterystyczny $ciany wynosi — gk = 5,89.kN/m? a obliczeniowy — g4 = 7,66
kN/m2. Nos$no$¢ Sciany szczytowej w poziomie parteru jest wykorzystana jedynie w 19% - patrz
zatgcznik nr 1. Konieczna jest wymiana catej przeciwwilgociowej izolacji poziomej na nowg oraz
docieplenie scian metodg lekkg mokrg z zastosowaniem weiny skalnej lub styropianu elewacyjnego.
Miejscowe zawilgocenie Scian spowodowane jest rowniez uszkodzeniem obrobek blacharskich dachu
oraz stanem sprawnoS$ci technicznej rynien i rur spustowych odprowadzajgcych wode z dachu. Po
usunieciu wszystkich przyczyn zawilgocenia Scian i przed ich dociepleniem nalezy je osuszyc.
Metoda osuszenia Scian okre$lona zostanie w projekcie budowlanym.

4.4. S'ciany konstrukcyjne wewnetrzne:

Konstrukcyjne Sciany wewnetrzne murowane z cegty petnej kl. 7,5 o grubosci 1 cegty na
zwyktej zaprawie cementowo — wapiennej kl. 5 (zakonczone wiencami zelbetowymi) znajdujg sie w
stanie sprawnoS$ci technicznej okreslanym jako niezadawalajgcy do zadawalajgcy. Brak widocznych
gotym okiem spekan, wyboczenia z ptaszczyzny pionowej; wystepujg $lady korozji biologicznej
typowe przy przemarzaniu. Sciany sg czesciowo zawilgocone z powodu miejscowego uszkodzenia
przeciwwilgociowej izolacji poziomej. Migjscowe pekniecia w Scianach nalezy przemurowac.

Cigzar charakterystyczny $ciany wynosi — gk = 5,07.kN/m? a obliczeniowy — g4 = 6,59 kN/m?2,
Nosnos$¢ wewnetrznych Scian konstrukcyjnych jest wykorzystana jedynie w 40% - patrz zatgcznik nr 1
do ekspertyzy. Konieczna jest wymiana catej przeciwwilgociowej izolacji poziomej na nows.. Po
usunieciu przyczyny zawilgocenia $cian nalezy je osuszyc. Metoda osuszenia $cian okreslona
zostanie w projekcie budowlanym.

4.4. Nadproza:

Znajdujg sie w zadawalajgcym stanie sprawnosci technicznej. Brak widocznych gotym okiem
spekan, wyboczenia z ptaszczyzny pionowej, korozji biologicznej oraz ponadnormatywnych ugiec.
Nadproza podparte sg na filarkach, ktorych stan sprawnosci jest zadawalajgcy. Charakterystyczne
maksymalne momenty przestowe przenoszone przez nadproza okienne wynoszg — My = 9,83 kN/m
co przektada sie na moment obliczeniowy — My = 13,08 KN/m. Patrz obliczenia w zatgczniku nr 1.

4.4. Fundamenty:
Budynek zostat posadowiony na schodkowych tawach murowanych z cegty petnej
bezposrednio na gruncie rodzimym na gtebokos$ci ponad — H 2 1,20 m>1,00 m fo jest ponizej




-8-

umownej granicy przemarzania gruntu liczgc od poziomu terenu wystepujgcego w bezposredniej
bliskosci budynku nr 4. Fundamentowanie ptytkie.

tawy znajdujg sie w zadawalajgcym stanie sprawnosci technicznej — brak $ladow spekan
Scian fundamentowych, nierbwnomiernego osiadania budynku oraz $ladéw korozji biologicznej.
Charakterystyczne obcigzenie przekazywane na grunt przez taw pod $cianami wynosi okofo:

a) fawy pod zewnetrznymi $cianami szczytowymi — 68 KN/m;
b) fawy pod zewnetrznymi Scianami elewacji tylnej — 63 KN/m;
c) fawy pod wewnetrznymi $cianami podfuzne — .89 kN/m.

Z obliczen sprawdzajgcych zamieszczonych w zatgczniku nr 1 do niniejszej ekspertyzy,
wynika ze no$nos¢ gruntu pod tawami fundamentowymi wykorzystana jest w okofo 62%.

5.0. WYKONCZENIE BUDYNKU

5.1. Posadzki

Wiekszos¢ posadzek w pomieszczeniach wykonczone jest wyktadzinami PCV (linoleum). Podtogi w
pomieszczeniach higienioczno-sanitarnych wykonczone ptytkami ceramicznymi. Szczegbfowy opis
wykoriczenia posadzek zostat zamieszczony na rysunkach inwentaryzacji budowlanej. Podczas
ogledzin stwierdzono miejscowe przebarwienia i uszkodzenia posadzek PCV. Posadzki sg zuzyte
poprawnym uzytkowaniem budynku. Ogolny stan posadzek oceniono na Niezadowalajacy.

5.2. Sciany

Sciany w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych wykoriczone ptytkami ceramicznymi (glazura) do
wysokosci 2.0 m, powyzej farba emulsyjna. Na Scianach pozostatych pomieszczen wykonano
lamperie z farby olejnej do wysokosci 1.6 m, powyzej farby emulsyjne. Podczas ogledziny
stwierdzono liczne uszkodzenia lamperii spowodowane uzytkowaniem obiektu jak rowniez miejscowe
ztuszczenia lamperii spowodowane podwyzszonym poziomem wilgotnoS$ci, brakiem ogrzewania
budynku oraz biezgcej konserwacji. Na Scianach wewnetrznych powyzej lamperii stwierdzono
miejscowe przebarwienia Scian spowodowane przemarzaniem budynku. Stan wypraw wewnetrznych
Scian oceniono jako Niezadowalajacy.

5.3. Tynki

Tynki wewnetrzne wykonano jako cementowo-wapienne. Tynki zewnetrzne réwniez cementowo-
wapienne. Podczas ogledzin stwierdzono miejscowe braki w tynkach wewnetrznych oraz odspojenia
od warstwy konstrukcyjnej Scian zewnetrznych, szczegolnie w strefie przycokofowej. Dodatkowo
stwierdzono migjscowe naprawy tynkow zewnetrznych. Stan tynkéw zewnetrznych oceniono jako Zly,
wymagajgcy naprawy. Stan tynkoéw wewnetrznych oceniono jako Zadowalajacy.

5.4. Pokrycie dachu

Dach pokryty ptytami eternitowymi. Na pokryciu dachowym widac Slady mchow i porostow. Kalenica
wykonana z blachy wykazuje znaczne $lady korozji. Podczas ogledzin nie stwierdzono widocznych
$ladbéw po przeciekach pokrycia dachowego wewngtrz budynku. Stan pokrycia dachowego oceniono
Jjako Awaryjny. Dodatkowo pokrycie dachowe wykonane z piyt eternitowych nalezy bezwzglednie
zutylizowac przed rozpoczeciem uzytkowania budynku.



5.5. Stolarka i Slusarka

Drzwi wejscia gtbwnego drewniane. Drzwi wewnetrzne ptytowe. Okna w budynku wykonane z PCV i
drewniane. Podczas ogledzin stwierdzono uszkodzenia stolarki drzwiowej w postaci uszkodzen
Skrzydet drzwiowych (lub ich brak) oraz brakami okuc, zarowno w stolarce wewnetrznej jak i
zewnetrznej. Stolarka okienna nosi $lady zuzycia spowodowanego normalnym uzytkowaniem oraz
narazeniem na warunki atmosferyczne. Stan stolarki oceniono jako Awaryjny, wymagajgcy wymiany
przed przystgpieniem do uzytkowania budynku.

5.6. Obrobki blacharskie i orynnowanie.

Obrobki blacharskie dachu oraz parapety wykonane z blachy ocynkowanej. Rynny i rury spustowe
wykonane z blachy ocynkowanej. Obrobki blacharskie sg w Niezadowalajacym stanie technicznym.
Odprowadzenie wod opadowych odbywa sie powierzchniowo. Rynny aby skutecznie peini¢ swojg
funkcje wymagajg miejscowych napraw. Rury spustowe wymagajg wymiany. Stan technicznych
rynien i rur spustowych oceniono na Niezadowalajacy.

6.0. INSTALACJE:

W poddanemu ocenie budynku, wystepujg instalacje elektryczne oswietleniowe i gniazd wtykowych,
telekomunikacyjna, instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, instalacja
wodociggowa oraz kanalizacji sanitarnej. Wszystkie te instalacje znajdujg sie w awaryjnym stanie
sprawnosci technicznej i nalezy je wymienic na nowe. Ponad to budynek wyposazony jest w
instalacje wentylacji grawitacyjnej, ktorej stan oceniono jako zadawalajgcy. Wszystkie instalacje
wykonane zostafy wg. prostych schematéw z zastosowaniem typowych materiatow i urzgdzen.

® instalacja elektryczna

Instalacja elektryczna budynku zasilana jest poprzez przytgcze kablowe ze ztgczem wewnatrz
budynku przy wejsciu gtdwnym.

Instalacja elektryczna 230 V w budynku do tablic bezpiecznikdw wykonana z przewodoéw
YDY2x4, w poszczegolnych pomieszczeniach za tablica bezpiecznikowg wykonana z przewodow
YDY2x2.5, jako cato$¢ wykonana zostata z dwuzytowych przewodow aluminiowych, uktadanych
podtynkowo w uktadzie TN-C.

W poszczegdlnych pomieszczeniach instalacja elektryczna jest uszkodzona i wymagajgca
wymiany. Podczas ogledzin stwierdzony znaczny brak osprzetu elektrycznego (gniazdka, oprawy
oSwietleniowe). Instalacja odgromowa realizowana wraz z pokryciem dachowym jest w dobry stanie
technicznym, jednakze nie spetnia wymagan obecnych przepiséw technicznych w tym zakresie i
wymaga wymiany.

Obiekt jest w chwili obecnej zasilany w energie eklektyczng. Braki w osprzecie oraz ogoiny
stan instalacji elektrycznej kwalifikuje jg do natychmiastowej wymiany, a uzywanie jej w stanie
obecnym zagraza zaréwno trwatosci obiektu jak i bezpieczenstwu uzytkownikow. Stan techniczny
instalacji elektrycznej oceniono jako Awaryjny.

® instalacjawod.-kan.

Instalacja wodociggowa obiektu zasilana jest z przytgcza wodociggowego z przytgcza do
studni gtebinowej znajdujgcej sie na terenie dziatki inwestora. Do omawianego obiektu wprowadzone
jest przytgcze w100 bezposrednio ze studni. Istniejgce przytagcze wodociggowe zaspokaja potrzeby
budynku.

W budynku wystepuje instalacja zimnej wody uzytkowej. Ciepta woda uzytkowa jest
doprowadzona z budynku kottowni znajdujgcego sie na terenie dziatki inwestora. Podczas ogledziny
budynku stwierdzono liczne nieszczelnoSci i przecieki z instalacji cieptej i zimnej wody uzytkowej w
obrebie armatury tazienkowej. Liczne sg rowniez braki armatury, a cato$c¢ nosi $lady dewastacji. Stan
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techniczny instalacji wodociggowej ocenia sie na Awaryjny i wymagajgcy naprawy lub wymiany
przed oddaniem budynku do uzytkowania.

Budynek wyposazony jest w instalacje hydrantowq. Hydranty Dn52 zlokalizowane na paterze
budynku oraz poddaszu uzytkowym. QOsprzet instalacji hydrantowej jest zdefragmentowany,
stwierdzono braki wezy w hydrantach. Cato$¢ instalacji jest przestarzata w Swietle obecnie
obowigzujgcych przepisow techniczno-budowlanych. Stwierdzono podczas ogledzin
przeterminowanie termindéw badan instalacji hydrantowych. Przed przystgpieniem do uzytkowania
budynkéw nalezy co najmniej przeprowadzi¢ badania, uzupetni¢ brakujgcy osprzet i proby
szczelno$ci instalacji hydrantowej, a w przypadku generalnego remontu lub zmiany przeznaczenia
budynku przystosowac instalacje hydrantowg na odpowiadajgca obecnym przepisom techniczno-
budowlanym w zakresie ochrony przeciwpozarowey.

Budynek jest przytgczony do sieci kanalizacji sanitarnej na terenie dziatki inwestora,
przewodem o S$rednicy 150 mm. Brak jest oznak niedrozno$ci przytgcza kanalizacji sanitarnej
jednakze w chwili ogledzin budynku instalacja kanalizacji sanitarnej byta nieuzytkowana. Slady
naciekow na przewodach kanalizacji sanitarnej wskazujg na nieszczelno$ci istniejgcej kanalizaciji.
Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu nalezy wymieni¢ istniejgca instalacje.

Instalacja kanalizacji sanitarnej w budynku wykonana jest z rur zeliwnych o $rednicy pionéw
@150. Podejscia kanalizacyjne do urzgdzen:

- do umywalek o Srednicy @ 40mm z PCV

- do zlewozmywakéw i wanien o $rednicy @ 50mm z PCV

- do misek ustepowych o Srednicy @ 100mm

Podczas ogledzin budynku stwierdzono nieszczelnosci i uszkodzenia podej$¢ kanalizacyjnych
do poszczegdlnych urzgdzen. Piony instalacji kanalizacji sanitarnej prowadzone sg w bruzdach
Sciennych a na poziomie poddasza wolnostojgce w poblizu istniejgcych kominéw.

Instalacja kanalizacji sanitarnej jest w stanie technicznym Awaryjnym, wymaga wymiany na
nowg przed przystgpieniem do uzytkowania budynku.

@® instalacja centralnego ogrzewania

W budynku wystepuje jednolita instalacja centralnego ogrzewania zasilana z miejscowej kottowni
zlokalizowanej na terenie dziatki inwestora. Instalacja w chwili ogledzin byta niesprawna, w zwigzku z
powyzszym nie byto mozliwosci oceny jej stanu technicznego. Widoczne byty fragmentaryczne braki
w instalacji centralnego ogrzewania (zdemontowane grzejniki). Sprawno$c¢ ogrzewania instalacji
centralnego ogrzewania nie podlega ocenie w niniejszej ekspertyzie. Stan instalacji centralnego
ogrzewania oceniono na Zty.

Stan techniczny przewodoéw kominowych — nie stwierdzono ztego stanu technicznego przewodéw
kominowych. W czesci przewoddéw kominowych zauwazono braki kratek zabezpieczajgcych
wentylacje. Stan wentylacji grawitacyjnej oceniono jako Zadowalajacy. Remontu wymagajg jedynie
zwienczenia przewodéw kominowych ponad dachem oraz obrobki blacharskie przy potgczeniu ich z
potacig dachows.

® Instalacja telekomunikacyjna

W budynku znajduje sie instalacja telekomunikacyjna. W chwili ogledzin budynku instalacja nie byta
uzytkowania. Widoczne byty uszkodzenia i fragmentaryczne braki w instalacji telekomunikacyjne;.

® Wiasciwosci termiczne przegréd budowlanych

Omawiany budynek jest niedocieplony. Stwierdzono brak docieplenia na $cianach fundamentowych
budynku oraz Scianach zewnetrznych. Pokrycie dachowe nie posiada warstwy izolacji termiczne i nie
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Jest zabezpieczone warstwag folii paroprzepuszczalnej. Miedzy kondygnacjg parteru i poddasza nie
stwierdzono izolacji termicznej na stropach.
Wszystkie instalacje wykonane zostaty wg. prostych schematéw z zastosowaniem typowych

materiatow i urzgdzen. Przytgcza zasilajgce budynek w media znajdujg sie w ztym stanie sprawnoSci
technicznej i zachodzi koniecznosc¢ ich wymiany lub przebudowy.

7.0. OCENA KONCOWA SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ CALEGO BUDYNKU:

Dokonane ogledziny i ocena sprawnosci technicznej poszczegdlnych elementéw
konstrukcyjnych budynku, instalacji wewnetrznych i doziemnych oraz gruntu, na ktérym jest
posadowiony pozwalajg na stwierdzenie, Ze obiekt znajduje sie w ogdlnym zadawalajgcym stanie
sprawnosci technicznej zgodnej z wymogami normatywu i warunkami techniczno — budowlanymi oraz
sztukg budowlang.

Objety oceng obiekt wymaga jednak remontu. Konieczna jest miejscowa naprawa wiezby
dachowej, zabezpieczenie jej przed dziataniami wilgoci i owadow. Konieczna jest rowniez wymiana
poziomej izolacji przeciwwilgociowej. Docieplenia wymagajg rowniez wszystkie Sciany zewnetrzne,
oraz wiezba dachowa. Konieczna jest tez wymiana wszystkich instalacji wewnetrznych za wyjgtkiem
instalacji wentylacji grawitacyjnej. Na dokonanie tych zmian pozwala stan sprawno$ci technicznej
pozostatych elementow konstrukcyjnych budynku.

Zachowane zostang wymagane normatywem odlegfosci budynku od pozostatych obiektéw oraz
od granic dziafek sgsiednich. Planowane zmiany nie naruszajg praw 0sob trzecich i umozliwiajg im
uzytkowanie wtasnych budynkow i budowli zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich oraz swobodne
zagospodarowanie tych dziafek budowalnych.

Dokonane ogledziny i ocena sprawno$ci technicznej poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych
budynku, instalacji wewnetrznych i doziemnych oraz gruntu, na ktérym jest posadowiony pozwalajg na
stwierdzenie, ze obiekt znajduje sie w ogolnym zadawalajgcym stanie sprawnosci technicznej zgodnej
Z wymogami normatywu i warunkami techniczno — budowlanymi oraz sztukg budowlang. Substancja
budowlana budynku pozwala na przeprowadzenie generalnego remontu, napraw oraz wymian
instalaciji.

Objety oceng obiekt wymaga jednak remontu. Konieczna jest wymiana wiezby dachowej oraz
obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych. Konieczna jet réowniez naprawa poziomej izolacji
przeciwwilgociowej. Docieplenia wymagajg rowniez wszystkie Sciany zewnetrzne, oraz wiezba
dachowa. Konieczna jest tez wymiana wszystkich instalacji wewnetrznych za wyjgtkiem instalaciji
wentylacji grawitacyjnej. Na dokonanie tych zmian pozwala stan sprawno$ci technicznej pozostatych
elementow konstrukcyjnych budynku.

Zachowane zostang wymagane normatywem odlegfosci budynku od pozostatych obiektow oraz
od granic dziatek sgsiednich. Planowane zmiany nie naruszajg praw o0sob trzecich i umozliwiajg im
uzytkowanie wtasnych budynkow i budowli zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich oraz swobodne
zagospodarowanie tych dziatek budowalnych.

7.1. ZALECENIA DOTYCZACE MOZLIWOSCI NAPRAW BUDYNKU

Wiekszo$¢ w/w usterek to efekt braku biezgcej konserwacji budynku, brak drobnych napraw
uszkodzen powstatych z przyczyn narazenia budynku na warunki atmosferyczne w znacznym okresie
czasowym, braku nakfadu Srodkéw finansowych niezbednych by spetnic podstawowe wymogi
zawarte w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo budowlane” Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 (wraz z
pdézniejszymi zmianami) oraz Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. 75.
poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

Dokonane ogledziny oraz badania budynku, inwentaryzacja wielobranzowa, ogledziny budynku oraz
ocena sprawnoS$ci technicznej poszczegolnych elementow konstrukcyjnych pozwala na stwierdzenie
Ze budynek jest w Niezadowalajacym stanie technicznym. W celu przywrocenia wfasciwego stanu
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budynku nalezy wykonac prace, ktére powstrzymajg procesy niszczenia materii budowlanej. Aby to
0siggngc¢ nalezy:

wyposazy¢ budynek w skuteczne hydroizolacje: poziome (np. przepony) konstrukcyjnych $cian
zewnetrznych oraz pionowe, zewnetrzne fundamentéw,

wykonac hydroizolacje $cian zewnetrznych parteru w strefie cokotowej,

uporzgdkowac uksztattowanie terenu wokoét budynku tak, by powstrzymac naptyw wod opadowych
na Sciany i fundamenty,

zaleca sie potgczenie system rur spustowych z kanalizacjg deszczowa,

rozwazyc¢ mozliwo$¢ wykonania drenazu opaskowego,

zleci¢ wykonanie audytu energetycznego budynku,

przeprowadzi¢ termomodernizacje budynku wraz z usunieciem uszkodzonych, tynkéw, wymiang
stolarki otworowej i drzwiowey,

nalezy przeprowadzic¢ gruntowny remont instalacji elektrycznej w cato$ci budynku,

nalezy przeprowadzi¢ wymiane instalacji wod.-kan.

nalezy przeprowadzi¢ generalny remont wewnagtrz budynku (wypraw wewnetrznych: tynkow,
powtok malarskich)

nalezy wymieni¢ wewnetrzng i zewnetrzng stolarke drzwiowa i okienna,

przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu nalezy wymieni¢ pokrycie dachowe a istniejgce
pokrycie dachowe z ptyt eternitowych nalezy zutylizowac.

Niniejsze opracowanie nie zastepuje projektu budowlanego stanowi jedynie jedng z podstaw do jego
opracowania.-

(Zakoriczono na poz.7.0. , str. nr — 8, wg integralnej numeracji — patrz nagfowek, srodek strony.)
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odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) z pézniejszymi
zmianami tj. z dnia 17 lipca 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422) itd..



