Zamawiajacy:
Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego Spotka Akcyjna
ul. Szopena 51, 35-959 Rzeszow

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I. NAZWA ZADANIA:

Zalgcznik nr 1

,»Projekt adaptacji pomieszczen w budynku Podkarpackiego Parku Biznesowego dla celéw
przedszkolnych wraz z niezbedng infrastrukturg i instalacjami, zewnetrzng klatka schodowg oraz

uzyskaniem zamiennego pozwolenia na budowe.”
II. NOMENKLATURA - KOD CPV:
71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne

III. INFORMACJA OGOLNA DOTYCZACA BUDYNKU:

Wiasciciel: Rzeszowska Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. ul. Szopena 51, 35-959 Rzeszow
Dzialki: Jasionka dz. 1867/187, 1867/299 obr. 0001 Jasionka, dz. 425/20 obr. 0006 Tajecina

IV.  OPIS ZADANIA

1. Przedmiotem zamOwienia jest opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowej na
wykonanie adaptacji pomieszczen na oddzialy przedszkolne w planowanym do realizacji

budynku Podkarpackiego Parku Biznesowego w Jasionce (w skrécie ,,PPB”)

2. W ramach zadania nalezy opracowac:

1) dokumentacje projektowa na adaptacje¢ pomieszczen dla 3 oddzialéw przedszkolnych

przeznaczonych dla ok. 60 dzieci.

2) planowana powierzchnia do adaptacji na omawiane pomieszczenia przedszkolne

wynosi okoto 315m?.

3) pomieszczenia przedszkolne maja miesci¢ si¢ na I pigtrze budynku PPB, w czesci pietra

zaznaczonego na zataczniku nr 1 i nr 3.

4) wramach zadania nalezy doprojektowac na potrzeby przedszkola dodatkowa zewnetrzng klatke
schodowsg ktdéra bedzie spelnia¢ wszelkie wymogi w zakresie komunikacji dla pomieszczen
przedszkolnych, w tym dojs¢ i dojazdéw. Dodatkowa klatka schodowa powinna spelniaé
pozostale parametry wymagane przepisami technicznymi w tym p.poz. Proponowane miejsce

nowoprojektowanej klatki schodowej zaznaczono na zatgczniku nr 2.

5) wykonanie w terminie do 20 dni roboczych od zawarcia umowy, rysunkéw zamiennych

wewnetrznej klatki schodowej w zakresie parteru i I pigtra.

6) projekt ma obejmowac réwniez przebudowe istniejacej wewnetrznej klatki schodowej (od
poziomu parteru do poziomu I pigtra) — z uwagi na wysokos¢ stopni, wysoko$é pochwytow itd.

7) wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia opracowanych koncepcji z Zamawiajacym.
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Zatgcznik nr 1

8) w projektowanym przedszkolu zaklada si¢ ze zywienie dzieci bgdzie bazowac na gotowych
potrawach dostarczanym z zewnatrz (catering),
9) plac zabaw nie jest przedmiotem tego opracowania.

V. SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Zesp6l projektowy nawiaze sie do juz zaprojektowanych instalacji budynkowych, i bedzie tak
prowadzil prace projektowe aby w jak najmniejszym stopniu wprowadzaé¢ zmiany w_istniejace
instalacje branzy sanitarnej, elektrycznej oraz w_zakresie pozostalych instalacji, a takze w zakresie
architektury i konstrukcji, tym samym minimalizujac koszty adaptacji czesci pomieszczen I pietra
przeznaczonych na pomieszczenia przedszkolne.

1. Wykonawca wykona wielobranzowy projekt adaptacji pomieszczen na 3 oddzialy
przedszkolne (przewidywana ilo$¢ dzieci - 60), ktory bedzie zawieral:

1) Projekt budowlany i wykonawczy spelniajagcy wszystkie wymogi okreslone Prawem
budowlanym, zgodny ze stosownymi przepisami p.poz, warunkami technicznymi, oraz
przepisami szczegbélowymi mi. rozporzadzeniami Ministra Edukacji Narodowej dotyczgcymi
pomieszczen przeznaczonych na oddzialy przedszkolne. Wykonana dokumentacja winna
obejmowa¢ wszystkie niezbedne elementy z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.
Rozwigzania projektowe powinny powodowaé jak najmniejsze zmiany w pierwotnym
projekcie budynku.

2) projekt aranzacji wnetrz z wszelkim niezbednym wyposazeniem (np. meble, wyktadzina),
uwzgledniajacy cel jakim jest rozwoj dziecka, rozwoj zainteresowan, dotyczy zmyshu dotyku,
stuchu, wzroku, powonienia, obserwacji oraz chgci zabawy i poznawania $wiata, o
zrdéznicowanej tematyce w kazdej z oddziatow.

3) projekt branzy sanitarne;j:

> projekt instalacji wody zimnej, wody cieptej i kanalizacji sanitarnej, instalacji centralnego
ogrzewania, klimatyzacji i instalacji wentylacji zgodny z wymogami technicznymi dla
oddzialéw przedszkolnych. W ramach zadania bedzie réwniez nalezalo wykonaé osobne
opomiarowanie w/w mediow mowa tu miedzy innymi o opomiarowaniu cieplej i zimnej wody,
oraz osobne opomiarowanie instalacji C.O.

Z uwagi na zréznicowane wymagania dotyczace ogrzewania pomieszczen biurowych i
pomieszczen przedszkolnych Wykonawca uwzgledni ten fakt podczas prac projektowych.

Dla pomieszczen przedszkolnych zostanie rdwniez zaprojektowany osobny zestaw urzgdzen
klimatyzacyjnych z osobnym opomiarowaniem energii elektrycznej, ktéry pozwoli na osobne
rozliczanie tych urzadzen. Je$li bedzie to mozliwe od strony technicznej Wykonawca
zaprojektuje rowniez osobny uklad wentylacji mechanicznej z osobnym opomiarowaniem dla
pomieszczen przedszkolnych.

4) projekt branzy elektryczne;:

> projekt instalacji elektrycznych wewngtrznych, zgodny z warunkami technicznymi dla
oddzialéw przedszkolnych. Wymaga si¢ aby przedszkole miato osobne opomiarowanie ( w tym
jeden gléwny licznik) dzigki ktéremu bedzie mozna rozlicza¢ si¢ z potencjalnym najemca
pomieszczen przedszkolnych. Proponuje si¢ aby przedszkole mialo réwniez swoja pod
rozdzielniceg.

» instalacje niskopradowe:
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Zafgcznik nr 1

— projekt instalacji video-domofonowej, instalacja tylko dla przedszkola przy obu wejsciach
do budynku (obie klatki),

— instalacja kontroli dostgpu wraz z systemem zliczania czasu pobytu dzieci w przedszkolu
(wejscia 1 wyjscia), realizowana poprzez system kart umozliwiajacy wejscie opiekunéw
dzieci do budynku.

— projekt osobnej linii monitoringu wizyjnego (CCTV) obejmujacej okreslone wewnetrzne
pomieszczenia przedszkola oraz obie klatki schodowej i oba zewngtrzne wejscia do budynku.
Wymaga si¢ aby zaprojektowany system monitoringu opierat si¢ co najmniej na kamerach
cyfrowych w technologii FHD zapis dzien i noc z mozliwoscig rejestracji dzwieku, oraz
mozliwoscig rejestracji ze wszystkich kamer nagran w petli z minimalnym czasem
przechowywania obrazu i dZzwigku z wszystkich kamer co najmniej 2 tygodnie. Projektant w
taki spos6b zaprojektuje instalacj¢ monitoringu wizyjnego aby mozna bylo w przysztosci
rozbudowac istniejgcy system o dodatkowe 3-4 kamer bez koniecznosci wymiany urzadzen
podstawowych tego systemu, mowa tu na przyktad o urzadzeniach takich jak rejestrator.

— projekt sieci strukturalnej (komputerowe;j) tylko dla pomieszczen przedszkola z podpigciem
tej sieci w ogblng siec strukturalna catego budynku,

— system monitoringu pozarowego wpigty w ogoélny system obiektu, oraz system oddymiania
klatek schodowych w tym nowoprojektowanej klatki,

— oswietlenie ewakuacyjne,

— inne instalacje i systemy wymagane przepisami szczegétowymi, w tym przepisami
dotyczacymi zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t (STWiOR),
6) przedmiary i kosztorysy inwestorskie,

2. Wykonawca zobowigzany jest na wstepie zapozna¢ si¢ z dokumentacjg pierwotng budynku.
Pod ponizszym e-mailem znajduje si¢ omawiana dokumentacja do ktérej nalezynawigzaé ze
wszystkimi nowoprojektowanymi elementami budynku i instalacjami:

https://rarr.rzeszow.pl/zamowienia-publiczne/zp-55-2020-ppnt-roboty-budowlane-budowa-
podkarpackiego-parku-biznesowego/

W ramach zadania Zamawiajgcy nie udostepnia posiadanej przez siebie omawianej dokumentacji
w wersji papierowej. Potencjalny Wykonawca w razie potrzeby we wlasnym zakresie wydrukuje
niezbedna potrzebng mu czes¢ lub calos¢ dokumentacji.

Zamawiajacy udostepni dokumentacje w wersji edytowalnej DWG.

3. Po stronie Wykonawcy i na jego koszt jest uzyskanie wszelkich zgdd, uzgodnien, opinii, map,
i innych dokumentéw niezbednych do wykonania zadania w tym uzyskania zamiennego

pozwolenia na budowe z klauzulg ostatecznosci.

4. Wykonawca bedzie dysponowal zespolem projektowym ze stosownymi uprawnieniami bez
ograniczen i do§wiadczeniem,

5. Wykonawca wykona wszelkie prace projektowe z dostarczeniem dokumentacji projektowej do
zamiennego pozwolenia na budowe w terminie max. 50 dni roboczych od zawarcia umowy
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Zatgcznik nr 1

(Wykonawca poda ilo§¢ dni w skladanej ofercie) w tym do 20 dni roboczych przedstawi
rysunki wewnetrznej klatki schodowe;j.

6. Wykonawca dostarczy przedmiot zamowienia do siedziby Zamawiajgcego w formie:

— cala dokumentacja w formie papierowej — 5 egz. (z czego 4 egzemplarze zostang ztozone do
Starostwa Powiatowego w celu uzgodnienia; po zakonczeniu czynnosci Urzedowych, 3
opieczetowane przez Starostwo, Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu)

— do kazdej dokumentacji Wykonawca dolgczy ptyte CD z nagrana dokumentacja w formie PDF,
oraz opisy w formie WORD, rysunki w formie DWG (AUTOACD wersja 2010), przedmiary i
kosztorysy w formacie PDF, WORD, oraz w programie zrédtowym w wersji edytowalne;j.

7. Wykonawca wykona projekt adaptacji (aranzacji) pomieszczen jako osobne opracowanie, ktére
bedzie zawieraé takie elementy jak: meble, szafy, krzesta, 16zeczka dziecigce i inne podstawowe
wyposazenie przedszkola. Ponad to Wykonawca przedlozy osobny przedmiar i kosztorys dla
w/w projektu aranzacji.

8. Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu forme¢ elektroniczng dokumentéw objetych
Przedmiotem Umowy, ktéra begdzie zgodna z formg papierowg ww. opracowan, tj. forma
elektroniczna bedzie zawiera¢ wszelkie podpisy -1 pieczatki, naniesione na papierze po
opracowaniu dokumentacji oraz w trakcie dokonywanych uzgodnien.

9. Dokumentacja projektowa i kosztorysowa powinna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej i zawiera¢ wszystkie niezb¢dne opinie, uzgodnienia
i sprawdzenia projektowe w zakresie wynikajacym z przepisow.

10. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do:

— zapewnienia Wykonawcy dostgpu do materialdéw zrédlowych w sposéb umozliwiajacy
prowadzenie prac bedacych przedmiotem umowy,

— terminowej zaplaty naleznego Wykonawcy wynagrodzenia.

11. Dokumentacj¢ projektowa nalezy opracowaé wylacznie z zastosowaniem wyrobow, jezeli
wyroby te zostaly wprowadzone do obrotu, zgodnie z art.10 Prawa Budowlanego, Ustawa z
dnia 07 lipca 1994r. (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127, 2320, z 2021 r. poz. 11,
234, 282 z pdzniejszymi zmianami)

12. Po podpisaniu umowy, Wykonawca przedtozy Zamawiajacemu minimum 2 koncepcje adaptacji
poomieszczen.

VL WYTYCZNE DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przy opracowywaniu przedmiotu zamowienia nalezy kierowac¢ si¢ nastepujacymi zaleceniami:

1) Podczas prac projektowych nalezy zastosowa¢ metodg jak najmniejszej ingerencji w istniejacy
projekt do ktérego bedzie nalezato si¢ nawigza¢. Nalezy w maksymalny sposéb wykorzystaé
zaprojektowane elementy i je wkomponowa¢ w nowg aranzacje.

2) Szczegdlna uwage podczas prac projektowych nalezy zwr6cié na zastosowanie materiatow
dobrej jakosci.
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Zatgcznik nr 1

3) Zamawiajacy bedzie wymagal funkcjonalnych rozwigzan wnegtrz uwzgledniajacych specyfike
wiekowa dzieci,

4) Zespol projektowy powinien uwzgledni¢ jako gtéwny cel rozwdj dziecka i rozwdj jego
zainteresowan obejmujgcych miedzy innymi obserwacje i poznawanie $wiata przez zmysty
(dotyk, stuch, wzrok, powonienie) oraz cheé zabawy,

5) Zamawiajacy oczekuje, ze w zalozonej powierzchni przeznaczonej na pomieszczenia
przedszkolne wykorzystane bedg indywidualne pomysty, tak by grupy przedszkolne mogty sie
wzajemnie odwiedzaé i bawié,

6) W aranzacji pomieszczen nalezy wykorzysta¢ kolory, $wiatlo, przestrzen, tak aby zostala
wykorzystana w nich zintegrowana wiedza w projektowaniu przedszkoli z uwzglqdmemem
wiedzy pedagogiczno-psychologiczne;j,

7) Nalezy zapewni¢ meble spelniajace rézne funkcje, ktore sg wymagane dla przedszkoli,
przewidzie¢ miejsce do sktadowania lezakéw, zabawek, prac dzieci, wystepow artystycznych
itp.

8) Przy projektowaniu preferowane bedg rozwiazania ekologiczne i przyjazne dzieciom, dzielgce
przestrzen na rozne strefy funkcjonalne, lub strefy zainteresowan,

9) Projekt powinien by¢ nowoczesny, uwzgledniajac rézne fazy rozwoju dzieci, tworzyé
bezpieczne otoczenie, projekt powinien si¢ charakteryzowa¢ funkcjonalnoscig. Zastosowane
materialy powinny by¢ ekologiczne oraz powinny by¢ Wykonane z materiatéw dopuszczonych
do obrotu na terenie Polski. Zastosowane urzadzenia, materialy i wyposazenie powinny
zapewnia¢ niski koszt eksploatacji i ewentualnych prac serwisowych.

10) Docelowo, planuje si¢ plac zabaw, ktory nie jest to przedmiotem tego opracowania.
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