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1.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
11. PRZEDMIOT ZADANIA
Przedmiotem zadania jest rozbudowa zabytkowego budynku Oddziatu Leczniczo-Rehabilitacyjnego w Grebaninie,
potozonego na dziatce nr 666, o nowy dwukondygnacyjny budynek o tozsamej funkcji, ktory bedzie potaczony
z budynkiem istniejacym za pomoca tacznika poprowadzonego w terenie. Zamierzenie obejmuje takze projekf
zagospodarowania terenu dla nowego obiektu.

Przedmiotowe zadanie bedzie realizowane na dziatce nr 666 w obrebie ewidencyjnym 0003, gmina Barandw.
Celem inwestycji jest rozbudowa bazy zabiegowej i noclegowej istniejacego oddziatu oraz poprawa standardu
Swiadczonych ustug w zakresie rehabilitacji.

12. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Obecnie na dziatce nr 666 znajduje sie zabytkowy budynek Oddziatu Leczniczo-Rehabilitacyjnego (niegdy$ Patac
ksiestwa Potworowskich) usytuowany w potudniowo-wschodniej czesci dziatki, w lekkim oddaleniu od drogi
gtownej. Patac potozony jest na osi potnoc-potudnie i zwrocony gtowng elewacjg w strone wschodnig. Zostat
zbudowany w latach szestdziesigtych XIXw. (w pozniejszych czasach prawdopodobnie rozbudowany) w centrum
wioski, w czterohektarowym parku zaprojektowanym w stylu angielskim. Obiekt klasycystyczny wzniesiony jako
murowany i otynkowany o dwoch kondygnacjach, z ktorych pietro jest nieco mniejsze niz parter. Wejscie
gtowne znajduje sie pod arkadami tarasu oftoczonego metalowg balustrads. Przed wejSciem gtownym, do
ktorego pod arkady prowadza obustronnie zaprojektowane na tukach pochylnie, znajduje sie owalny plac z
klombem zieleni w centralnej czesci oraz posiadajacy 5 rozgatezien znacznych rozmiardw cis pospolity uznany
za Pomnik Przyrody.

Na terenie znajduja sie ponadfo pomniejsze budynki gospodarcze bed3ce w ztym stanie technicznym,
przeznaczone do rozbiorki. Caty teren dziatki jest gesto porosniety zielenia wysoka bedaca pozostatoscig po
dawnej SwietnoSci parku otaczajacym zabytkowy budynek patacu. Wsrdd zieleni dominuje drzewostan dojrzaty
i starzejacy sie z elementami Pomnikdow Przyrody. Wystepujace gatunki to: cis pospolity, platan klonolistny,
dab szyputkowy, sosna czarna, grab (aleja grabowa, zwana ,alejg mitosci”). W potnocnej czesci parku znajduje
sig duze zageszczenie samosiewdw, przewazajacymi gatunkami s ftutaj: grab pospolity, wigz szyputkowy, Sliwa
tarnina i robinia akacjowa.

Gtowny wjazd na dziatke znajduje sie od strony potudniowej, bezposrednio z drogi lokalnej (dz. nr 704/1). Od
wjazdu poprowadzona jest droga wewnetrzna zakonhczona owalnym placem przed gtowng elewacjg budynku.

1.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI

Przedmiotowe zadanie zaktada budowe na dziatce nr 666 nowego dwukondygnacyjnego budynku ustugowego
(o funkcji leczniczo-rehabilitacyjnej) wraz z tacznikiem do budynku istniejacego. Nowy budynek potozony bedzie
na potnoc w stosunku do budynku istniejagcego i usytuowany na lekko skreconej osi wschdd-zachod. Wejscie
gtowne znajdzie sie w elewacji potudniowej od strony placu przed budynkiem.
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Na potrzeby nowego obiektu od strony potnocnej i wschodniej zaktada sie wykonanie dwoch zespotdw
parkingowych, dla pacjentdow i dla personelu. Parking potnocny przeznaczony dla pacjentow zawiera 49 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, natomiast parking wschodni przeznaczony dla personelu - odpowiednio
32 miejsca. OdlegtoSci obu zespotdw od okien projektowanego budynku wynoszg powyzej 20,0m. Dodatkowo
zaprojektowano 6 miejsc dla osdb niepetnosprawnych, znajdujacych sie najblizej wejscia gtéwnego do budynku.
Oba zespoty parkingowe lawiruja pomiedzy istniejaca zielenig w taki sposob, aby jej nie naruszat. Oba, zgodnie
z zaleceniami konserwatora zabytkow, bedy posiadaty nawierzchnie przepuszczalng z ptyt typu ekoraster:
dojazdy - stopien przepuszczalnoSci 50% (kostka brukowa), wyznaczone miejsca postojowe - stopief
przepuszczalnosci 90% (geokrata / ekoraster). Ponadto w terenie zostang wytyczone utwardzone ciaggi piesze
taczace zaprojekfowane zespoty parkingowe z nowoprojektowanym budynkiem oraz dojazd techniczny i dojazd
pozarowy. Projektowany uktad komunikacyjny taczy sie bezkolizyjnie z komunikacj3 istniejacg w obrebie obiektu
zabytkowego. Wjazd na teren - istniejacy z drogi lokalnej (dz. nr 704/1).

Na ferenie, jako niezbedne elementy wyposazenia technicznego planowanego budynku, zaprojektowano zespot
zbiornikow podziemnych na gaz ptynny oraz zbiornik przeciwpozarowy o pojemnoéci 200m’.

Znajdujace sie na terenie parterowe budynki gospodarcze i nawierzchnie utwardzone w okolicy tych budynkow
przeznaczone s3 do wyburzenia i likwidacji.

W wyniku nowego sposobu zagospodarowania ferenu konieczna bedzie wycinka 42 drzew kolidujacych z
nowoprojektowanym budynkiem. Plan wycinek zostat uzgodniony z Burmistrzem Gminy Barandw na podstawie
stosownego zezwolenia na wycinke, ktore stanowi zatacznik nr 3 do przedmiotowego opracowania. Uprzednio,
z uwagi na to, ze park objety jest ochrong konserwatorska, zostato takze uzyskane pozwolenie na wycinke
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Kaliszu (zatacznik nr 4).

Nowy budynek leczniczo-rehabilitacyjny bedzie zasilony w wode i energie elektryczng z istniejacych przytaczy.
Na potrzeby ogrzewania i cieptej wody uzytkowej projektuje sie podziemny zbiornik na gaz ptynny, z ktérego
zasilona bedzie kottownia gazowa zlokalizowana w czesci technicznej obiektu.

Z uwagi na brak w okolicy dziatki instalacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe bed3 zagospodarowane na
terenie wtasnym dziatki.

Scieki beda odprowadzane do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;.

Przedmiotowe zadanie zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewziet mogacych znaczaco
oddziatywat na $rodowisko z dnia 9 listopada 2010r. (Dz.U. Nr213, poz. 1397) nie nalezy do grupy przedsiewzigt
mogacych zawsze znaczaco oddziatywal na Srodowisko, ani do grupy przedsigwzieC mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywat na $rodowisko. Stanowisko to zostato potwierdzone pismem Wojta Gminy Baranow z
dnia 28 czerwca 2021r. o braku koniecznosci uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej dokumentagji.

Dla przedmiotowego zadania rozpatrzono takze sprawe ewentualnej koniecznoSci zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Zgodnie z pismem Wydziatu Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Kepnie z dnia &4 sierpnia 2021r. nie zachodzi taka koniecznosc.
Pismo fo stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej dokumentacji.

1.4, BILANS POWIERZCHNI TERENU
Zestawienie:
Powierzchnia dziatki nr 666 100% 55.800m> (5.5800 ha)
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Powierzchnia zabudowy nowoprojektowana 3,42% 1911,80m?
Budynek leczniczo-rehabilitacyjny 1780,00m?
tacznik 131,80m?
Powierzchnia zabudowy budynku istniejacego 676,00m*
Powierzchnia zabudowy budynkdw gospodarczych przeznaczonych do rozbiorki 311,05m?
powierzchnia parkingow 2689,63m’
powierzchnia dojazdow 1331,80m>
powierzchnia ciggdw pieszych 875,52m?
powierzchnia biologicznie czynna 82,86% 46.239,80m?

1.5. DANE DOTYCZACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
Na przedmiotowym terenie ochrong konserwatorska objety jest budynek patacu oraz teren parku.

16. INFORMACJA O ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
Planowana inwestycja nie spowoduje zagrozenia dla Srodowiska naturalnego, ani dla higieny i zdrowia
uzytkownikow budynku oraz jego otoczenia.

17 DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY P.POZ.
Dane opracowane na podstawie Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnefrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdog pozarowych.

Dojazd pozarowy do budynku

Dla planowanego budynku, zgodnie z zapisami § 12 ust. 7 ww. Rozporzadzenia, zaprojektowano droge pozarowa
(dojazd pozarowy) potaczong z wyjSciem z planowanego budynku utwardzonym dojSciem o szer. min. 1,5m i
dtugosci nie przekraczajacej 30,0m. WyjScie prowadzi do wydzielonej pozarowo klatki schodowej, z ktorej jest
dostep do kazdej strefy pozarowej w budynku.

Droga pozarowa posiada szer. 4,0m i zgodnie z § 12 ust. 10 ww. Rozporzadzenia zaopatrzona jest w odcinek
drogi o dt. 15,0m stuzacy do wycofania i zawrdcenia pojazdu bojowego strazy pozarnej.

Zaopatrzenie w wode do zewnefrznego gaszenia pozaru

Odpowiednig dla budynku ilos¢ wody do zewnefrznego gaszenia pozaru zapewnia podziemny zbiornik wody na
cele p.poz. o pojemnoéci 200m> zlokalizowany pod trawnikiem (nie odbywa sie po nim ruch pojazdéw). Zbiornik
zaprojektowano w powigzaniu z drogg pozarowg w nastepujacy sposob:

— przy drodze pozarowej zaprojektowano stanowisko czerpania wody o wym. &,0x12,0m w postaci
zatoki posiadajacej skosy wyjazdowe 1:1 wyokraglone tukami kotowymi,

— w bezposredniej bliskosci (w odlegtosci max. 2,0m) od stanowiska czerpania wody
zaprojektowano punkt poboru wody (studzienka ssawna) potozony w odlegtoSci max. 10,0m od
zbiornika p.poz.
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1.8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU

Zgodnie z Ustawa Prawo Budowlane oraz przywotanymi w niej przepisami odrebnymi fakimi jak przepisy z
zakresu zagospodarowania przestrzennego (Ustawa z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), w tym ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego jako akfu prawa
miejscowego oraz przepisy z zakresu prawa cywilnego o ochronie prawa wtasnosci (Ustawa z dn. 23 kwietnia
1964r. Kodeks cywilny) itp. obszar oddziatywania planowanego zadania zamknie sie w granicach dziatki nr 666.
Realizacja przedmiotowego zadania zostanie przeprowadzona w obrebie granic tej dziatki, a roboty budowlane
ani zaplecze budowy nie beda organizowane na dziatkach sasiednich. Ponadto po zakofczeniu realizacji prac
teren dziatki o nr 666 oraz dziatek sgsiednich nie bedzie narazony na zadne ucigzliwo$ci, w szczegodlnoSci
zwiekszone zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hatas, ograniczenie doptywu $wiatta dziennego. Zrealizowane
roboty nie bedg tez powodowatl ograniczen w sposobie uzytkowania lub zagospodarowania dziatek sasiednich,
zatem obszarem oddziatywania obiektu pozostaje ww. dziatka.

1.9. WYMAGANIA DOTYCZACE INTERESOW 0S0B TRZECICH

Realizacja inwestycji nie narusza interesu prawnego osdob trzecich, ani nie powoduje pogorszenia warunkow
uzytkowania sasiednich nieruchomoSci, w szczegdlnoSci przez pozbawienie: dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkdow tacznosci, dostepu
do Swiatta dziennego pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, wywotywanie ucigzliwosci
powodowanych przez wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i
gleby.

Opracowat: mgr inz. arch. Pawet Wachnicki
upr. proj. w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr 25/ZPO0IA/2006
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upr. proj. nr ZAP/0088/PWBS /21 do projektowania i kierowania robotami budowlanymi w specj. inst. w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen: cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen
ul. lgnacego Krasickiego a0, 83-400 Sepdlno Krajeriskie

PROJEKTANT INSTALACJE ELEKTR:  inz. ZBIGNIEW GRZEGORZEWSKI
upr. proj. nr 104/83/Ktw do projektowania w specjalnoSci instalacyjnej w zakresie instalacji
elektrycznych bez ograniczen

al. Rozdzierskiegn 86a/24, 40-203 Katowice

30 LIPIEC 2021
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Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszczegblnych obiektow:

Prace wyburzeniowe i przygotowawcze:
— Wyburzenie parterowych budynkdw gospodarczych,
— Rozebranie nawierzchni utwardzonych zgodnie z planem zagospodarowania,
— Wyciecie drzew wskazanych na planie zagospodarowania,
— Wytyczenie nowoprojektowanego budynku;

oraz:
—  Wpykonanie robot ziemnych,

—  Wykonanie prac instalacyjnych w terenie,

—  Wpykonanie nawierzchni dojs$t pieszych,

—  Wykonanie nawierzchni parkingdw,

—  Wymiana nawierzchni na pozostajacych ciggach komunikacyjnych;

Wykaz istniejacych obiektow budowlanych

Obecnie na dziatce nr 666 znajduje sie zabytkowy budynek Oddziatu Leczniczo-Rehabilitacyjnego (niegdys$
Patac ksiestwa Potworowskich) usytuowany w potudniowo-wschodniej czeSci dziatki, w lekkim oddaleniu od
drogi gtownej. Patac potozony jest na osi potnoc-potudnie i zwrdcony gtowng elewacja w strone wschodnia.
Zostat zbudowany w latach szeSiédziesiatych XIXw. (w pdZniejszych czasach prawdopodobnie rozbudowany) w
cenfrum wioski, w czterohektarowym parku zaprojekfowanym w stylu angielskim. Obiekt klasycystyczny
wzniesiony jako murowany i otynkowany o dwoch kondygnacjach, z ktorych pietro jest nieco mniejsze niz
parter. WejScie gtowne znajduje sie pod arkadami tarasu ofoczonego mefalowg balustrada. Przed wejsciem
gtownym, do ktorego pod arkady prowadzg obustronnie zaprojektowane na tukach pochylnie, znajduje sie
owalny plac z klombem zieleni w centralnej czesci oraz posiadajacy 5 rozgatezieh znacznych rozmiarow cis
pospolity uznany za Pomnik Przyrody.

Na ferenie znajduja sie ponadfo pomniejsze budynki gospodarcze bedace w ztym stanie fechnicznym,
przeznaczone do rozbiorki. Caty teren dziatki jest gesto porosniety zieleniag wysoka bedacg pozostatoscig po
dawnej Swietnosci parku otaczajacym zabytkowy budynek patacu. Wsrod zieleni dominuje drzewostan dojrzaty
i starzejacy sie z elementami Pomnikow Przyrody. Wystepujace gatunki to: cis pospolity, platan klonolistny,
dab szyputkowy, sosna czarna, grab (aleja grabowa, zwana ,aleja mitosci”). W potnocnej czesci parku znajduje
sig duze zageszczenie samosiewdw, przewazajacymi gatunkami sg tutaj: grab pospolity, wigz szyputkowy, Sliwa
tarnina i robinia akacjowa.

Gtowny wjazd na dziatke znajduje sie od strony potudniowej, bezposrednio z drogi lokalnej (dz. nr 704/1). Od
wjazdu poprowadzona jest droga wewnetrzna zakonczona owalnym placem przed gtowng elewacjg budynku.

Wskazanie elementdw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzat zagrozenie
bezpieczenistwa i zdrowia ludzi.
Szczegblng ostroznost nalezy zachowac podczas wykonywania prac rozbiorkowych zwigzanych z wyburzeniem
budynkdw gospodarczych oraz wycinki drzew.

Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozefi wystepujacych podczas realizacji robot budowlanych,
okreslajace skale i rodzaje zagrozef oraz miejsce i czas ich wystepowania.
jw.

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do realizacji robot
szczegoblnie niebezpiecznych.
Instruktaz pracownikow przeprowadza kierownik budowy.
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Wskazanie Srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczenstwom wynikajgcym z
wykonywania robdt budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich s3siedztwie, w
tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajacg szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozef.
Robotnicy zatrudnieni przy robotach powinni by¢ zaopatrzeni w odziez i urzadzenia ochronne, jak hetmy,
rekawice, okulary ochronne, sprzet zapobiegajacy upadkowi z wysokoSci, a uzywane narzedzia reczne musza
byt mocno osadzone i w dobrym stanie.

Zapewnienie bezpieczehstwa osob trzecich uzyskuje sie przez odpowiednie zabezpieczenie (daszki, ptoty)
terenu poza obrebem wykonywanych robot. Nalezy wyraznie oznaczyt przejscia i dojScia wzdtuz terenu
budowy, ktorymi mogg bezpiecznie poruszal sie osoby nie biorgce udziatu w budowie. Konieczny jest tez
biezacy nadzor, aby w rejonie prowadzonych prac nie znalazty sie (nawet przypadkowo) osoby postronne.

Opracowat: mgr inz. arch. Pawet Wachnicki
upr. proj. w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr 25/ZP0IA/2006
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