BURMISTRZ
Grodziska Mazowieckiego
ul. T. Kosciuszki 12A .
05-825 Grodzisk Mazowiecki
] Grodzisk Mazowiecki, 2023.07.20
WPP.6727.1261.2023

WYPIS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z wystapieniem Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim Wydzialu
Inwestycji i Funduszy Zewngtrznych z dnia 2023.07.06 Informuje :

na podstawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenow w miescie
Grodzisk Mazowiecki - zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowiecki Nr 310/2008 z dnia 25.06.2008 i opublikowanego w Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 181 poz. 6472 z dnia 23.10.2008r

- Uchwala nr 335/2008 z dnia 24.09.2008 1 opublikowanego w Dz. Urz. Nr 196 poz. 7175 z
dnia 18.11.2008r

oraz

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czeg$ci terenu miasta Grodziska
Mazowieckiego Jednostka D - zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowiecki Nr 678/2010 z dnia 13.07.2010 i opublikowanego w Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 159 poz. 3960 z dnia 03.09.2010r

Oraz

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka A6 - zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w  Grodzisku
Mazowiecki Nr 77/2015 z dnia 04.02.2015 i opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 2936 z dnia 30.03.2015r

Dzialka ew. nr. 41/3 Obr. 25 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem A-32KD-Z (310/2008) oraz stanowi cz¢Sciowo teren strefy
oznaczonych na rysunku planu symbolami A-4KD-Z (310/2008), A29-ZP (310/2008),
A30-WS(310/2008), A-31ZP(310/2008).

Dzialka cze¢sciowo znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej A i B.

Dzialka ew. nr 41/4 Obr. 25 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem A-31ZP(310/2008) oraz stanowi czeSciowo teren strefy
oznaczonych na rysunku planu symbolami A-32KD-Z(310/2008).

Dzialka czesciowo znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B.

Dzialka ew. nr 38/4 Obr. 25 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem D1-KD-Z (678/2010).

Dzialki ew. nr 61/3, 61/4, 138/1, 138/4 Obr. 26 w Grodzisku Mazowieckim stanowig teren
strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem D1-KD-Z (678/2010).

Dzialki ew. nr 138/3, 138/2, 137/4, 137/5 Obr. 26 w Grodzisku Mazowieckim stanowig
teren strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem D46-KD-Z(678/2010).

Dzialka ew. nr. 1/6 Obr. 29 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem A-32KD-Z(310/2008) oraz stanowi cze§ciowo teren strefy
oznaczonych na rysunku planu symbolami D1-KD-Z (678/2010).

Dzialka czeSciowo znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B.



Dzialka ew. nr 5/1 Obr. 29 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem A-32KD-Z.,
Dzialka cze§ciowo znajduje sie w strefie ochrony kenserwatorskiej B.

Dzialki ew. nr 1/3, 1/5, 5/7 Obr. 29 w Grodzisku Mazowieckim stanowia teren strefy
oznaczonej na rysunku planu symbolem D1-KD-Z (678/2010).

Dzialka ew. nr 69/5 Obr. 29 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem D1-KD-Z (678/2010) oraz stanowi cz¢Sciowo teren strefy
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z (77/2015).

Dzialka ew. nr 34/5 Obr. 30 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem D1-KD-Z(678/2010) oraz stanowi czeSciowo teren strefy
oznaczonych na rysunku planu symbolami D70-MW(678/2010), D69-KD-L.(678/2010).

Dzialka ew. nr 34/6 Obr. 30 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem D1-KD-Z(678/2010).

Dzialka ew. nr 1/1 Obr. 30 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem D46-KD-Z(678/2010).

Dzialka ew. nr 1/2 Obr. 30 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunka planu symbolem D1-KD-Z(678/2010) oraz stanowi cze¢§ciowo teren strefy
oznaczonych na rysunku planu symbolami D46-KD-Z(678/2010).

Dzialtka ew. nr 88/2 Obr. 30 w Grodzisku Mazewieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem D46-KD-Z(678/2010).

Dzialka ew. nr 4/1 Obr. 30 w Grodzisku Mazowieckim stanowi feren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem D46-KD-Z(678/2010).

Dzialka ew. nr 11/6 Obr. 30 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem D50-KD-W(678/2010) oraz stanowi cze¢éciowo teren strefy
oznaczonych na rysunku planu symbolami D51-KD-W(678/2010), D46-KD-Z(678/2010).

Uchwala 310/2008

§ 5.
1. W planie stosuje sie definicje pojeé, okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych
2. llekro¢ w planie uzywa sie okresler:

a) teren”- nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu i
sposobie  uZytkowania lub  okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony odpowiednim symbolem literowym i numerem,

b) ,przeznaczenie terenu”- nalezy przez to rozumieé okreslony dla danego terenu podstawowy sposob jego
uzytkowania;

c) nprzeznaczenie podstawowe”- nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, kidry zostat ustalony
planem jako jedyny lub przewazajgcy na wyznaczonym terenie, na rzecz ktbrego nalezy rozstrzygaé
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;



d)

e)

f)

g)

h)

)

k)

»Przeznaczenie uzupetniajace”- nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace
jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

uciazliwosci”- nalezy przez to rozumieé zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkancow,
stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, hatas, wibracje,
promieniowanie nigjonizujace i inne w rozumieniu przepisow odrgbnych;

nustugi® - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoéé shizacq, zaspokajaniu potrzeb ludnoéci, nie zwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

nustugl nleuciazliwe'- nalezy przez to rozumieé ushugi, ktorych strefa uciazliwo$ci miesci
si¢ w granicach dzialki, do ktérej prowadzacy ustugi posiada tytut prawny, ktore
spelniaja wymagania sanitarne wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie
wykazujg uciazliwosci dla §rodowiska, nie sg przedsigwzigciami mogacymi znaczaco
oddziatywaé na érodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponad lokalnych systeméw inzynieryjnych;

nuciaZliwe oddzialywanie na $rodowisko” ~ nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne takie jak; hafas,
wibracje, skladowanie odpadow, emisje pylow i gazow zanieczyszczajgcych powietrze oraz odory, ktérych
wystepowanie utrudnia Zycie lub powoduje zagrozenie zdrowia ludzi oraz uszkodzenie lub zniszezenie
srodowiska;

»uslugi towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to
rozumieé ushugi z wykorzystaniem urzadzen shizacych dziatalnosei, ktérej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb Iudnoéci, a ktdre nie wytwarzajg dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi: ushugi handly detalicznego, dzialainodci
biurowej, o$wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i
rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, drobnych ushug rzemiestniczych
takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku itp.;

»linia rozgraniczajaca”- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce granice
terendw o rbznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

»hieprzekraczalna linia zabudowy'- nalezy przez to rozumieé linie, kidrej nie moze przekroczyé zadna z
czesei budowanego lub rozbudowywanego obiektu, Poza te linie mogg wystawac niekubaturowe
elementy budynkéw takie jak: gzymsy, okapy, balkony, zadaszenia nad drzwiami, pod
warunkiem, ze sa nadwieszone wspornikowo na nie wigeej niz 1m;

nobowiazujaca linia zabudowy™ nalezy przez to rozumieé line wyznaczong na rysunku planu dla
danego terenu, wyznaczajaca polozenie plaszczyzny §ciany zewnetrznej budynku dla co
najmniej 70% jej powierzchni, bedaca linig nieprzekraczaing dla pozostalej jej czesci.
Poza tg lini¢ moga wystawaé niekubaturowe elementy budynkéw takie jak: gzymsy,
okapy, balkony, zadaszenia nad drzwiami, pod warunkiem, ze sa nadwieszone
wspornikowo na nie wiecej niz 1m;

spowierzchnia zabudowana” - nalezy przez to rozumieé powierzchnig zabudowy wraz
ze wszystkimi powierzchniami utwardzonymi w obrebie dziatki budowlane;;
npowierzchnia zabudowy” - nalezy przez to rozumiet sume powierzchni budynkéw liczong, jako
rzut rownolegly na ptaszczyzne terenu

nzabudowa’- nale2y przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe;
nzabudowa pierzejowa” — nalezy przez to rozumie¢ budynki fub zespoty budynkow, ktorych stykajace sie
elewacie frontowe tworza $ciany placow, ulic itp.

nWysokos¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumieé wysokosé, liczong od $redniego poziomu
terenu w obrysie budynku do wysokosei kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
welewacja frontowa” - nalezy przez to rozumieé rzut rownolegly bryly budynku na plaszczyzne
rownolegta do granicy z droga, placem lub inna przestrzenia dostepna dia 0s6b trzegich.

»Wysoko§¢ ciany elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumieé wysokoS¢ éciany budynku w tej
elewacji liczong od $redniego poziomu terenu w obrysie budynku do gornej krawedzi gzymsuy, attyki lub
dolnej krawedzi potaci dachowej, nie wlicza si¢ w nie zbieznych zwienczen §cian szezytowych



t

oraz §cian lukarn, facjatek, tympanonéw i innych tym podobnych elementéw
budynkéw, jesli ich szeroko§é jest mniejsza niz 20% szerokosci elewacii.

,dominanta” - naleZy przez to rozumie¢ element architektoniczny stanowiagy najwyzszy punkt w
otaczajacej zabudowie miasta, powstaly przez miejscowe podwyzszenie zabudowy i je] charakterystyczne
uksztattowanie w oparciu 0 warunki i parametry okre$lone w planie;

u) ,reklamy i inne obickty i elementy informacyjne” - nalezy przez to rozumied
Y]

wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powiazaé ich znaczenia z okreslona
firma, przedsicbiorstwem lub inna forma prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej jak
réwniez produktami, wyrobami i ustugami;

§ 38.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbeolami, A-4KD-Z, A-34KD-Z, A-32KD-Z, A-51KD-Z,
A-20KD-Z, A-25KD-Z, A-47KD-Z A-126KD-Z, A-143KD-Z ustala sie:
1.

2.

przeznaczenie terenu

obstuga komunikacji drogowej, drogi i ulice zbiorcze;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) przewiduje sig uzytkowanie terendéw jako drogi i ulice miejskie o priorytetowej roli komunikacji
kotowey;

b) docelowo przewiduje sig uformowanie przestrzeni publicznej ulic i placow migjskich 0 wysokim
standardzie, sprzyjajacym nawiazywaniu kontakiow spotecznych, stanowigeym centrum zycia
spotecznego,

¢} dopuszcza sig zachowanie istniejacych zjazdéw, nie dopuszcza sig realizowania nowych
zjozddw,;

d) dopuszcza sig moZliwo$¢ parkowania pojazdow za zgoda i na zasadach ustalonych przez
zarzgdee drogi ;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

nakaz utrzymania dopuszczalnych norm zanieczyszczen i ucigzliwosci, okreslonych w przepisach

odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) wskazuje sig okre$long na rysunku planu strefg ,A" ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego centrum miasta, w ktdrej nakazuje sig utrzymanie:

- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy,

- wielkoéci dziatek i zasad ich parcelaciji,

-skali, gabarytéw, intensywnosci zabudowy i je] historycznego uksztattowania
~oraz usytuowania wjazdow na dziatki

b) wskazuje sig okreslong na rysunku planu strefy ,B" ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, realizowana poprzez:

-utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
-historycznych linii zabudowy, skali, gabarytéw, intensywnosct zabudowy i jej historycznego
uksztattowania;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
docelowo przewiduje sie uformowanie przestrzeni publicznej ulic i placéw miejskich o wysokim
standardzie, sprzyjajacym nawigzywaniu kontaktéw spotecznych, stanowigcym centrum zycia
spotecznego;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

b) ulica miejska z rozdziatem stref ruchu pieszego i ruchu pojazdow;

c) wprowadza sig zasade, ksztattowania elementéw zagospodarowania zgodnie z cechami
charakterystycznymi dia ulic i przestrzeni miejskich o wysokim standardzie zastosowanych
materiatéw, z zielenia miejska, elementami malej architektury takimi jak: fontanny, miejsca do
siedzenia, pomniki, rzezby, odwistlenie itp.;

d) zakaz wznoszenia budynkoéw;



zakaz lokalizowania reklam oraz innych obiekidw | no$nikdw informacyjnych za wyjatkiem

znakdw | oznaczen wymaganych przepisami odrebnymi oraz elementéw gminnego systemu

informacji przestrzennej;
dopuszcza sig:

realizacje elementéw wyposazenia ulicy takich jak; jezdnie, chodniki, elementy organizacjl

ruchu zielen, trawniki, odwietlenie itp.;

lokalizowanie sieci infrastruktury miejskiej w liniach rozgraniczajgcych

szczegotowe zasady | warunki taczenia i podzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym:

a) obowigzuje podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

obowigzuje wysokoéé stawki procentowsj od wzrostu wartosc! gruntu ; 0 %.

§ 28.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-29ZP, A-31ZP, A-332P, A-61ZP, A-63ZP,
A-65ZP, A-98ZP, A-108ZP, A-110ZP, A-114ZP, A-121ZP, A-167ZP, ustala sie:

przeznaczenie terenu

zielen parkowa

zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego:

1.

2

3.

a)
b)

c)

d)
&)
f)
9)
h)

teren podlega zagospodarowaniu zespotami roslinnosci niskiej i wysokiej,

ha terenach ZP moga by¢ tworzone ciagi komunikacyjne o nawierzchiniach réznego typu, w
tym utwardzone i nieprzepuszczalne, przystosowane do ruchu pieszych, ruchu rowerowego,
uprawliania sportéw, aktywnego wypoczynku itp.

dopuszcza sig zastosowanie nawierzchni utwardzonych o zwiekszonej nosnosci na ciggach
stuzgeych do prac pielegnacyjnych i innych zwiazanych z biezacg eksploatacjg |
utrzymaniem terenu;

dopuszcza sig prowadzenie wszelkich prac zwiazanych z budowa i utrzymaniem niezbednej
infrastruktury technicznej: sieci wodociggowej, oswietlenia terenu itp.

dopuszcza sie wznoszenie niewielkich budynkéw o charakterze pawilondw parkowych
miaszczacych funkgje ustug publicznych z zakresu kulury, odwiaty i podobnych;

dopuszcza sie lokalizowanie punktéw ustug gastronomicznych o powierzchni uzytkowe] do
100m? jako uzupeiniajacych do wyzej wymienionych ustug publicznych w jednym budynku;
dopuszcza sie lokalizowanie budowli | urzadzen stuzacych do rekreacji, wypoczynku i
uprawiania sportow, w tym, wydzielania i wyposazania placow zabaw dla dzieci;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow malej architektury, rzezb, pomnikdw, urzadzen
infrastruktury stuzacych realizagji przeznaczenia terenu;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biclegicznie czynnej co najmnigj
80% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycjg,

nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku planu zadrzewien pojedynczych drzew i
szpalerdw drzew;

zakazuje sig przekraczania standardéw jakosci drodowiska, w tym standarddw jakosci
powietrza poza granicami terenu, do kidrego prowadzgcy dziatalno$¢, posiada tytut prawny;
nakazuje sie porzadkowanie gospodarki cieplnej przy pracach modernizacyjnych oraz dla
nowych obiektéw. Nalezy wprowadzaé urzadzenia spetniajgce aktualnie obowigzujgce
normy w zakresie emisji zanieczyszczen i ochrony Srodowiska, preferowane sg technologie
oparte o energle pochodzacg ze zrodet | paliw odnawialnych;

dopuszcza sie stosowanie kominkéw opalanych drewnem, jedynie jako dodatkowe zrodio
ogrzewania obiektow,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisdw odrebnych z  wyjatkiem inwestycji infrastrukiuralnych i
komunikacyjnych niezbednych dla prawidtowege funkcjonowania gminnych i ponad
lckalnych systemaow inzynieryjnych;

oznacza sie drzewa pomniki przyrody (cztery dgby szyputkows i jeden cyprysik blotny)
stanowigce przedmiot ochrony wojewbdzkiego konserwatora przyrody (nr ewidencji
1032/39)i przyjmuje nakazy, zakazy, dopuszczenia lub ograniczenia, o kidrych mowa w
przepisach odrebnych, w 15 m strefie ochronnej wokdt drzew , liczonej od zewnetrzngj ich
krawedzi, zabezpieczajacej pomniki przed zagrozeniami (dotyczy dziatki ew. nr 35/2 obr.25
na terenie strefy A 29 ZP)

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:



a) wskazuje sie okreslong na rysunku planu strefe ,B" ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, realizowana poprzez:
- ytrzymanie podstawowego uktadu ulic;
- historycznych linii zabudowy, skali, gabarytéw, intensywnosci zabudowy i jej
historycznego uksztattowania;

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sig lokalizowanie wolnostojacych obiektéw reklamowych i tablic informacyjnych o
wysokosci do 1,5m zwigzanych z zakresem dzialalnosci ustug publicznych zlokalizowanych
na danym terenie;

h) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow i napisdw informujacych o prowadzone] dziatalnosci z
zakresu ustug gastronomicznych, ha Scianie elewacji frontowej pawilonéw parkowych,
powierzchnia szyldu, napisu itp. elementu reklamowego nie moze przekroczyd 1m?

6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

7.

8.

a} obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni niskiej i zieleni wysokiej,
b} dopuszcza sig wznoszenie pawilondw parkowych o przeznaczeniu i funkcji okreslone
wyzej, spetniajacych nizej wymienione parametry i wskazniki:
- wysokosé zabudowy:
nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza sig mozliwosé realizacji drugiej
kendygnaciji w bryle dachu: do 10m
- wysokosé sciany elewagcii fronfowej: do bm
- wspofczynnik powierzchni zabudowy budynkow:
nie wiecej niz 5% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja
¢) obsfuga komunikacyjna od przyleglych ulic publicznych i wewnetrznych
szczegolowe zasady i warunki kgczenia i podzialu nieruchomosci objgtych planem

miejscowym:

a) obowfgzuje zakaz podziahy,
b) teren jest przewidziany do realizacji zadan celu publicznego
obowiazuje wysokos¢ stawki procentowe] od wzrostu wartosci gruntu: 0 %.

§ 26,

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-30WS, A-62WS, A-109 WS, A-113WS ,
A-166WS, A-165 WS ustala sie:

1.
2.

przeznaczenie terenu
wody powierzchniowe stojgce oraz cieki naturalne i przeksztalcone;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zakaz wznoszenia budynkdw
dopuszcza sie prowadzenie prac i robét budowlanych w takim zakresie, w jakim stuza
prawidtowemu ksztaltowaniu warunkéw wodno gruntowych i gospodarce wodnej
dopuszcza sie zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych tereny WS od terenow ZP w zakresie
kaoniecznym dla prawidtowego uksztattowania koryt rzecznych oraz linil brzegowej zbiornikéw i
ciekéw;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sig zasade zachowania naturalnych brzegdw rzeki dopuszczajac prowadzenie prac

regulacyjnych i z zakresu biezacego utrzymania tylko w zakresie niezbednym dla rzeczywistej
ochrony przeciwpowodziowe] oraz stuzgcym poprawie warunkéw wodne gruntowych.
plan zaleca przeprowadzenie prac renaturalizacyjnych i odtworzeniowych w stosunku do
skanalizowanych i sztucznie uksztattowanych odcinkow brzegéw zbiornikdw i ciekdw
nakazuje sig utrzymanie co najmniej 90% powierzchni biologicznie czynne],
dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i sciekdw deszczowych w sposéb okreslony w
przepisach odrebnych

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zahytkow:

nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagespodarowania terenu:
a)dopuszcza sie dziatania w zakresie regulacji wéd powierzchniowych, ich pigtrzenia i retendji,
blustala sie zasade umozliwienia obstugi komunikacyjnej od przylegtych ulic publicznych i
wewnetrznych
szczegotowe zasady 1 warunki faczenia i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:



Zgodnie z przepisami odrebnymi;
8. obowiazuje wysokosé stawki procentowej od wzrostu wartosci gruntu : 0 %.

Uchwala Nr 335/2008
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 24 wrzesnia 2008 roku

w sprawie  zmian w uchwale nr 310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 25 czerwea 2008 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego plann zagospedarowania przestrzennego dla miasta Grodzisk
Mazowiecki - Jednostka A.

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 15 ust. 112 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zm./ oraz art. 13
pkt. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktéw normatywnych 1 innych aktéw
prawnych /t.j. z 2007 roku Dz. U. nr 68 poz. 449/, w celu zapewnienia wewnetrznej spojnosei
w tre§ci i w zatacznikach uchwaty nr 310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z
dnia 25 czerwcea 2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Grodzisk Mazowiecki - Jednostka A, Rada Miejska uchwala co
nastepuje:

§1
W uchwale nr 310/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 czerwca
2008r, w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
w mieécie Grodzisk Mazowiecki jednostka A wprowadza sig nastepujace zmiany:

1/ w tresci uchwaty w § 3 ust. 2 wykresla si¢ pkt. 4, pkt, 61 pkt. 7.
— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie biedu pisarskiego polegajacego na podaniu ustalen
nie wystepujacych w rysunku planu 1 ponownym powtorzeniu tej samej tredci.

2/ po stowach: ,,zadna z” dodaje sig stowa: ,widocznych nad poziomem terenu”,
Niniejszym, § 5 ust. 2 lit. k) otrzymuje brzmienie:

whieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna z
widocznych nad poziomem terenu czesci budowanego lub rozbudowywanego obiektu, Poza te
lini¢ mogg wystawad niekubaturowe elementy budynkéw takie jak: gzymsy, okapy,
balkony, zadaszenia nad drzwiami, pod warunkiem, ze s nadwieszone wspornikowo na
nie wiecej niz 1m;”

- powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajacego na zagubieniu w
trakcie redakcii tekstu, sformulowania ograniczajacego zastosowanie przepisu tylko do cze$ci
nadziemnej budynku.

3/ w treSci uchwaly w § 5 ust. 2 lit. 1) po stowach: ,,wyznaczajaca potozenie” dodaje sig
stowo: ,,nadziemnej”

Ninigjszym, § 5 ust. 2 lit. 1) otrzymuje brzmienie:

»obowigzujaca linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu dla
danego terenu, wyznaczajacq poloizenie nadziemnej plaszezyzny §ciany zewnetrznej
budynku dla co najmniej 70% jej powierzchni, bedaca linig nieprzekraczalng dla
pozostalej jej czesci, Poza t¢ linie mogg wystawaé niekubaturowe elementy budynkéw



takie jak: gzymsy, okapy, balkeny, zadaszenia nad drzwiami, pod warunkiem, z¢ sa
nadwieszone wspornikowo na nie wigcej niz 1m;”

~ powyzsza zmiana stanowi sprostowanie blgdu pisarskiego polegajacego na zagubieniu w
trakcie redakcii tekstu, sformutowania ograniczajacego zastosowanie przepisu tylko do czgsci
nadziemnej budynku.

4/ w tresci uchwaly w § 8 ust.6 lit f) wykreéla sie ponizsze stowa ,,symetrycznych w
przekroju poprzecznym dwuspadowych lub wielospadowych”

—~ powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego powstatego na etapie
wprowadzania zmian wynikajacych z uwzglednienia uwag przez Burmistrza.

5/ w treSci uchwaly w § 10 ust.3 lit a) w miejsce dotychczasowego, otrzymuje brzmienie:
»ustala si¢ wspoélezynnik minimalnego udzialu powierzchni odniesieniu do dzialek
budowlanych na 0%;”

— powyzZsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajacego na wprowadzeniu
niewladciwego zwiazku frazeologicznego.

6/ w tresci uchwaly w § 10 ust.6 lit e) nalezy wykresli¢ ponizsze stowa ,,symetrycznych w
przekroju peprzecznym dwuspadowych lub wielospadowych.”

— powyZsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego powstalego na etapie
wprowadzania zmian wynikajacych z uwzglednienia uwagi przez Burmistrza.

7/ w tre§ci uchwaty § 11, w miejsce dotychczasowego, otrzymuje brzmienie:

L§ 11
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A-3MM ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
b) przeznaczenie uzupelniajace:
ustugi nieuciazliwe, obiekty malej architektury, zielen urzadzona, sieci
infrastruktury techniczne;j;
2. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zasade wprowadzania nowej zabudowy w formie zabudowy pierzejowe;,
dopuszeza si¢ wznoszenie budynkdw wolno stojacych w sytuacji, gdy wymiary dziatk i
charakter otoczenia na to pozwalaja;

b) dopuszcza sig wznoszenie budynkdw gospodarczych i garazy;

¢) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otwordw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej jezeli na dziatce sasiedniej zabudowa usytuowana jest
odpowiednio w granicy dzialek;

d) dla zabudowy lokalizowanej §ciang w granicy z dziatkq sasiednia, obowiazuje
zasada:
jezeli zabudowa na dziatce bezposrednio sasiadujace] przekracza wysokosé dwéch
kondygnacji, to realizowana wysoko$¢ ciany elewacji frontowej nie moze by¢
wigksza niz wysoko$¢ Sciany elewacji frontowej zabudowy, zlokalizowanej na
jednej z dziatek bezposrednio sasiadujgcych w zabudowie pierzejowej szczegodlnie
dotyczy to strefy styku elewacji; punktem odniesienia moze by¢ tylko zabudowa
wzniesiona zgodnie z prawem;

e) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie elewacji niewidocznych z ulic, placoéw itp.
Przestrzeni publicznych pod warunkiem, Ze wysoko$¢ budynku nie zostanie
przekroczona;



g)

dopuszcza sie zachowanie, z prawem nadbudowy, istniejacych budynkow
zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w przypadku
wymiany zabudowy, powstaje konieczno§¢ dostosowania lokalizacji budynku do
wyznaczonych linii zabudowy;

dopuszcza sig mozliwoéé rozbudowy, nadbudowy, modernizacji istniejacych
obiektéw do parametrow zgodnych z planem przy zachowaniu warunkow
okreslonych przepisami prawa budowlanego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

¢)

f)

g)

h)

)
j)

ustala sie wspotezynnik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dziatek budowlanych na 0%;
zabrania sie przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, w tym standardow
jakos$ci powietrza poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnosé,
posiada tytul prawny
nakazuje si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej przy pracach modernizacyjnych
oraz dla nowych obiektow.
Nalezy wprowadzaé urzadzenia spelniajace obowiazujace normy w zakresie
emisji zanieczyszezen i ochrony §rodowiska, preferowane sg technologie oparte o
energie pochodzacy ze Zrddet i paliw odnawialnych;
dopuszcza sie stosowanie kominkow opalanych drewnem, jedynie jako dodatkowe
zrodto ogrzewania obicktow,
przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszezalnych pozioméw hatasu
w érodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,
zakazuje sie lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséow odrebnych z wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych 1 komunikacyjnych niezbgdnych dla prawidlowego
funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemdw inZynieryjnych;
nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach
okre§lonych w przepisach szczegélnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
nakazuje sig¢ wyznaczenie miejsc do tymczasowego gromadzenia i segregacji
odpadéw komunalnych w oddzielnych pojemnikach zgodnie z przepisami
odrebnymi
dopuszcza sig¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadéw powstalych jedynie na obszarze
dzialki lub nieruchomosci;
zakazuje si¢ przeprowadzania procesow recyklingu i biodegradacji odpadow,
sciekéw i tym podobnych, na terenie objetym niniejszymi ustaleniami;

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nic okrela sig, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu tych ustalen;

. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy eraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

dopuszcza sie wprowadzanie powierzchni zabudowy budynkéw do 100%
powierzchni dziatki budowlanej
dopuszcza sie:
- wprowadzanie uslug wbudowanych do budynkéw i zastgpowanie funkeji
mieszkalnej funkcjami ustugowymi, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
- wprowadzanie ushugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
dopuszczona w przepisach odrgbnych;
nakazuje si¢ stosowanic dachéw spadzistych, o jednakowym nachyleniu polaci
w zakresie do 45°
dopuszcza sig¢ montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow ;



e) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych

- nie wigcej niz 12m;

- ustala si¢ wysoko$¢ §ciany elewacji na nie wiecej niz 10m z zachowaniem
mozliwosci zastosowania odstepstw wynikajacych z pkt.2. dla Scian elewacji
frontowych w zabudowie pierzejowe;

1) nakazuje sie:

- utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzgcych ciagi
zabudowy: kolory elewacji w barwach pastelowych; w szczegdinodei,
wyklucza sig stosowanie ostrych, razacych odcieni kolordw; rézowego, fioletu,
czerwieni, niebieskiego, zielonego;

- utrzymanie kolorystyki polaci dachowych w barwach od brazu poprzez
czerwien do szaroSci, z wykluczeniem kolordw: rézowego, fioletu,
niebieskiego oraz innych w ostrych razacych odcieniach;

g) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam 1 innych obiektéw 1 elementow
1nf0rmacyjnych pod warunkiem:
lokalizowania reklam znakoéw, jak 1 innych zapiséw informacyjnych w formie
fryzu reklamowego mieszezacego sie w pasie powyzej nadprozy okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz gzyms na wysokoSci stropu
nad pierwsza kondygnacja nadziemna, na plaszczysnie Sciany elewacii
budynkow;

- dopuszcza sig zastosowanie elementdéw nie przekraczajgcych powierzchni 1m?
umocowanych prostopadle do ptaszczyzny elewacii, o tacznej powierzchni nie
przekraczajacej 3m? dla 1 budynku;

- dopuszcza si¢ stosowanie elementéw reklamowych 1 informacyjnych
umieszczonych pomigdzy gtdéwnym wejSciem do obiektu a sgsiednimi
otworami okiennymi, pod warunkiem, ze stanowi¢ beds ujednolicone
rozwigzanie estetyczne i techniczne

h) dopuszcza sig grodzenie dziatek z zachowaniem nastgpujacych warunkéow:

- ogrodzenia dzialek: od strony drdg i placow, lokowane licem zewngtrznym w
liniach rozgraniczajacych tych drdg;
licem zewnetrznym w granicach dziatek pelniacych funkcje niepublicznych
drég wewnetrznych;

- 0 wysokoSci nie wigkszej niz 1,8m nad poziom terenu, z zachowaniem
prze$§witow stanowigcych co najmniej 50% ich powierzchni, z cokolem
pelnym o wysokosci nie przekraczajgcej 0,6m nad poziom terenu,

- dopuszcza sig wycofanie ogrodzen w glab dziatek

- nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich naroznych §cieé linii ogrodzen,

- dopuszcza sig stosowanie elementow betonowych do budowy ogrodzen
wylacznie jako elementéw stupdéw i podmurdwek,
zabrania si¢ stosowania ogrodzen pelnych

i) ustala sig¢ obstluge komunikacyjna bezpoérednio z przylegtych drég publiczaych lub za
posrednictwem niepublicznych drég wewngtrznych. Dostepnoéé za posrednictwem
niepublicznej drogi wewnegtrznej] wymaga wykazania w stosownych dokumentach
wlasnosciowych  zgodnie =z przepisami odrebnymi z  zakresu  gospodarki
niertchomodciami;

7. szezegOlowe zasady i warunki lgczenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowyms:

a) ustalazsiq, Ze na terenie nie moze powstaé¢ nowa dziatka budowlana mniejsza niz

400m
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8. obow

%")7
— powyzsza
tresci uwagi

8/ w tresci u

Dla terendéw

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okre§lone planem wytacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
lub jako poszerzenia drog,
dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania
okreslonych planem parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych nieruchomosei gruntowych
zlozonych z wiecej niz jedne] dziatki pod warunkiem stosowania okreSlonych
planem  parametrow 1 wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci
gruntowe] z jednoczesnym zachowaniem zasady, Ze powstajaca zabudowa
kubaturowa jest posadowiona na wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczonych
do bilansu terenu;
dopuszcza si¢ podzialty na dziatki wytacznie z obshigg komunikacyjng z
przylegtych drég publicznych lub niepublicznych drég wewngtrznych,
ustala sie zasady wydzielania dziatek 1 niepublicznych drég wewngtrznych:
zabrania si¢ wyznaczania niepublicznych drég wewnegtrznych po obu stronach
jednego rzedu dzialek,
dla drég nie przewidzianych na rysunku planu, ustala si¢ szerokoS¢
niepublicznej drogi wewnetrznej na nie mniej niz 8m;
nalezy stosowaé skrzyZowania niepublicznych drég wewnetrznych z drogami
publicznymi i wewnetrznymi pod katem zblizonym do kata prostego z
odpowiednimi naroznymi §cigciami linii rozgraniczajacych;
igzuje wysokos&é stawki procentowej od wzrostu warto§ci gruntu w wysokosci: 5

zmiana stanowi sprostowanie blgdu pisarskiego i jest konsekwencja wynikajaca z
przyjgte) w pkt. 15 w zataczniku nr 2 do uchwatly 310/2008;

chwatly § 12, w miejsce dotychezasowego, otrzymuje brzmienie:

»§ 12
oznaczonych na rysunku planu symbolami A-38MM ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupelniajgce:

ustugi nieuciazliwe, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, sieci
infrastruktury techniczne;;

2. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a.

ustala sig zasade wprowadzania nowej zabudowy w formie zabudowy pierzejowej,
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw wolno stojacych w sytuacji, gdy wymiary
dziatki i charakter otoczenia na to pozwalaja;

dopuszcza sig wznoszenie budynkdw gospodarczych i garazy;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otworéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej jezeli na dziakce sasiedniej zabudowa usytuowana
jest odpowiednio w granicy dziatek;

d. dla zabudowy lokalizowanej §ciang w granicy z dziatka sasiednia, obowigzuje

zasada:
jezeli zabudowa na dzialce bezposrednio sasiadujacej przekracza wysoko$c
dwdch kondygnacii, to realizowana wysoko$¢ §ciany elewacii frontowej nie
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3.

moze by¢ wigksza niz wysoko§é §ciany elewacji frontowej zabudowy,
zlokalizowanej na jednej z dziatek bezposrednio sasiadujacych w zabudowie
pierzejowej szczegodlnie dotyczy to strefy styku elewacji; punktem odniesienia
moze by¢ tylko zabudowa wzniesiona zgodnie z prawem;

dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie elewacji niewidocznych z ulic, placdw
itp. Przestrzeni publicznych pod warunkiem, ze wysoko$§¢ budynku nie
zostanie przekroczona,

dopuszcza si¢ zachowanie, z prawem nadbudowy, istniejacych budynkéw
zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w przypadku
wymiany zabudowy, powstaje konieczno$¢ dostosowania lokalizacji budynku
do wyznaczonych linii zabudowy;

dopuszcza sig mozliwo$é rozbudowy, nadbudowy, modernizacii istnigjacych
obiektéw do parametréw zgodnych z planem przy zachowaniu warunkdw
okre$lonych przepisami prawa budowlanego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

¢)

d)

g)

h)

i)
i)

ustala si¢ wspdtezynnik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do dziatek budowlanych na 0%;

zabrania sig przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow
jako$ci powietrza poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$e,
posiada tytul prawny

nakazuje si¢ porzadkowanie  gospodarki cieplnej przy pracach
modermizacyjnych oraz dla nowych obiektow.

Nalezy wprowadzaé urzadzenia spelniajace obowiazujace normy w zakresie
emisji zanieczyszczen i ochrony S$rodowiska, preferowane sq technologie
oparte o energi¢ pochodzacy ze Zrddet 1 paliw odnawialnych;

dopuszcza sie stosowanie kominkéw opalanych drewnem, jedynie jako
dodatkowe 7zrodlo ogrzewania obiektow,

przyjmuje si¢ kwalifikacje terendw w zakresie dopuszezalnych poziomow
hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
Srodowiska,

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych z wyjatkiem inwestycii
infrastrukturalnych 1  komunikacyjnych niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemow inzynieryjnych;
nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach
okre§lonych w przepisach szczegélnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych;

nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do tymczasowego gromadzenia i segregacjl
odpadéw komunalnych w oddzielnych pojemnikach zgodnie z przepisami
odrgbnymi

dopuszeza sie gromadzenie i segregacje odpadéw powstalych jedynie na
obszarze dziatki lub nieruchomoéci;

zakazuje sie przeprowadzania proceséw recyklingu i biodegradacji odpaddw,
§cieckdw i1 tym podobnych, na terenie objetym niniejszymi ustaleniami;

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wskazuje sig okreslong na rysunku planu strefe UU" ochrony konserwatorskiej uktadu

urbanistycznego centrum miasta wpisang do Ewidencji Zabytkdw, w ktdrej nakazuje sie
utrzymanie:

- podstawowego uktadu ulic,

- historycznych linii zabudowy,
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- wielko$ci dziatek i zasad ich parcelacji,
- skali, gabarytow, intensywnoéci zabudowy i jej historycznego
uksztattowania
- oraz usytuowania wjazdoéw na dziatki
b) wskazuje sig okreslong na rysunku planu strefy ,B" ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta, w ktorej nakazuje sie utrzymanie:
- utrzymanie podstawowego uktadu ulic,
- historycznych linii zabudowy, skali, gabarytéw, intensywnosci zabudowy i
jej historycznego uksztattowania
. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagoespodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ wprowadzanie powierzchni zabudowy budynkéw do 100%
powierzchni dziatki budowlanej
b) dopuszcza sig:

e wprowadzanie ustug wbudowanych do budynkéw 1 zastgpowanie
funkcji mieszkalne]j funkcjami ustugowymi, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

e wprowadzanie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
dopuszczona w przepisach odrebnych;

c¢) nakazuje si¢ stosowanie dachéw spadzistych, o jednakowym nachyleniu potaci w
zakresie do 45°

d) dopuszcza sig montaz lukarn i okien polaciowych na dachach budynkow

e) ustala sig maksymalng wysoko$é zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych

* nie wiecej niz 12m,;

e ustala si¢ wysoko§¢ Sciany elewacji na nie wigee] niz 10m =z
zachowaniem mozliwoséci zastosowania odstepstw wynikajacych z
pkt.2. dla $cian elewacji frontowych w zabudowie pierzejowe;;

1) nakazuje sie:

e utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych
ciggi zabudowy: kolory elewacji w barwach pastelowych, w
szczegblnodel, wyklucza sig stosowanie ostrych, razacych odcieni
kolorow: rézowego, fioletu, czerwieni, niebieskiego, zielonego;

e utrzymanie kolorystyki potaci dachowych w barwach od brazu poprzez
czerwieh do szarofci, z wykluczeniem kolordw: rézowego, fioletu,
niebieskiego oraz innych w ostrych razacych odcieniach;

g) dopuszeza sig umieszezanie reklam i1 innych obiektdow i elementdw informacyjnych
pod warunkiem:

o lokalizowania reklam znakdw, jak i innych zapiséw informacyjnych w
formie fryzu reklamowego mieszczacego sig w pasie powyzej nadprozy
okien pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie wyzej] niz gzyms na
wysoko§ci  stropu nad pierwszg kondygnacja nadziemna, na
ptaszezyznie Sciany elewac]i budynkow;

o dopuszcza sie zastosowanie elementéw nie przekraczajacych
powierzchni 1m? umocowanych prostopadle do plaszezyzny elewacji, o
tacznej powierzchni nie przekraczajacej 3m? dla 1 budynku;

o dopuszcza sie stosowanie elementdéw reklamowych i informacyjnych
umieszczonych pomiedzy gtéwnym wejsciem do obicktu a sasiednimi
otworami okiennymi, pod warunkiem, ze stanowié¢ beda yjednolicone
rozwigzanie estetyczne 1 techniczne ‘
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h) dopuszcza sig grodzenie dziatek z zachowaniem nastegpujacych warunkow:
» ogrodzenia dziatek: od strony drog i placdw, lokowane licem
zewnetrznym w liniach rozgraniczajacych tych drég;
licem zewngtrznym w granicach dziatek petniacych funkcje
niepublicznych drég wewnetrznych;
¢ wysoko$ci nie wigkszej niz 1,8m nad poziom terenu, z zachowaniem
przeswitéw stanowiacych co najmniej 50% ich powierzchni, z cokolem
pelnym o wysokoéci nie przekraczajacej 0,6m nad poziom terenu,
o dopuszeza sie wycofanie ogrodzen w glab dzialek
¢ nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich naroznych $ciec linii ogrodzen,
¢ dopuszcza sig stosowanie elementdw betonowych do budowy ogrodzen
wylacznie jako elementdw shupdw 1 podmuréwek,
e zabrania si¢ stosowania ogrodzen petnych
i} ustala si¢ obslugg komunikacyjng bezposrednio z przylegtych drog publicznych lub za
posrednictwem niepublicznych drég wewnetrznych. Dostepnoéé za posrednictwem
niepublicznej drogi wewngtrznej wymaga wykazania w stosownych dokumentach
wlasno§ciowych  zgodnie =z przepisami odregbnymi z zakresu gospodarki
nieruchomogciami;

7.szezegolowe zasady i warunki laczenia i podzialu nieruchomesci objetych planem
miejscowym:

a) ustala sig, Ze na terenie nie moze powsta¢ nowa dziatka budowlana mniejsza niz
400m?

b) dopuszeza sie wydzielanie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone planem wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
Iub jako poszerzenia drég,

¢) dopuszcza sie wykorzystanie dla celow budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania
okre$lonych planem parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomo$ci gruntowych
ztozonych z wigcej niz jednej dziatki pod warunkiem stosowania okreSlonych
planem  parametréw 1  wskaznikéw  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci
gruntowej z jednoczesnym zachowaniem zasady, Ze powstajaca zabudowa
lubaturowa jest posadowiona na wszystkich dziatkach geodezyjnych wliczonych
do bilansu terenu;

e) dopuszcza si¢ podzialy na dziatki wylacznie z obstuga komunikacyjng z
przyleglych drég publicznych lub niepublicznych drég wewnetrznych,

f) ustala si¢ zasady wydzielania dziatek i niepublicznych drég wewngtrznych:

e zabrania si¢ wyznaczania niepublicznych drég wewnetrznych po obu
stronach jednego rz¢du dziakek,

e dla drég nie przewidzianych na rysunku planu, ustala si¢ szeroko$é
niepublicznej drogi wewngtrznej na nie mniej niz 8m;

s nalezy stosowaé skrzyzowania niepublicznych drég wewngtrznych z
drogami publicznymi i wewnetrznymi pod katem zblizonym do kata
prostego z odpowiednimi naroznymi $cieciami linii rozgraniczajacych;

8. obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci gruntu w wysokodci: 5
%‘”
— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego i jest konsekwencja wynikajaca z
tre§ci uwagi przyjetej w pkt. 15 w zataczniku nr 2 do uchwaty 310/2008;
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9/ w tre$ci uchwaty w § 13 ust.3 1it a) w miejsce dotychczasowego
,hie wprowadza sie wspotczynnika minimalnego udriatu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dziatek budowlanych” otrzymuje brzmienie:
sustala si¢ wspélezynnik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dzialek budowlanych na 0%;”
— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajacego na wprowadzeniu
niewtasciwego zwiazku frazeologicznego.
10/ w tresci uchwaty w § 15 ust.3 lit a) w miejsce dotychczasowego ,,nie ustala si¢
minimalnego wspdlczynnika udziatu powierzchni biologicznie czynnej” otrzymuje brzmienie:
mustala sie wspolezynnik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie ezynnej w
odniesieniu do dzialek budowlanych na 0%;”
— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajacego na wprowadzeniu
niewla$ciwego zwiazku frazeologicznego.
11/ w tresci uchwaty w § 18 ust.3 lit a) w miejsce dotychczasowego ,,nie wprowadza sig
minimalnego wspétczynnika udziatu powierzehni biologicznie czynnej dziatek budowlanych”
otrzymuje brzmienie:
wustala si¢ wspélezynnik minimalnego udzialu powierzehni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dzialek budowlanych na 0%;”
— powyz$za zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajacego na wprowadzeniu
niewlasciwego zwiazku frazeologicznego.
12/ w tresci uchwaty w § 19 ust.3 lit a) w miejsce dotychczasowego ,,nie ustala sig
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej” otrzymuje brzmienie:
»ustala si¢ wspolezynnik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do dzialek budowlanych na §%:;”
— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajacego na wprowadzeniu
niewlasciwego zwigzku frazeologicznego. _
13/ w tredci uchwaty w § 20 ust.3 lit a) w miejsce dotychezasowego ,,nie ustala sig
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej” otrzymuje brzmienie:
wustala si¢ wspélezynnik minimalnego udzialu powierzchni biolegicznie ezynnej w
odniesieniu do dzialek budowlanych na 0%:;”
— powyzZsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajacego na wprowadzeniu
niewla$ciwego zwigzku frazeologicznego.
14/ w tresci uchwaly w § 29 ust. 7 wykresla sig lit. b,
— powyzsza zmiana stanowi sprostowanie bledu pisarskiego polegajacego na podaniu ustalef
nie majacych zastosowania do tego terenu.

§ 2.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego .

§3.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dnt od opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego .

Uchwala 678/2010
§ 5.

1. W planie stosuje sig definicje poje¢, okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych.
2. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen:
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1} ,teren"- nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i
sposobie uzytkowania lub okreslonych zasadach zagospedarowania, wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony odpowiednim numerem i symbolem literowym;

2} ,przeznaczenie podstawowe"- nalezy przez to rozumiet rodzaj przeznaczenia, ktéry zostat ustalony
w planie jako jedyny lub przewazajgcy na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu |
przepisami odrgbnymi;

3) .przeznaczenie uzupetiajgce”- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub
istniejgce jako rozszerzenie przeznaczenia podstawowego, lub stanowigce przeznaczenie
dopuszczalne;

4) ucigzliwosdci"- nalezy przez to rozumiedé zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancow, stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza, wéd i gleby,
hatas, wibracje, promienlowanie nigjonizujgce i inne w rozumieniu przepisow odrebnych;

B} ,ustugi" - nale2y przez to rozumiet dziatalno$¢ stuzgcy zaspokajaniu potrzeb ludnoécl, nie zwigzang,
z wytwarzaniem dobr matetialnych metodami przemystowymi;

6) ,ustugi nieucigzliwe"- nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie miesci sig w granicach
dzialki, do ktdrej prowadzacy ushugi posiada tytut prawny, ktore spetiaja wymagania sanitarne
wlasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu, nie wykazujg ucigzliwosci dla srodowiska, nie sg
przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziatywad na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych z wyfatkiem inwestycji infrastrukturalnych i kemunikacyjnych niezbednych dla
prawidtoweago funkcjonowania gminnych i ponad lckalnych systemow inzynieryjnych;

7) Juciazliwe oddzlatywanie na srodowisko" - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne takie jak;
hatas, wibracje, sktadowanie odpadow, emisje pytdw | gazow zanieczyszczajgcych powistrze oraz
odory, ktérych wystepowanie utrudnia zycie lub powoduje zagrozenie zdrowia ludzi oraz uszkodzenie
lub zniszczenie $rodowiska;

8} linia rozgraniczajgca®- nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terendw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9} ,nieprzekraczalna linia zabudowy"- nalezy przez to rozumiec linig, ktdrej nie moze przekroczy¢
zadna z czesci nadziemnych budowanego lub rozbudowywanego obiektu;

10) ,powisrzchnia zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkdw liczong jako ich
rzut réwnolegly na ptaszczyzne terenu;

11} ,powierzchnia zabudowana" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wraz ze
wszystkimi powierzchniami utwardzonymi w cbrebie dziatki budowlanej;

12) ,zabudowa"- nalezy przez to rozumieé budynki lub zespoty budynkdw oraz inne obiekty
kubaturowe;

13) ,zabudowa pierzejowa" - nalezy przez to rozumiec budynki lub zespoty budynkéw, ktorych
stykajgce sig elewacje frontowe tworza sciany placow, ulic itp.;

14) ,wysokosc¢ zabudowy" - nalezy przez to rozumieé wysoko$é, liczong od Sredniego poziomu terenu
przy elewacji frontowe] do wysokosci kalenicy fub najwyzszego punktu dachu;

15) ,elewacija frontowa" - naleZy przez to rozumie€ rzut réwnolegty bryty budynku na ptaszczyzne
réwnolegtg do granicy z drogg, placem lub inna przestrzenig dostepng dla osdb trzecich;

16) . wysokos¢ sciany elewagji" - nalezy przez to rozumieé wysokosé sciany budynku w tej elewadcji
liczong od Sredniego poziomu terenu przy elewacii frontowe] do gornej krawedzi gzymsu, attyki lub
dolnej krawedzi potaci dachowej, nie wlicza sig w nie zbieznych zwiefczen scian szczytowych oraz
scian lukarn, facjatek, tympanondw i innych tym podobnych elementdw budynkéw, jesli ich szerokosé
jest mnigjsza niz 20% szerokosci elewacji;

17) ,dominanta” - nalezy przez to rozumieé element architektoniczny stanowigcy najwyzszy punkt w
otaczajace] zabudowie miasta, powstaty przez miejscowe podwyZzszenie zabudowy i jej
charakterystyczne uksztattowanie w oparciu o warunki i parametry okreslone w planie;

18) ,noéniki reklamowe” - nalezy przez to rozumiec wszelkie znaki, napisy | wyobrazenia pozwalajgce
powigzaé ich znaczenia z okreslong firma, przedsiebiorstwem lub inng formg prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej Jak rdwniez produktami, wyrobami i ustugami.

Dziat I

Ustalenia ogdlne

Rozdziat 2

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu

§ 6.

Ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z
rysunkiem planu i odpowiednio oznaczonych symbolami przeznaczenia;
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1) tereny zahudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug - MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednerodzinnej | ustug - MN/U;

3) tereny zabudowy migszkaniowe] wielorodzinnej z towarzyszeniem ushug - MW,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug - MW/U;

5) tereny zabudowy migszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej i ustug - MM/U;

8) tereny zabudowy ustugowej mieszanej- U,

7) tereny zabudowy ustugowej administracyjnej - UA;

8) tereny zabudowy ustugowej handlowej - UH;

9) tereny zabudowy ustugowej kulturalnej - UK;

10} tereny zabudowy ustugowej oswiatowej z towarzyszeniem zieleni - UO;

11} tereny zabudowy ustugowej handlowej w tym obiekidw handlowych powierzchni powyzej 2000m2
-UC;

12) tereny zabudowy ustugowej mieszanej, ustug handlu w tym obiektéw handlowych powierzchni
powyZej 2000m2 - U/UC;

13) tereny zabudowy ustug sportu i rekreaciji - US;

14) tereny zieleni nieurzadzonej - Z;

15} tereny lasdw - ZL;

16) tereny wod powierzchniowych - WS;

17} tereny obiektdw | urzadzen wodociggowych - W;

18} tereny obiektdw i urzadzen energetyki - E;

19} tereny komunikacji drogowej - drogi zbiorcze - KD-Z;

20) tereny komunikacji drogowej - drogi lokalne - KD-L;

21) tereny komunikacji drogowej - drogi dojazdowe - KD-D;

22) tereny komunikacji drogowej - drogi wewnetrzne - KD-W;

23) tereny komunikacji drogowej, parkingbw, garazy i placéw manewrowych - KD.

§7.

Ustala sig w zakresie parametréw | wskaznikdw ksztaltowania zabudowy: nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone jak na rysunku planu.

§8.

Wyznacza sie jako tereny przeznaczone do realizacji celdw publicznych tereny drdg publicznych
oznaczone symbolami przeznaczenia D1-KD-Z, D46-KD-Z, D189-KD-Z, D89-KD-L, D102-KD-L, D146-
KD-L, D231-KD-L, D238-KD-L, D264-KD-L, D324-KD-L, D3-KD-D, D5-KD-D, D9-KD-D, D11-KD-D,
D12-KD-D, D14-KD-D, D16-KD-D, D22-KD-D, D25-KD-D, D28-KD-D, D29-KD-D, D31-KD-D, D34-KD-
D, D38-KD-D, D40-KD-D, D42-KD-D, D61-KD-D, D&7-KD-D, D77-KD-D, D83-KD-D, D90-KD-D, D94-
KD-D, D99-KD-D, D112-KD-D, D117-KD-D, D119-KD-

D, D124-KD-D, D131-KD-D, D135-KD-D, D181-KD-D, D184-KD-D, D193-KD-D, D197-KD-D, D202-
KD-D, D206-KD-D, D208-KD-D, D213-KD-D, D215-KD-D, D217-KD-D, D225-KD-D, D227-KD-D,
D229-KD-D, D234-KD-D,

D236-KD-D, D249-KD-D, D255-KD-D, D257-KD-D, D261-KD-D, D276-KD-D, D282-KD-D, D289-KD-
D, D304-KD-D, D307-KD-D, D309-KD-D, D312-KD-D, D314-KD-D, D326-KD-D, D331-KD-D, D333-
KD-D, D335-KD-D, D337-

KD-D.

Rozdziat 3

Ustalenia ogdine dla terendw i obiekiow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze,

ochrony érodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§9.

W celu ochrony érodowiska, prawidtowego gospodarowania zaschami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko wytwarzane przez jednostki
organizacyjne winno zamyka¢ sie na terenie dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i do kidrej
jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

§ 10.

Pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu kwalifikuje sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszeniem usfug, jako teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, jako teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugows;j;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug, jako teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej;
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4} tereny zahudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | ustugowej, jako teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j;

5) tereny zabudowy ustugowe] oswiatowej, jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy;

6} tereny zabudowy ustug sportu i rekreac]i, jako tereny rekreacyjno wypoczynkowe.

Rozdziat 4

Ogdlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjne;

§ 11,

1. Jako podstawowa sie¢ komunikaci drogowej ustala sig nastgpujace tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone zgodhie z rysunkiem planu nastepujacymi symbolami przeznaczenia:
D1-KD-Z, D46-KD-Z, D189-KD-Z, D69-KD-L, D102-KD-L, D148-KD-L, D231-KD-L, D238-KD-L, D264-
KD-L, D324-KD-L, D3-KD-D, D5-KD-D, D9-KD-D, D11-KD-D, D12-KD-D, D14-KD-D, D16-KD-D, D22-
KD-D, P25-KD-D, D28-KD-D, D29-KD-D, D31-KD-D, D34-KD-D, D38-KD-D, R40-KD-D, D42-KD-D,
D61-KD-D, D67-KD-D, D77-KD-D, D83-KD-D, D90-KD-D, D94-KD-D, D99-KD-D, D112-KD-D, D117~
KD-D, D119-KD-D, D124-KD-D, D131-KD-D, D135-KD-D, D181-KD-D, D184-KD-D, D193-KD-D,
D197-KD-D, D202-KD-D, D206-KD-D, D208-KD-D, D213-KD-D, D215-KD-D, D217-KD-D, D225-KD-
D, D227-KD-D, D229-KD-D, D234-KD-D, D236-KD-D, D249-KD-D, D255-KD-D, D257-KD-D, D261~
KD-D, D276-KD-D, D282-KD-D, D289-KD-D, D304-KD-D, D307-KD-D, D309-KD-D, D312-KD-D,
D314-KD-D, D326-KD-D, D331-KD-D, D333-KD-D, D335-KD-D, D337-KD-D.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng bezposrednio z przylegtych terendw komunikacji drogowej lub za
posrednictwem drog wewnetrznych.

§12.

Drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-rowerowe i $ciezki rowerowe mozna réwniez wydzielat i ksztattowad
w zaleznosci od potrzeb, na terenach w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami cdrebnymi,

§13.

Na terenach ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) Za miejsca parkingowe/postojowe wymagane w planie uznaje sie migjsca parkingowe urzadzone w
terenie lub stanowiska w garazach.

2} Miejsca parkingowe/postojowe wymagane w planie nalezy realizowaé wytacznie na terenie, do
ktorego inwestor posiada fytut prawny.,

Rozdziat 5

Ogolne zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14,

1. Na ohszarze planu docelowo zacpatrzenie w wode odbywac sie bedzie za posrednictwem gminnej
sieci wodociagowej przy rozbudowie sieci w oparciu o przewody magistralne doprowadzajace wode z
miejskie] sieci wodociagowej.

2. Na obszarze planu docelowo scieki sanitarne odprowadzane bedg do miejskiej oczyszczalni
Sciekdéw za pomoca sieci kanalizaciji sanitarnej.

3. Dopuszcza sig funkcjonowanie indywidualnych uje¢ wod podziemnych do celow spozywcezych |
bytowych do czasu wybudowania miejskiej sieci wodociagowej.

4. Dopuszcza sie uzytkowanis istnigjacych ujeé wody do celdw gospodarczych po realizacji sieci
wodociggowe;.

5. Nakazuje sie stosowanie rozdzielnych instalacji do rozprowadzania wody uzdatnionej oraz wody z
ujec indywidualnych.

§ 15.

Obowigzuje realizacja obiektow ohstugi technicznej, jako elementdw zabudowy scisle zwigzanych z
obiektami budowlanymi odpowiadajacymi przeznaczeniu tych terendw.

§ 16.

Dopuszcza sie realizacje stacji bazowych telefonii komorkowej, spetniajacych inne uwarun kowania
wynikajace z przepisow odrebnych | norm, na obszarze planu, pod warunkiem, iz nie wymagaja one
instalacji na wolno stojacych masztach lub konstrukcjach wiezowych, z poszanowaniem przepisdw
odrebnych.[P.N.1].

§18.

1. Obowigzuje prowadzenie sieci infrastruktury techniczne] przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny komunikacji drogowej oraz przez tereny drog wewnetrznych.
2. Szerokosé pasdw technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng w liniach rozgraniczajacych
tereny komunikagji drogowe] winna umozliwiaé usytuowanie ww. urzadzer w zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drdg.
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3. W pasach z infrastrukturg elektroenergetyczna nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektow oraz
sktadowad materiatow,

§18.

Na terenach ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne:

1) obowigzuje podiaczenie wszystkich budynkéw do sieci elektroenergetycznej umozliwiajgcej pobor
energil elekirycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki;

2) obowigzuje podigczenie wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
do sieci wodociggowej, przytacza wodociggowe musza mieé parametry techniczne umozliwiajgce
pobdr wody zgodny z funkeja i sposobem zagospodarowania:

3) obowigzuje poditaczenie wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
do sieci kanalizacyjnej sanitarnej;

4) zakazuje si¢ odprowadzenia ciekéw do gruntu i realizacji indywidualnych oczyszczalni sciekdw.,
Nakazuje sie stosowanie rozdzielnej kanalizacji sanitarne; i deszczowej;

5) obowigzuje wyposazenie wszystkich budynkéw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w Zrddta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z
funkcja, Jako Zrédto energii ciepinej nalezy stosowaé urzadzenia spetniajace odpowiednie normy o
mozliwie najnizszej emisji substancji niekorzystnie oddzialujacych na $rodowisko opalanych paliwami
takimi jak: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne Zrédta energii
lub Inne ekologiczne Zrodia energii. Dopuszcza sie lokalne systemy grzewcze, z docelowym
wykluczeniem systeméw opartych o paliwa state nieodnawialne;

6) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych z nawierzehni utwardzonych, podjazdow |
parkingdw o powierzchni ponize] 200m2 - bezposérednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania
wod opadowych w granicach nieruchomosci;

7) odprowadzanie wdd opadowych z nawierzchni utwardzonych wedtug przepisdw odrebnych.

§ 19.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w
obszarze objetym planem ustala sie:

1} dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe istnigjgcych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

2) obowiazuje prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdinosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca (wlascicielem) drogi;

3) obowiazuje nakaz rezerwowania pasow terenu dia urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej oraz drég wewnetrznych stanowigcych dostep do
dziatek budowlanych;

4) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tersny przeznaczone na inne cele
w przypadku braku mozliwosci prowadzenia jak w pkt 2 i po uzyskaniu zgody wtasciciela terenu,

2. Ustala sig nakaz modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze cbjetym
planem:;

1) jako inwestycji celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych budowa i
eksploatacja nalezy do zadanh wiasnych gminy;

2) jako inwestycji realizowanych przez zarzadcow sieci; energetycznych, gazowych i
telekomunikacyjnych na zasadach ekonomicznej optacalno$ci wymienionych przedsiewziec.

Dziat [l Ustalenia dia terenow

§ 61.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D1-KD-Z, D46-KD-Z, D189-KD-Z, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

obshuga komunikac)i drogowej, drogi zbiorcze;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sig uzytkowanie terenow jako drogl miejskie o priorytetowsj roli komunikacji kofowe],

b} ustala sig uformowanie przestrzeni publicznej ulic i placéw miejskich o wysokim standardzie,
sprzyjajacym nawigzywaniu kontaktéw spotecznych, stanowigcym centrum Zycia spotecznego,

¢} dopuszcza sig realizacjg zjazdéw projektowanych na drogi publiczne i wewnetrzne na zasadach
uzgodnionych z zarzadcg drogi,

d) dopuszcza sig mozliwo$é parkowania pojazdéw za zgodg i na zasadach ustalonych przez zarzadce
drogi;

3} zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sie z uwagi na nie
wystgpowanie przedmiotu zapiséw:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
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dla wskazanych na rysunku planu stanowisk archeologicznych ustala sie ochrong zabytkéw
archeologicznych oraz nawarstwien historycznych i relikiow zabudowy miasta poprzez:

a) ustala sig ochrone zabytkéw archeologicznych uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu
organowi, uzgodnienia wszelkich planowanych robdt budowlanych wiazacych sig z wykonaniem prac
ziemnych,

b) przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej realizowad
roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonanila ich dokumentacji,

c) uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na badania archeologiczne
przed ich rozpoczgciem;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig z uwagi na
nie wystepowanie przedmiotu zapisdw;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sig szeroko$¢ w linlach rozgraniczajgeych: jak na rysunku planu,

b) ustala sig ulica migjska z rozdziatem stref ruchu pieszego i ruchu pojazdow,

¢) dopuszcza sig sciezke rowerows,

d) zakazuje sie wznoszenia budynkow,

e) dopuszcza sig Umieszczanie reklam i innych elementéw informacyjnych na nastgpujacych
Zasadach:

- nakazuje sie zachowanie peinej ekspozycji budynkdw objetych ochrona konserwatorska,

- zakazuje sie umieszczania reklam i nodnikéw w sposéb powodujacy przestanianie wartosciowych
elementow architektury, urbanistyki,

- nakazuje sie umieszczanie reklam i innych elementdéw informacyjnych w sposdb nie powedujacy
utrudnien w ruchu kotowym i pieszym,

- nakazuje sig zachowanie minimum 2,5m odlegtoéci od koron drzew dorostych i 10 m od pni drzew
miodych ,

- zakazuje sie umieszczania reklam w sposdb powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych
drzew lub przycinanie gatezi,

- zakazuje sig umieszczania reklam w sposéb ograniczajacy widocznosé z kamer wizyjnych systemu
monitoringu,

f) dopuszcza sie:

- realizacje elementow wyposazenia ulicy takich jak; jezdnie, chodniki, elementy organizacji ruchu
zielen, trawniki, oswistlenie itp,

- lokalizowanie sieci infrastruktury miejskiej w liniach rozgraniczajgcych,

g) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym zabudowa na terenach bezposredniego zagrozenia
powodziowego wymagajg indywidualnego uzyskania zwolnienia z zakazow zawartych w przepisach
ustawy Prawo wodne. O powyzsze odstgpstwa nalezy wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora
Gospodarki Wodne;j;

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: ustala sig podziat
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;

8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw: nie ustala
sig z uwagi na nie wystepowanie przedmiotu zapiséw;

9) ustala sig stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci:

0%.

§31.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D26-MW, D30-MW, D32-MW, D33-MW, D35-
MW, D70-MW, D80-MW, D86-MW, Dg2-MW, D100-MW, D111-MW, D121-MW, D123-MW, D132-MW,
D138-MW, D151-MW

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- ustugi nteuciazliwe, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wbudowane i wolnostojace,

- obiekty matej architektury, zielen urzadzona, sieci infrastruktury technicznej,

- parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe i parkingi podziemne,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych, zespotow bryt
budynkow lub zespotow budynkéw tworzaeych zabudowe pierzejows,

b) dopuszeza sig:

20



- wprowadzanie ustug wbudowanych do budynkéw mieszkainych i zastepowanie funkeji mieszkalne;
funkejami ustugowymi,

- wprowadzanie ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz dopuszczona w przepisach
odrebnych,

c) dopuszcza sig zachowanie, z prawem nadbudowy, istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; w przypadku wymiany zabudowy, obowigzuje dostosowanie
lokalizacji budynku do wyznaczonych linii zabudowy,

d) nakazuje sie:

- stosowanie stonowanej kolorystyki elewaciji budynkéw tworzagcych ciggi zabudowy: kolory elewacji w
barwach pastelowych; w szczegolnoéci, wyklucza sig stosowanie ostrych, razacych odcieni kolordw,
- utrzymanie kolorystyki potaci dachowych w barwach od brazu poprzez czerwien do szarosci i grafitu,
dopuszcza sig stonowane, nawigzujace do barw roslinnoéci odcienie zieleni, zabrania si@ stosowania
koloréw: niebieskiego, fioletowego, rézowego, pomaraficzowego, seledynowego, turkusowego,
zolttego,

e) dopuszcza sig umieszczanie nosnikéw reklamowych pod warunkiem:

- lokalizowania no$nikéw reklamowych w formie fryzu reklamowego mieszczacego sie w pasie
powyzej nadprozy okien pierwszej kondygnacji nadziemnej, nie wyzej niz gzyms ponizej dolngj
krawedzi otworéw ckiennych drugiej kondygnaciji nadziemnej, na ptaszczyznie Sciany elewacji
budynkdw,

- dopuszcza sig zastosowanie elementdw nieprzekraczajacych powierzchni 1m2 umocowanych
prostopadle do ptaszczyzny elewacji, o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 3m2 dla 1 budynku,

- dopuszcza sig stosowanie nosnikéw reklamowych umieszezonych pomiedzy gidéwnym wejsciem do
obiektu a sgsiednimi otworami okiennymi, pod warunkiem, Ze stanowié¢ beds ujednolicone rozwigzanie
estetyczne i techniczne,

- dopuszcza sig, do czasu uzupetnisnia zabudowy pierzejows] umieszczenie no&nikéw reklamowych
na ptaszczyznie Scian bez otworéw okiennych usytuowanych w granicy z sasiednig dzialkg
budowlana; lokalizacja reklam nie moze ograniczaé prawa do zabudowy dziatki sgsiednigj,

- dopuszcza sig umieszczanie no$nikow reklamowych na powierzchni $cian slewacji bez otwordw
okiennych pod warunkiem, Ze jest to rozwiazanie przewidziane w projekcie budowlanym budynku,

- dopuszcza sig zastosowanie jednego elementu reklamowego na terenie nieruchomosci,
umieszczonego w sposob inny niz wyzej przewidziane,

f) zabrania sig przestaniania bryt budynkow, ich elewacji lub fragmentow plachtami, kurtynami,
banerami i innymi elementami niestanowigcymi czeéci budynkéw; dopuszcza sig stosowanie kurtyn i
oston stanowigcych zabezpieczenie na czas prowadzenia prac budowlanych zgtoszonych lub
zarejestrowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zabrania sig grodzenia dziatek:

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sig utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dziatek
budowlanych, co najmniej 30% powierzchni dziatki,

b) nakazuje sig porzadkowanie gospodarkl ciepinej przy pracach modernizacyjnych oraz dla nowych
obiektdw nalezy wprowadzaé urzadzenia spelniajgce aktualnie obowigzujace normy w zakresie emisfi
zanieczyszczen i ochrony $rodowiska, preferowane sa technologie oparte o energie pochodzaca ze
zrodet i paliw odnawiainych,

c) zakazuje sig lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na érodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemow Iinzynieryjnych,
d) nakazuje sig gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w
przepisach szczegoinych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

e) zakazuje sig przeprowadzania odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, $ciekow i fym podobnych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw:

dia stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu, obowiazuje ochrona zabytkdw
archeologicznych oraz nawarstwien historycznych i reliktéw zabudowy miasta poprzez:

a) uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw przed wydaniem
pozwolenia na budowe [ub zgtoszeniem wtagciwemu organowi, uzgodnienia wszelkich planowanych
robot budowlanych wigzacych sig z wykonaniem prac ziemnych,

b) przeprowadzenie (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej realizowac
roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacii,

c) uzyskanie od Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na badania archeologiczne
uzyskane przed ich rozpoczeciem;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig z uwagi na
nie wystepowanie przedmiotu zapiséw;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terendw potozonych w mozliwego wystepowania gruntéw nienosnych lub o obnizonej nosnosci
nakazuje sie:

- przeprowadzenie badai gruntu z okresleniem jego nodnosci,

- stosowanie fundamentowania adekwatnego do nesnosci gruntu,

b) ustala sig powierzchnig zabudowy budynkdw nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, .
c) ustala sig powierzchnig zabudowana nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane],

d} ustala sie stosowanie dachdw plaskich jako podstawowa forme geometrii dachéw,

e) dopuszcza sig stosowanie dachéw spadzistych od 15°do 42° (t.j: 90%),

f) dopuszcza sig montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw,

g) ustala sie maksymalna wysokos$é zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych,

h) ustala sie wysokos¢ Sciany elewac|i na nie wigcej niz 15m,

i) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdéw uzytkownikéw w obrebie posesji przy
zachowaniu wskaznika: co najmniej:

-1 migjsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej dla biur, bankow i administracii,

- 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu oraz innych ustug nie
wymienionych powyzej,

j) ustala sie obstuge komunikacyjna bezpoérednio z przylegtych drég publicznych lub za
posrednictwem drog wewngtrznych.

7) szczegolowe zasady podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) ustala sig, ze na terenie nie moze powstaé nowa dziatka budowlana mniejsza niz 2000m2,

b) dopuszcza sig wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone
planem wyltacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne] lub jako poszerzenia drog,
c) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw budowlanych dziatek wydzielonych na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych planem parameirow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

d) dopuszcza slg wykorzystanie do celdw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej
niz jednej dziatki pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw | wskaznikow
ksztaltowania zabudowy, liczone] dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej z jednoczesnym
zachowaniem zasady, Ze powstajgca zabudowa kubaturowa jest posadowiona na wszystkich
dziatkach geodezyjnych wliczonych do bilansu terenu,

e) zasady wydzielania dziatek i drég wewnetrznych:

- zakazuje sig wyznaczania drég wewnetrznych po obu stronach jednego rzedu dziatek,

- dla drég nie przewidzianych na rysunku planu, obowigzuje szeroko$¢ niepubliczne] drogi
wewnetrznej na nie mniej niz 8m, '

- obowigzujg skrzyzowania drog wewnetrznych z drogami publicznymi | wewnegtrznymi pod katem
prostym i zblizonym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacyc h ;
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: - nie ustala
sig z uwagi na nie wystgpowanie przedmiotu zapisow;

9) ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci: 5%.

§ 62.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D69-KD-L, D102-KD-L, D146-KD-L, D231-
KD-L,

D238-KD-L, D284-KD-L, D324-KD-L. ustala sie:

1} przeznaczenie terenu:

obstuga komunikacji drogowej, drogi lokalhe;

2} zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie uzytkowanie terenéw jako drogi miejskie o priorytetowej roli komunikacii kotowej,

b) dopuszcza sig zachowanie istniejacych zjazdow, lokalizowanie nowych zjazdéw, mozliwosci
dojazdu do budynkéw jak i parkowania pojazddw za zgodg i na zasadach ustalonych przez zarzadcg
drogi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

dla wskazanych na rysunku planu stanowisk archeologicznych ustala sie ochrong zabytkéw
archeologicznych oraz nawarstwieni historycznych i reliktéw zabudowy miasta poprzez:
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a) uzyskanie przez inwestora od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw przed wydaniem
pozwolenia na budowe |ub zgtaszeniem wiasciwemu organowi, uzgodnienia wszelkich planowanych
robét budowlanych wigzacych sig z wykonaniem prac ziemnych,

b} przeprowadzenie {na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajace] realizowaé
roboty budowlane) badar archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacii,

¢} uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na badania archeologiczne
przed ich rozpoczeciem;

4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie przedmiotu zapisow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig z uwagi na
nie wystepowanie przedmiotu zapiséw;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a} ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,

b) ustala sie ulica miejska z rozdziatem stref ruchu pieszego i ruchu pojazddw,

c) dopuszcza sie Sciezke rowerowa,

d} zakazuje sie wznoszenia budynkow,

e) dopuszcza sig umieszczanie reklam i innych elementdw informacyjnych na nastepujacych
zasadach:

- nakazuje sie zachowanie pelnej ekspozycji budynkdw objetych ochrong konserwatorska,

- zakazuje sig umieszczania reklam i nognikéw w sposdb powodujgcy przestanianie warto$ciowych
elementow architektury, urbanistyki,

- nakazuje sig umieszczanie reklam i innych slementow informacyjnych w sposoéb nie powodujacy
utrudnien w ruchu kotowym i pieszym,

- nakazuje sig zachowanie minimum 2,5m odlegtosci od koron drzew dorostych i 10m od pni drzew
mtodych,

- zakazuje sie umieszczania reklam w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych
drzew lub przycinanie gatezi,

- zakazuje sie umieszczania reklam w sposdb ograniczajacy widocznosé z kamer wizyjnych systemu
monitoringu,

f} dopuszcza sie:

- elementy wyposazenia ulicy takie jak; jezdnie, chodniki, elementy organizacji ruchu itp,

- lokatizowanie sieci infrastruktury miejskie] w pasie ruchu,

a) wszelkie dzfatania inwestycyjne, w tym zabudowa na terenach bezposredniego zagrozenia
powodziowego wymagaja indywidualnego uzyskania zwolnienia z zakazow zawartych w przepisach
ustawy Prawo wodne. O powyzsze odstepstwa nalezy wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora
Gospodarki Wodnej;

7) szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: ustala sie podziat
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala
sig z uwagi na nie wystepowanie przedmioty zapisdw;

9) ustala sig stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartodci gruntu w
wysokosgci:

0%.

§ 64.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami D18-KD-W, D37-KD-W, D51-KD-W, D53-KD-
W, D55-KD-W, D57-KD-W, D65-KD-W, D75-KD-W, D8§1-KD-W, D104-KD-W, D106-KD-W, D122-KD-
W, D136-KD-W, D150-KD-W, D154-KD-W, D159-KD-W, D160-KD-W, D164-KD-W, D167-KD-W,
D172-KD-W, D173-KD-W, D185-KD-W, D196-KD-W, D247-KD-W, D251-KD-W, D252-KD-W, D259-
KD-W, D263-KD-W, D267-KD-W, D270-KD-W, D273-KD-W, D278-KD-W, D284-KD-W, D301-KD-W,
D316-KD-W, D318-KD-W ustala sie:

1} przeznaczenie terenu:;

obstuga komunikacji drogowej, drogi wewnetrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sig uzytkowanie terenow jako drogi miejskie o priorytetowej roli komunikacji pieszej,

b) dopuszcza sie zachowanie istnigjacych zjazddw, mozliwosé lokalizowania nowych zjazddw na
dziatki za zgodg i ha zasadach ustalonych przez zarzadce drogi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow:

dla terendéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, okreslonej na
rysunku planu, ustala sig ochrong zabytkdéw archeologicznych oraz nawarstwien historycznych i
reliktow zabudowy miasta poprzez:
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a} uzyskanie przez Inwestora od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw przed wydaniem
pozwolenia na budows lub zgloszeniem wiasciwemu organowi, uzgoednienia wszelkich planowanych
robot budowlanych wigzacych sig z wykonaniem prac ziemnych,

b) przeprowadzenie (na koszt osoby fizyczne] lub jednostki organizacyjne] zamierzajacej realizowad
roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokurmentagji,

c¢) uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na badania archeologiczne
uzyskane przed ich rozpoczeciem;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

nie ustala sie z uwagi na nie wystepowanie przedmiotu zapisow;

5} wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie z uwagi na
nie wystepowanie przedmiotu zapisdw;

8) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szerckosé w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,

b) ustala sig uliczka miejska jednoprzestrzenna z dopuszezeniem ograniczonego ruchu pojazddw,
c) zakazuje sie wznoszenia budynkow,

d) dopuszcza sig umieszezanie reklam i innych elementow informacyjnych na nastgpujacych
zasadach:

- nakazuje sie zachowanie petnej ekspozycji budynkéw objetych ochrong konserwatorska,

- zakazuje sig umieszczania reklam i nosnikdw w sposob powodujacy przestanianie wartosciowych
elementdw architektury, urbanistyki,

- nakazuje sie umieszczanie reklam i innych elementow informacyjnych w sposéb nie powodujacy
utrudnien w ruchu kotowym i pieszym,

- nakazuje sig zachowanie minimum 2,56m odlegtosci od koron drzew dorostych i 10 m od pni drzew
mtodych ,

- zakazuje sie umieszczania reklam w sposéb powodujacy pogarszanie warunkéw wegetacyjnych
drzew lub przycinanie galgzi,

- zakazuje sie umieszczania reklam w sposéb ograniczajgcy widocznosé z kamer wizyjnych systemu
monitoringu,

e) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury miejskiej w pasie ruchu,

f) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym zabudowa na terenach bezpoéredniego zagrozenia
powodziowego wymagajg indywidualnego uzyskania zwolnienia z zakazdw zawartych w przepisach
ustawy Prawo wodne. O powyzsze odstepstwa nalezy wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora
Gospodarki Wodnej;

7) szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci objetych planem miegjscowym: ustala sig podziat
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;

8) sposdh i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terendw: - nie ustala
sie z uwagi na nie wystgpowanie przedmiotu zapisow;

9) ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci gruntu w
wysokosci:

0%.

Uchwala 77/2015

§4.
1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszezalnych pozioméw hatasu w §rodowisku — nalezy przez to
rozumieé zréinicowany poziom hatasu dla réznych rodzajdw terendw w rozumienin przepiséow
odrebnych z zakresu ochrony drodowiska w sprawie dopuszezalnych pozioméw hatasu w §rodowislku;

2) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkeji handlowej lub handlowo-ustugowej,
posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje nadziemng, o wysokodci nie wigksze] niz 4,5 m i o
powierzchmi uzytkowej nie wiekszej niz 15 m?;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw oraz okre§lonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemmnych niebedacych obiektami isieciami infrastruktury technicznej,
ktdra moze byé przekroczona, o ile ustalenia szczegdlowe planu tak stanowia 1 ma warunkach
ustalonych w planie. O ile ustalenia szczegdlowe dla terendw nie stanowia inaczej, linie zabudowy
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nieprzekraczalne nie dotycza;

a) realizacji elementéw termomodernizacii,

b) czesci podziemnych budynkéw,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigeej niz 1,5 m, takich czedei budynkéw, jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,
rampy,

d) parterowych portierni, kioskéw, obiektéw malej architektury;

4) malym obiekcie handlowym — nalezy przez to rozumicé obiekt budowlany o funkcji handlowo-
uszlugowej, posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje nadziemng o powierzehni uzytkowej do 35
m?

5) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumied urzadzenie o jakiejkolwiek materialnej formie, ze stala
lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna wicksza niz (0,06 m? — nieo§wietlons, o§wietlong lub
podéwietlona, przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu, nie bedace znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych lub pojazdem samobieznym. Wyrdznia si¢ nastepujace
cechy 1 wielkogei powierzchni ekspozycyjnej nosnikdw reklamy:

a) format maly — noénik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wigcznie,
b)  format §redni — nosnik reklamowy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 do 9 m? wlacznie;

6} powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé czeéé dziatki budowlanej, na gruncie
redzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nisutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong
jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, W
szczegdlnodel za powierzchnie biclogicznie czynna nie uznaje sie; zieleni projektowanej na dachach i
$cianach budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

7) powierzchni wzytkowej liczonej dla potrzeb okredlenia liczby miejse do parkowania — nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie pomieszczerl, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czedcei;

8) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumieé ustalona w planie funkcje zabudowy lub
sposéb zagospodarowania terenu przewazajgcy na dzialce budowlanej, przy czym funkcja ta musi
zajmowaé, co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie, przy czym dopuszezona funkcja zabudowy lub sposdb zagospodarowania terenu
zajmuje nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wazystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszezalnego moie byd
precyzowana w ustaleniach szczegdtowych;

10} przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wprowadzone lub istniejace
Jjako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktére nie zmienia charakteru tego przeznaczenia,

11) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumieé dopuszezalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez
samochody, Parametr ten zostal wyznaczony dla calkowite] liczby pojazdéw przyjezdiajacych i
parkujacych dla poszczegdlnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu migjsc do parkowania,
parametr ten nalezy oblicza¢ jako Hezbe miejsc do parkowania pomnozona przez 0,7;

12) tablicach i urzadzenmiach reklamowyeh — naleiy przez to rozumieé obiekty skladajace sig
z konstrukeji noénej oraz noénika informacji wizualngj w jakiejkolwiek materialnej formie, takiego jak
tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powiazac
ich znaczenia z okreSlong firma, przedsigbiorstwem lub inng forma prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej jak réwnieZ produktami, wyrobami i ustugamd;

13) ustugach ~ nalezy przez to rozumieé¢ samodrielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w
budynkach o innych funkcjach niz uslugowe i urzadzenia sturzace dziatalnosci, kiorej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnodci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych, a w szczegdlnodei: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i
posredniciwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, uskugi zdrowia, ustugi turystyki 1 rekreacji,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzcehni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumieé¢ zgodnie z trescig

odpowiednich przepiséw odrebnych.

25



§6

1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okre$lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé
poprzez odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Olkreéla sie linie rozgraniczajace terendw: zieleni Z, drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D oraz ciagu
pieszego KD-P jako granice terendw rozmieszczenia inwestycii celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okresla sig linie rozgraniczajace terenéw: wéd powierzchniowych WS oraz drog publicznych klasy
zbiorczej KD-Z jako granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§7

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okre§la sig¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w
stosunku do drdég i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleghych
nieruchomosci:

2)

a)

b)

d)

z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie nowych
budynkéw 2z uwzglednieniem  wyznaczonych na  rysunku  planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3, ustala si¢ lokalizowanie nowych
budynkéw nie blizej niz 4 m od granicy drogi wewngtrznej nie wyznaczonej na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza
wyznaczonymi liniami zabudowy. Dopuszcza sig¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujaca powigkszenia powierzchni
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drég tej czesci istniejacej zabudowy,
ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy
uwzgledniad nieprzekraczalne linie zabudowy,

dopuszcza sie¢ sytuowanie zabudowy ze S$ciang bez otwordw przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

ustala sig nastepujace zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen:

a)

b)
c)
d)
€)
f)

dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég z
uwzglednieniem odleglodci od gazociagdw §redniego ciSnienia wynoszacej nie
mniej niz 0,5 m od gazociagu,

sytuowanie ogrodzen wzdluz rzeki nie blizej niz 1,5 m od gbémej skarpy jej
brzegdw,

dopuszcza si¢ miejscowe przesuni¢eia ogrodzenia w glab terenu dla ominigeia,
w szczegblnodei: drzew, sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz
umieszczenia bram i furtek,

dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

za wyjatkiem elementéw shupow 1 podmurdwek zakazuje sig realizacji ogrodzen
z prefabrykowanych elementoéw betonowych oraz ogrodzen pelnych,

ustala si¢: maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu
terenu (z wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomigdzy shipkami
minimum 50% powierzchni przesta (nie dotyczy ogrodzen z wypetnieniem z
drewna), cokot pelny maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu;

3) ustala sig nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury:

26



4)

b)

jako obiekty malej architektury dopuszeza si¢, w szczegdlnosci: figurki, krzyze,
pojemniki z zielenia, murki, lawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub
obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,

realizacja obiektéw malej architektury z uwzglednieniem okre§lonego w planie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sig nastgpujace zasady i warunki sytuowania tablic, urzadzef reklamowych i
znakow informacyjno-plastycznych:

a)
b)

d)

g)

h)

i)

nie dopuszcza si¢ nofnikéw reklamy i znakéw informacyjno-plastycznych o

ekspozycji dynamiczne;;

za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych nie dopuszeza sie noénikéw

reklamy 1 znakéw informacyjno-plastycznych:

- w migjscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych i tablic z nazwami ulic lub
w sposob utrudniajaey ich odezytanie,

- na barierkach oddzielajacych jezdnie i praystanki,

- naazurowych balustradach balkondw i tarasow,

nie dopuszcza sig no$nikéw reklamy:

- na terenach urzadzonej zieleni ulicznej,

- instalowanych w sposéb ograniczajacy widoczno$é z kamer wizyjnych monitoringu
miejskiego;

ustala si¢ minimalne odleglosci pomiedzy wolnostojacymi noénikami reklam i

elementami informacji wizualnej:

- co najmniej 30 m od innych wolnostojacych noénikéw reklam, usytuowanych po tej same;
stronie drogi,

- co najmniej 20 m od znakéw drogowych i tablic z nazwami ulic, usytuowanych po tej samej
stroni drogi,

- conajmniej 20 m od skrzyzowarl vlic,

- congjmnigj 2,5 m od kraweznikéw jezdni,

dopuszeza si¢ wolnostojace nosniki reklamy o powierzchni maksymalnej do 6

m?,

na powierzchni ekspozycyjnej wolnostojacego nosnika reklamy dopuszcza sie

umieszczenie tylko jednej reklamy,

nodnik reklamy i znak informacyjno-plastyczny nie moze by¢ wyzszy (mierzac

migdzy rzedng terenu, a rzedna najwyzszego elementu noénika) niz dwie

szerokoSci powierzchni ekspozycyinej,

w zakresie no$nikéw reklamy na przystankach komunikacji miejskiej:

- dopuszcza sig umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej noénikéw reklamy o
dwustronnej powierzchni ekspozyciji o powierzchni do 3 m?, zajmujacych nie wiccej niz 50%
powierzehni catkowite] écian wiaty,

- nie dopuszcza sig noénikéw reklam na dachu wiaty,

w zakresie noénikow reklamy na malych obiektach handlowych lub kioskach:

- dopuszcza sig umieszezanie noénikéw reklamy o powierzchni do 3 m2, o tacznej powierzchni
nie wiekszej niz 15% lacznej powierzchni $cian obiektu,

-~ nie dopuszeza sig stosowania nofnikéw reklamy wystajacych poza obrys Sciany o wiccej niz
15 cm,

- nie dopuszcza si¢ umieszczania noénikéw reklamy na dachu obiektu,

- = maksymalna wysoko§¢ szyldu umieszczonego na attyce nie moze przekraczaé wysokosci
attyki,

w zakresie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na innych budynkach i

budowlach (nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych):

- na Scianach nie dopuszcza sig reklam i znakéw informacyjno-plastycznych przestaniajacych
okna, detale architektoniczne oraz inne charakterystyczne elementy $ciany,
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5)

- na &cianach nie dopuszeza si¢ reklam i znakéw informacyjno-plastycznych, ktérych
plaszczyzna ekspozycyjna osadzona bytaby nieréwnolegle do plaszezyzny Sciany,

- nie dopuszeza sie reklam i znakdw informacyjno-plastycznych umieszezanych w odleglosei
muigjszej niz 120 em od oznakowania nazw ulic i numerdw policyjnych na tej samej
plaszczyznie écian budynkédw,

- nie dopuszeza sie reklam i znakow informacyjno-plastycznych, ktdrych taczna powierzchnia
na danej &cianie przekraczataby 1/10 powierzchni tej Sciany,

k) w zakresie szyldow ustala sig:

- szyldy na budynkach dopuszcza sie wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym
faczna powierzchnia tych szyldéw na danej §cianie nie moze przeckraczaé wielkodci
1/10 powierzchni §ciany w obrysie parteru,

- szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie powinmy mied w zaleznodcei od ukladu
skoordynowana wysoko§¢ lub szerokosé,

- dopuszcza sig szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 3,5 m? i
wysiggu nie wigkszym niz 120 cm,

- na kazde 20 metréw dlugodci Sciany dopuszcza sie umieszezenie tylko jednego szyldu
semaforowego,

- na jednym wolnostojacym noéniku reklamy dopuszeza sig wicksza liczbe szyldéw pod
watunkiem przyjecia formy majacej cechy wspbdlne w zakresie materiatu, szerokodci,
wysokodel 1 uktadu logotypow,

- markizy nalezy traktowaé jak szyldy, z tym Ze napisy 1 grafike dopuszcza sie wylacznie na
lambrekinach;

okre§la si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji budynkéw i dachow oraz

kolorystyki kioskéw i obiektdw malej architektury:

a) nakazuje sie utrzymanic stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dzialce
budowlanej: nakazuje sie stosowanie odcieni elewaciji spoérod kolordw: szarego,
bezowego, kremowego, zOltego, brazowego oraz dachéw sposrod kolorow:
grafitowego, brazowego i czerwonego;, dopuszcza sie stosowanie odcieni
elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatow wylacznie na fragmentach
§cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i
detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materiatéw elewacyjnych i pokry¢é dachowych w
kolorach dla nich naturalnych, w szczegdlnoSci: aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia.

§8

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

zakazuje sie przekraczania standardéw jakoéci $rodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza, poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalnoéé posiada tytul prawny, a
w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym —
poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dzialalnosé;

zakazuje sig lokalizowania przedsiewzieé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zostaty zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie
lacznoéci publicznej;

ustala sie ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji ustug
zaliczonych do zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odre¢bnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz
sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

zakazuje sie odprowadzania §ciekow do ziemi, wéd powierzchniowych i
podziemnych;
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5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do kanalizacji
bytowej, a z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewnié odpowiednie
ich podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych jezeli zgodnie z obowiazujacymi
przepisami z zakresu ochrony wdd wymagaja oczyszczenia;

6) okresla sig¢ zasigeg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej drog: KD-Z,
KD-D, a takze niepublicznych drég wewnetrznych pomiedzy skrajng krawedzia
jezdni, a ustalong w planie linia zabudowy;

7) przyjmuje sie odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszezegdlnych rodzajéw terendw, dla ktérych
obowiazuja wartoéci dopuszezalne pozioméw hatasu w srodowisku okreélone w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony §rodowiska;

8) na kazdej dziatce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie.

§9
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) oznacza si¢ na rysunku planu budynek o charakterze zabytkowym, ujety w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow (budynck na terenie 2MN-U przy ul. Lipowej 1), w
odniesieniu do ktorego ustala sie:

a) ochrong bryly budynku, geometrii dachu, utrzymanie zasad ksztaltowania
elewacji budynku: podziatdow, rytmu rozmieszczenia otwordw okiennych i
drzwiowych, detali, charakteru stolarki okiennej i drzwiowej, wykonczenia i
elewacji dachu,

b} dopuszeza sig przebudowg, remonty i wymiane budynku na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony konserwatorskiej — strefe
Scistej ochrony konserwatorskiej A, w obszarze ktérej obowiazuja ograniczenia
wysokoéci, gabarytow zabudowy, kolorystyki i materiatéw na elewacjach i dachach
zgodnie z ustaleniami szczegblowymi dla poszczegdlnych terendw.

§10
Ustala sig, Ze tereny Z oraz KD-P sa obszarami przestrzeni publicznej.
2. Na obszarach przestrzeni publicznej ustala sig:
1) zachowanie terenéw jako ogélnodostepne;
2) dopuszczenie realizacji ciagéw pieszych i rowerowych;
3} naterenie Z dopuszczenie lokalizacji ogélnodostgpnych, nickubaturowych urzadzer sportu 1 rekreacii.

j—

§11
W zakresie obszaréw wymagajacych przeksztalcen — rewitalizacji, ustala si¢ mozliwosé
uzupetniania, wymiany i rozbudowy obiektéw oraz zmiany funkcji na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych poszezegdlnych terenéw.

§12
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w
infrastrukturg techniczng w ramach istnigjacych i rozbudowanych zbiorowych
systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,
b) sieci kanalizacji,
c) sieé gazowa,
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2)

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

€) zaopatrzenia w cieplo, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej,

ustala sie;

a) zachowanie z mozliwo$cig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszcza sig likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacii,

¢} lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drég,

d)

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury techniczne] poza terenami drdg, w
taki sposob, aby zminimalizowaé mogace wystapi¢ kolizje zistnicjaca lub
projektowana zabudowsg i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomigdzy
nieprzekraczalna linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu.

2. ‘W zakresie obstugi infrastrukfura techniczng, ustala sie;:
1) =zaopatrzenie w wodg:

2)

3)

a)

b)
c)

zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowe] z istnigjacej
i rozbudowywanej sieci wodociagowej o &rednicy nie mniejszej niz 110 nun, zasilanej siecig
wodociagowy o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm zlokalizowang w ul. Sienkiewicza,

zakaruje sie realizacji nowych indywidualnych ujed wody,

nakazuje sle uwzglednienie zaopatrzenia w wodg do celdw przeciwpozarowych. Zgodnie z
przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniaé hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry;

odprowadzanie $ciekow bytowych:

a)

b)

odprowadzenie Sciekéw bytowych do istniejacego i rozbudowywanego systemu
kanalizacji, przewodami o $rednicy nie mnigjszej niz 200 mm lokalizowanymi na
terenie ulic w obszarze planu, do przewodu zbiorczego w ul. Bartniaka (poza
obszarem planu) i dalej do oczyszczalni $ciekdw w Chrzanowie {poza obszarem
planu),

dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiomikowo-tlocznych
(pompowni);

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)
b)

d)

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terenéw drog/ulic
bezposrednio do miejskiej sieci kanalizacji deszezowej,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren
nieutwardzony {do ziemi) w granicach dziatki budowlanej lub bezposrednio do
migjskiej sieci kanalizacji deszczowej (sieci sytuowane w ulicach w obszarze
planu o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm}, przy czym dopuszcza sig¢ mozliwo$é
realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowanie wod
opadowych tub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba Ze przepisy
odrebne stanowia inacze;j,

dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég i parkingow
wewngtrznych do ziemi po ich podezyszezeniu z substancji ropopochodnych z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego,

dopuszcza sig¢ mozliwo§¢ wykorzystania, gromadzonych w  zbiornikach
retencyjnych, wod opadowych lub roztopowych do celow gospodarczych i
przeciwpozarowych;
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4) =zasilanie w energie elektryczna:
zasilanic w energie clekiryczna z sieci elekiroenergetycznej éredniego i niskiego
napigcia, istniejacej kablowej lub napowietrznej oraz projektowanej kablowej, z
istnigjacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu;

5) zasilanie w gaz przewodowy:
zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej éredniego ciSnienia przewodami o rednicy co
najmuiej 32 mm, zasilanej z gazociagn wysokiego ci$nienia o érednicy 400 mm (poza obszarem planu)
ze stacjl redukcyjno-pomiarowych I° stopnia Grodzisk Mazowiecki oraz Rokitno (poza obszarem
planu); ‘

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej z sieci miegjskiej lub =z
indywidualnych  Zrédet  ciepla, 2z zastosowaniem technologii 1 paliw
ekologicznych tj. gazu przewodowego Iub bezprzewodowego, energii
elektrycznej, oleju opalowego o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%) oraz
pochodzacych z odnawialnych zrédel energii (z wyjatkiem wiatrowni):
z wykorzystaniem energii slonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami
ekologicznymi w tym statymi (biomasa), ktorych stosowanie jest przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza sig zaopatizenie w cieplo siecia cieplna zasilana z kotltowni
zlokalizowanej w obszarze planu,

c) dopuszcza sig stosowania ogrzewania kominkami wylacznie jako dodatkowego
zrodla ogrzewania obicktow;

7) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyijne:
ustala si¢ zaopafrzenie w lacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej do
rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu
publicznego z zakresu facznos$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadanti:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie wytacznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytworce,
c) na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddw oraz
obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadow.,

§13
1. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z
ustaleniami szczegélowymi dla terenow.
2. Dlapojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewnié co najmniej:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
4) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§1.

Dla terendw drég/ulic publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KD-Z i 2KD-Z, ustala si¢:
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2)

3)

4

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, S§ciezki rowerowe, uliczna ziclen
urzadzona,

c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z
droga;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i

przyrody, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZmniki zagospodarowania

terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony érodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dladrogi 1IKD-Z: od 6 m do 11 m (w obszarze planu czes¢ drogi),
- dla drogi 2KD-Z: od 7,5 m do 15 m (w obszarze planu cze$é drogi) oraz

narozne §ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) przekredj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$§¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogifulicy zbiorczej
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych,

¢) zakaz realizacji ogrodzen,

f) dla obiektow malej architektury obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 pkt 3,

¢) zakaz umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych,

h) dopuszcza sie¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli
drogowych;

obowigzuja ustalenia dotyczace obshugi terenu w infrastrukture techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 12;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu;

okrefla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o kiérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 1%.

informacja dodatkowa:

Integralnymi czgéciami planu jest uchwala oraz zatgcznik do uchwaly ( rysunek

planu).

Wypis otrzymuje sig z tekstu uchwaty .

Wyrys otrzymuje sie z rysunku planu.

Wypis traci swojg waznos¢ w terminie trzech miesiecy od daty wydania.

Na terenie gminy obowiazuje Uchwala Nr 746/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 20 kwietnia 2022 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow

sytuowania na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obiektéw malej architektury, tablic




reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzajéow materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

zup. BU. RZA
aczeln

Wydziatu Pl nw@nﬁm{_’fze Zennego
Pawel Dgbrowski

Otrzymuje:

1. Urzad Miejski w Grodzisku Mazowieckim
Wydziat Inwestycji i Funduszy Zewnetrznych
2.ala

mk/PD
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