Załącznik nr 15 do SWZ
Umowa dzierżawy  nr ………………

zawarta w dniu …………………. w Tuszymie pomiędzy:
Skarbem Państwa Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe  Nadleśnictwem Tuszyma 39-321 Tuszyma 147, NIP 8170006282  
reprezentowanym przez:
Nadleśniczego Nadleśnictwa Tuszyma – Eryka Maziarskiego
zwanym w treści umowy „Wydzierżawiającym”, 
a 
……………………………………………………..
reprezentowanym przez …………………………………………………………..
zwany dalej „Dzierżawcą”
zaś wspólnie zwanymi „Stronami’ 

§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że:
1) na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy o lasach jest zarządcą nieruchomości składającej się z działek ewidencyjnych o numerze ………………………….. położonych 
w obrębie ewidencyjnym ……………………. w Gminie……………………………, zabudowanych budynkami ………………………………………. o nr inw. ……………………. i posiada zgodę Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych w Krośnie z dnia …………….. r. znak spr. …………………………
na wydzierżawienie przedmiotowej nieruchomości,
2) dla ww. nieruchomości w Sądzie Rejonowym w ……………………, prowadzona jest Księga Wieczysta nr …………………………….., co wynika z elektronicznej treści księgi wieczystej Podsystemu Dostępu do Centralnej Bazy Danych Ksiąg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwości, 
3) stan prawny nieruchomości ujawniony w księdze wieczystej jest aktualny i nie zostały zawarte umowy mające za przedmiot zobowiązanie do zbycia nieruchomości, uniemożliwiającego wykonanie  niniejszej umowy.
2. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy w dzierżawę: …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………zwany/e dalej Przedmiotem Dzierżawy. 
Wydzierżawiający zapewnia dojście / dojazd do Przedmiotu Dzierżawy. Lokalizację Przedmiotu Dzierżawy z oznaczonym dojazdem przedstawia mapa o treści ewidencyjno-gospodarczej stanowiąca załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
3. Przedmiot Dzierżawy określony w ust. 2 niniejszego paragrafu jest przeznaczony do prowadzenia działalności gospodarczej obejmującej wykonywanie usług leśnych z zakresu prac szkółkarskich w Leśnictwie Szkółkarskim Przecław.
4. Dzierżawca ma prawo do używania pomieszczeń wspólnych w budynku …………………………… nr inw. ……………….. służących komunikacji  tj. ……………………
5. Przedmiot Dzierżawy określony w ust. 2 niniejszego paragrafu został przekazany Dzierżawcy protokołem zdawczo-odbiorczym stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy.  
6. Datę określoną w protokole zdawczo – odbiorczym uznaje się za datę przekazania Dzierżawcy Przedmiotu Dzierżawy. Protokół zdawczo-odbiorczy, o którym mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu stanowi podstawę do dokonania rozliczeń po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy.
7. Dzierżawca oświadcza, że stan Przedmiotu Dzierżawy jest mu znany i nie wnosi zastrzeżeń do tego stanu.   

§ 2
1. Z tytułu dzierżawy Dzierżawca będzie uiszczać na rzecz Wydzierżawiającego czynsz dzierżawny w wysokości: ……………. zł netto miesięcznie (słownie:……………………..)  powiększony o należy podatek VAT w wysokości obwiązującej w dniu wystawienia faktury.
2. Czynsz płatny będzie miesięcznie z dołu w terminie 14 dni, licząc od dnia otrzymania przez Dzierżawcę faktury VAT, wystawionej przez Wydzierżawiającego
w ostatnim dniu roboczym każdego miesiąca obrachunkowego, przelewem na konto bankowe wskazane na fakturze, przy czym za dzień wykonania płatności ustala się dzień realizacji przelewu. W przypadku opóźnienia w doręczeniu faktur, termin płatności ulega odpowiedniemu wydłużeniu.
3. Faktury należy wystawiać na:
…………………………………………………………………….
NIP: ………………………………………………………………
Na fakturze należy podawać następującą informację:
1) Przedmiot Dzierżawy,
2) Okres, za jaki jest należna płatność.
4. W miesiącu podpisania umowy czynsz dzierżawny będzie proporcjonalnie pomniejszony 
i będzie obejmował okres od daty zawarcia do końca miesiąca kalendarzowego, w którym umowa została zawarta.
5. W przypadku zwłoki w zapłacie czynszu Wydzierżawiający ma obowiązek doliczania do czynszu odsetek ustawowych za każdy dzień zwłoki w zapłacie.
6. Płatności dokonywane przez Dzierżawcę będą rozliczane w następującej kolejności: odsetki, czynsz, pozostałe opłaty.
7. Dzierżawca zobowiązuje się do corocznego składania do właściwego urzędu gminy deklaracji podatkowej i opłacania należnego podatku lokalnego od przedmiotu dzierżawy 
o którym mowa w § 1 niniejszej umowy, począwszy od dnia powstania obowiązku podatkowego.

§ 3
1. Dzierżawca zobowiązuje się do:
a) terminowego regulowania czynszu dzierżawnego oraz innych zobowiązań wynikających z niniejszej umowy na rzecz Wydzierżawiającego na zasadach 
i zgodnie z warunkami określonymi w § 2  niniejszej Umowy,
b) uzyskiwania każdorazowo zgody Wydzierżawiającego na dokonanie zmiany sposobu przeznaczenia Przedmiotu Dzierżawy pod rygorem rozwiązania umowy bez wypowiedzenia,
c) dokonywania na swój koszt konserwacji oraz napraw niezbędnych do zachowania Przedmiotu Dzierżawy w stanie nie pogorszonym z uwzględnieniem jego zużycia wynikającego z prawidłowej eksploatacji po uprzednim powiadomieniu Wydzierżawiającego, 
d) umożliwienia Wydzierżawiającemu wstępu na nieruchomość oraz dokonania kontroli Przedmiotu Dzierżawy w następującym zakresie: sprawdzenie jego stanu technicznego, sprawdzenie czy jest on użytkowany zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy oraz zgodnie z jego przeznaczeniem,
e) używania Przedmiotu Dzierżawy zgodnie z obowiązującymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpożarowej, ochrony środowiska, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz ochrony sanitarnej,
f) utrzymania w czystości i porządku Przedmiotu Dzierżawy oraz pomieszczeń przynależnych,
g) niedokonywania bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego jakichkolwiek 
zmian w Przedmiocie Dzierżawy.  
h) nie wykorzystywania Przedmiotu Dzierżawy ani jakiejkolwiek jego części do innego celu poza określonym odpowiednimi postanowieniami niniejszej Umowy,
i) korzystania z Przedmiotu Dzierżawy w sposób zapobiegający uszkodzeniu 
i dewastacji,
j) ponoszenia kosztów napraw, których to konieczność wykonania została spowodowana z odpowiednio  udokumentowanej  winy Dzierżawcy,  
k) uzyskiwania pisemnej zgody Wydzierżawiającego na dokonywanie inwestycji, remontów, modernizacji, ulepszenia Przedmiotu Dzierżawy, określającej 
w szczególności zakres inwestycji, remontu, modernizacji lub ulepszeń.
l) przedłożenia wraz z wnioskiem o wyrażenie zgody na dokonanie inwestycji, remontu, modernizacji lub ulepszenia Przedmiotu Umowy projektu technicznego budowlanego,
m) uzyskiwania przed dokonaniem jakichkolwiek inwestycji w Przedmiocie Dzierżawy wszelkich wymaganych przepisami prawa pozwoleń oraz zezwoleń administracyjnych właściwych organów, inspekcji i instytucji.		
2. Dzierżawca zobowiązuje się nie oddawać do bezpłatnego używania oraz nie oddawać 
w najem lub poddzierżawę całości lub części Przedmiotu Dzierżawy bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do odmowy wyrażania takiej zgody bez wskazania przyczyny. 
3. Dzierżawcy nie wolno ustanawiać na nieruchomości żadnych praw rzeczowych ograniczonych oraz dokonywać obciążenia Przedmiotu Dzierżawy w inny sposób.
4. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za ewentualne szkody, jakie mogą zostać wyrządzone w obrębie Przedmiotu Dzierżawy, jak również w obrębie innych nieruchomości w związku z działalnością Dzierżawcy.
5. Dzierżawca na własny koszt i własnym staraniem zobowiązuje się zabezpieczyć Przedmiot Dzierżawy oraz ochronę swojego mienia i ubezpieczyć je od wszelkiego ryzyka, jakie Dzierżawca uzna za konieczne.

§ 4
1. W celu zapewnienia właściwego funkcjonowania budynku w którym znajduje się Przedmiot Dzierżawy Wydzierżawiający w ramach otrzymywanego czynszu zobowiązany jest:
1) Utrzymywać w sprawności urządzenia techniczne w budynku (stosownie do wyposażenia) umożliwiając Dzierżawcy ich wykorzystywanie, a w szczególności zapewnić:
a)  sprawne działanie i konserwację systemu zasilania energetycznego,
b)  konserwację punktów świetlnych na powierzchniach wspólnych,
c)  utrzymywanie w sprawnym działaniu instalacji centralnego ogrzewania, wodno – kanalizacyjnej oraz ciepłej wody użytkowej.
2)  Zapewnić dostawy energii elektrycznej potrzebnej do oświetlania pomieszczeń oraz zasilania niezbędnego sprzętu w granicach norm zużycia energii.
3)  Zapewnić dostawę wody oraz wywóz nieczystości i śmieci.
4) Prowadzić na swój koszt remonty i naprawy główne budynku w którym znajduje się Przedmiot Dzierżawy oraz jego podstawowych urządzeń.

§ 5
1. Umowę zawarto na czas określony, począwszy od dnia zawarcia do dnia …………….  
2. Strony  mogą przedłużyć czas trwania umowy na podstawie pisemnego aneksu.

§ 6
1. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:
a) używania Przedmiotu Dzierżawy w sposób niezgodny z umową i przeznaczeniem,
b) zmiany sposobu przeznaczenia Przedmiotu Dzierżawy bez zgody Wydzierżawiającego,
c) oddania do bezpłatnego używania, wynajmowania lub poddzierżawiania całości lub części Przedmiotu Dzierżawy bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego, o ile jest ona wymagana,
d) zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą czynszu dzierżawnego za dwa pełne kolejne okresy płatności, z zastrzeżeniem, że Wydzierżawiający uprzedzi dzierżawcę o ryzyku  rozwiązania umowy i zakreśli mu dodatkowy 14 – dniowy termin do zapłaty zaległego czynszu,
e) dokonywania inwestycji, remontów, modernizacji, ulepszenia Przedmiotu Dzierżawy bez zgody Wydzierżawiającego,
f) nie składania deklaracji podatkowej, nie wpłacania należnych opłat podatkowych do Urzędu Gminy.
2. Dzierżawcy przysługuje prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku nie wywiązywania się przez Wydzierżawiającego ze zobowiązań względem Dzierżawcy określonych w § 4 niniejszej umowy.
3. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie za porozumieniem Stron bez zachowania okresu wypowiedzenia.
4. W przypadku rozwiązania umowy, Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkodę jaką poniósł Dzierżawca w związku z dokonaniem nakładów inwestycyjnych na Przedmiot Dzierżawy, jak również w zakresie utraconych przez niego w wyniku rozwiązania umowy korzyści oraz nie jest zobligowany do zwrotu poczynionych przez Dzierżawcę na Przedmiot Dzierżawy nakładów koniecznych i użytecznych.
5. Wypowiedzenie umowy składa się w formie pisemnego oświadczenia Strony.

§ 7
1. Z chwilą rozwiązania lub wygaśnięcia niniejszej umowy, Dzierżawca ma obowiązek zwrócić Przedmiot Dzierżawy w stanie nie pogorszonym z uwzględnieniem normalnego zużycia eksploatacyjnego i usunięcia ewentualnych szkód powstałych w czasie użytkowania Przedmiotu Dzierżawy.
2. Dzierżawca zobowiązany jest na własny koszt i własnym staraniem do usunięcia wszelkich naniesień z Przedmiotu Dzierżawy przed protokolarnym przekazaniem Przedmiotu Dzierżawy po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy. 
3. Przejęcie nieruchomości nastąpi w formie protokołu zdawczo-odbiorczego sporządzonego w terminie do 7 dni od wygaśnięcia lub rozwiązania umowy.



§ 8
Wszystkie obciążenia cywilno-prawne i podatkowe od niniejszej umowy ponosi Dzierżawca.
§ 9
1. Strony nie odpowiadają za niewykonanie lub nienależyte wykonanie niniejszej Umowy spowodowane przez siłę wyższą. Dla potrzeb niniejszej Umowy pod pojęciem „siły wyższej” rozumie się zdarzenia nadzwyczajne, zewnętrzne i niemożliwe do przewidzenia oraz zapobieżenia. Pojęcie siły wyższej nie obejmuje żadnych zdarzeń, które są następstwem niedołożenia przez Strony należytej staranności w wykonaniu umowy w rozumieniu art. 355 Kodeksu Cywilnego. Strony zobowiązują się do niezwłocznego pisemnego poinformowania drugiej Strony o zaistnieniu zdarzenia w postaci siły wyższej.  
2. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za naruszenie przepisów o których mowa w §3 ust. 1 podpunkt e) w stosunku do Wydzierżawiającego oraz organów administracji rządowej 
i samorządowej.

§ 10
1. Wszelkie zawiadomienia, oświadczenia lub inne informacje dotyczące realizacji niniejszej umowy wymagają formy pisemnej i mogą być: doręczane osobiście, przesyłane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, pocztą elektroniczną na następujące adresy:
Wydzierżawiający:
Nadleśnictwo Tuszyma
39-321 Tuszyma 147
e-mail: tuszyma@krosno.lasy.gov.pl

Dzierżawca:
…………………………………………….
2. W przypadku wysyłania zawiadomień, oświadczeń lub innych informacji za pomocą poczty elektronicznej, każda ze Stron niezwłocznie potwierdza fakt ich otrzymania. 
3. Zmiana powyższych adresów nie stanowi zmiany umowy, co oznacza, że nie wymaga formy aneksu i może nastąpić za pisemnym oświadczeniem złożonym przez Stronę lub osobę przez nią upoważnioną i dostarczonym drugiej Stronie w formie i na zasadach określonych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu.

§ 11
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego. 
2. Strony niniejszej Umowy zgodnie ustalają, iż wszelkie spory powstałe w związku 
z realizacją niniejszej umowy rozstrzygane będą przez sąd właściwy dla miejsca położenia nieruchomości. 
3. Jeżeli Strona nie poinformuje drugiej Strony o zmianie dotychczasowego adresu wskazanego w niniejszej Umowie, wszelką korespondencję przekazaną na adres wskazany w umowie uważa się za skutecznie doręczoną. 
4. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają zgodnej woli Stron wyrażonej 
w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 
5. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.


Załączniki:
1. Mapa o treści ewidencyjno-gospodarczej przedstawiająca lokalizację Przedmiotu Dzierżawy. 
2. Protokół zdawczo odbiorczy. 
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…………………………………….                     …………………………………………….
        WYDZIERŻAWIAJĄCY                                            DZIERŻAWCA




