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Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdarisk
ul. Zaglowa 11
80-560 Gdansk

Dotyczy: zadania: “Rewitalizacja i przebudowa kompleksu budynkéw palmiarni w ogrodzie
botanicznym w Parku Opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie” w ramach
zadania: Rewaloryzacja zabytkéw sztuki ogrodowej i zagospodarowania terenéw zieleni
w miescie - etap IV - szklarnia.

W odpowiedzi na Panstwa e mail z dnia 05.02.2024 r. oraz w nawigzaniu do spotkania

z dnia 12.02.2024 r. dotyczacego uzgodnienia propozycji Opisu Przedmiotu Zamodwienia

przygotowanego przez Dyrekcje Rozbudowy Miasta Gdanska na prace projektowe szklarni

w Parku Oliwskim w ramach zadania: “Rewitalizacja i przebudowa kompleksu budynkéw palmiarni

w ogrodzie botanicznym w Parku Opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie”, Gdanski

Zarzad Droég i Zieleni przekazuje uaktualnione wytyczne:

I. Wytyczne w zakresie oszklenia:

1. W OPZ do postepowania nalezy uwzgledni¢ wytyczne dr hab. Michata Wegrzyna, profesora
Uniwersytetu Jagielloriskiego, Kierownika Ogrodu Botanicznego w Krakowie, przestane do
DRMG, dotyczgce zastosowania typu oszklenia w obiektach szklarniowych i palmiarniach,
ktérych celem jest hodowla i utrzymanie kolekgcji cennych roslin tropikalnych. W szczegélnosci.
prosimy o zachowanie nastepujgcych parametréw szkta:

— Transparentno$¢ $wiatta stonecznego na poziomie rekomendowanym 70%; zejscie
ponizej 55% jest niedopuszczalne;

- Sciany boczne ztozone cze$ciowo z szyb o grubosci 6 mm lub mniejszej;

- Szyby dachowe o dwdch réznych grubosciach- jedna szyba o grubosci 6 mm i druga szyba
0 grubosci 8 mm;

— Folia ochronna powinna znajdowa¢ sie wytgcznie na oknach dachowych naklejona na
jednej z szyb, aby nie zabierata $wiatta stonecznego w tym bardzo waznego
promieniowania UV, ktére jest niezbedne dla procesu kwitnienia roslin. Cate szklarnie
oklejone taka folig, w celu spetnienia przepiséw bezpieczenstwa, stajg sie bezuzyteczne
dla utrzymania cennych kolekgji roslin;

— Przeszklenia tacznie z rusztowaniem szklarni powinno stanowi¢ termoizolacyjng catos¢,
aby nagromadzone ciepto nie uciekato na zewnatrz;

— Punktu rosy nie da sie wyeliminowa¢ catkowicie, aby zlikwidowa¢ zjawisko kapania nalezy
zastosowac nowoczesne systemy $ciggania wody powstajgcej na powierzchniach ptaskich
w wyniku skraplania sie pary wodnej;

— Nalezy wystosowac¢ pismo do Ministerstwa Rozwoju i Technologii o odstepstwo dotyczace
ochrony przeciwstonecznej g(SF) <35% ze wzgledu na specyficzny charakter budowanego
obiektu (szklarnia ma inne wymagania przepuszczalnosci $wiatta niz przeszklony budynek
biurowy!).
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2. Nalezy zapewni¢ naturalny dostep Swiatta dla roslin, np. poprzez zastosowanie oszklenia
dachu i $cian w czesci lub catosci.

3. Wszelkie powierzchnie przeszklone powinny by¢ wyposazone w system sterowanych
automatycznie rolet ograniczajgcych dostep Swiatta/rolet zacieniajgcych. Nalezy zapewnic
mozliwos¢ oddzielnego przystaniania dachu i oddzielnie rolet Sciennych. Okna muszg mie¢
automatyczny system otwierania w celu wietrzenia pomieszczenia.

ll. Wytyczne w zakresie uzytkowania:

1. Projektowany budynek nalezy dowigza¢ stylem, forma, materiatami oraz wykonczeniem do
zabudowy sasiadujace;j.

2. Zewnetrzne Sciany szklarni nie powinny by¢ przeszklone od poziomu terenu do wys.
ok. 1-1,5 m. Sugeruje sie wykonanie konstrukcji szklarni z cegty, analogicznie do budynku
socjalno-technicznego lub w innej technologii utatwiajgcej konserwacje $cian czeSciowo
szklanych (m in. zabezpieczajgcej przed zabrudzeniami w jej dolnej czesci).

3. Wysokos¢ obiektu wkalenicy powinna wynosi¢ okoto 5 m lub wiecej, jesli nie ma w tym
zakresie szczegb6lnych wymogow konserwatorskich i ustalen MPZP.

4. Konieczne jest uwzglednienie dostepnosci obiektu dla oséb niepetnosprawnych
(np. pracownikéw).

5. Nalezy wyodrebni¢ poszczeg6lne przestrzenie funkcjonalne obiektu:

a) czes¢ gospodarcza (uprawna) o tgcznej powierzchni min. ok. 40 -50 m?, obejmujgca:

- czes$¢ uprawng z temperaturg ok. 22-25 °C,

— cze$¢ adaptacyjng (na kwarantanne), z petnym zakresem regulacji temperatury
(15-25 °Q), :

- cze$¢ z temperaturg w zimie ok. 12-15 °C, tzw. ,zimownik” do przechowywania roslin,
ktére okresowo potrzebujg chtodniejszej temperatury i ciemniejszego stanowiska
wraz ze zbiornikiem wodnym, w ktéorym mozliwe bedzie przechowywanie roslin
wodnych przenoszonych na zime z parku, :

b) cze$¢ magazynowa (techniczna) o pow. min. ok. 40 m? obejmujgca m.in:

— zamykane, zadaszone pomieszczenie magazynowe, w ktérym bedg przechowywane
m.in. fawki parkowe, donice, narzedzia i drobny sprzet ogrodniczy, skrzynki, wézki do
transportu kwiatéw oraz maty pojazd elektryczny,

— pomieszczenie nie musi by¢ ogrzewane.

¢) Miejsce gromadzenia odpadéw (MGO) o pow. ok. 10-15 m?,
d) czes¢ techniczno-serwisowa o pow. ok. 6-10 m2.

4. W czesci gospodarczej (uprawnej) nalezy zapewnic¢ optymalng ilos¢ pétek i stotdw, aby mozliwe
byto przechowywanie roslin o réznych rozmiarach i pokrojach (np. zwisajgce, pnace). W tej
przestrzeni nalezy zapewnic:

— min. 2 pbtki ogrodnicze na donice, konewki, drobne narzedzia itp. (fot. 1),

— min. 1 stoét metalowy do pracy o wym. ok. 1,5 m x 1,5 m (fot. 2),

— min. 1 stét metalowy do rozmnazania roslin o wym., ok. 1m x 3 m (fot. 3),

— min. 1 stét metalowy do przechowywania roslin z mozliwoscig ich podlania i wykonania
drenazu na dnie (fot. 4),

- miejsce na wozek do przewozenia roslin/ziemi itp.,

- przytacze wody do podtaczenia weza ogrodowego do podlewania roslin,

- pojemnik na ziemie zyzng o poj. 2-3 m3, zlokalizowany obok drzwi wej$ciowych (fot. 5),

— zbiornik wody dwukomorowy do gromadzenia wody deszczowej (jesli jej zbieranie
bedzie technicznie mozliwe) oraz do moczenia, czy przechowywania roslin wodnych,

— umywalke dla ogrodnikéw,

— niewielkg szafke na ubrania robocze ogrodnikow,
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- dodatkowe os$wietlenie nad stotem/stotami roboczymi,

- stoty do uprawy i przechowywania roslin powinny by¢ metalowe (nierdzewne),
z masywnymi ramami umozliwiajgcymi zawieszenie na nich roslin wiszacych
w donicach (wytrzymujgcych duze obcigzenie - rosliny po podlaniu wazg znacznie
wiecej).

5. W czesci adaptacyjnej (kwarantanna) nalezy zapewnic:

— min. 2 pétki ogrodnicze,

- 2tzw. ,zagony” - czyli przestrzenie w posadzce wygrodzone kraweznikami, w ktérych
bedzie grunt/ziemia (fot. 6),

- miejsce na wozek do przewozenia roslin,

— przytacze do podlewania z weza ogrodowego,

- zaczepy na $cianach, umozliwiajgce trzymanie roslin zwisajgcych,

-~ szafe na srodki chemiczne,

- niewielka szafke na ubrania robocze ogrodnikéw,

- dodatkowe, odrebne drzwi wejsciowe, szerokie na tyle, by wjecha¢ wozkiem
z ro$linami.

6. W czesci ,zimownika” nalezy zapewnic:

- zbiornik wody do przechowywania roslin,

- ergonomiczng przestrzen do przechowywania roslin zima w donicach, o wys. z donicg
do 3 m (np. palmy, drzewka cytrusowe),

—  drzwi wejéciowe, duze, wysokie drzwi (otwierane automatycznie) umozliwiajgce wjazd
wozka widtowego z rodlinami w donicach (wymiar duzych donic to ok. 1 m x 1 m).

7. W czesci magazynowej (technicznej) nalezy zapewnic:

- przestrzen do magazynowania fawek parkowych przenosnych, uzywanych na rézne
wydarzenia w parku (ok. 50 szt., dt. fawki ok. 1,5 m),

— przestrzen/pétki na sprzet ogrodniczy,

— przestrzen na dwa wdzki ogrodnicze z pétkami do przewozenia kwiatow,

- przestrzen na pojazd elektryczny o wym. ok. 1,5 m x4 m,

- zamykang szafe na Srodki chemiczne, nawozy,

- duze drzwi, ktére beda umozliwiaty wjazd pojazdem elektrycznym,

- w pomieszczeniu nalezy zapewni¢ min. temperature do przechowywania nawozéw,
jednak pomieszczenie nie musi by¢ ogrzewane,

— pomieszczenie moze by¢ podzielone wewnetrznie.

8. W czesci techniczno-serwisowej stanowigcej odrebne pomieszczenie nalezy zaprojektowac
przestrzen, w ktérej beda scentralizowane, zintegrowane systemy, ktére zostaty zainstalowane
w kompleksie Rotundy i Oranzerii.

9. W obiekcie nalezy zapewnic¢ 1 toalete (z umywalkg).

10. Cze$¢ szklarniowa powinna by¢ zaprojektowana od strony potudniowo-zachodniej obiektu,
blizej kompleksu Palmiarni.

11. Z uwagi na wyjatkowos$¢ historycznego obiektu szklarni, ktéry byt zagtebiony, nalezy uzyskac
opinie PWKZ w sprawie pozostawienia badz nie istniejgcych muréw, co bedzie miato wptyw na
przyszty projekt szklarni. Jesli zgodnie z opinig PWKZ nie bedzie zasadnosci do pozostawienia
zagtebionego obiekt, GZDiZ nie widzi przeciwwskazan do zaprojektowania obiektu na
poziomie 0.

12. Posadzki w obiekcie powinny by¢ jednorodne, zaprojektowane w technologii utatwiajgcej
utrzymanie ich w czystosci (bez fug) oraz umozliwiajgce odprowadzenie wody nagromadzonej
podczas podlewania.

13. Nalezy zapewni¢ przy drzwiach wycieraczki z osadnikami, w celu zachowania wigkszej
czystosci.
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Punkt gromadzenia odpadéw powinien by¢ zlokalizowany w takim miejscu, aby zostat
zapewniony swobodny dojazd Smieciarek do pomieszczenia, a nawierzchnia posiadata
odpowiednig nosnos$¢ do przejazdu tego typu pojazddw technicznych. W pomieszczeniu
nalezy zastosowac¢ petne drzwi zewnetrzne, nalezy zapewni¢ pojemniki na bioodpady min.
1000 |, odpady resztkowe min. 1000 | oraz mniejsze pojemniki na plastik, szkto i papier.

W obrebie obiektu nalezy zaplanowa¢ dodatkowo wygrodzong nietrwale przestrzen (moze by¢
z zywoptotu), na ustawienie kontenera na odpady biodegradowalne (o wym. ok. 1,7 m
x 3,5 m), ktéry jest uzywany w okresie koszenia i grabienia parku.

Nawierzchnie utwardzone wokét szklarni nalezy zaprojektowaé w taki sposéb, aby mogty sie
po nich poruszaé pojazdy obstugi.

Nalezy zapewni¢ zasilanie obiektu w media (woda, prad, ciepto).

Nalezy umozliwi¢ niezalezne opomiarowanie budynku szklarni poprzez montaz podlicznikéw
(woda, prad).

Nalezy zapewni¢ dodatkowe ujecia wody. Obiekt powinien by¢ wyposazony w instalacje
specjalistyczne wraz z wentylacjg iklimatyzacjg. Z punktu widzenia uzytkownika wazniejsza
jest wentylacja niz klimatyzacja. Niektére instalacje zamontowane w kompleksie Palmiarni nie
sq wykorzystywane.

W zwigzku z koniecznoscia prowadzenia nadzoru w odrebnym pomieszczeniu nad
funkcjonowaniem systeméw zainstalowanych w kompleksie budynkéw Palmiarni w Parku
Oliwskim przez 24h/dobe, nalezy doprowadzi¢ sie¢ Swiattowodowg GZDIZ z ul. Grunwaldzkiej.
Wszelkie parametry zwigzane z doprowadzeniem sieci nalezy uzgodni¢ z GZDIZ na
po6Zniejszym etapie.

Z uwagi na ochrone drzewostanu w Parku, projektowang kanalizacje teletechniczng
od budynku Grunwaldzka 516 do kompleksu budynkéw Palmiarni, nalezy poprowadzi¢
w wykopie projektowanego oswietlenia w ramach zadania z BO. W tym samym kanale nalezy
rozwazy¢ poprowadzenie zasilania monitoringu.

Wszelkie rozwigzania techniczne powinny by¢ zintegrowane z tymi, ktére zostaty zastosowane
w budynku Rotundy i Oranzerii oraz budynku socjalno-technicznym, tj.:

- system Hortimax nalezy rozbudowaé o modut komunikacyjny zdalnego dostepu
i podtgczenie dodatkowego sterownika w odrebnym pomieszczeniu szklarni,

— system monitoringu wizyjnego nalezy rozbudowa¢ o dodatkowe kamery z obszaru
szklarni, toalet publicznych i otoczenia obiektéw (szklarni i budynku socjalno-
technicznego),

- nalezy wyposazy¢ szklarnie w petng automatyke pozwalajgcg na sterowanie lokalne
i zdalne przyjetym rozwigzaniem.

Budowa obiektu powinna by¢ poprzedzona przebudowg/modernizacjg sieci wodno -
kanalizacyjnej oraz kanalizacji deszczowej. Wymagane jest takze odprowadzenie wody
deszczowej z wybudowanego obiektu socjalno-technicznego do wybudowanych studzienek
lub zagospodarowanie jej na potrzeby retencji otaczajgcej zieleni.

Zatgczniki:
1. Dokumentacja fotograficzna - przyktadowe wyposazenie szklarni (6 szt.)
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Wytyczne dla zastosowania typu oszklenia w obiektach szklarniowych i palmiarniach,

ktorych celem jest hodowla i utrzymanie kolekcji cennych roslin tropikalnych

Celem powstania obiektéw szklarniowych lub palmiarni, w ktorych hodowane i

prezentowane sg okazy roslin tropikalnych, jest stworzenie jak najlepszych warunkow

bytowych: $wietlnych, temperaturowych i wilgotnosciowych. O ile ostatni parametr mozna

regulowaé dobrze zaprojektowana wentylacja mechaniczna, to pierwsze dwa zaleza w gldwne;j

mierze od typu oszklenia obiektu oraz dodatkowo systeméw zacieniania.

Ponizej zapisalem parametry szktla jakie powinno by¢ zastosowane w tego typu obiektach.

Transparentno$¢ $wiatla stonecznego na poziomie rekomendowanym 70%; zejscie
ponizej 55% jest niedopuszczalne i podwaza sens finansowania realizacji inwestycji,
Okna powinny by¢ jednokomorowe, dwuszybowe;

Sciany boczne ztozone z szyb o grubosci 6 mm lub mniejszej;

Szyby dachowe o dwéch réznych grubosciach — jedna szyba o grubosci 6 mm i druga
szyba o grubosci 8 mm;

Folia ochronna powinna znajdowac¢ si¢ wylacznie na oknach dachowych naklejona na
jednej z szyb, aby nie zabierala S$wiatla stonecznego w tym bardzo waznego
promieniowania UV, ktére jest niezbedne dla procesu kwitnienia roslin. Cate szklarnie
oklejone taka folig, w celu spetnienia przepisow bezpieczefistwa, staja si¢ bezuzyteczne
dla utrzymania cennych kolekcji roélin. W takich szklarniach nie da si¢ hodowac roslin.
Wykonane przeszklenia Iacznie z rusztowaniem szklarni powinno stanowi¢
termoizolacyjna catosé¢, aby nagromadzone ciepto nie uciekalo na zewnatrz;

Punktu rosy nie da si¢ wyeliminowa¢ calkowicie, aby zlikwidowa¢ zjawisko kapania
nalezy zastosowa¢ nowoczesne systemy S$ciggania wody, powstajace] na
powierzchniach ptaskich w wyniku skraplania si¢ pary wodnej;

Nalezy wystosowa¢ pismo do Ministerstwa Rozwoju i Technologii o odstepstwo
dotyczace ochrony przeciwstonecznej g(SF) <35% ze wzgledu na specyficzny charakter
budowanego obiektu (szklarnia ma inne wymagania przepuszczalnosci $wiatla niz

przeszklony budynek biurowy!). Jezeli projektant twierdzi, ze nie ma takiej potrzeby

ierownik Ogrodu Botani¢znego
Uniwersytetu Jagiellofiskiego w Krakowie
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