Radomsko 09.10.2024 r.

Znak sprawy: ZP.271.4.2024

Odpowiedzi na pytania i wnioski
Dotyczy zamdwienia: ,,Budowa budynkéw wielorodzinnych dwukondygnacyjnych z poddaszem

uzytkowym - Miasto Pabianice ul. Zaradzyriska”

l.
Pytanie 1
Prosimy Zamawiajgcego o zmiane zapisu par.2 ust.4 umowy z aktualnego brzmienia:

,,4.Wykonawca jest obowigzany terminowo i w petnej wysokosci optacac na swdj koszt sktadki
ubezpieczeniowe z tytutu umow lub umowy ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1. Najpdzniej na
siedem (7) dni przed terminem wymagalnosci dalszych sktadek Wykonawca dostarczy
Zamawiajgcemu dowody zaptaty.”

Na zapis:

,,4.Wykonawca jest obowigzany terminowo i w petnej wysokosci optacac na swaj koszt sktadki
ubezpieczeniowe z tytutu umow lub umowy ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1. Najpdzniej na
trzy (3) dni przed terminem wymagalnosci dalszych sktadek Wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu
dowody zaptaty.”

Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.
Pytanie 2
Prosimy Zamawiajgcego o zmiane zapisu par.2 ust.6 umowy z aktualnego brzmienia:

,,6.NajpdZniej na siedem (7) dni przed uptywem terminu waznosci ubezpieczenia OC Wykonawca jest
zobowigzany do przedfozenia Zamawiajgcemu kopii poswiadczonej za zgodnosc z oryginatem przez
Wykonawce dokumentu ubezpieczenia potwierdzajgcego zawarcie nowej umowy ubezpieczenia,
warunki odpowiedzialnosci ubezpieczyciela oraz dowdd optacenia sktadki. W przypadku wyczerpania
kwoty gwarancyjnej z umowy OC Wykonawca jest zobowiqzany do niezwtocznego zawarcia kolejnej
umowy OC (do ubezpieczenie) na takq samq kwote wskazanym w ust. 2.”

Na zapis:

,,6.NajpdZniej na trzy (3) dni przed uptywem terminu waznosci ubezpieczenia OC Wykonawca jest
zobowigzany do przedfozenia Zamawiajgcemu kopii poswiadczonej za zgodnosc z oryginatem przez
Wykonawce dokumentu ubezpieczenia potwierdzajgcego zawarcie nowej umowy ubezpieczenia,
warunki odpowiedzialnosci ubezpieczyciela oraz dowdd optacenia sktadki. W przypadku wyczerpania
kwoty gwarancyjnej z umowy OC Wykonawca jest zobowigzany do niezwtocznego zawarcia kolejnej
umowy OC (do ubezpieczenie) na takq samq kwote wskazanym w ust. 2.”

Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.
Pytanie 3

Prosimy Zamawiajgcego o zmiane zapisu par.12 ust.1 umowy z aktualnego brzmienia:



,»1.Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na okres 60 miesiecy na wykonany
przedmiot Umowy, w tym roboty budowlane, wbudowane materiaty oraz dostarczone i zamontowane
urzgdzenia, i instalacje. Okres gwarancji rozpoczyna swoj bieg od dnia podpisania protokotu odbioru
koncowego przez Zamawiajgcego bez zastrzezenn. Gwarancja jakosci nie przewiduje zadnych wtgczen,
ani skrdcenia okresu gwarancyjnego na wbudowane materiaty lub dostarczone i zamontowane
urzgdzenia instalacje oraz wyposazenie”

Na zapis:

,,»1.Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na okres 60 miesiecy na wykonany
przedmiot Umowy, w tym roboty budowlane, wbudowane materiaty oraz dostarczone i zamontowane
urzgdzenia, i instalacje. Okres gwarancji rozpoczyna swéj bieg od dnia podpisania protokotu odbioru
koncowego przez Zamawiajgcego. Gwarancja jakosci nie przewiduje zadnych wtgczen, ani skrécenia
okresu gwarancyjnego na wbudowane materiaty lub dostarczone i zamontowane urzqdzenia
instalacje oraz wyposazenie”

Prosimy Zamawiajacego o zmiang tego zapisu, poniewaz odbidr koncowy moze by¢ podpisany
z uwagami wraz z jednoczesnym sporzadzeniem dokumentu moéwigcych o uwagach z
wyznaczeniem terminu na ustosunkowanie si¢ do tych uwag /poprawienie prac wzgledem
uwag, jesli to mozliwe.

Ponadto powotujac si¢ na 1 wyrok KIO z dnia 13 grudnia 2019 r., sygn. akt KIO 2416/19 Izba
po zapoznaniu si¢ ze sprawg stwierdzita, ze ze strony zamawiajacego razacym naduzyciem jest
sformutowanie w treSci projektu umowy postanowienia umozliwiajacego zamawiajacemu
odmowe dokonania odbioru koncowego, w sytuacji stwierdzenia w toku tego odbioru
jakiejkolwiek, nawet drobnej wady czy tez usterki. RoOwniez na podstawie art. 647 KC
obowigzek odebrania robot przez Zamawiajacego nie mozna doprowadzaé do sytuacji, w ktorej
odebranie robot ma dotyczy¢ wylacznie obiektu catkowicie wolnego od wad. Stwierdzenie, ze
kazde odstepstwo od takiego idealnego stanu dawatoby Zamawiajagcemu prawo odmowy
odebrania obiektu pozostawaloby w sprzecznosci z naturg zobowigzania objetego umowg o
roboty budowlane 1 naruszaloby rownowage migdzy stronami. W zwigzku z tym wnioskujemy
jak na wstepie.

Ponadto zapisy umowy naruszajg przepis art. 8 ust. 1 PZP w zwigzku z przepisem art. 58 § 1
KC oraz art. 647 KC, w zwigzku z § 12 ust.1 Projektu umowy poprzez uzaleznienie odbioru
robot budowlanych, a tym samym zaplaty wynagrodzenia od bezusterkowego odbioru, co
czyni to postanowienie niewaznym, w Swietle przepisOw prawa, gdyz rola Inwestora jest
odebranie obiektu i zaptata wynagrodzenia, a postanowienie umowne, ktore uzaleznia prawo
Wykonawcy od podpisania bezusterkowego protokotu odbioru, uzna¢ nalezy za niewazne jako
sprzeczne z istota umowy o roboty budowlane. W zwigzku z tym wnioskujemy o stosowne
zmiany w projekcie umowy.

W zwiagzku z powyzszym wnioskujemy do Zamawiajacego o zmiane zapisu par.17 ust. 6
umowy na zapis:

,,6.Po zrealizowaniu przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 Zamawiajgcy dokona zwrotu
70% kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w ciggu trzydziestu (30) dni od daty
podpisania przez strony Umowy protokotu odbioru koricowego. Pozostate 30% kwoty zabezpieczenia
nalezytego wykonania Umowy zostanie zwrécone Wykonawcy w terminie pietnastu (15) dni po
uptywie okresu rekojmi i gwarancji jakosci



Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode na zmiane zapisu par.12 ust.1 umowy z aktualnego
brzmienia:

»1.Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na okres 60 miesiecy na wykonany
przedmiot Umowy, w tym roboty budowlane, wbudowane materiaty oraz dostarczone i
zamontowane urzadzenia, i instalacje. Okres gwarancji rozpoczyna swaj bieg od dnia podpisania
protokotu odbioru kornicowego przez Zamawiajgcego bez zastrzezen. Gwarancja jakosci nie
przewiduje zadnych wigczen, ani skrécenia okresu gwarancyjnego na wbhudowane materiaty lub
dostarczone i zamontowane urzadzenia instalacje oraz wyposazenie”

Na zapis:

,»1.Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na okres 60 miesiecy na wykonany
przedmiot Umowy, w tym roboty budowlane, wbudowane materiaty oraz dostarczone i
zamontowane urzadzenia, i instalacje. Okres gwarancji rozpoczyna swoj bieg od dnia podpisania
protokotu odbioru koficowego przez Zamawiajacego. Gwarancja jakosci nie przewiduje zadnych
wiaczen, ani skrocenia okresu gwarancyjnego na wbudowane materiaty lub dostarczone i
zamontowane urzadzenia instalacje oraz wyposazenie”

Oraz, Zamawiajgcy wyraza zgode na zmiane zapisu par.17 ust. 6 umowy z aktualnego brzmienia:

»6. Po zrealizowaniu przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 Zamawiajgcy dokona zwrotu
70% kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w ciggu trzydziestu (30) dni od daty
podpisania przez strony Umowy protokotu odbioru koricowego, stwierdzajacego brak wad.
Pozostate 30% kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy zostanie zwrdcone
Wykonawcy w terminie pietnastu (15) dni po uptywie okresu rekojmi i gwarancji jakosci.”

Na zapis:

,,6. Po zrealizowaniu przedmiotu Umowy, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 Zamawiajacy dokona zwrotu
70% kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w ciggu trzydziestu (30) dni od daty
podpisania przez strony Umowy protokotu odbioru korncowego. Pozostate 30% kwoty
zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy zostanie zwrécone Wykonawcy w terminie
pietnastu (15) dni po uptywie okresu rekojmi i gwarancji jakosci

Pytanie 4
Prosimy Zamawiajgcego o zmiane zapisu par.12 ust.4 umowy z aktualnego brzmienia:

,,4.0bowigzki wynikajgce z gwarancji Wykonawca musi podjqc niezwfocznie, nie pdZniej niz w ciggu
dwunastu (12) godzin, a nastepnie usungc¢ wady lub awarie w sposob docelowy w terminie nie
dtuzszym niz piec¢ (5) dni. Termin ten w technicznie uzasadnionych przypadkach moze zostac
wydtuzony za zgodg Zamawiajgcego.”

Na zapis:

,,4.0bowigzki wynikajgce z gwarancji Wykonawca musi podjgc¢ niezwtocznie, nie péZniej niz w ciggu
dwudziestu czterech (24) godzin, a nastepnie usung¢ wady lub awarie w sposob docelowy w terminie
nie dtuzszym niz piec (5) dni. Termin ten w technicznie uzasadnionych przypadkach moze zostac
wydtuzony za zgodg Zamawiajgcego.”

Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode na zmiane zapisu par.12 ust.4 umowy z aktualnego
brzmienia:



,»4.0bowigzki wynikajgce z gwarancji Wykonawca musi podja¢ niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu
dwunastu (12) godzin, a nastepnie usungé¢ wady lub awarie w sposéb docelowy w terminie nie
dtuzszym niz pie¢ (5) dni. Termin ten w technicznie uzasadnionych przypadkach moze zostac
wydtuzony za zgoda Zamawiajgcego.”

Na zapis:

,»4.0bowigzki wynikajgce z gwarancji Wykonawca musi podja¢ niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu
dwudziestu czterech (24) godzin, a nastepnie usunag¢ wady lub awarie w sposéb docelowy w
terminie nie dtuzszym niz piec (5) dni. Termin ten w technicznie uzasadnionych przypadkach moze
zostac wydtuzony za zgodq Zamawiajgcego.”

Pytanie 5

Prosimy Zamawiajgcego o zmiane zapisu par.13 ust.2 umowy z aktualnego brzmienia:

,,2.Wykonawca do chwili protokolarnego zwrotu terenu budowy Zamawiajgcemu ponosi
odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte w mieniu Zamawiajgcego.”

Na zapis:

,,2.Wykonawca do chwili protokolarnego zwrotu terenu budowy Zamawiajgcemu ponosi
odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte z winy Wykonawcy w mieniu Zamawiajgcego.”

Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

Pytanie 6
Prosimy Zamawiajgcego o wyjasnienie zapisu par.13 ust 4 umowy:

,»1.Wykonaweca ponosi ryzyko finansowe uszkodzenia, zniszczenia oraz uszkodzenia lub utraty
wszelkich materiatéw, urzadzen i wyposazenia znajdujgcych sie na terenie budowy oraz wszelkich
innych szkéd w mieniu znajdujgcym sie na terenie budowy oraz bezposredniego sgsiedztwa terenu
budowy. Wystgpienie takich szkdd nie zwalnia Wykonawcy z obowigzku terminowego i nalezytego
wykonania przedmiotu Umowy. Z chwilg przekazania terenu budowy Wykonawca ponosi ryzyko
ewentualnych — w tym wywotanych ingerencjg oséb trzecich — opdznien w wykonaniu robét jak i w
usuwaniu stwierdzonych wad. “

Jakg ingerencje osdb trzecich Zamawiajgcy ma na mysli?

Odpowiedz: Zamawiajacy ma na mysli ingerencje oséb trzecich, za ktérych Zamawiajacy ponosi
odpowiedzialnos¢, za zasadzie winy.

Pytanie 7

Prosimy Zamawiajgcego o zmiane zapisu par.14 ust.7 umowy z aktualnego brzmienia:



,,7. Catkowita tgczna wysokosé kar umownych naliczonych z tytutu realizacji Umowy nie moze
przekroczy¢ 30% wynagrodzenia brutto okres$lonego w § 10 ust. 1 Umowy.”

Na zapis:

,,7. Catkowita tgczna wysokos$é kar umownych naliczonych z tytutu realizacji Umowy nie moze
przekroczy¢ 15% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 10 ust. 1 Umowy.”

Wnosimy do Zamawiajacego o zmniejszenie facznej wartosci kar umownych z 30% do
poziomu rynkowego tj. max. 15%. Wprowadzenie do umowy zapisow méwigcych o tacznych
karach w wysokosci 30% zaburza rownowage stron umowy, a przez co prowadzi do
zwiekszenia cen w ofertach Wykonawcdw, poniewaz to Zamawiajacy finalnie poniesie koszta
takich praktyk. Prosimy o przychylenie sie do wniosku Wykonawcy.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze obecny zapis paragrafu 14 ust. 7 (cyt.” Catkowita fgczna wysokos¢
kar umownych naliczonych z tytutu realizacji Umowy nie moze przekroczy¢ 30% wynagrodzenia
brutto okreslonego w § 14 ust.7 Umowy “o jakim mowa powyzej stanowi naruszenie przepisu
art. 16 pkt 3 PZP w zwigzku z art. 353(1) KC i art. 58 § 3 KC, art. 5 KC, poprzez uksztattowanie
warunkéow umowy o zamowienie publiczne w sposdb sprzeczny z zasadg réwnowagi stron
stosunku zobowigzaniowego, zasadami wspédtzycia spotecznego, przepisami kodeksu
cywilnego, a tym samym w sposdb naruszajgcy naczelng zasade proporcjonalnosci oraz zasade
prowadzenia postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego w sposdéb zapewniajgcy
zachowanie uczciwej konkurencji w zwigzku z paragrafem 14 ust.7 projektu umowy, poprzez
uksztattowanie limitu kar umownych na poziomie 30%, ktory nalezy uznaé¢ za
niewspoétmiernie wysoki.

Odpowiedz: Zamawiajacy zamienia zapis par.14 ust.7 umowy z aktualnego brzmienia:

,»»7. Catkowita tgczna wysoko$¢é kar umownych naliczonych z tytutu realizacji Umowy nie moze
przekroczyé 30% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 10 ust. 1 Umowy.”

Na zapis:

,»7. Catkowita tgczna wysokos$¢ kar umownych naliczonych z tytutu realizacji Umowy nie moze
przekroczyé 20% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 10 ust. 1 Umowy.”

Pytanie 8

Prosimy Zamawiajgcego o dodanie do par.14 umowy kary za ostapienia od umowy przez
ktorgkolwiek ze stron z przyczyn, za ktdre odpowiedzialnos¢ ponosi Zamawiajgcy- w wysokosci
20% wartosci brutto wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w par. 10 ust.1.

Prosimy, aby Zamawiajgcy wprowadzit zapisy adekwatne do par.14 ust.1 pkt.10 umowy
zachowujgc przy tym zasade réwnosci stron w postepowaniu.

Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody.

Il.
Pytanie 1.



Wnosimy o zmniejszenie wysokosci kar umownych z § 14 umowy, gdyz kary tam
wskazane sg razgco wygérowane. Zwracamy sie zatem o modyfikacje wzoru umowy w
par. 14. Kary umowne, tak aby ust.1 pkt1)-3) miat nastepujaca tresc:

1. Zamawiajgcy ma prawo zgda¢ od Wykonawcy zaptaty kary umownej w
nastepujgcych przypadkach:

1) za zwtoke w usunieciu wad i usterek wskazanych w protokole postepu robot/ w
protokole odbioru technicznego — w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia umownego
brutto, okreslonego w szczegétowym zatwierdzonym harmonogramie robdt za element
robdt wymieniony w protokole za kazdy dzien zwtoki, liczony od dnia wyznaczonego w
protokole na usuniecie wad lub usterek

2) za zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy — w wysokosci 0,05% wartosci brutto
wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 10 ust. 1 za kazdy dzien zwtoki liczony od
terminu wskazanego w § 3 ust. 1;

3) za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji lub rekojmi:

a) za zwtoke w usunieciu wad lub usterek w okresie rekojmi lub gwarancji za wady -
dotyczy to elementéw w zakresie konstrukcji, dachu, elewacji oraz zagospodarowania
terenu w wysokosci 0,05 % wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien zwtoki,
liczonego od dnia wyznaczonego na usuniecie wad lub usterek;

b) za zwtoke w usunieciu wad lub usterek w okresie rekojmi lub gwarancji za wady —
dotyczy pozostatych elementéw zakresu umowy — w wysokosci 0,05% wartosci brutto
wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzied zwtoki, liczonego od dnia
wyznaczonego na usuniecie wad lub usterek;

Odpowiedz: Zamawiajacy nie wyraza zgody.

Pytanie 2.

Zwracamy sie z prosbg o obnizenie limitu kar umownych. Limit kar 30 % jest bardzo
wygdrowany, jego poziom znaczgco odstaje od realiow rynkowych. Zapis ten jest
nadmiernym i nieproporcjonalnym obcigzeniem Wykonawcy w stosunku do specyfiki
realizacji zamdwienia, naruszajgcym réwnowage stron umowy i prowadzgcym do
naruszenia praw podmiotowych wykonawcéw.

Odpowiedz: Zamawiajacy zamienia zapis par.14 ust.7 umowy z aktualnego brzmienia:

,»»7. Catkowita tgczna wysoko$é kar umownych naliczonych z tytutu realizacji Umowy nie moze
przekroczyé¢ 30% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 10 ust. 1 Umowy.”

Na zapis:

,»7. Catkowita tgczna wysokos$¢ kar umownych naliczonych z tytutu realizacji Umowy nie moze
przekroczyé 20% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 10 ust. 1 Umowy.”
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