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ZAŁĄCZNIK NR 

do dokumentacji przetargowej 

 

SZCZEGÓŁOWA SPECYFIKACJA TECHNICZNA 

 

1. WSTĘP 

1.1. Przedmiot SST 

Przedmiotem niniejszej szczegółowej specyfikacji technicznej są wymagania dotyczące wykonania  

i odbioru robót związanych z wykonaniem instalacji zewnętrznej ciepłowniczej wraz z technologią ko-

tłowni gazowej 

 

1.2. Zakres stosowania SST 

Szczegółowa specyfikacja techniczna jest stosowana jako dokument przetargowy i kontraktowy przy 

zleceniu i realizacji robót wymienionych w p.1.1. 

 

1.3. Zakres robót obj ętych SST 

Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmują wymagania ogólne wspólne dla robót objętych 

realizacją zadania w p. 1.1 

 

1.4. Określenia podstawowe 

Dziennik budowy – opatrzony pieczęcią Zamawiającego, zeszyt z ponumerowanymi stronami, służący 

do notowania wydarzeń zaistniałych w czasie wykonywania zadania budowlanego, rejestrowania do-

konywanych odbiorów robót, przekazywania poleceń i innej korespondencji technicznej pomiędzy 

Inspektorem Nadzoru, a Wykonawcą 

Księga obmiaru– akceptowany przez Inspektora Nadzoru zeszyt z ponumerowanymi stronami, służą-

cy do wpisywania przez Wykonawcę obmiaru wykonywanych robót w formie wyliczeń, szkiców ew. 

dodatkowych załączników; wpisy w księdze obmiarów wymagają potwierdzenia przez Inspektora Nad-

zoru 

Kierownik budowy– osoba wyznaczona przez Wykonawcę, upoważniona do kierowania robotami i do 

występowania w jego imieniu w sprawach realizacji kontraktu 

Polecenie Inspektora Nadzoru – wszelkie polecenia przekazane Wykonawcy przez Inspektora Nadzo-

ru w formie pisemnej, dotyczące sposobu realizacji robót lub innych spraw związanych  

 

1.4.1. Pozostałe nazwy i określenia są zgodne z definicjami i określeniami zawartymi w normach: 

PN-68/B-01411-Urządzenia i elementy urządzeń wentylacyjnych, Podział,nazwy i określenia, 

PN-78/B-10440 Urządzenia wentylacyjne Wymagania i badania przy odbiorze 

PN-EN 442-3:2001 Grzejniki .Ocena zgodności 

PN-EN 442-1:1999 Grzejniki . Wymagania i warunki techniczne 

PN-EN 442-2:1999 Grzejniki . Moc cieplna i metody badań 

PN-EN 442-2:1999/A1:2002 Grzejniki . Moc cieplna i metody badań 

PN – 70/M-34032 – Rurociągi pary i wody gorącej 

PN – 75/M-02121 – Izolacje cieplne urządzeń energetycznych  



BN – 72/8975-08 - Odwadnianie rurociągów sieci cieplnych  

BN – 72/8975-07 – Odpowietrzanie rurociągów sieci cieplnych  

BN – 76/1317-04 – Wymagania techniczno – eksploatacyjne  

PN – 75/M-02121 – Izolacje cieplne urządzeń energetycznych 

KOR – 3-Instrukcja w sprawie zabezpieczeń przed korozją 

BN-99/B-10736 – Roboty ziemne. 

 

1.5. Ogólne wymagania dotycz ące robót 

Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich zgodność  

z dokumentacją projektową, SST i poleceniami Inspektora Nadzoru.  

 

1.5.1. Przekazanie placu budowy  

Zamawiający w terminie określonym w dokumentach kontraktowych przekaże Wykonawcy plac budo-

wy wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi, dziennik budowy 

robót oraz dokumentację projektową. Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialność za ochronę prze-

kazywanych mu punktów pomiarowych do chwili odbioru ostatecznego robót.  

 

1.5.2. Dokumentacja projektowa  

Dokumentacja projektowa – w zakresie wyszczególnionym w dokumentach przetargowych. Jeżeli w 

trakcie wykonywania robót okaże się koniecznym uzupełnienie dokumentacji projektowej przekazanej 

przez Zamawiającego, Wykonawca sporządzi brakujące rysunki i SST na własny koszt  

w 4 egzemplarzach i przedłoży je Inspektorowi Nadzoru do zatwierdzenia. 

W przypadku rozbieżności w ustaleniach w poszczególnych dokumentach obowiązuje następująca 

kolejność ich ważności: 

1) Szczegółowe Specyfikacje Techniczne; 

2) Dokumentacja Projektowa. 

Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub braków w Dokumentach Kontraktowych, a o ich 

wykryciu winien natychmiast powiadomić Inspektora Nadzoru, który dokona odpowiednich zmian i 

poprawek. 

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały będą zgodne z przedmiarem robót, dokumentacją 

projektową i SST. 

Dane określone w dokumentacji projektowej i w SST będą uważane za wartości docelowe, do których 

dopuszczalne są odchylenia w ramach określonego przedziału tolerancji. Cechy materiałów i elemen-

tów budowli muszą być jednorodne i wykazywać bliską zgodność z określonymi wymaganiami, a roz-

rzuty tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji. 

Jeżeli została określona wartość minimalna lub wartość maksymalna tolerancji albo obie te wartości, 

to roboty powinny być prowadzone w taki sposób, aby cechy tych materiałów lub elementów budowli 

nie znajdowały się w przeważającej mierze w pobliżu wartości granicznych. 

W przypadku, gdy materiały lub roboty nie będą w pełni zgodne z przedmiarem robót i dokumentacją 

projektową lub SST i wpłynie to na pogorszenie jakości elementu budowli, to takie materiały zostaną 

zastąpione innymi, a roboty rozebrane i wykonane ponownie na koszt Wykonawcy. 

 



1.5.3. Zabezpieczenie placu budowy  

Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia placu budowy oraz utrzymania ruchu publicznego 

na placu budowy. W okresie trwania realizacji kontraktu, aż do zakończenia i odbioru ostatecznego 

robót. 

Przed przystąpieniem do budowy przyłączy oraz instalacji Wykonawca – powinien wykonać następu-

jące czynności: 

♦ przejąć od inwestora projekt trasy przewodów oraz usytuowanie stałych punktów wysokościowych – 

reperów z ich rzędnymi; 

♦ zabezpieczyć w terenie charakterystyczne punkty trasy, jak oś wykopu, zmiany kierunków i przej-

ścia pod rowami;  

♦ wyznaczyć w terenie miejsca składowania poszczególnych materiałów oraz drogi dowozu do strefy 

montażowej; 

♦ wyznaczyć w terenie miejsce budowy względnie ustawienia prowizorycznych pomieszczeń socjal-

nych, magazynowych i biurowych. 

Koszt zabezpieczenia placu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w 

cenę kontraktową. 

 

1.5.4. Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót 

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie przepisy dotyczące 

ochrony środowiska naturalnego. W okresie trwania realizacji kontraktu, aż do zakończenia i odbioru 

ostatecznego robót. Wykonawca będzie podejmował wszelkie uzasadnione kroki mające na celu sto-

sowania się do przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska na placu i wokół placu budowy. 

Stosując się do tych wymagań Wykonawca zapewni spełnienie następujących warunków: 

Miejsca na bazy, magazyny, składowiska i wewnętrzne drogi transportowe zostaną tak wybrane, aby 

nie powodować zniszczeń w środowisku naturalnym. 

Zostaną podjęte odpowiednie środki zabezpieczające przed: 

zanieczyszczeniem zbiorników i cieków wodnych pyłami, paliwami, olejami, materiałami bitumicznymi, 

chemikaliami oraz innymi szkodliwymi substancjami; 

zanieczyszczeniem powietrza pyłami i gazami; 

przekroczeniem dopuszczalnych norm hałasu; 

możliwością powstawania pożaru. 

Opłaty i kary za przekroczenie w trakcie realizacji robót norm, określonych w odpowiednich przepisach 

dotyczących ochrony środowiska, obciążają Wykonawcę. 

 

1.5.5. Ochrona przeciwpożarowa 

Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. 

Wykonawca będzie utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez odpowiednie 

przepisy, na terenie baz produkcyjnych, w pomieszczeniach biurowych, mieszkalnych i magazyno-

wych oraz w maszynach i pojazdach. 

Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone 

przed dostępem osób trzecich. 



Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako rezul-

tat realizacji robót albo przez personel Wykonawcy. 

 

1.5.6. Materiały szkodliwe dla otoczenia 

♦ Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do użycia. 

♦ Nie dopuszcza się użycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu większym 

od dopuszczalnego. 

♦ Wszelkie materiały odpadowe użyte do robót powinny mieć świadectwa dopuszczenia, wydane 

przez uprawnioną jednostkę, jednoznacznie określające brak szkodliwego oddziaływania tych materia-

łów na środowisko. 

♦ Materiały, które są szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robót, a po zakończeniu ich szkodliwość 

zanika (np. materiały pylaste) mogą być użyte pod warunkiem przestrzegania wymagań technologicz-

nych wbudowania. Jeżeli wymagają tego odpowiednie przepisy, Zamawiający powinien otrzymać zgo-

dę na użycie tych materiałów od właściwych organów administracji państwowej. 

♦ Jeżeli Wykonawca użył materiałów szkodliwych dla otoczenia zgodnie ze specyfikacją,  

a ich użycie spowodowało jakiekolwiek zagrożenie środowiska, to konsekwencje tego poniesie Zama-

wiający. 

 

1.5.7. Ochrona własności publicznej i prywatnej 

Wykonawca jest zobowiązany do ochrony przed uszkodzeniem lub zniszczeniem własności publicznej 

i prywatnej. 

Jeżeli w związku z zaniedbaniem, niewłaściwym prowadzeniem robót lub brakiem koniecznych działań 

ze strony Wykonawcy nastąpi uszkodzenie lub zniszczenie własności publicznej lub prywatnej, to 

Wykonawca na swój koszt naprawi lub odtworzy uszkodzoną własność. Stan naprawionej własności 

powinien być nie gorszy niż przed powstaniem uszkodzenia. 

Wykonawca jest w pełni odpowiedzialny za ochronę urządzeń uzbrojenia terenu takich jak: przewody, 

rurociągi, kable teletechniczne itp. oraz uzyska u odpowiednich władz będących właścicielami tych 

urządzeń potwierdzenie informacji dostarczonych mu przez Zamawiającego odnośnie dokładnego 

położenia tych urządzeń w obrębie placu budowy. 

O zamiarze przystąpienia do robót w pobliżu tych urządzeń, bądź ich przełożenia, Wykonawca powi-

nien zawiadomić właścicieli urządzeń i Inspektora Nadzoru. 

Wykonawca jest zobowiązany w okresie trwania kontraktu do właściwego oznaczenia i zabezpiecze-

nia przed uszkodzeniem tych urządzeń. 

O fakcie przypadkowego uszkodzenia instalacji i urządzeń podziemnych Wykonawca bezzwłocznie 

powiadomi Inspektora Nadzoru i zainteresowane władze oraz będzie z nimi współpracował dostarcza-

jąc wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw. 

Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie spowodowane przez jego działania uszkodzenia urzą-

dzeń uzbrojenia terenu wskazanych w dokumentach dostarczonych mu przez Zamawiającego. 

 

1.5.8. Bezpieczeństwo i higiena pracy 

Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa i 

higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pra-



cy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających odpowiednich wy-

magań sanitarnych. 

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i 

odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia 

bezpieczeństwa publicznego. 

Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie podlegają 

odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie kontraktowej. 

 

1.5.9. Ochrona i utrzymanie 

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę robót, materiałów i urządzeń używanych do robót od daty 

rozpoczęcia do zakończenia i odbioru ostatecznego robót. 

Wykonawca będzie utrzymywać roboty do czasu końcowego odbioru robót. Utrzymanie powinno być 

prowadzone w taki sposób, aby jej elementy były w zadowalającym stanie przez cały czas, do mo-

mentu odbioru ostatecznego. 

Jeśli Wykonawca w jakimkolwiek czasie zaniedba utrzymanie robót, to na polecenie Inspektora Nad-

zoru powinien rozpocząć roboty utrzymaniowe nie później niż 24 godziny po otrzymaniu tego polece-

nia. 

 

2. MATERIAŁY 

2.1. Wymagania ogólne 

Wykonawca zapewni do budowy instalacji sanitarnych oraz przyłączy materiały, zgodnie z przedmia-

rem robót, dokumentacją techniczną i spełniające warunki określone w odpowiednich normach 

przedmiotowych, a w przypadku braku norm, powinny odpowiadać warunkom technicznym wytwórni 

lub innym umownym warunkom. 

Materiały z których mają być wykonane instalacje powinny charakteryzować się odpowiednią wytrzy-

małością mechaniczną na obciążenia, odpornością chemiczną, termiczną i biologiczną na wpływy 

środowiska gruntowego oraz odpowiednią trwałością. Wymagania powyższe powinny być udokumen-

towane decyzją dopuszczenia do stosowania w budownictwie, wydaną przez jednostkę upoważnioną 

przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz ze zgodnością z odpowiednimi nor-

mami. 

 

2.2. Jako ść materiałów 

Wszystkie elementy składowe instalacji sanitarnych wykonywane z tworzyw termoplastycznych (rury, 

kształtki, złącza, uszczelki) powinny pod względem jakości spełniać wymagania podane w odpowied-

nich aktach normatywnych i posiadać odpowiednie certyfikaty. Zgodnie z tymi wymaganiami, rury i 

kształtki powinny między innymi spełniać następujące warunki: 

-nie powinny mieć widocznych uszkodzeń (wgnieceń, rys, pęknięć) na powierzchni zewnętrznej; 

-bose końce powinny mieć we właściwy sposób ukosowane krawędzie; 

-płaszczyzny cięcia przy kielichu i bosym końcu powinny być prostopadłe do osi rury; 

-wymiary i ich tolerancje powinny być zgodne z podanymi w normach; 

-każda rura i kształtka powinna być fabrycznie oznakowana, z tym że w przypadku rur powinny być 

podane następujące podstawowe dane (np. wg ISO 161/1:1978): 



♦ czynnik transportowany 

♦ nazwa producenta 

♦ rodzaj materiału 

♦ oznaczenie szeregu 

♦ średnica zewnętrzna w mm 

♦ grubość ścianki w mm 

♦ data produkcji – rok. m-c. dzień 

♦ obowiązująca norma 

Rury przewodowe instalacji zewn ętrznej ciepłowniczej - zespół rurowy 

Rury przewodowe projektuje się, jako rury z polietylenu sieciowanego PE-Xa, jako materiał podsta-

wowy PE. 

System rur preizolowanych giętkich musi być systemem zespolonym, w pełni samokompensującym. 

Płaszcz osłonowy o powierzchni gładkiej, wykonany z polietylenu o niskiej gęstości PELD, o przewod-

ności cieplnej λPE≤0,035 W/mK. 

Rury muszą posiadać dodatkową warstwę antydyfuzyjną, umieszczoną pomiędzy pianką PUR a 

płaszczem PE-LD, zapewniającą utrzymanie stałych parametrów pianki (izolacyjności) przez cały 

okres eksploatacji rur. 

Izolacja cieplna 

Zastosowanie cyklopentanu lub n-pentanu jako środka spieniającego, przy produkcji izolacji poliureta-

nowej zarówno rur jak i kształtek. 

Nie dopuszcza się spieniania pianki freonami miękkimi i twardymi oraz CO2. 

Trwałość sztywnej pianki izolacyjnej musi wynosić minimum 30 lat.  

Izolacja z pianki PUR dla rur w zakresie średnic DN20÷DN125 mm musi posiadać współczynnik prze-

wodności cieplnej λ50≤0,024 W/m*K  

Grubość izolacji zgodnie z PN-EN 15632-1 i 2 

Połączenia elementów 

Łączenie rury PE-Xa ułożonych w wykopie projektuje się wyłącznie przy użyciu złączek zaciskowych. 

Złączki i trójniki zaciskowe wykonane z odpornego na odcynkowanie mosiądzu, zgodnie z normą PN-

EN 12164-68.  

Nie dopuszcza się zastosowania złączek oraz trójników skręcanych. 

Instalacja kotłowni gazowej 

Wszystkie materiały użyte do wykonania kotłowni gazowej muszą posiadać aktualne wymagane Pra-

wem Budowlanym dokumenty zezwalające na wbudowanie ,wymagane dokumenty należy przekazać 

inspektorowi nadzoru w chwili wprowadzenia materiałów na teren budowy. Kierownik robót uzyska 

przed zastosowaniem wyrobu akceptację Inspektora Nadzoru. Odbiór techniczny materiałów powinien 

być dokonywany według wymagań 

i w sposób określony aktualnymi normami. Materiały nie spełniające przepisów Prawa Budowlanego 

będą z budowy usunięte z terenu budowy na koszt Wykonawcy. 

Przewody wody grzewczej wykonać z rur stalowych czarnych łączonych przez spawanie. 

Przewody wody zimnej, c.w.u. i cyrkulacji wykonać z rur stalowych ocynkowanych łączonych z pomo-

cą połączeń gwintowanych, lub z rur PP łączonych przez zgrzewanie. 



Instalację gazową wykonać z rur stalowych bez szwu w/g PN-EN 10208-2+AC:1999 łączonych przez 

spawanie. 

Zastosować: 

w części wody grzewczej armaturę gwintowaną PN10. 

w obrębie wody zimnej, c.w.u. i cyrkulacji armaturę gwintowaną PN10. 

Izolację ciepłochronną rurociągów stalowych należy wykonać z otulin termoizolacyjnych z pianki poliu-

retanowej pod płaszczem z PVC zgodnie z projektem. 

Grubości izolacji powinny być zgodne z projektem technicznym i normą PN-B/00-02421. 

Otuliny muszą posiadać aprobatę techniczną o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie, wydaną 

przez Centralny Ośrodek Badawczo – Rozwojowy Techniki Instalacyjnej INSTAL. 

 

2.3. Przechowywanie i składowanie materiałów 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały zachowały swoją jakość i przydatność 

do robót oraz zgodność z wymaganiami SST i były dostępne do kontroli przez Inspektora Nadzoru. 

Miejsca czasowego składowania materiałów będą po zakończeniu robót doprowadzone przez Wyko-

nawcę do ich pierwotnego stanu, w sposób zaakceptowany przez Inspektora Nadzoru. 

 

3. SPRZĘT 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzyst-

nego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt używany do robót powinien być zgodny z ofertą 

Wykonawcy i powinien odpowiadać pod względem typów i ilości wskazaniom zawartym w SST, PZJ 

lub projekcie organizacji robót, zaakceptowanym przez Inspektora Nadzoru; w przypadku braku usta-

leń w takich dokumentach sprzęt powinien być uzgodniony i zaakceptowany przez Inspektora Nadzo-

ru. 

Liczba i wydajność sprzętu będzie gwarantować przeprowadzenie robót, zgodnie z zasadami określo-

nymi w dokumentacji projektowej, przedmiarem robót, kosztorysami nakładczymi, SST  

i wskazaniami Inspektora Nadzoru w terminie przewidzianym kontraktem. 

Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia Inspektorowi Nadzoru kopii dokumentów potwierdzają-

cych dopuszczenie sprzętu do użytkowania, w przypadku gdy wymagają tego przepisy. 

Jakikolwiek sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków kontrak-

tu, zostaną przez Inspektora Nadzoru zdyskwalifikowane i niedopuszczone do robót. 

 

4. TRANSPORT 

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie wpłyną nie-

korzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych materiałów. 

Liczba środków transportu będzie zapewniać prowadzenie robót zgodnie z zasadami określonymi w 

dokumentacji projektowej, SST i wskazaniami Inspektora Nadzoru, w terminie przewidzianym kontrak-

tem. 

Przy ruchu na drogach publicznych, pojazdy będą spełniać wymagania dotyczące przepisów ruchu 

drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń na osie i innych parametrów technicznych. 

Środki transportu nie odpowiadające warunkom kontraktu na polecenie Inspektora Nadzoru będą 

usunięte z placu budowy. 



Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt wszelkie zanieczyszczenia spowodowane 

jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do placu budowy. 

 

5. WYKONANIE ROBÓT 

5.1. Ogólne zasady wykonywania robót 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z kontraktem oraz za jakość zastoso-

wanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją projektową, wymaganiami 

SST, PZJ, projektu organizacji robót oraz poleceniami Inspektora Nadzoru. 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w planie przebiegu przyłącza wodocią-

gowego 

 i wyznaczenie wysokości wszystkich jej elementów zgodnie z wymiarami i rzędnymi określonymi w 

dokumentacji projektowej lub przekazanymi na piśmie przez Inspektora Nadzoru. 

Inspektor Nadzoru będzie podejmować decyzje we wszystkich sprawach związanych z jakością robót, 

a ponadto we wszystkich sprawach związanych z interpretacją dokumentacji projektowej i SST oraz 

dotyczących akceptacji wypełnienia warunków kontraktu przez Wykonawcę. 

Inspektor Nadzoru będzie podejmować decyzje w sposób sprawiedliwy i bezstronny. 

Decyzje Inspektora Nadzoru dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i elementów robót będą 

oparte na wymaganiach sformułowanych w kontrakcie, przedmiarze robót, dokumentacji projektowej i 

w SST, a także w normach i wytycznych. 

Inspektor Nadzoru jest upoważniony do kontroli wszystkich robót i kontroli wszystkich materiałów do-

starczonych na budowę lub na niej produkowanych, włączając przygotowanie i produkcję materiałów. 

Inspektor Nadzoru powiadomi Wykonawcę o wykrytych wadach i odrzuci wszystkie materiały i roboty, 

które nie spełniają wymagań jakościowych określonych w dokumentacji projektowej i w SST. 

 

5.2. Wady robót spowodowane przez poprzednich Wykon awców 

Jeśli Wykonawca wykonał roboty zgodnie z wymaganiami dokumentacji projektowej, przedmiarem 

robót i SST, a zaistniała wadliwość tych robót spowodowana została robotami wykonanymi poprzednio 

przez innych Wykonawców, to Inspektor Nadzoru zleci taki sposób postępowania z poprzednio wyko-

nanymi robotami, aby wyeliminować ich wady, a Wykonawca wykona dodatkowe roboty zlecone przez 

Inspektora Nadzoru na koszt Zamawiającego. 

 

6. KONTROLA JAKO ŚCI ROBÓT 

 

6.1. Program Zapewnienia Jako ści (PZJ) 

Do obowiązków Wykonawcy należy opracowanie i przedstawienie do aprobaty Inspektora Nadzoru 

Programu Zapewnienia Jakości, w którym przedstawi on zamierzony sposób wykonania robót, możli-

wości techniczne, kadrowe i organizacyjne gwarantujące wykonanie robót zgodnie z dokumentacją 

projektową, SST oraz poleceniami i ustaleniami Inspektora Nadzoru. 

Program Zapewnienia Jakości powinien zawierać: 

a) część ogólną opisującą: 

♦ organizację wykonywania robót, w tym terminy i sposób prowadzenia robót; 

♦ organizację ruchu na budowie wraz z oznakowaniem robót; 



♦ bhp; 

♦ wykaz zespołów roboczych, ich kwalifikacje i przygotowanie praktyczne; 

♦ wykaz osób odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania poszczególnych elementów ro-

bót; 

♦ system (sposób wykonania i procedurę) proponowanej kontroli i sterowania jakością wykonywanych 

robót. 

b) część szczegółową opisującą dla każdego asortymentu robót: 

♦ wykaz maszyn i urządzeń stosowanych na budowie; 

♦ rodzaje i ilości środków  transportu oraz urządzeń do magazynowania i załadunku materiałów; 

♦ sposób zabezpieczenia i ochrony ładunków przed utratą ich właściwości w czasie transportu. 

 

6.2. Zasady kontroli jako ści robót 

Celem kontroli robót powinno być takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby osiągnąć 

założoną jakość robót. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów. Wykonawca powinien 

zapewnić odpowiedni system kontroli oraz robót. 

Wykonawca będzie przeprowadzać kontrolę robót i jakości materiałów z częstotliwością zapewniającą 

stwierdzenie, że roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w dokumentacji projektowej i 

SST. 

Wykonawca dostarczy Inspektorowi Nadzoru świadectwa, że wszystkie stosowane urządzenia i sprzęt 

badawczy posiadają ważną legalizację, zastały prawidłowo wykalibrowane i odpowiadają wymaga-

niom norm określających procedury badań. 

Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów ponosi Wykonawca. 

 

6.3. Kontrola jako ści prowadzona przez Inspektora Nadzoru 

Inspektor Nadzoru, po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robót prowadzonego przez Wykonawcę, 

będzie oceniać zgodność materiałów i robót z wymaganiami SST. 

Inspektor Nadzoru sprawdza jakość wykonywanych robót, wbudowanych wyrobów,  

a w szczególności zapobiega zastosowaniu wyrobów wadliwych i niedopuszczonych do obrotu i sto-

sowania w budownictwie. Sprawdza i odbiera roboty budowlane ulegające zakryciu lub zanikające, 

uczestniczy w próbach i odbiorach technicznych sieci kanalizacyjnej. Potwierdza faktycznie wykonane 

roboty oraz usunięcia wad. 

 

6.4. Atesty jako ści materiałów i urz ądzeń 

Dopuszczone materiały do budowy instalacji sanitarnych wraz z przyłączami  powinny być zgodne z 

odpowiednimi Polskimi Normami, a w przypadku ich braku, lub braku takiej zgodności powinny mieć 

aprobatę lub decyzję uprawnionej jednostki. 

Dla wyrobów i metod wykonania nie objętych Polskimi Normami należy uzyskać aprobatę techniczną, 

tj. potwierdzenie przez uprawnioną jednostkę, że wyrób nadaje się do określonego przeznaczenia. 

Przed wykonaniem badań jakości materiałów przez Wykonawcę Inspektor Nadzoru może dopuścić do 

użycia materiały posiadające atest producenta stwierdzający ich pełną zgodność z warunkami poda-

nymi w SST. 



W przypadku materiałów, dla których atesty są wymagane przez SST, każda partia dostarczona do 

robót powinna posiadać atest określający w sposób jednoznaczny jej cechy. 

Produkty przemysłowe powinny posiadać atesty wydane przez producenta, poparte w razie potrzeby 

wynikami wykonanych przez niego badań. Kopie wyników tych badań będą dostarczone przez Wyko-

nawcę Inspektorowi Nadzoru. 

Urządzenia laboratoryjne i sprzęt kontrolno – pomiarowy zainstalowany w wytwórniach lub maszynach 

muszą posiadać ważną legalizację wydaną przez upoważnione instytucje. 

Materiały posiadające atesty, a urządzenia – ważne legalizacje mogą być badane w dowolnym czasie. 

Jeżeli zostanie stwierdzona niezgodność ich właściwości z SST, to takie materiały i/lub urządzenia 

zostaną odrzucone. 

 

6.5. Dokumenty budowy 

6.5.1. Dziennik budowy 

Dziennik budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowiązującym Zamawiającego i Wyko-

nawcę w okresie od przekazania Wykonawcy placu budowy do końca okresu gwarancyjnego. Odpo-

wiedzialność za prowadzenie dziennika budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami spoczywa na 

Wykonawcy. 

Zapisy w dzienniku budowy będą dokonywane na bieżąco i będą dotyczyć przebiegu robót, stanu 

bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony budowy. 

Każdy zapis w dzienniku budowy będzie opatrzony datą jego dokonania, podpisem osoby, która do-

konała zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowiska służbowego. Zapisy będą czytelne, 

dokonane trwałą techniką, w porządku chronologicznym, bezpośrednio jeden pod drugim, bez przerw. 

Załączone do dziennika budowy protokoły i inne dokumenty będą oznaczone kolejnym numerem za-

łącznika i opatrzone datą i podpisem kierownika budowy i Inspektora Nadzoru. 

Do dziennika budowy należy wpisywać w szczególności: 

♦ datę przekazania Wykonawcy placu budowy; 

♦ datę przekazania przez Zamawiającego dokumentacji projektowej; 

♦ uzgodnienie przez Inspektora Nadzoru Programu Zapewnienia Jakości harmonogramów robót; 

♦ terminy rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych elementów robót; 

♦ przebieg robót, trudności i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny przerw  

w robotach; 

♦ uwagi i polecenia Inspektora Nadzoru; 

♦ daty zarządzania wstrzymania robót, z podaniem powodu; 

♦ zgłoszenia i daty odbiorów robót zanikających, ulegających zakryciu, i ostatecznych odbiorów robót; 

♦ wyjaśnienia, uwagi i propozycje Wykonawcy; 

♦ stan pogody i temperaturę powietrza w okresie wykonywania robót podlegających ograniczeniom 

lub wymaganiom szczególnym w związku z warunkami klimatycznymi; 

♦ zgodność rzeczywistych warunków geotechnicznych z ich opisem w dokumentacji projektowej; 

♦ dane dotyczące czynności geodezyjnych (pomiarowych) dokonywanych przed i w trakcie wykony-

wania robót; 

♦ dane dotyczące sposobu wykonywania zabezpieczenia robót; 



♦ dane dotyczące jakości materiałów; 

♦ inne istotne informacje o przebiegu robót. 

Propozycje, uwagi i wyjaśnienia Wykonawcy, wpisywane do dziennika budowy będą przedłożone 

Inspektorowi Nadzoru do ustosunkowania się. 

Decyzje Inspektora Nadzoru wpisane do dziennika budowy Wykonawca podpisuje z zaznaczeniem ich 

przyjęcia lub zajęciem stanowiska. 

Wpis projektanta do dziennika budowy obliguje Inspektora Nadzoru do ustosunkowania się. Projektant 

nie jest jednak stroną kontraktu i nie ma uprawnień do wydawania poleceń Wykonawcy robót. 

 

6.5.2. Księga obmiaru 

Księga obmiaru stanowi dokument pozwalający na rozliczenie faktycznego postępu każdego z ele-

mentów robót. Obmiary wykonanych robót przeprowadza się w jednostkach przyjętych w kosztorysie 

ofertowym i wpisuje do księgi obmiaru. 

 

6.5.3. Pozostałe dokumenty budowy 

Do dokumentów budowy zalicza się również: 

pozwolenie na realizację zadania budowlanego; 

protokoły przekazania placu budowy; 

umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy cywilno-prawne; 

protokoły odbioru robót; 

protokoły z narad i ustaleń; 

korespondencję na budowie. 

 

6.5.4. Przechowywanie dokumentów budowy 

Dokumenty budowy będą przechowywane na placu budowy w miejscu odpowiednio zabezpieczonym. 

Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe odtworzenie w 

formie przewidzianej prawem. 

Wszelkie dokumenty budowy będą zawsze dostępne dla Inspektora Nadzoru i przedstawienie do 

wglądu na życzenie Zamawiającego. 

 

7. OBMIAR ROBÓT 

Obmiar robót – opis robót w kolejności technologicznej ich wykonania oraz podstaw do ustalania cen 

jednostkowych robót lub jednostkowych nakładów rzeczowych, z podaniem ilości jednostek obmiaro-

wych robót, opracowany po wykonaniu robót na podstawie książki obmiaru 

Obmiar robót będzie określać faktyczny zakres wykonywanych robót w jednostkach ustalonych w 

kosztorysie ofertowym. 

Obmiaru robót dokonuje Wykonawca po pisemnym powiadomieniu Inspektora Nadzoru o zakresie 

obmierzanych robót i terminie obmiaru. 

Wyniki obmiaru będą wpisane do księgi obmiaru. Jakikolwiek błąd lub przeoczenia (opuszczenie) w 

ilościach podanych w kosztorysie ofertowym lub SST nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku ukończe-

nia wszystkich robót. 

 



7.2. Urządzenia i sprz ęt pomiarowy 

Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy, stosowany w czasie obmiaru robót muszą być zaakcepto-

wane przez Inspektora Nadzoru. 

Urządzenia i sprzęt pomiarowy zostaną dostarczone przez Wykonawcę. Jeżeli urządzenia te lub 

sprzęt wymagają badań atestujących to Wykonawca powinien posiadać ważne świadectwa legalizacji. 

Wszystkie urządzenia pomiarowe muszą być przez Wykonawcę utrzymywane w dobrym stanie, w 

całym okresie trwania robót. 

 

7.3. Czas przeprowadzenia obmiaru 

Obmiary będą przeprowadzone przed odbiorem robót zanikających i ulegających zakryciu lub osta-

tecznym odbiorem robót, a także w przypadku występowania dłuższej przerwy w robotach i zmiany 

Wykonawcy robót. 

Obmiar robót zanikających przeprowadza się w czasie ich wykonywania. Obmiar robót ulegających 

zakryciu przeprowadza się przed ich zakryciem. 

Roboty pomiarowe do obmiaru oraz nieodzowne obliczenia będą wykonane w sposób zrozumiały i 

jednoznaczny. 

Wymiary skomplikowanych powierzchni lub objętości będą uzupełnione odpowiednimi szkicami 

umieszczonymi na karcie księgi obmiaru. W razie braku miejsca szkice mogą być dołączone w formie 

oddzielnego załącznika do księgi obmiaru, którego wzór zostanie uzgodniony z Inspektorem Nadzoru. 

 

8. ODBIÓR ROBÓT 

8.1. Rodzaje odbiorów robót 

W zależności od ustaleń odpowiednich SST, roboty podlegają następującym etapom odbioru: 

odbiorowi robót zanikających i ulegających zakryciu; 

odbiorowi ostatecznemu; 

odbiorowi pogwarancyjnemu. 

 

8.2. Odbiór robót zanikaj ących i ulegaj ących zakryciu 

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości wykonywa-

nych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. 

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie umożliwiającym wykona-

nie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego postępu robót. 

Odbioru robót dokonuje Inspektor Nadzoru. Gotowość danej części robót do odbioru Wykonawca 

zgłasza wpisem do dziennika budowy z jednoczesnym powiadomieniem Inspektora Nadzoru. Odbiór 

powinien być przeprowadzony niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia 

wpisem do dziennika budowy i powiadomieniem o tym fakcie Inspektora Nadzoru. 

Ilość i jakość robót ulegających zakryciu ocenia Inspektor Nadzoru na podstawie dokumentów zawie-

rających wyniki prób ciśnieniowych w oparciu o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji z dokumen-

tacją projektową, SST, uprzednimi ustaleniami. 

W przypadku stwierdzenia odchyleń od przyjętych wymagań i innych wcześniejszych ustaleń Inspek-

tor Nadzoru ustala zakres robót poprawkowych lub podejmuje decyzje dotyczące zmian i korekt. W 

wyjątkowych przypadkach podejmuje decyzję dokonania potrąceń. 



Przy ocenie odchyleń i podejmowaniu decyzji o robotach poprawkowych lub robotach dodatkowych 

Inspektor Nadzoru uwzględnia tolerancje i zasady odbioru podane w SST dotyczące danej części 

robót. 

 

8.3. Odbiór ostateczny robót 

Odbiór ostateczny polega na końcowej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu do ich 

ilości, jakości i wartości. 

Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru ostatecznego powinna być stwierdzona przez 

Wykonawcę wpisem do dziennika budowy z bezzwłocznym powiadomieniem na piśmie o tym fakcie 

Inspektora Nadzoru. 

Odbiór ostateczny robót nastąpi w terminie ustalonym w warunkach kontraktu. 

Odbioru ostatecznego robót dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego w obecności Inspek-

tora Nadzoru i Wykonawcy. Komisja odbierająca roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie 

przedłużonych dokumentów, wyników i pomiarów, oceny wizualnej oraz zgodności wykonania robót z 

dokumentacją projektową, przedmiarem robót i SST. 

W toku odbioru ostatecznego robót komisja zapozna się z realizacją ustaleń przyjętych w trakcie od-

biorów robót zanikających i ulegających zakryciu, zwłaszcza w zakresie wykonania robót uzupełniają-

cych i robót poprawkowych. 

W przypadku niewykonania wyznaczonych robót poprawkowych lub robót uzupełniających wykończe-

niowych, komisja przerwie swoje czynności i ustali nowy termin odbioru ostatecznego. 

W przypadku stwierdzenia przez komisję, że jakość wykonywanych robót w poszczególnych etapach 

nieznacznie odbiega od wymaganej dokumentacją projektową i SST, z uwzględnieniem  tolerancji i nie 

ma większego wpływu na cechy eksploatacyjne instalacji sanitarnychi, komisja dokona potrąceń, oce-

niając pomniejszoną wielkość wykonanych robót w stosunku do wymagań przyjętych w dokumentach 

kontraktowych. 

 

8.4. Dokumentacja odbioru ostatecznego robót 

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru ostatecznego robót jest protokół odbioru ostatecz-

nego robót sporządzony wg wzoru ustalonego przez Zamawiającego. 

Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące dokumenty: 

♦ dokumentację projektową z naniesionymi zmianami; 

♦ szczegółowe specyfikacje techniczne; 

♦ uwagi i zalecenia Inspektora Nadzoru, zwłaszcza przy odbiorze robót zanikających i ulegających 

zakryciu i udokumentawanie wykonania zaleceń; 

♦ dzienniki budowy i księgi obmiaru; 

♦ wyniki prób ciśnieniowych zgodne z SST i PZJ; 

♦ atesty jakościowe wbudowanych materiałów; 

♦ opinię technologiczną sporządzoną na podstawie wszystkich wyników badań i pomiarów załączo-

nych do dokumentów odbioru, a wykonywanych zgodnie z PZJ i SST; 

♦ sprawozdanie techniczne; 

♦ inne dokumenty wymagane przez Zamawiającego. 



 

Sprawozdanie techniczne powinno zawierać: 

♦ zakres i lokalizację wykonywanych robót; 

♦ wykaz wprowadzonych zmian w stosunku do dokumentacji projektowej przekazanej przez Zama-

wiającego; 

♦ uwagi dotyczące realizacji robót; 

♦ datę rozpoczęcia i zakończenia robót; 

 

W przypadku, gdy wg komisji, roboty pod względem przygotowanie dokumentacyjnego nie będą go-

towe do odbioru ostatecznego, komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny termin 

odbioru ostatecznego robót. 

Wszystkie wykazane przez komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające zostaną zapisane w proto-

kole odbioru aktualnego. 

Termin wykonania robót poprawkowych i robót uzupełniających wyznaczy komisja. 

 

8.5. Odbiór pogwarancyjny 

Odbiór pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robót związanych z usunięciem wad stwierdzo-

nych przy odbiorze ostatecznym i zaistniałych w okresie gwarancyjnym. 

Odbiór pogwarancyjny będzie dokonany na podstawie oceny wizualnej budowli  

z uwzględnieniem  zasad odbioru ostatecznego. 

 

9. PODSTAWA PŁATNO ŚCI 

 

9.1. Ustalenia ogólne 

Podstawą płatności jest ocena jednostkowa, skalkulowana przez Wykonawcę za jednostkę obmiarową 

ustaloną dla danej pozycji kosztorysu ofertowego. 

Cena jednostkowa pozycji będzie uwzględniać wszystkie czynności, wymagania i badania składające 

się na jej wykonanie. 

Cena jednostkowa będzie obejmować: 

♦ robociznę bezpośrednią; 

♦ wartość zużytych materiałów wraz z kosztami zakupu; 

♦ wartość pracy sprzętu wraz z kosztami jednorazowymi (sprowadzenie sprzętu na plac budowy i z 

powrotem, montaż i demontaż na stanowisku pracy); 

♦ koszty pośrednie, w skład których wchodzą: place personelu i kierownictwa budowy, pracowników 

nadzoru i laboratorium, koszty urządzenia i eksploatacji zaplecza budowy (w tym doprowadzenia 

energii i wody, budowa dróg dojazdowych itp.), koszty dotyczące oznakowania robót, wydatki doty-

czące bhp, usługi obce na rzecz budowy, opłaty za dzierżawę placów i bocznic, ekspertyzy dotyczące 

wykonanych robót, ubezpieczenia oraz koszty zarządu przedsiębiorstwa Wykonawcy; 

♦ zysk kalkulacyjny zawierający ewentualne ryzyko Wykonawcy z tytułu innych wydatków mogących 

wystąpić w czasie realizacji robót i w okresie gwarancyjnym; 

♦ podatki obliczane zgodnie z obowiązującymi przepisami. 


