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PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY

Dot. zamierzenia inwestycyjnego pn.:
ZAPROJEKTOWANIE | WYBUDOWANIE BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM | CZESCIA UStUGOWA
W PARTERZE (ZtOBEK), NA I PIETRZE (BIURA DYREKCJI MIEJSKIEJ BIBLIOTEKI
PUBLICZNEJ). WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU | PRACAMI
TOWARZYSZACYMI W TYM ROZBIORKA BUDYNKU BIUROWEGO TYPU LIPSK.
Adres:
ul.Kossutha 7 w Katowicach, dz. nr 58/14, 59/7 k.m. 43
oraz 10/2, 3/11 k.m. 44, obreb Srédmieécie - Zateze

Zamawiajacy:
KATOWICKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.
UL. KRASINSKIEGO 14
40-019 KATOWICE

Oznaczenia przedmiotu zaméwienia wg Wspdlnego Stownika Zamowien (CPV):
45.11.00.00-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektéw budowlanych;
roboty ziemne
45.20.00.00-9 Roboty w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw
budowlanych lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii Ilgdowej i wodnej
45.21.13.40-4 Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego
71.22.00.00-6 Ustugi projektowania architektonicznego
45.10.00.00-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45.23.00.00-8 Roboty budowlane w zakresie budowy rurociggow, linii
komunikacyjnych i elektroenergetycznych
45.23.31.20-6 Roboty w zakresie budowy drég
77.21.14.00-6 Ustugi wycinania drzew
77.21.16.00-8 Sadzenie drzew
45.11.12.91-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

Opracowanie:
mgr inz. arch. Mariusz HyliAski
mgr inz. arch. Agnieszka Kwiatek

Data:
Grudzien 2021
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1 CZESC OPISOWA:

1. Opis ogdiny przedmiotu zamdwienia

1.1 Zakres rzeczowy

Przedmiotem zamdwienia jest realizacja inwestycji w miejscu wyburzenia istniejgcego budynku
biurowego, przygotowanie terenu pod budowe oraz zaprojektowanie i budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego sktadajacego sie z trzech oddylatowanych od siebie segmentéw a, b, ¢ z garazem
podziemnym i czeScig ustugowa w parterze (ztobek) oraz na | pietrze (biura dyrekcji Miejskiej Biblioteki
Publicznej) wraz z budowa wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z miejscami postojowymi
naziemnymi, dojSciami i dojazdami do budynku, urzadzeniem terenu wokét budynku (mata
architektura), budowg przytaczy i instalacji zewnetrznych, przebudows istniejgcych sieci kolidujgcych
z inwestycjg, przy ul. Kossutha 7 w Katowicach.

W zakresie zamdwienia jest rdwniez wykonanie wizualizacji, uzyskanie niezbednych decyzji i opinii
w tym decyzji pozwolenia na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie oraz petnienie nadzoru
autorskiego jak rowniez powykonawcze pomiary wszystkich powierzchni w budynku oraz na zewnatrz,
sieci i przytacz, sporzadzone i zaparafowane przez uprawnionego geodete.

1.2 Lokalizacja

Teren objety planowang inwestycjg potozony jest w Katowicach, przy ul.Kossutha na dziatkach
nr dz. nr 58/14, 59/7, k.m.43 oraz 10/2, 3/11 k.m. 44, obreb Srédmieécie — Zateze.

taczna powierzchnia terenu inwestycji to ok 6400m?2.

Dla przedmiotowego zatozenia zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy (LODWZ - 0046/2021)
z dnia 29.03.2021r.

Zamawiajgcy — Katowickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. os$wiadcza, ze jest
wtascicielem (nr dz. nr 58/14, 59/7, k.m.43 oraz 10/2, k.m. 44), badz uzytkownikiem wieczystym (3/11
k.m. 44) nieruchomosci i posiada prawo do dysponowania nig na cele budowlane. Dla przedmiotowej
nieruchomosci prowadzone sg ksiegi wieczyste o numerach:

- KA1K/00149171/7,

- KA1K/00075638/9.

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Nieruchomos$¢ gruntowa znajduje sie po wschodniej stronie ulicy Kossutha, na dziatkach
nrdz.nr58/14,10/2,59/7, 3/11. Na dziatce 58/14 zlokalizowany jest obecnie nieuzytkowany budynek
biurowy typu Lipsk wraz z infrastrukturg towarzyszaca, przeznaczony do rozbiérki.

(Decyzja RBDEC —0808/2018 a dnia 29.06.2018 r., zgtoszenie prac rozbiérkowych z dnia 25.09.2020)
W ramach rozbiérki, Wykonawca winien przeja¢ obowigzki kierownika rozbidrki i na wtasny koszt
usunac¢ wszystkie ruchomosci znajdujace sie w pomieszczeniach w budynku.

Budynek ten jest jednym z trzech identycznych budynkéw po tej stronie ulicy. Dwa pozostate
sg uzytkowane zgodnie ze swoim przeznaczeniem. W podtnocnej czesci inwestycji znajduje sie
utwardzony plac parkingowy z pasem zieleni nieurzadzone;j.

Od wschodniej strony teren inwestycji sgsiaduje z niezagospodarowanym obszarem zielonym,
porosnietym czesciowo drzewami i krzewami.

2.1 Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

Prace rozbidrkowe istniejgcego budynku biurowego nalezy prowadzi¢ z zachowaniem warunkow
wynikajgcych z rozporzadzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 2 kwietnia 2004r.
w sprawie sposobdéw i warunkéw bezpiecznego uzytkowania i usuwania wyrobdéw zawierajgcych
azbest (Dz. U.z 2004 r. Nr 71, poz. 649) i zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z dnia
14 pazdziernika 2005 r. w sprawie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy przy zabezpieczaniu i usuwaniu
wyrobow zawierajgcych azbest oraz programu szkolenia w zakresie bezpiecznego uzytkowania takich
wyrobow (Dz.U. z 2005 r. Nr 216, poz. 1824.)
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Budowa budynku mieszkalnego oraz prace z nig zwigzane nie zaliczajg sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko.

2.2 Uwarunkowania w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Teren realizacji inwestycji nie podleca ochronie w swietle przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

2.3 Uwarunkowania geologiczne

Wg informacji zawartej w Warunkach Zabudowy, przedmiotowy teren lezy poza terenem gérniczym w
rozumieniu art. 6 ust.1 pkt 15 ustawy z dnia 09.czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze.

Przed opracowaniem projektu budowlanego Wykonawca winien wykonaé¢ niezbedne badania
geologiczne dla terenu inwestycji, a w razie koniecznosci opracowaé¢ dokumentacje geologiczno-
inzynierska z okresleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdw.

Budynek nalezy zaprojektowac¢ jako podpiwniczony, z lokalizacja garazu podziemnego oraz
pomieszczen technicznych na kondygnac;ji -1.

2.4 Uwarunkowania zwigzane z istniejacg szatg roslinng

W duzej czesci dziatka jest zagospodarowana - zabudowana budynkiem z powierzchnig utwardzong
(chodniki, parking). Zielen obejmuje krzewy, trawniki oraz zielen wysokg zlokalizowang gtéwnie od
strony pétnocnej i wschodniej.

Wykonawca zobowigzany bedzie do sporzadzenia inwentaryzacji zieleni oraz uzyskania wszelkich
koniecznych uzgodnien i decyzji w zakresie zagospodarowania / wycinki zieleni w imieniu
Zamawiajgcego zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody.

2.5 Infrastruktura istniejaca
W ulicy Kossutha zlokalizowane sg sieci:
- kanalizacji sanitarnej
- kanalizacji deszczowej
- wodociggowa
- teletechniczna
- energetyczna
- cieptownicza

2.6 Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

2.6.1. Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Przedmiotem inwestycji, poza pracami rozbiérkowymi, jest zaprojektowanie i budowa budynku
mieszkalno-ustugowego, wielorodzinnego z jedng kondygnacjg podziemng, przeznaczong na garaz
wielostanowiskowy. Kondygnacja podziemna winna by¢ dopasowana do ksztattu dziatki
z wiekszym obrysem niz kondygnacje naziemne.

Czes¢ ustugowa — kondygnacja parteru — przeznaczona na ztobek 3 oddziatowy oraz 1 pietro —
przeznaczone na biura Dyrekcji Miejskiej Biblioteki Publicznej, wyzsze kondygnacje przeznaczone na
mieszkania dedykowane w duzej mierze duzym rodzinom.

Planowana inwestycja przewiduje ok. 75 lokali mieszkalnych oraz ok. 170 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, obliczanych wg ponizszego klucza:

A) dla lokali ustugowych:

-3 mp / 100m2 powierzchni ustugowej (biurowej)

- 0,05 mp / 1 dziecko w ztobku

B) dla lokali mieszkalnych:

- 1.25 mp / mieszkanie M1, M2

- 2 mp / mieszkanie M3
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- 2,5 mp / mieszkanie M4, M5

2.6.2 Przewidywane powierzchnie
- powierzchnia terenu inwestycji ok 6400 m?
- powierzchnia biologicznie czynna min 25%
- powierzchnia zabudowy 1250-1350 m?
- powierzchnia uzytkowa mieszkan ok 5600 m? (szczegétowe wymagania wg pkt. 3.2.1)
- powierzchnia parkingu podziemnego ok 3300-3400 m?
- powierzchnia ustugowa (ztobek oraz biura) ok 1600 m?

3. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu lub zakres robét budowlanych

3.1 Warunki dotyczace zagospodarowania terenu

Projektowane zagospodarowanie terenu nalezy dostosowaé do istniejgcego uksztattowania dziatki.
Dla kondygnacji garazowej nalezy zapewni¢ obudowang i zadaszong rampe zjazdowa
z oznakowaniem, oraz, w razie koniecznosci, odpowiednig sygnalizacje Swietlna.

Nalezy zapewnic droge pozarowg, tatwy dostep do wejs¢ i klatek schodowych oraz miejsc postojowych.
Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych oraz miejsca przygotowane do
montazu stacji do tadowania samochodéw elektrycznych.

3.1.1 Wymagany standard zagospodarowania terenu
Wymagany standard zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé¢ do wymogéw obowigzujacych
w decyzji o warunkach zabudowy, przepisach Prawa Budowlanego oraz wytycznych Zamawiajgcego.

3.1.2 Dostep do drogi publicznej, drogi, ciagi piesze

Projektowang inwestycje nalezy skomunikowac¢ z ulicg Kossutha poprzez budowe dwdch zjazdéw
na teren dziatki. Prace zwigzane z infrastrukturg techniczng nalezy realizowaé w oparciu o wytyczne
i uzgodnienia oraz wszelkie wyjasnienia je uscislajgce na etapie projektowania i pod warunkiem
uzgodnienia przedmiotowego projektu wykonanego w oparciu o obowigzujace przepisy, w Miejskim
Zarzadzie Ulic i Mostéw w Katowicach.

Przewidywana powierzchnia drég i chodnikéw to ok 3400 m? Nawierzchnia z kostki betonowe;j
gr 8 cm zréznicowanej ksztattem i kolorem, nawierzchnia asfaltowa lub beton drogowy, krawezniki
betonowe. Nalezy zaprojektowaé odpowiednig nosnos¢ nawierzchni w zaleznosci od jej charakteru
i przeznaczenia.

Ciagi komunikacyjne przeznaczone wytacznie do ruchu pieszego nalezy projektowac z kostki betonowej
zrdznicowanej ksztattem i kolorem lub ptyt betonowych. Zagospodarowanie wéd opadowych wg
wytycznych Katowickich Wodociggéw S.A. w obrebie wtasnej dziatki nie zaktdcajac stosunkdéw
wodnych na gruntach sasiednich z mozliwoscia odprowadzenia nadmiaru wdéd deszczowych do
kolektora deszczowego ¢ 1400mm w ul.Kossutha. Wokat budynku stosowac opaske zwirows.

3.1.3 Wymagana ilos¢ miejsc parkingowych
Nalezy przewidzie¢ fgcznie ok 170 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych.

Nalezy przyjac:
- 1,25 stanowiska postojowego przypadajgcego na mieszkania typu M1 i M2
- 2,00 stanowiska postojowe przypadajgce na mieszkania typu M3
- 2,50 stanowiska postojowe przypadajgce na mieszkanie typu M4
- 3,00 stanowiska postojowe przypadajace na 100m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych (biurowej)
- 0,05mp / 1 dziecko uczeszczajgce do przedszkola / ztobka
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Nalezy przewidzie¢ oraz odpowiednio oznakowaé miejsca postojowe przeznaczone dla oséb
niepetnosprawnych oraz miejsca przygotowane do montazu stacji do tadowania samochodéw
elektrycznych.

Na parkingach terenowych nalezy zrdznicowac¢ i ponumerowac¢ miejsca postojowe za pomoca
zrdéznicowania nawierzchni (inny rodzaj lub kolorystyka kostki), opcjonalnie po uzyskaniu zgody
inwestora wydzielenie za pomocg malowania oznaczen farbg do betonu. Zaleca sie miejsca postojowe
z kraty betonowej azurowej. Na dziatce nr 3/11 nalezy urzadzi¢ parking terenowy z kontrolg dostepu
(nalezy przewidzieé szlaban otwierany z uzyciem ,pilota” i modutu gsm).

Nalezy przewidzie¢ lokalizacje zieleni wysokiej i niskiej w strukture parkingdw terenowych w celu
unikniecia tzw. wyspy ciepfa oraz uatrakcyjnienia przestrzeni.

3.1.4 Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Projektowane przytgcza i instalacje zewnetrzne:
- elektryczne
- cieptownicze
- wodociggowe
- kanalizacji sanitarnej
- kanalizacji deszczowej
- teletechniczne
- telewizji naziemne;j
- oswietlenie terenu z samoczynnym sterowaniem

Dostawa wody zgodnie z wytycznymi Katowickich Wodociggdédw S.A. z wodociggu ¢ 160mm PE
w ul.Kossutha wg zapewnienia nr WWT/509/2020/SDS/AM z dnia 07.05.2020r. — Katowickie
Wodociagi.

Dostawa energii elektrycznej zgodnie z pismem Tauron Dystrybucja ,,zapewnienie zasilania w energie
elektryczng” TD/OGL/OMP/2021-03-15/000006 z dnia 15.03.2021r.

Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych zgodnie z pismem Katowickich Wodociggéw S.A. do kanalizacji
sanitarnej @ 800 w ul.Kossutha : wg zapewnienia nr WWT/509/2020/SDS/AM z dnia 07.05.2020r. —
Katowickie Wodociagi

Zagospodarowanie wdd opadowych wg wytycznych Katowickich Wodociggéw S.A. we wiasnym
zakresie w obrebie wtasnej dziatki nie zaktécajac stosunkdw wodnych na gruntach sasiednich
z mozliwoscia odprowadzenia nadmiaru wod deszczowych do kolektora deszczowego ¢ 1400mm
w ul.Kossutha poprzez odcinek kanalizacji deszczowej ¢ 315mm, potwierdzajac, ze przepustowosc tego
odcinka bedzie wystarczajaca, z zastosowaniem retencji i kryzy odcinkowej ¢ 100mm. w oparciu
o warunki nr WWT/510/2020/SDS/PM z dnia 28.05.2020r.

Dostawa ciepta zgodnie z informacjg o mozliwosci przytaczenia do sieci cieptowniczej i zapewnienia
dostawy ciepta wydang przez Tauron Ciepto S.A. wg zapewnienia nr RH/W933/PMa-MGu/bN/20050
— Tauron Ciepto z dn. 05.07.2020

Obowigzkiem Wykonawcy bedzie ewentualne zaktualizowanie zapewnien oraz uzyskanie warunkéw
technicznych od dysponentéw medidéw, rowniez dla przebudowy kolidujgcej infrastruktury a takze
poniesienia wszelkich kosztéw zwigzanych z wykonaniem przektadek i uzyskaniem wymaganych
uzgodnien i decyzji.
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3.1.5 Zielen - wycinka, nasadzenia

Powierzchnia biologicznie czynna to min 25% terenu inwestycji.

Teren nalezy urzadzi¢ zielenig nisky, Sredniowysokg i wysoka. Roslinnos¢ dopasowad
do aktualnych warunkéw gruntowo wodnych z uwzglednieniem wymagan roslin
co do nastonecznienia, zyznosci gleby oraz wilgotnosci podfoza gruntowego.

Trawniki wysiewane lub z rolki. Projekt zieleni wykonaé z uwzglednieniem wymaganych nasadzen
bedacych jednym z wymogdéw pozwolenia na wycinke istniejgcych drzew. Nalezy unika¢ nasadzen
zieleni wysokiej na istniejgcych i projektowanych sieciach i przytagczach. Nalezy zaprojektowac
i wykonac system nawodnienia automatycznego terendéw zielonych z wykorzystaniem wod opadowych
pochodzacych z terenu inwestycji.

Zgodnie ze strategiag KTBS oraz Miasta Katowice nalezy zadbac¢ o bogate nasadzenia (nie tylko te
wymagane decyzjg o wycinke) zaréwno zieleni wysokiej jak i niskiej oraz likwidacje tzw. wysp ciepta
(nalezy wples$é mozliwie duzg ilos¢ zieleni, w tym drzew, pomiedzy stanowiska postojowe na parkingu
terenowym). Nalezy zapewnié mozliwie duzg powierzchnie azurowg (np. stanowiska postojowe) w celu
umozliwienia naturalnego wsigkania woéd opadowych w teren oraz zmaksymalizowania powierzchni
zielonych.

3.1.6 Elementy matej architektury
W sktad elementéw matej architektury wchodza:
- tawki (drewniane z oparciem)
- kosze na Smieci (przy placu zabaw, na terenie rekreacyjnym oraz przy chodnikach)
- stojaki na rowery / wiaty na rowery
- ogrodzenia
- murki oporowe
- o$wietlenie terenu

Elementy matej architektury stosowac jednego producenta i jednej serii po uzyskaniu zgody Inwestora.
Stosowaé elementy z materiatow trwatych, prezentujagcych wysokie walory estetyczne oraz
jakosciowe. Nalezy stosowalé elementy zagospodarowania z materiatow trwatych i odpornych
na zniszczenie. W miejscach rekreacyjnych (plac zabaw, taweczki itp.) nalezy przewidzieé
zagospodarowanie zielenig o wysokich walorach estetycznych, zardwno niska jak i wysoka.

3.1.7 Miejsca gromadzenia odpaddéw statych

Wielkos¢ pomieszczern do gromadzenia odpaddéw nalezy dostosowaé do ilosci oraz wielkosci
pojemnikédw na odpady z uwzglednieniem segregacji oraz ich okresowego oprdzniania. Nalezy
przewidzie¢ wydzielone miejsce lub pomieszczenie przeznaczone na okresowe sktadowanie odpadéw
wielkogabarytowych. Nalezy przewidzie¢ swobodny dojazd stuzb porzagdkowych w miejsce
gromadzenia odpaddéw w celu ich wywozu. Pomieszczenie/pomieszczenia gromadzenia odpaddw
nalezy lokalizowac¢ na kondygnacji parteru z bezposrednim dostepem z zewnatrz.

Do miejsca gromadzenia odpadéw wewnatrz budynku nalezy zapewni¢ dostep
z zewnatrz za pomocg drzwi o szerokosci zezwalajacej na swobodne oprdéznianie pojemnikéw przez
odpowiednie stuzby. Wejscie to powinno by¢ zadaszone zgodnie z wymaganiami Warunkéw
Technicznych. Drzwi wejsciowe nalezy wyposazy¢ w rygiel magnetyczny z kontrolg dostepu.
Pomieszczenie wyposazy¢ w odbojniki na Scianach wewnetrznych i na zewnetrznych zapobiegajgce
obiciom $cian oraz elewacji. Sciany oraz posadzki pomieszczeri na odpady zmywalne, pomieszczenie
wyposazone w punkt czerpalny wody i kratke sciekowa z zaworem antyzapachowym.

Dopuszczamy mozliwos¢ lokalizacji wiaty Smietnikowej na zewngatrz budynku i mozliwos¢ stosowania
pojemnikéw poétpodziemnych.

Nalezy przewidzie¢ niezalezne lub wydzielone miejsca gromadzenia odpadodw dla lokali uzytkowych.
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3.1.8 Plac zabaw

Nalezy stosowa¢ elementy tego samego producenta zwracajgc szczegbélng uwage
na wymagane strefy bezpieczenstwa dla poszczegdlnych urzadzen oraz sposéb zakotwienia
elementow zabawowych. Strefy bezpieczeristwa nie mogg zachodzi¢ na siebie.

Wszystkie urzadzenia atestowane. Nalezy projektowac urzadzenia przeznaczone
dla zréznicowanych grup wiekowych dzieci. Nalezy stosowac elementy z materiatéw trwatych i
odpornych na zniszczenie. Zestawy zabawowe i urzgdzenia drewniane, zréznicowane.

Nawierzchnia placu zabaw wylewana z granulatu gumowego, o parametrach uwzgledniajgcych
wymagane  strefy  bezpieczenstwa  zastosowanych  urzadzen.  Nawierzchnia  odporna
na promieniowanie uv, odporna na odksztafcenia, o wysokiej odpornosci
na scieranie. Kolorystyke nalezy uzgodnié z Inwestorem.

Poza urzadzeniami zabawowymi nalezy przewidzie¢ — wygrodzenie placu zabaw ogrodzeniem
o wysokosci min. 1,2m. z furtkg zamykang na klucz, taweczki, kosze na $mieci oraz regulamin placu
zabaw. Nalezy przekaza¢ Inwestorowi Dziennik Obiektu. (Dziennik Ustaw z 2003 r. Nr 120, poz. 1134
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego).
Na catej powierzchni placu zabaw nie dopuszcza sie wystajgcych elementéw betonowych, kamiennych
itp. stanowigcych zagrozenie dla uzytkownikéw, w tym kraweznikdw betonowych. Obrzeza betonowe
dopuszcza sie  jedynie jako element oddzielajgcy teren  zielony placu  zabaw
od pozostatego terenu dziatki. Obrzeza betonowe stosowaé jako ,zatopione” — zréwnane
z sgsiadujgcymi terenami zielonymi.

W ramach terenu placu zabaw i placu rekreacyjnego nalezy zlokalizowac tawki z oparciem oraz kosze
na smieci.

3.1.9 Tarasy terenowe i ogrodzenia

Tarasy terenowe przeznaczone dla ztobka wykonczy¢ z materiatéw antyposlizgowych i bezpiecznych,
dobrej jakosci.

Nalezy przewidzie¢ wydzielony oraz ogrodzony teren przylegty do pomieszczen ztobka,
z bezposrednim potgczeniem z sal ztobkowych przeznaczonych dla dzieci. Ogrodzenia stalowe,
malowane proszkowo lub ocynkowane, o wysokosci ok. 1,5m. Doktadny przebieg ogrodzen nalezy
uzgodnié z Inwestorem.

3.1.10 System monitoringu czesci wspdlnych i ogélnodostepnych

Nalezy wyposazy¢ inwestycje w kompletny system monitoringu wewnetrznego i zewnetrznego
z rejestratorem i przekazem sygnatu.

Nalezy przewidzie¢ kamery w garazu podziemnym, komunikacji ogdlnej, przy wejsciach do budynku,
przy wejsciach do wind oraz w windach. Ich doktadng lokalizacje, ilo$¢ oraz pozostate szczegdty nalezy
uzgodnié z Inwestorem na etapie projektu technicznego.

3.2 Warunki dotyczace rozwiagzan architektonicznych

Realizowana inwestycja dla Katowickiego TBS winna by¢ zgodna z niniejszym programem funkcjonalno
uzytkowym, przepisami prawa oraz wiedzy technicznej oraz wydanymi warunkami zabudowy.
Planowa inwestycja, na ktérg otrzymano decyzje o warunkach zabudowy, sktada sie z budynku
3 segmentowego (segmenty oddylatowane od siebie), z garazem podziemnym (1 poziom) i czescig
ustugowa w parterze i na 1 pietrze. Srodkowy segment nizszy (7 kondygnacyjny, wycofany wzgledem
lica $ciany segmentéw skrajnych), boczne wyzsze (10 kondygnacyjne o szerokosci 12-13m). taczna
szeroko$¢ budynku to 68-72m. Wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej to 32-35m
dla segmentéw skrajnych oraz 23-25m dla segmentu Srodkowego. Nieprzekraczalng linie zabudowy
okreslono w odlegtosci 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul.Kossutha. Przewiduje sie wysokosc
pomieszczen kondygnacji ustugowych min.3 m w Swietle. Nalezy ponadto przewidzieé przestrzen sufitu
podwieszonego w celu bezkolizyjnego przeprowadzenia instalacji. Sufit rastrowy.

Wysokos¢ wyzszych kondygnacji (mieszkalnych)to ok. 260 cm w Swietle.
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3.2.1 Program uzytkowy wraz ze wskaznikami powierzchniowymi i okresleniem wielko$ci mozliwych
przekroczen
Powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych nalezy oblicza¢é w stanie wykonczonym.

Na kondygnacji podziemnej (-1) nalezy przewidzie¢ garaz wielostanowiskowy dla ok. 110 samochoddéw
osobowych, pomieszczenia techniczne oraz duzg rowerownie, wyposazong w stojaki oraz wieszaki na
rowery, dodatkowo nalezy przewidzie¢ dodatkowe wieszaki nascienne, sktadane, przy stanowiskach
postojowych przylegajgcych do Sciany. (Wieszaki stalowe, czarne, na 3 rowery, max. obcigzenie 50kg.)

W parterze nalezy przewidzie¢ ztobek 3 oddziatowy na 90 dzieci o powierzchni ok. 700 m2, miejsca
gromadzenia odpadéw dla catego budynku, komunikacje ogdlng, na 2 kondygnacji naziemnej biura
dyrekcji Miejskiej Biblioteki Publicznej o powierzchni ok. 850-900 m2 w miare mozliwosci z niezaleznym
wejsciem przeznaczonym tylko dla dyrekcji.

Pozostate kondygnacje nalezy przeznaczy¢ na funkcje mieszkalne o strukturze:

mieszkania 2 pokojowe — ok. 13 % o powierzchni 45-55 m2

mieszkania 3 pokojowe — ok. 48 % o powierzchni 55-75 m2

mieszkania 4 pokojowe — ok. 31 % o powierzchni 75-90 m2

mieszkania 5 pokojowe — ok. 8 % o powierzchni 90-125 m2

Nalezy przewidzie¢ min. 3 mieszkania dla osoby niepetnosprawnej oraz rozwigzania techniczne
zapewniajgce dostep do budynku dla oséb niepetnosprawnych, bez koniecznosci stosowania
zewnetrznych windy czy platform schodowych.

Dopuszcza sie wahania powyzszych wartosci w zakresie +- 5%
Odstepstwo od niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego dopuszczalne jest jedynie za pisemng
zgodga Inwestora.

3.2.2 Wytyczne architektoniczne dotyczace rozwigzan projektowych oraz robét wykonczeniowych
wewnetrznych i zewnetrznych

Prace projektowe oraz realizacyjne powinny by¢ prowadzone z uwzglednieniem wytycznych zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju w sprawie standardéw dotyczacych przestrzennego
ksztattowania budynku i jego otocznia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku
oraz lokalizacji przedsiewzie¢ z wykorzystaniem finansowego wsparcia Funduszu Doptat (Poz. 457) oraz
ustawie z dn. 8 grudnia 2006r o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen (Dz.U. z 2018r. poz. 2321).

Inwestycja, na etapie projektowania oraz realizacji, powinna posiada¢ wszystkie opinie
i uzgodnienia oraz by¢ z nimi zgodna w zakresie bezpieczeristwa pozarowego, higieniczno-sanitarnym,
bezpieczenstwa i higieny pracy.

Przyjete rozwigzania architektoniczne i materiatowe powinny uwzglednia¢ rachunek efektywnosci
ekonomicznej inwestycji obejmujgcy koszty realizacji oraz eksploatacji budynku i jego otoczenia.
Rozwigzania architektoniczne i materiatowe winny uwzglednia¢ rachunek efektywnosci ekonomicznej
inwestycji, obejmujacy koszty budowy oraz eksploatacji budynku jak réwniez zapisy zawarte
w decyzji o warunkach zabudowy oraz niniejszym PFU.

Uzyte materiaty i detale architektoniczne winny zagwarantowac trwatosc i estetyke.

Dobodr urzadzen przeciwpozarowych i innych urzadzen stuzgcych bezpieczenstwu pozarowemu,
dostosowany do wymagan wynikajgcych z przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej
i przyjetych scenariuszy pozarowych, z podstawowg charakterystyka tych.
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Pomieszczenia mieszkalne, biurowe oraz ztobka nalezy zaprojektowac i wybudowa¢ w standardzie
»pod klucz”.

Przez ,,standard pod klucz” rozumie sie wykonanie w obiekcie co najmniej prac obejmujacych:

- montaz Scian dziatowych,

- montaz drzwi wejsciowych oraz wewnetrznych,

- montaz okien z parapetami,

- wykonanie wszystkich instalacji (elektrycznej, grzewczej wraz z grzejnikami, wodno-kanalizacyjnej z
biatym montazem, wentylacyjnej),

- wykonanie wylewek, montaz paneli podtogowych, wykoriczenie ptytkami ceramicznymi / gresowymi,
montaz listew wykonczeniowych,

- otynkowane $cian i sufitdw, wykonczenie ich tynkami przygotowanymi do malowania wraz z
dwukrotnym pomalowaniem farbg akrylowg w kolorze biatym,

- wykonczenie $cian i posadzek pomieszczen higieniczno-sanitarnych ptytkami ceramicznymi /
gresowymi o parametrach okreslonych w PFU wraz z biatym montazem bez koniecznosci umeblowania
lokalu.

3.2.2.1 Elementy zewnetrzne

Budynek ma mieé¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, a w przypadku jesli jest wymagana droga
pozarowa - spetniajgcej wymagania drog pozarowych w zakresie odlegtosci, nosnosci i innych
okreslonych prawem parametrow.

Budynek ma spetnia¢ wymagania w zakresie oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej zgodne
z Warunkami Technicznymi. Nalezy przewidzie¢ tablice podswietlonego numeru policyjnego
na zewnatrz budynku wg standardéw oraz wytycznych KTBS, analogiczne jak na innych realizacjach
tego Inwestora.

Przy gtéwnych wejsciach do budynku nalezy przewidzie¢ uchwyty na flagi. Uchwyty ze stali nierdzewnej
— lokalizacja do ustalenia z Inwestorem. Strefa wejsciowa oswietlona i zadaszona z urzadzeniami
odwadniajgcymi, zapobiegajgcymi oblodzeniu. Wycieraczki wewnetrzne i zewnetrzne z mozliwoscig
ich okresowego czyszczenia.

3.2.2.1.1 lzolacje przeciwwilgociowe
Fundamentowe (przeciwwodne, folia kubetkowa) dostosowaé do panujgcych warunkéw gruntowo-
wodnych.

3.2.2.1.2 Elewacje

Ocieplenie: wetna / styropian zapewniajgce odpowiednie parametry termiczne.

Wykonczenie: preferowane ptyty elewacyjne, w parterach fasady szklane. Na kondygnacjach
ustugowych dopuszcza sie zastosowanie wyprawy tynkarskiej strukturg, ksztattem i kolorem dajgcym
efekt naturalnego kamienia.

Na kondygnacjach mieszkalnych dopuszcza sie wyprawe tynkarskg z podziatami imitujgcymi ptyty
elewacyjne.

Nalezy stosowaé¢ materiaty o podwyzszonej jakosci oraz zwiekszonej odpornosci
na zabrudzenia, plesnie czy grzyby. Kolory jasne, stonowane z akcentami kolorystycznymi, do
uzgodnienia z Inwestorem na etapie projektowania.

3.2.2.1.3 Dach

Forma, nachylenie oraz pokrycie zgodnie z wytycznymi decyzji o warunkach zabudowy.

Nalezy zadbac¢ o wysoka jakos$¢ i szczelno$¢ pokrycia dachowego oraz spadki zapewniajgce bezpieczny
sptyw wody, zgodnie z wymaganiami producenta systemu pokrycia dachowego. W przypadku dachéw
ptaskich wpusty podgrzewane, niezaleznie sterowane, wyposazone w tapacze lisci. Preferowane
pokrycie z membrany dachowe;.

Piony deszczowe wewnetrzne niskoszumowe. Rynny, rury spustowe, obrébki blacharskie, opierzenia
z blachy tytanowo-cynkowej lub stalowej powlekane;.
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Stropodachy zielone nad garazem nalezy odpowiednio zabezpieczy¢é membrang hydroizolacyjng
przeciwkorzenng wraz z pozostatymi warstwami zgodnie z wytycznymi producenta systemu dachdéw
odwréconych. Nalezy dobra¢ odpowiednie parametry systemu w zaleznosci od nawierzchni (dach
zielony, przejazd, droga pozarowa). Nalezy umozliwi¢ naturalny odptyw wéd opadowych oraz ich
retencje.

Pokrycie dachowe ma umozliwi¢ montaz paneli fotowoltaicznych i agregatéw zewnetrznych
klimatyzacji.

3.2.2.1.4 Balkony / zadaszenia

Kazdy lokal mieszkalny powinien posiadaé balkon, loggie lub taras. Minimalna szerokos$¢ balkonu
to 1,4m.

Balkony zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane na tgcznikach termicznych.

Wymagane sg zadaszenia nad nieprzykrytymi balkonami. Dopuszcza sie daszki systemowe szklane,
z pokryciem z blachy tytanowo-cynkowej lub daszki zelbetowe prefabrykowane na tgcznikach
termicznych, po uzgodnieniu z Inwestorem. Nalezy wykona¢ odwodnienie balkonéw w systemie
zamknietym np. typ rynna, rura spustowa.

Zadaszenia nad wejsciami do budynku Zzelbetowe, prefabrykowane na tgcznikach termicznych lub
monolityczne, ewentualnie w lekkiej konstrukcji wykonczonej blachg tytanowo-cynkowa lub szklane
ze szkleniem bezpiecznym z szyby podwadjnej, hartowanej, klejonej.

Zadaszenia nad wejsciami do miejsca gromadzenia odpadéw wg wymagan WT.

Niedopuszczalne sg zadaszenia z poliweglanu.

3.2.2.1.5 Dylatacje
Nalezy stosowac rozwigzania systemowe.

3.2.2.1.6 Zjazd do garazu podziemnego

Przy wjezdzie / wjazdach do garazu i w miejscach gdzie to konieczne nalezy przewidzie¢ odwodnienia
liniowe. Wjazd do garazu podziemnego jezeli bedzie wychodzit poza obrys budynku musi by¢
zadaszony, rampa zjazdowa ryflowana.

Zaleca sie aby przewidzieé wiaczenie zjazdu w bryte budynku aby uzyskac¢ jego zadaszenie oraz $ciany
oraz wyposazy¢ w urzadzenia przechwytujgce wode opadowa i po roztopach s$niegu. W razie
koniecznosci wjazd do garazu wyposazy¢ w odpowiednig sygnalizacje swietlng i oznakowanie. Zjazd
do garazu wykonaé w konstrukcji monolitycznej zelbetowej z wykonczeniem z ryflowaniem
poprzecznym. Dopuszcza sie nawierzchnie zjazdu z kostki brukowej z podniesieniem co drugiego rzedu
0 2 cm i zastosowanie kostki o chropowatej nawierzchni oraz zadaszenie zjazdu.

3.2.2.1.7 Bramy

Bramy garazowe segmentowe przemystowe z modutem gsm, z napedem elektrycznym oraz
z czujnikiem i hamulcem bezpieczenstwa uniemozliwiajgcym opadniecie skrzydta oraz przypadkowe
przygniecenie. Bramy przemystowe, segmentowe, izolowane termicznie. Najazd w bramie wjazdowej
nalezy zabezpieczy¢ katownikiem ocynkowanym. Bramy otwierane automatycznie pilotem
z mozliwoscig awaryjnego otwierania recznego. llo$¢ pilotéw 1 szt. na stanowisko postojowe plus
dodatkowe piloty dla administracji. W przypadku awarii bramy otwieranie z przektadnig taricuchowsa.
System otwierania o przedtuzonej ilosci cykli otwarc i zamknied.

3.2.2.1.8 Okna / $lusarka

Okna i drzwi balkonowe w mieszkaniach wykonane z profili z wysokoudarowego PCV (min.
pieciokomorowe). Zestawy trzyszybowe. Okucia obwiedniowe z regulacjg docisku (trzy ptaszczyzny
regulacji). Uszczelki przylgowe wciskane z EPDM, montowane w skrzydle i oscieznicy. Drzwi balkonowe
z blokadg obrotu klamki. Wszystkie skrzydta wyposazone w system mikrowentylacji, co najmniej jedno
skrzydto w pomieszczeniu uchylne.
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Okna nalezy wyposazy¢ w nawiewniki okienne higrosterowalne z filtrami antysmogowymi (wg
wymagan). Kolor nawiewnikéw dobrany do kolorystyki okna.

Izolacyjnos¢ akustyczna Ra2 zgodna z prawem budowlanym i warunkami technicznymi nie mniejsza
niz 32dB.

W mieszkaniach przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wdzkach okna
balkonowe z obnizonym progiem oraz okna z obnizonymi klamkami.

Okna portefenetre zabezpieczone balustradami zewnetrznymi o konstrukcji i nosnosci zapewniajgce;j
skuteczng ochrone przed wypadnieciem oséb. Wielko$¢ przeswitéw miedzy elementami balustrady
oraz miedzy balustradg a ramg okienng nie moze by¢ wieksza niz 12cm.

W przypadku okien w lokalach mieszkalnych nie dopuszcza sie stosowania kwater nieotwieralnych.
W przypadku okien w lokalach ustugowych / na kl.schodowych nalezy przewidzie¢ sposéb mycia
$lusarki od wewnatrz budynku lub z zewnatrz, bez koniecznosci korzystania ze zwyzki lub innych
urzadzen dziwigowych.

Przy oknach nalezy przewidzie¢ profile przyokienne z pcv w kolorze okna. Szeroko$é¢ korytka 6mm,
profile tracone z siatka z widkna szklanego.

Swietliki / okna oddymiajace / klapy dymowe

Konstrukcja nosna swietlikéw aluminiowa, szklenie bezpieczne z mozliwoscig wyjscia na dach (nalezy
przewidzie¢ schody lub klamry). Profile aluminiowe lakierowane proszkowo.

Okna oddymiajagce o powierzchni czynnej wymaganej przepisami, spetniajgcej warunki
przeciwpozarowe. Okna uruchamiane automatycznie za pomocg sygnatu z czujek dymu, manualnie —
recznie przez operatora za pomocg przycisku oddymiania RPO. Klapy / okna dymowe z mozliwoscig
przewietrzania. W miejscach gdy nie s3 wymagane okna oddymiajace, a architekt nie przewiduje
stosowania dodatkowych $wietlikdw, nalezy przewidzie¢ wyjscie / wyjscia na dach za pomoca
izolowanych wyfazéw systemowych o wymiarach min.80x80cm. wraz z drabing. Nalezy przewidzie¢
wyjscie na dach z kazdego niezaleznego segmentu.

Slusarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe do budynku o szerokosci min 120cm z mozliwoscig zastosowana drzwi
dwuskrzydtowych o szerokosci skrzydta min 100cm w Swietle. Nalezy stosowac drzwi systemowe,
Slusarka aluminiowa, profile lakierowane malowane proszkowo. Drzwi zewnetrzne wyposazone
w elektrozamek, samozamykacz z funkcjg pozostawienia drzwi w pozycji otwartej, zamek barytkowy,
wktadke patentowg okucia klamka-pochwyt oraz zapadke przypodtogowa. Drzwi z zabezpieczeniem
przed mozliwoscig ich Sciggniecia przez osoby niepowotane. Szklenie szybami bezpiecznymi.
Wyposazenie w odbojnik zapobiegajacy obijaniu sie klamki o Sciane, w miejscach gdzie to konieczne.
Goérna krawedz klamki na wysokosci max 110cm, szklane drzwi zewnetrzne i wewnetrzne nalezy
oznaczy¢ kontrastowym elementem.

3.2.2.1.9 Parapety zewnetrzne

Parapety zewnetrzne z blachy tytanowo-cynkowej lub ocynkowanej powlekanej, kolorystyka zgodna
z kolorem $lusarski / stolarki. Parapety wysuniete poza lico $ciany min 4 cm.

Parapety przy wyjsciach na balkony / tarasy z blachy nierdzewnej ryflowanej. Montaz wzmocniony
profilami podparapetowymi.

3.2.2.1.10 Balustrady zewnetrzne, przepierzenia miedzy balkonami

Balustrady przy schodach gtéwnych:

Wysokos¢ oraz wypetnienie ptaszczyzn pionowych zapewniajgce skuteczng ochrone przed
wypadnieciem oséb. Przeswity balustrady wg wymagan obowigzujgcych przepiséw. Balustrady
projektowac o konstrukcji zapobiegajgcej wspinaniu sie po niej dzieci.
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Balustrady ze stali nierdzewnej lub ocynkowanej malowanej proszkowo 2z wypetnieniem
z elementdéw stalowych, szklanych lub innych. Materiat z ktérego wykonane sg balustrady oraz
wypetnienie powinien by¢ trwaty, odporny na uszkodzenia oraz estetyczny.

Wszystkie ostre elementy balustrady nalezy wyoblic.

Balustrady techniczne:
(np. przy schodach technicznych na dach) stalowe, ocynkowane lub systemowe aluminiowe.

Balustrady zewnetrzne:

Balustrady balkonowe / portefenetre wg dokumentacji projektowej.

Wysokos¢ oraz wypetnienie ptaszczyzn pionowych zapewniajgce skuteczng ochrone przed
wypadnieciem osdb. Przeswity balustrady wg wymagan obowigzujacych przepisdw. Balustrady
o konstrukcji zapobiegajgcej wspinaniu sie po niej dzieci.

Balustrady wykonane ze stali nierdzewnej lub ocynkowanej malowanej proszkowo z wypetnieniem
z elementéw petnych np. ptyt widknowo cementowych, szklanych matowych lub innych. Materiat
powinien byc¢ trwaty, odporny na uszkodzenia oraz estetyczny. Wszystkie ostre elementy balustrady
nalezy wyoblic.

Inne rozwigzania balustrad dopuszczalne pod warunkiem uzyskania zgody Zamawiajgcego.

Przepierzenia miedzy balkonami:
Przepierzenia systemowe lub jako wyréb indywidualny, petne, nieprzezierne, na petng wysokosc¢
wygrodzenia. Kolorystyka oraz zastosowany materiat do uzgodnienia.

3.2.2.2 Pomieszczenia ogolnodostepne

3.2.2.2.1 Wymagania ogdlne

Nalezy zapewni¢ dostepnosé¢ dla oséb niepetnosprawnych projektujagc przed i po wejsciu
do budynku pustg przestrzen dla pola manewru wdzka min 1,5x1,5m poza polem otwierania skrzydta
drzwiowego.

Nalezy przewidzie¢ toalete dla gospodarza / ekipy sprzatajgcej oraz pomieszczenie porzadkowe
ze zlewem gospodarczym i ztgczka do weza z ciepta wodga lub podgrzewaczem elektrycznym.

Nalezy przewidzie¢ pomieszczenie na wozki dostepne z komunikacji ogélnej wewnatrz budynku oraz
rowerownie wyposazong w stojaki / wieszaki na rowery (dostep od wewnatrz lub zewnatrz budynku).
Pomieszczenia przynalezne - komorki lokatorskie (dla kazdego mieszkania) w miare mozliwosci
lokalizowa¢ jako pom. gospodarcze / garderoby wewnatrz lokali mieszkalnych. W wyjgtkowych
przypadkach, dla lokali, w ktérych nie jest mozliwe zlokalizowanie takiego pomieszczenia wewnatrz
mieszkania, nalezy przewidzie¢ takie pomieszczenie dostepne z klatki schodowej na kondygnacji
mieszkalnej, w piwnicy lub w odrebnej strefie w budynku zawierajgcej pomieszczenia gospodarcze.
Nalezy dbac¢ o funkcjonalnos¢ pomieszczen, unikaé kolizji drzwi, ksztatt pomieszczen, oswietlenie
naturalne powinny umozliwia¢ optymalng aranzacje pomieszczen wg zasad ergonomii.

W pomieszczeniach z wpustami podtogowymi nalezy stosowac kratki sSciekowe nierdzewne
z zaworami antyzapachowymi.

3.2.2.2.2 Pomieszczenia ogélnodostepne, komunikacja, pomieszczenia gospodarcze oraz techniczne
Pomieszczenia techniczne i gospodarcze nalezy izolowac termicznie i akustycznie od pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Sciany i sufity w pomieszczeniach mokrych wykonczone tynkami
cementowo-wapiennymi wraz z folig w ptynie oraz systemem tasm wtapianych w izolacje w narozach
$cian i posadzek.

W pozostatych tynki gipsowe naktadane maszynowo. Wykoniczenie farbg emulsyjng malowang
dwukrotnie. W pomieszczeniach klatek schodowych i korytarzy powierzchnie $cian zmywalne, fatwe
do utrzymania w czystosci (zaleca sie ptytki ceramiczne lub gresowe, odporne na Scieranie). Nalezy
stosowac ptytki z tej samej partii produkcyjnej, oznaczone tym samym symbolem odcienia.
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W przypadku naroznikéw wypuktych stosowac listwy aluminiowe lub docieciecie ptytek do kata
45stopni.

W pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, tam gdzie to konieczne (wymiennikownia,
wc gospodarza, pom porzgdkowe), stosowaé ptytki ceramiczne lub gresowe na $cianach
do wysokosci min 2 metry.

W pomieszczeniach wymiennikowni nalezy zastosowa¢ dodatkowe systemy wygtuszajace (Scianki,
sufity akustyczne odporne na wilgo¢) aby poprawi¢ komfort akustyczny mieszkan zlokalizowanych
w poblizu.

Posadzki w czes$ciach ogdélnodostepnych i gospodarczych z ptytek gresowych, antyposlizgowych. Cokoty
na wysokos¢ min 8 cm. Nalezy stosowac ptytki z tej samej partii produkcyjnej, oznaczone tym samym
symbolem odcienia. W przypadku naroznikéw stosowac listwy aluminiowe lub docieciecie ptytek do
kata 45stopni. Spoinowanie zaprawg w kolorze zblizonym do kolory ptytek, o duzej odpornosci na plesn
i grzyby, z niska absorbcjg wody.

Nalezy uwzglednié we wszystkich potaczeniach dylatacyjnych oraz na potaczeniach réznych materiatéw
podtogowych wykorczenie metalowymi listwami systemowymi.

W pomieszczeniach garazowych, technicznych posadzka betonowa (niepylaca) zatarta na gtadko,
z odwodnieniem oraz odpowiednim oznaczeniem i numeracjg miejsc postojowych.

Schody wewnetrzne prefabrykowane ,surowe” lub monolityczne wykoriczone ptytkami gresowymi
antyposlizgowymi z wyrdznieniem kolorystycznym krawedzi wszystkich stopni.

W miare potrzeb, w przestrzeniach ogdlnodostepnych nalezy zastosowac sufity podwieszane w celu
ukrycia instalacji prowadzonych pod stropem. Sufity rastrowe lub z ptyt gipsowo-kartonowych
z swobodnym dostepem rewizyjnym do urzadzen.

W pomieszczeniach nieogrzewanych znajdujgcych sie przy / pod lokalami mieszkalnymi nalezy
przewidzie¢ dodatkows izolacje termiczng na scianach i stropie aby zminimalizowa¢ wychtadzanie sie
mieszkan sgsiadujgcych z tymi pomieszczeniami.

3.2.2.2.3 Drzwi wewnetrzne

Drzwi wewnetrzne na korytarzach jedno lub dwuskrzydtowe, systemowe, $lusarka aluminiowa, profile
lakierowane malowane proszkowo. Drzwi wyposazone w samozamykacz z funkcjg blokowania drzwi
w pozycji otwartej oraz odbojnicami zapobiegajgcymi obijaniu sie klamek o $ciany. Szklenie szybami
bezpiecznymi.

Szerokosci oraz kierunki otwierania drzwi, odpornos¢ pozarowa z uwzglednieniem warunkéw
pozarowych obiektu, zapewniajgce odpowiednig ewakuacje. Zabezpieczenie przed sciggnieciem drzwi
przez osoby niepowotane. W miejscach gdzie to konieczne wyposazenie w odbojnik zapobiegajgcy
obijaniu sie klamki o Sciane.

Drzwi do pomieszczen gospodarczych / technicznych:

Wymagania ogniowe wg dokumentacji projektowej oraz odpowiednich przepisow.

Drzwi stalowe petne, wyposazone w zamek oraz samozamykacz. Drzwi zewnetrzne
do pomieszczen technicznych projektowad jako ,ciepte”.

3.2.2.2.4 Kontrola dostepu

Nalezy przewidzie¢ instalacje domofonowg oraz kontrole dostepu za pomocg brelokéw zblizeniowych
do drzwi wejsciowych do budynku, do pomieszczen gospodarczych (komorki lokatorskie) oraz
pomieszczen takich jak wézkownie i rowerownie, Smietniki.

Na kazde mieszkanie nalezy przewidzie¢ 3 szt. brelokdéw zblizeniowych oraz 3 par. kluczy do mieszkan
i drzwi wejsciowych do budynku.
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Nalezy przewidzie¢ petny monitoring w budynku oraz na terenie przylegtym. llos¢ kamer, ich lokalizacje
oraz pozostate szczegdty nalezy uzgodnié z Inwestorem na etapie projektu technicznego.

Dodatkowo nalezy przewidzie¢ kamery wewnatrz kabin dzwigowych oraz przed drzwiami do windy.
Parking terenowy zlokalizowany na dziatce nr 3/11 nalezy wyposazy¢ w szlaban (nalezy przewidzie¢
szlaban otwierany z uzyciem ,pilota” i modutu gsm).

3.2.2.2.5 DZwigi osobowe

Dzwigi osobowe dostepne z kazdego niezaleznego segmentu, przystosowane do przewozu mebli,
chorych na noszach i 0séb niepetnosprawnych. Wewnatrz kabiny nalezy przewidzieé¢ kamery.

Drzwi dzwigu otwierane automatycznie, system oparty na czujnikach zapobiegajacych zamykaniu
drzwi przed kontaktem z osobg lub przedmiotem.

W kabinie naprzeciwko drzwi lustro na wysokosci 30-90cm (dolna krawedz) oraz 190cm (gora).
Tablice  przyzywowe  wewnetrzne i zewnetrzne nalezy montowa¢ na  wysokosci
80-110cm, w odlegtosci min 50cm od krawedzi $cian. Przyciski zaopatrzone w oznaczenia dotykowe
(wypukte cyfry oraz symbole oraz alfabet Braille’a). Powiadomienia gtosowe wewnatrz kabiny i na
zewnatrz. Wnetrze kabiny oraz drzwi ze stali nierdzewnej szczotkowanej lub inne, po uzyskaniu zgody
Inwestora. Wybér producenta dzwigu nalezy bezwzglednie skonsultowaé z Inwestorem w celu
uwzglednienia kosztéw serwiséw gwarancyjnych i podpisania umowy na serwis i konserwacje
dzwigow.

3.2.2.2.6 Wyposazenie pomieszczen wspodlnych

W pomieszczeniu rowerowni nalezy przewidzie¢ monitoring oraz haki do montowania rowerdw.
Nalezy projektowaé pomieszczenie w taki sposdb, aby zmiesci¢ mozliwie jak najwiekszg ilos¢ rowerow
(wymagane minimum to 2 rowery na mieszkanie).

Pomieszczenie wc gospodarza wyposazy¢ w miske ustepowa oraz umywalke. Pomieszczenie zamykane
na klucz oraz odrebnie opomiarowane wspdlnie z pomieszczeniem porzgdkowym.

W pomieszczeniu porzgdkowym nalezy zamontowac zlew gospodarczy, kran ze ztgczkg do weza oraz
wpust podtogowy kanalizacyjny ze stali nierdzewnej z zaworem antyzapachowym oraz wyposazy¢
pomieszczenie w gniazdko elektryczne.

Wyposazenie pomieszczenia wymiennikowni wg wytycznych dostawcy ciepta.

Pomieszczenia nalezy wyposazy¢ w gasnice (rodzaj, waga oraz usytuowanie wg wytycznych
rzeczoznawcy ds. ppoz. ).

WSszystkie pomieszczenia gospodarcze powinny posiadac oswietlenie elektryczne.

W  pomieszczeniu  wiatrofapu  nalezy = przewidzie¢  montaz  skrzynek  pocztowych
w odpowiedniej iloSci oraz przeszklonej, zamykanej na kluczyk tablicy ogtoszen
o minimalnych wymiarach 100x70cm. Wysokosci montazowe z zachowaniem parametréw okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie oddawczych skrzynek pocztowych.

W pomieszczeniu wiatrofapu oraz na zewnatrz budynku przewidzie¢ montaz wycieraczek
w warstwach posadzkowych, z mozliwoscig ich czyszczenia.

Drzwi  wejSciowe do lokali mieszkalnych z  oznaczeniem numeracji mieszkania
na drzwiach lub obok.

Nalezy przewidzie¢ oznaczenie pieter (malowane lub przestrzenne) na kazdej kondygnacji.
Ogrzewanie w czesciach wspdlnych, w miejscach gdzie jest ono niezbedne, przewidzie¢ jako centralne,
zasilane z wymiennikowni i osobno opomiarowane. Nie dopuszcza sie stosowania grzejnikéw
i nawiewnic elektrycznych.

3.2.2.2.7 Garaze

Garaz znajdujacy sie w budynku powinien miec $ciany i strop zapewniajgce wymagang izolacje
akustyczng, termiczng oraz szczelno$é¢ uniemozliwiajacg przenikanie spalin lub oparédw paliwa
do sasiednich pomieszczen, przeznaczonych na pobyt ludzi, usytuowanych obok lub nad garazem.

W czesci garazowej odwodnienia punktowe lub liniowe z zachowaniem odpowiednych spadkéw -
wpusty odwodnienia posadzki garazu zeliwne o wymaganej nosnosci, posadzka garazu ze spadkami
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do elementéw odwodnienia. Posadzke garazu zaprojektowac¢ w poziomie ok. 2 cm ponizej poziomu
posadzki w klatkach schodowych.

Nalezy zainstalowac¢ separator olejow i substancji ropopochodnych z powierzchni garazu
podziemnego. Posadzka przemystowa, bezpytowa, zatarta na gftadko. Wydzielenie stanowisk
oraz oznaczenia (numeracja) miejsc postojowych malowane farbg w kontrastowym kolorze.

W garazu nalezy zapewni¢ monitoring oraz czujniki CO i LPG.

Nalezy zabezpieczy¢ elementy instalacji oraz elementy konstrukcyjne (stupy) przed uszkodzeniem
przez poruszajgce sie pojazdy oraz zapewni¢ odpowiednie oznakowanie informacyjne oraz ochronne.
Instalacje w garazu nalezy prowadzi¢ w sposdb uporzadkowany i estetyczny. Skrzynki hydrantéw
w garazu osadzic¢ w sposéb bezpieczny (np.: podtynkowo).
Zaleca sie ocieplenie stropu garazu warstwg izolacji termicznej w celu unikniecia jego ogrzewania
i koniecznosci montazu grzejnikéw. Klatki schodowe nalezy wydzieli¢ termicznie od przestrzeni garazu.

3.2.2.2.8 Balustrady wewnetrzne

Balustrady przy schodach gtéwnych:

Wysokos¢ oraz wypetnienie ptaszczyzn pionowych zapewniajgce skuteczng ochrone przed
wypadnieciem oséb. Przeswity balustrady wg wymagan obowigzujgcych przepiséw. Balustrady
projektowac o konstrukcji zapobiegajgcej wspinaniu sie po niej dzieci.

Balustrady ze stali nierdzewnej lub ocynkowanej malowanej proszkowo z wypetnieniem
z elementow stalowych, szklanych lub innych. Materiat z ktérego wykonane sg balustrady oraz
wypetnienie powinien by¢ trwaty, odporny na uszkodzenia oraz estetyczny.

Wszystkie ostre elementy balustrady nalezy wyoblié.

Balustrady techniczne:
(np. przy schodach technicznych na dach) stalowe, ocynkowane.

3.2.2.3 Mieszkania

3.2.2.3.1 Wymagania ogdlne

Wysokos¢ pomieszczen lokali mieszkalnych w stanie wykoriczonym to min. 2,60m.

Nalezy zadbad o dobrg izolacyjnos¢ akustyczng mieszkan oraz ocieplenie pomieszczen nieogrzewanych
(pom. technicznych, garazy, wiatrotapdéw) stykajgcych sie z pomieszczeniami mieszkalnymi, jak rowniez
pomieszczen ustugowych oraz mieszkan. Urzadzenia techniczne (szafy elektryczne, teletechniczne,
licznikowe) nalezy lokalizowac¢ w poblizu strefy wejsciowej w sposéb umozliwiajagcy montaz szafy o dt.
min 80cm i gtebokosci 60cm. Nalezy unikac przechodnich pomieszczen.

W miare mozliwosci aneks kuchenny lokalizowaé¢ z uwzglednieniem mozliwosci jego pdzniejszego
wydzielenia jako odrebnego pomieszczenia (dostep do okna). Kuchnie nalezy projektowad
z uwzglednieniem zasad ergonomii (nalezy zachowaé prawidtowg kolejnos¢ urzadzen — lodéwka,
zlewozmywak z mozliwoscig podtgczenia zmywarki, kuchenka).

Nalezy zapewnié minimalng powierzchnie duzego pokoju (bez czesci kuchennej) 16m>.

W pomieszczeniach sypialnych zapewnié miejsce na:

w pokoju 1 osobowym — tézko 90x200cm, szafe min 60x120cm, biurko 60x120cm, w pokoju
2 osobowym — t6zko min. 160x200cm, szafe min 60x120cm. W tazience nalezy przewidzie¢ miejsce
pod montaz pralki o wymiarach 60x60cm. W tazienkach nalezy przewidzie¢ takg powierzchnie oraz
aranzacje pomieszczenia, aby w trakcie realizacji byta mozliwos¢ podjecia decyzji montazu wanny lub
kabiny prysznicowej.

Piony kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w sposdb niewidoczny po wykonczeniu ( w posadzkach lub
bruzdach). Nie dopuszcza sie pétek czy cokotdw przy posadzkach w celu ukrycia instalacji kanalizacji.
Nalezy projektowaé mozliwie matg ilosé piondéw kanalizacyjnych.

Doktadng kolorystyke oraz rodzaj wyposazenia wnetrz nalezy uzgodni¢ z Inwestorem na etapie
realizacji.
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Nalezy przewidzie¢ przynajmniej trzy mieszkania dostosowane dla osoby niepetnosprawnej
poruszajacej sie na wézku inwalidzkim wraz z wszystkimi udogodnieniami.

Nalezy dbad o funkcjonalnos¢ pomieszczen, unikac kolizji drzwi, ksztatt, oswietlenie naturalne powinny
umozliwia¢ optymalng aranzacje pomieszczen wg zasad ergonomii.

Dla mieszkan 3 i wiecej pokojowych, niezaleznie od wc w fazience, nalezy wydzieli¢ odrebne
pomieszczenie wc. a 4 i 5pokojowych dwie fazienki

W pokojach i przedpokoju nalezy przewidzie¢ miejsce na szafy gtebokos$ci 60cm.

3.2.2.3.2 Drzwi

Drzwi wejsciowe do mieszkan:

Drzwi wejsciowe do mieszkan stalowe, jednoskrzydtowe, o izolacyjnosci akustycznej min.45dB.
Odpornos$é pozarowa wg wymagan dokumentacji projektowej. Odporno$é na wtamanie min RC2.
Drzwi wyposazone w wizjer panoramiczny, dwa zamki atestowane i wktadke bebenkows.
Na drzwiach lub w ich okolicy oznaczenie nr mieszkania. Oscieznice stalowe z kompletem
regulowanych zawiasow, bolcami antywywazeniowymi oraz uszczelkami przylgowymi.

Uwaga: docelowa wktadka montowana bedzie w obecnosci najemcy z jednoczesnym przekazaniem
3 kompletdéw. kluczy.

Drzwi wewnetrzne w mieszkaniach:

Drzwi wewnetrzne ptytowe, oscieznica regulowana MDF w kolorze drzwi.

Drzwi podciete 2 cm powyzej poziomu podiogi. W przypadku stosowania drzwi
ze szkleniem — szkto matowe. Kolorystyka do uzgodnienia z Inwestorem.

Drzwi tazienkowe wyposazone w otwory / podciecie o powierzchni min 0,022m?2.

3.2.2.3.3 Scianki dziatowe

Sciany dziatowe murowane lub z ptyt gipsowo kartonowych na konstrukcji systemowej
z wypetnieniem wetng mineralng. W pomieszczeniach mokrych nalezy stosowaé materiat
wodoodporny. W  przypadku stosowania $cian w lekkiej konstrukcji w  kuchniach
w miejscach montazu szafek nalezy przewidzie¢ wzmocnienie konstrukcji np. poprzez zastosowanie
ptyt osb.

Tynki w strefach mokrych cementowo wapienne, w pozostatych pomieszczeniach gipsowe, naktadane
maszynowo, pomalowane dwukrotnie farba emulsyjng w kolorze biatym.

Sciany i posadzki pomieszczeri mokrych naleiy zabezpieczy¢ dodatkowo folig w ptynie stosujac
wszystkie elementy systemu (tasmy wklejane itp.). do wysokosci min. 2,0m

Wykonczenie $cian tazienek oraz pomieszczenia wc - ptytkowanie wszystkich $cian
do wysokosci oscieznicy.

Stosowacé ptytki ceramiczne lub gresowe, odporne na S$cieranie (klasa S$cieralnosci PEl min.4,
antyposlizgowos$¢ min. R11). Nalezy stosowac ptytki z tej samej partii produkcyjnej, oznaczone tym
samym symbolem odcienia. W przypadku naroznikow stosowac listwy aluminiowe lub docieciecie
ptytek do kata 45stopni. Spoinowanie zaprawg w kolorze zblizonym do kolory ptytek, o duzej
odpornosci na plesn i grzyby, z niskg absorbcjg wody.

3.2.2.3.4 Posadzki / podtogi

Ptytki gresowe / ceramiczne stosowa¢ w pomieszczeniach kuchni, w przedpokojach, tazienkach, wc.
Nalezy stosowac cokoty z ptytek wys. min. 8cm, wykonczone od goéry listwg aluminiowa.

Ptytki  ceramiczne lub  gresowe, odporne na  Scieranie. Ptytki  antyposlizgowe
(min R11). Spoinowanie zaprawg w kolorze zblizonym do kolory ptytek, o duzej odpornosci
na plesn i grzyby, z niskg absorbcjg wody. Nalezy stosowac ptytki z tej samej partii produkcyjnej,
oznaczone tym samym symbolem odcienia.

Posadzki w pomieszczeniach mieszkalnych oraz garderobach z paneli podtogowych o klasie $cieralnosci
min AC4 oraz trudnozapalnych. Montaz bezklejowy na piance polipropylenowej oraz na folii PE. Listwy
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przypodtogowe z tworzywa lub drewniane w kolorze paneli. Doktadng kolorystyke nalezy uzgodnié
z Projektantem i z Inwestorem.
Nalezy stosowac podtogi , ptywajgce”.

Nalezy uwzgledni¢ na pofaczeniach réinych materiatéw podtogowych wykonczenie metalowymi
listwami systemowymi.

3.2.2.3.5 Parapety wewnetrzne
Parapety wewnetrzne z biatego lub szarego konglomeratu gr. min 2 cm, o w miare jednolitej fakturze.

3.3 Warunki dotyczace rozwigzan konstrukcyjnych

Konstrukcja budynku powinna by¢ indywidualnie projektowana dla danej lokalizacji
z uwzglednieniem warunkdw podtoza gruntowego, poziomu wdd gruntowych oraz wystepowania
szkéd goérniczych.

W przypadkach nie wymagajgcych stosowania ptyty fundamentowej dopuszcza sie tawy, stopy
zelbetowe. Sciany nosne kondygnacji naziemnych zelbetowe monolityczne lub murowane.

Belki, podciggi, wierice monolityczne lub prefabrykowane. Stropy i schody wewnetrzne zelbetowe
monolityczne lub prefabrykowane. Szachty dzwigowe zelbetowe monolityczne oddylatowane od lokali
mieszkalnych.

Sciany wewnetrzne miedzylokalowe lub oddzielajace klatke schodowa lub pomieszczania gospodarcze
i techniczne od mieszkania— Zelbetowe lub murowane silikatowe lub ceramiczne
o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j.

Sciany wewnetrzne dziatowe w lokalach mieszkalnych murowane lub z ptyt gipsowo-kartonowych na
konstrukcji systemowej z wypetnieniem wetng mineralng. W pomieszczeniach mokrych nalezy
stosowac¢ materiat wodoodporny.

Obudowy piondw instalacyjnych na korytarzach murowane, z bloczkdw silikatowych lub z cegty.

W rozwigzaniach technicznych przyjetych na etapie projektowania i realizacji nalezy dazy¢
do eliminacji mostkéw termicznych.

3.4 Warunki dotyczace rozwiazan instalacyjnych

Do budynku zostang wykonane nowe przytgcza: kanalizacji sanitarnej, wodociggowe, deszczowej, sieci
cieptowniczej, elektroenergetycznej, teletechnicznej, zaopatrzenia w wode do celéw zewnetrznego
gaszenia pozaru zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi w toku dalszego postepowania oraz
zgodnie z wymogami przepisow prawa.

Budynek wyposazony bedzie w nastepujace instalacje:

- wodno-kanalizacyjna,

- wodng p.poz,

- grzewczg zasilang z sieci cieptowniczej,

- niezaleznej wentylacji mechanicznej mieszkan, lokali ustugowych oraz pozostatych pomieszczen,
- instalacja klimatyzacji dla ztobka i biur,

- wentylacji pozarowej — oddymiajacej,

- kanalizacji deszczowej,

- elektroenergetyczng,

- odgromowa,

- stabopradowg w tym TV Azart , domofonowg oraz dzwonkowsa,
- telekomunikacyjng,

- monitoring wewnetrzny oraz zewnetrzny.
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Wentylacja w garazach zgodna z obowigzujacymi przepisami wraz z systemem ciggtej kontroli CO
i LPG.

Oswietlenie w czesciach wspdlnych uruchamiane za pomoca czujek ruchu. Oswietlenie ewakuacyjne
zgodne z przepisami p.poz. Nalezy stosowaé oszczedne oswietlenie zewnetrzne, klatek schodowych
i pomieszczen wspélnych za pomocg opraw ledowych z czujnikami zmierzchowo-ruchowymi oraz
zabezpieczeniem energii biernej.

Liczniki elektryczne montowaé w pomieszczeniach technicznych (zgrupowane) lub przy mieszkaniach
na klatce schodowej z dostepem z zewnatrz.

Instalacja odgromowa wg wymagan.

Nalezy wykona¢ petne opomiarowanie energii elektrycznej, zimnej wody, energii cieplnej (ogrzewanie
i ciepta woda) dla kazdego lokalu oraz pomieszczen technicznych (jesli dotyczy).
Szachty z licznikami lokalizowa¢ w poblizu lokali mieszkalnych z dostepem z klatki schodowe;j
w zamykanych na klucz skrzynkach (stalowych nierdzewnych lub ze stali malowanej proszkowo). Zaleca
sie grupowanie drzwiczek rewizyjnych w zespoty i ujednolicenie ich pod katem wymiardw, kolorystyki
i zastosowanych materiatow.

Przewody instalacji cieptej i zimnej wory, cyrkulacji i c.0. z trwatg izolacjg termiczna. Nalezy wykonaé
zawory bezpieczeristwa na sieci c.0., c.w.u. i wody zimnej oraz przewidzie¢ klapy zwrotne na instalacji
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Trasy przewoddw powinny by¢ zinwentaryzowane i naniesione
w dokumentacji technicznej powykonawczej. Przewody w bruzdach powinny byé prowadzone
w otulinie (izolacji cieplnej). Armatura na przewodach powinna by¢é zamocowana do przegrdd
lub konstrukcji wsporczych przy uzyciu odpowiednich wspornikéw, uchwytéw lub innych trwatych
podparé zgodnie z projektem technicznym. Przybory i urzadzenia tgczone z instalacjg kanalizacyjng
nalezy wyposazy¢ w indywidualne zamkniecia wodne (syfony). Wysokos$¢ jego winna gwarantowad
niemoznos¢ wysysania wody z syfonu podczas sptywania wody z innych przyboréw.

W miare mozliwosci nalezy ograniczyé ogrzewanie pomieszczen niemieszkalnych np. garazu,
pomieszczen technicznych, poprzez zastosowanie wystarczajgcej warstwy izolacyjnosci termicznej.
Przewody zasilajgce windy, centrale klap dymowych i termoregulatory winny zosta¢ zastosowane jako
niepalne zgodnie z zaleceniami Strazy Pozarnej.

Grzejniki nalezy wyposazy¢ w automatyczne odpowietrzniki.
Cichobiezne wentylatory oraz ttumiki na instalacji wentylacji mechanicznej.

W pomieszczeniu na odpadki ($mietnik) oraz w wymiennikowni wentylacja mechaniczna,
W pomieszczeniach przedsionkdw p.poz., pom. gospodarczych i technicznych przewiduje sie
wentylacje grawitacyjng oraz grawitacyjng wspomagang mechanicznie. W pomieszczeniach biurowych
nalezy przewidzie¢ klimatyzacje oraz odrebny ukfad klimatyzacji dla pom. serwera w czesci biurowej.
Przewody wentylacyjne izolowane akustycznie.

W celu dostepu do instalacji (czyszczenie, konserwacja) nalezy zapewni¢ otwory rewizyjne.

Dodatkowo nalezy zaprojektowa¢ wszelkie inne instalacje niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektu, ktdrych potrzeba wynika z przepiséw prawa i zasad wiedzy technicznej
w tym takze zewnetrzne

Nalezy przewidzie¢ urzadzenia z kompensacjg mocy biernej.
3.4.1 Wytyczne instalacyjne dotyczace lokali mieszkalnych

Dla mieszkan nalezy przewidzie¢ zawdr umozliwiajgcy okresowe zamkniecie przewoddéw wodnych
przez lokatora w przypadku np. dtuzszego wyjazdu.
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Podejscia do przybordw w tazienkach powinny byé prowadzone w grubosci warstw podfogowych bez
koniecznosci bruzdowania stropu czy budowy cokolikéw.

W miejscach zabudowy meblowej (np. w kuchni) dopuszcza sie prowadzenie instalacji wod-kan po
Scianach zelbetowych. Przewody w mieszkaniach z rur PP lub PEX prowadzone w grubosci warstw
podtogowych. Instalacja z wymuszonym obiegiem c.w. w pionach. Przewody instalacji muszg miec
twardg izolacje termiczna.

Nalezy zadbac o lokalizacje pomieszczen higieniczno-sanitarnych oraz kuchni blisko gtéwnych piondéw
aby unikna¢ koniecznosci stosowania cyrkulacji wewnatrz mieszkan.

Piony kanalizacji sanitarnej niskoszumowe.

Lokale w petni opomiarowane w indywidualne liczniki zuzycia mediéw dla kazdego lokalu. Liczniki
zainstalowa¢ w szachtach na klatkach schodowych, z dostepem z przestrzeni ogélnodostepnych
z mozliwoscig odczytu zdalnego.

Liczniki ciepta montowac w szachtach instalacyjnych na korytarzach indywidualnie dla kazdego lokalu
mieszkalnego z zaworami odcinajgcymi na zasilaniu i powrocie. Przewody w lokalach z rur PEX
prowadzone w grubosci warstw posadzkowych.

Grzejniki w pokojach ptytowe, stalowe z zaworami termostatycznymi, wyposazone w gtowice
termostatyczne, w fazienkach drabinkowe z dodatkowa grzatkg elektryczna, z mozliwoscig podfaczenia
do instalacji elektrycznej w celu umozliwienia korzystania z grzejnika poza sezonem grzewczym.
W szczegdlnych przypadkach, po uprzednim uzgodnieniu, Inwestor zezwala stosowanie ogrzewania
podtogowego (wodnego) na wylewkach anhydrytowych.

Instalacje wentylacyjne hybrydowe lub mechaniczne wykona¢ z przewoddéw z blachy stalowej
ocynkowanej typu Spiro z ksztattkami z fabrycznie zamontowanymi uszczelkami z epdm. Wszystkie
przewody zaizolowac termicznie i akustycznie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W kuchniach przewidzie¢ dodatkowy przewdd wentylacyjny do podtgczenia okapéw kuchennych,
wyposazony w klape zwrotng oraz regulatory statego wydatku. Miejsca w ktérych wymagane jest
dtuzsze przejscie poziome kanatu wentylacyjnego do pionu nalezy ostoni¢ sufitem podwieszonym
z ptyt gipsowo-kartonowych. Wysokosci wpieé¢ i kratek powinny uwzglednia¢ stosowanie sufitéw
podwieszanych w miejscach gdzie jest to konieczne. W mieszkaniach wentylacja mechaniczna oparta
na nawiewnikach i wywiewnikach higrosterowanych.

Instalacje elektryczne w mieszkaniach prowadzone podtynkowo.

Tablice mieszkaniowe elektryczne i teletechniczne w miare mozliwosci wbudowane (nie moga
pogarszac izolacyjnosci akustycznej przegrody), zlokalizowane w przedpokojach w poblizu drzwi
wejsciowych, najkorzystniej nad drzwiami wejsciowymi z wyjatkiem lokalu dla niepetnosprawnych..
W szafach RACK na panelach krosowych wyposazonych w ztgcza typu SC zakoriczone beda kable
instalacyjne, drugi koniec kabli zakoriczony bedzie na ztagczach SC/APC w skrzynkach mieszkaniowych
teletechnicznych.

W mieszkaniach w pokoju dziennym zamontowane bedzie gniazdo koricowe RJ45. Okablowanie
od skrzynki teletechnicznej mieszkaniowej do gniazd bedzie wykonane podtynkowo kablem
skretkowym i doprowadzony Swiattowdd wielomodowy. W skrzynkach teletechnicznych
mieszkaniowych podwadjne gniazdko elektryczne.

W pomieszczeniach mokrych gniazda i oprawy hermetyczne. Nalezy wydzieli¢ osobne obwody
elektryczne zasilajgce urzadzenia AGD (pralka, zmywarka, lodéwka). Przytgcze sitowe dla piekarnika
i ptyty grzewczej.

W pokoju dziennym nalezy zapewnié przewodowy dostep do sygnatu RTV i Internetu.

W przedpokoju umiesci¢ domofon cyfrowy przy drzwiach wejsciowych do mieszkania oraz instalacje
dzwonkowa (przycisk dzwonkowy umiesci¢ na zewnatrz przy drzwiach wejsciowych do danego lokalu
mieszkalnego).
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3.5 Wymagania projektowe dotyczace poszczegdlnych pomieszczen mieszkalnych

3.5.1 Przedpokdj

- minimum 1 punkt swietlny sufitowy (ilos¢ punktow dobraé do ksztattu przedpokoju, wymagane
oswietlenie min.150 Ix) z tgcznikiem schodowym jesli zajdzie taka potrzeba

- tablice mieszkaniowe elektryczna i teletechniczna

- domofon

- instalacja dzwonkowa

- gniazdko elektryczne podwdjne

3.5.2 Kuchnia

- minimum 1 punkt swietlny sufitowy (ilos¢ punktow dobraé do ksztattu pomieszczenia, wymagane
oswietlenie min. 200 Ix)

- gniazdka elektryczne nad blatem min 2x2 szt.

- gniazdko do potgczenia lodowki

- mozliwo$¢ podtaczania okapu do pionu wentylacyjnego (gniazdko podwdjne na odpowiedniej
wysokosci) Przewidzieé¢ wentylacje dla okapu kuchennego z klapa zwrotna i regulatorem przeptywu.

- do wyboru najemcy ptyta kuchenna lub kuchenka czteropalnikowa z piekarnikiem (gniazdo
tréjfazowe na odpowiedniej wysokosci)

- syfon zlewozmywaka z mozliwoscig podtaczenia zmywarki do naczyn (przewidzieé rowniez gniazdko
do zmywarki oraz osobne podejscie wody)

- zlewozmywak dwukomorowy z przelewem, min 80x60cm z baterig zlewozmywakowa

- zaslepione podtgczania wodno -kanalizacyjne

3.5.3 Pokdj dzienny

- jeden lub dwa punkty oswietleniowe sufitowe — wymagane oswietlenie min. 150 Ix

- gniazdko rtv- SAT i RJ 45 internet, gniazdo elektryczne podwdjne

- gniazdka elektryczne w optymalnej ilosci — min. 3 podwdjne (rozmieszczenie i ilo$¢ dostosowane do
ksztattu oraz wielkos$ci pomieszczenia)

- nalezy zapewni¢ wyjscie na balkon/ loggie z pokoju dziennego

3.5.4 tazienka w standardowym mieszkaniu

- zawor czerpalny zimnej wody do pralki automatycznej oraz podejscie odptywowe z syfonem
podtynkowym oraz gniazdko

- miska ustepowa

- umywalka o szerokosci min 55cm z otworem przelewowym

- wanna akrylowa o dtugosci min. 150cm (obmurowana lub obudowana obudowg systemowg) albo
kabina prysznicowa z brodzikiem akrylowym o szerokosci min. 80x80cm lub prostokatna o dtugosci min
1,20cm ( doktadne wyposazenie do decyzji najemcy w trakcie realizacji )

- baterie umywalkowa, wannowa / prysznicowa

-gniazdka elektryczne (do pralki, gniazdko podwdjne przy umywalce)

- mozliwos¢ montazu kinkietu nad lustrem (wtgcznik kinkietu przy lustrze)

- fazienkowy grzejnik drabinkowy z zaworem termostatycznym zasilany z instalacji centralnego
ogrzewania z grzatka elektryczng, umozliwiajgcq korzystanie z grzejnika przez caty rok, uwaga:
usytuowanie grzejnika z dala od kratki wentylacyjnej

- o$wietlenie sufitowe min. 250 Ix

3.5.5 tazienka dla osoby niepetnosprawnej

- wymiary pomieszczenia dostosowane dla osoby poruszajacej sie na wézku (przestrzedn manewrowa
wodzka inwalidzkiego mni. 1,5x1,5m)

- mozliwos¢ podpiecia pralki (przewidzie¢ gniazdko, odptyw) / dopuszcza sie w tych mieszkaniach
umiejscowienie pralki w kuchniach
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- miska ustepowa dla osoby niepetnosprawnej

- umywalka z otworem przelewowym dostosowana dla osoby niepetnosprawnej

- oporeczowanie

- prysznic z siedziskiem i oporeczowaniem

- odwodnienie liniowe

- baterie umywalkowa, prysznicowa

- gniazdka (do pralki, gniazdko podwdjne przy umywalce)

- mozliwos¢ montazu kinkietu nad lustrem (wtgcznik kinkietu przy lustrze)

- tazienkowy grzejnik drabinkowy z zaworem termostatycznym zasilany z instalacji centralnego
ogrzewania z grzatka elektryczna, umozliwiajacg korzystanie z grzejnika przez caty rok, uwaga:
usytuowanie grzejnika z dala od kratki wentylacyjnej

- oswietlenie sufitowe min. 250 Ix

3.5.6 Wc

- umywalka z otworem przelewowym

- miska ustepowa

- bateria umywalkowa

- punkt oswietlenia sufitowego min. 250 Ix
- gniazdko

3.5.7 Garderoba
- punkt oswietleniowy sufitowy — min. 120 Ix
- gniazdko elektryczne podwdjne

3.5.8 Sypialnia
- gniazdka elektryczne podwdjne minimum 3 szt.
- o$wietlenie sufitowe min. 150 Ix

UWAGA:
W pomieszczeniach sanitarnych stosowaé wyposazenie jednego producenta i jedne;j serii.

3.6 Wymagania dotyczgce ztobka
3.6.1 Wymagania ogolne

Zwraca sie uwage na takie ksztattowanie pomieszczen ztobka, aby w razie koniecznosci ograniczenia
oddziatu do 1 lub 2 grup, byta mozliwos¢ przeznaczenia i adaptacji reszty pomieszczen na niezalezny
lokal / lokale ustugowe z dostepem od strony ulicy.

W zakresie inwestycji planowany jest trzyoddziatowy ztobek przeznaczony dla 90 dzieci (tgcznie 3 grupy
po 30 dzieci) z niezaleznym wejsciem.

Zaktada sie pobyt dzieci w ztobku powyzej 6 godzin.

Z sali ztobkowej nalezy zapewni¢ mozliwos¢ bezposredniego wyjscia na teren przyleglty do ztobka
wyposazony w urzgdzenia do zabawy. Teren ten powinien by¢ niedostepny dla oséb postronnych.
Uktad funkcjonalny powinien zapewnic¢ czytelno$¢ podziatu przestrzeni na czes¢ dostepng dla oséb
z zewnatrz oraz cze$¢ dostepng dla pracownikéw przedszkola oraz dzieci.

Na etapie projektu budowlanego nalezy szczegétowo przeanalizowaé zasady i mozliwosci ewakuacji
pod katem ochrony przeciwpozarowe;j.

Schemat funkcjonalny powinien zosta¢ dostosowany do obowigzujgcych przepiséw m.in. higieniczno-

sanitarnych ( kwestie przestaniania, zacieniania, oswietlenia naturalnego pomieszczen, zaplecza
kuchennego).

23



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY - KOSSUTHA 7

Sale zaje¢ nalezy lokalizowaé od strony jak najbardziej nastonecznionej i z bezposrednimi wyjsciami na
zewnatrz. Niemowletom nalezy zapewni¢, w miare mozliwosci, lezakowanie na Swiezym powietrzu,
np. na tarasie.

Sale dydaktyczne zaprojektowac z wtasnymi weztami sanitarnymi ( podtoga i sciany do wys. min.2-2,1
m z ptytek gresowych, fatwych do utrzymania czystosci, odpornych na dziatanie srodkéw
dezynfekcyjnych oraz nietoksycznych).

Wykonczenie pomieszczen przewidzie¢ z materiatéw wedtug wymogoéw i obowigzujgcych norm.

3.6.2 Minimalne dane powierzchniowe:

e 240 m2sale (3 sale po 80m2 z mozliwoscig podziatu na mniejsze)
e 48 m2fazienki (po min.16m2 kazda)

e 25m2 szatnia

e 14 m2 wdzkownia

e 90 m2 3 kuchnie podreczne plus zmywalnie

e 30 m2 pokdj socjalny plus szatnie dla personelu
e 10 m2 fazienka dla personelu plus WC

e 6 m2 WC dla niepetnosprawnych

e 18 m2 pokdj kierownika

e 14 m2 pokdj intendenta

e 12 m2 pomieszczenie gospodarcze

e 12 m2 pomieszczenie dla konserwatora

e 8 m2 magazyn srodkow czystosci

e 9 ma2 pralnia plus suszarnia

e 40 m2 kuchnia ogdlna

e 6 m2 magazyn produktéw suchych

e 5 m2 magazyn warzyw

o 4 m2 obieralnia warzyw

e 80 m2 hol wejsciowy

3.6.3 Dodatkowe wymogi instalacyjne:

Instalacja internetowa i monitoringu kamerowego w salach dydaktycznych, monitoring zewnetrzny
zintegrowany z instalacjg napadu i wtamania. Serwer wraz z centralnym monitorem w pomieszczeniu
dyrektorskim.

Nalezy zaprojektowaé system komunikacji gtosowej (bezpieczernistwa), o odpowiednim poziomie
gtosnosci i czytelnodci diwieku, umozliwiajgcy przekazywanie komunikatéow dzwiekowych
w sytuacjach awaryjnych do wszystkich pokoi dydaktycznych.

Instalacja sieci komputerowej / strukturalnej

Instalacja podstawowa zapewniajgca wymiane danych miedzy urzadzeniami komputerowymi
i elektronicznymi personelu, dostepu do sieci zewnetrznej, umozliwiajgca wspoétdzielenie urzagdzen
biurowych jak plotery, drukarki laserowe itp., umozliwiajgca obstuge systemow instalacyjnych
i kontroli dostepu do pomieszczen obstugi.

Ze wzgledu na charakter obiektu i obowigzujgce przepisy nalezy zainstalowac instalacje przywotawcza
za pomocg domofonéw w kazdej sali dla dzieci.

Nalezy zaprojektowad i wykonad system wykrywania pozaru zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Grzejniki ostoniete zabezpieczajgce przed bezposrednim kontaktem z elementem grzejnym. Instalacja
elektryczna musi by¢ zabezpieczona przed dostepem dzieci.

Pomieszczenia ztobka nalezy wyposazy¢ w klimatyzacje.
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3.6.4 Wybrane elementy i materiaty wykonczeniowe wewnetrzne:

- Stolarka drzwiowa wewnetrzna - drzwi do pomieszczen reprezentacyjnych ptytowe laminowane lub
fornirowane o odpowiedniej klasie estetycznej i trwatosci. Drzwi do pomieszczen biurowych i innych,
poza sanitarnymi, ptytowe laminowane lub fornirowane. Tam gdzie wynika to z przepiséow p.poz.
stosowac drzwi o odpowiednich wymaganiach p.poz. Wszystkie drzwi do pomieszczen mokrych
lub o intensywnie zmywanej posadzce aluminiowe, systemowe. Okucia ze stali szlachetnej
do stosowania w intensywnie uzytkowanych obiektach publicznych, o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej.

- Slusarka zewnetrzna / przegrody przeszklone wewnetrzne - w salach dla dzieci zapewnié min. 50%
okien otwieranych oraz bezposrednie wyjscie na teren otwarty, umozliwiajgce lezakowanie dzieci
w wézkach na dworze i wyjscia na place zabaw. Wewnetrzne przegrody przeszklone powinny by¢
jednolite z rozwigzaniami elewacyjnymi i jednorodne dla catego obiektu, systemowe wg ofert
markowych producentdw, o klasie dla obiektéw uzytecznosci publiczne;.

- Posadzki - w pomieszczeniach ogdlnodostepnych oraz w pomieszczeniach zapleczy sanitarnych,
technologicznych lub gospodarczych - oktadziny ceramiczne typu gres lub oktadzina PVC
do zastosowan obiektowych. W pomieszczeniach biurowych - PVC do zastosowan obiektowych lub
gres. W salach dla dzieci wyktadziny z tworzyw sztucznych do zastosowan obiektowych o odpowiedniej
odpornosci na uszkodzenia mechaniczne, posiadajgce odpowiednie atesty oraz o odpowiednich
parametrach akustycznych. Posadzki wykonac jako ptywajgce.

- Sufity podwieszone wewnetrzne - w reprezentacyjnych pomieszczeniach stosowaé sufity
podwieszone gipsowe, gtadkie lub modutowe o podwyzszonych parametrach estetycznych.
W pomieszczeniach o podwyzszone] wilgotnosci stosowaé sufity modutowe na podwieszeniu
systemowym, odporne na dziatanie wilgoci. Stosowanie sufitéw podwieszonych nie moze ograniczy¢
dostepu do instalacji i urzadzen technicznych wymagajgcych biezacej obstugi.

- Oktadziny scienne, parapety - we wszystkich pomieszczeniach sanitarnych i technologicznych
wymagajacych scian zmywalnych stosowac oktadziny z ceramiki Sciennej do wymaganej wysokosci min
2,1m. W pomieszczeniach ogdlnodostepnych, gdzie $ciany narazone sg na zabrudzenie stosowac
materiaty estetyczne, odporne na zmywanie. Powierzchnie $cian nalezy zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami mechanicznymi.

- Powtoki malarskie scienne - w reprezentacyjnych pomieszczeniach stosowac¢ oktadziny
lub malowanie specjalistycznymi farbami wykonczeniowymi odpornymi na zabrudzenia i szorowanie.
We wszystkich pomieszczeniach o zwiekszonej wilgotnosci stosowac specjalistyczne farby
do pomieszczert mokrych.

3.6.5 Wyposazenie

Strefa ztobka powinna by¢ wyposazona we wszystkie elementy niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zgodnie z zatozeniami programu funkcjonalnego, w ilosci wynikajacej ze struktury
zatrudnienia oraz liczby i wieku dzieci. Wszystkie urzadzenia powinny mie¢ atesty i certyfikaty oraz
dopuszczenia do uzytkowania w obiektach uzytecznosci publicznej ( ztobek).

Pomieszczenia ogdlne bedy wyposazone przez operatora itobka w: siedziska, meble biurowe,
techniczne i socjalne w ilosci stosownej do struktury zatrudnienia. Odpowiednie wyposazenie sal zaje¢,
pomieszczen sanitarnych, porzagdkowych, szatniowych stosownie do ilosci i wieku uczeszczajgcych
dzieci. W zakresie Wykonawcy nalezy zastosowac¢ m.in. ostony chronigce grzejniki.

Wszystkie elementy wyposazenia o zwiekszonej odpornosci na zniszczenie

- armatura tazienkowa: armatura w pomieszczeniach sanitarnych dla dzieci: ceramiczne miski
ustepowe dla dzieci o zmniejszonych wymiarach, ceramiczne umywalki, umiejscowienie miski
ustepowej i umywalki jest dostosowane do wzrostu dzieci, baterie umywalkowe z mieszaczem, stojace
Z zaworem sprezynowym czasowym, z ptytkg maskujgcy i sitkiem nieruchomym. Nalezy zapewnic
brodzik z natryskiem lub inne urzadzenie do mycia ciata dziecka.

W pomieszczeniach sanitarnych stuzbowych: baterie umywalkowe z mieszaczem, stojgce z zaworem
sprezynowym czasowym, z ptytkg maskujacga i sitkiem nieruchomym. Miski ustepowe i umywalki
ceramiczne. W pomieszczeniach sanitarnych dla niepetnosprawnych zestawy specjalistycznych
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poreczy Sciennych umywalkowych, sedesowych, natryskowych oraz specjalistyczna armatura dla
niepetnosprawnych.

W zakresie operatora ztobka jest wyposazenie pomieszczen sanitarnych w lustra, pojemnik na mydto
w ptynie, szczotki i papier toaletowy, przewijak itp. oraz w profesjonalne suszarki do rak. Wszystkie
elementy wandaloodporne. Nalezy zapewnié liczbe nocnikéw odpowiadajaca liczbie dzieci, ktérych
poziom rozwoju umozliwia korzystanie przez nie z nocnika ( nocniki myte i dezynfekowane oraz
przechowywane w sposéb zabezpieczony przed dostepem dzieci).

- kabiny sanitarne: w pomieszczeniach WC elementy kabin sanitarnych prefabrykowanych
z wysokocis$nieniowej ptyty wiérowej HPL w obejmie z ksztattownikdédw aluminiowych anodowanych
lub lakierowanych proszkowo.

- inne: Budynek i pomieszczenia wyposazy¢ w systemowe wycieraczki, odboje, zabezpieczenia
grzejnikdw, zamkniecia otwordw rewizyjnych itp.

- informacja wizualna - numery administracyjne w strefie wejsciowej budynku wg standardéw oraz
wytycznych KTBS, podswietlane gabloty informacyjne, tablice informacyjne gtéwne, inne piktogramy,
tabliczki BHP itp. Wykona¢ wszelkie wynikajgce z przepiséw szczegdlnych tablice informacyjne,
znamionowe, ostrzegawcze, kierunkowe itp.

3.7 Wymagania dotyczace pomieszczen biurowych
W zakresie inwestycji, na | pietrze obiektu, planowana jest nowa siedziba dyrekcji MBP w Katowicach,
obejmujgca pomieszczenia biurowe dla 46 pracownikéw wraz z pomieszczeniami pomocniczymi oraz,
w miare mozliwosci z niezaleznym wejsciem z zewnatrz.

Schemat funkcjonalny pomieszczen nalezy dostosowaé do obowigzujgcych przepiséw m.in.
higieniczno-sanitarnych.

3.7.1 Wymagania funkcjonalne i powierzchniowe pomieszczen biurowych

Wykaz pomieszczeh w nowej siedzibie dyrekcji MBP w Katowicach:

1. Sekretariat — 1 osoba 25-30m2
2. Dyrektor (wejscie przez sekretariat) — 1 osoba 20-25m2
3. Zastepca Dyrektora (wejscie przez sekretariat) — 1 osoba 20m2
4. Gtéwny Ksiegowy — 1 osoba 20m?2
5. Dziat Finansowo-Ksiegowy — 4 osoby 45-50m2
6. Kasa—1osoba 20m2
7. - Dziat Spraw Osobowych i Socjalnych — 2 osoby
- Radca Prawny — 1 osoba (zadaniowy czas pracy)
(jedno pomieszczenie 30m2)
8. Dziat Obstugi Sieci i Kontroli Zbioréw — 4 osoby 45-50m2

9. Dziat Metodyki, Analiz i Promocji — 5 oséb 50m2
10. Dziat Gromadzenia i Opracowania Zbioréw — 7 0s6b oraz przestrzen na ksigzki 70m2
(zakupy, dary opracowywane i rozdzielane na 35 filii bibliotecznych)
11. - Kierownik Dziatu Gromadzenia i Opracowania Zbiorow — 1 osoba
- Samodzielne Stanowisko ds. bibliografii miasta — 1 osoba
(jedno pomieszczenie 20m2)
12. - Dziat Administracyjno-Gospodarczy — 4 osoby
- Samodzielne stanowisko ds. p.poz. — 1 osoba (zadaniowy czas pracy)
- Samodzielne stanowisko ds. BHP — 1 osoba (zadaniowy czas pracy)
(jedno pomieszczenie 50m2)
13. - Dziat Informatyczny — 3 osoby
- Bibliotekarz Systemowy — 1 osoba
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(jedno pomieszczenie 40m2)
14. Serwerownia 20m2
15 Pracownia Plastyczna — 2 osoby 45-50m?2
16. Magazyn 50-60m2
17. Warsztat — 3 osoby (rotacyjnie) —20m?2
18. Pokdj gospodarczy — 1 osoba 10m2
19. Sktadnica akt —70-80m2

Suma: 670-715m2

Ponadto nalezy przewidziec:

- sanitariaty (damski, meski oraz dla osoby niepetnosprawnej)
- pomieszczenie porzgdkowe

- pokdj socjalny

- komunikacje pionowg i pozioma

3.7.2 Dodatkowe wymogi instalacyjne:
Pomieszczenia pracy biurowej nalezy wyposazy¢ w klimatyzacje.

3.7.3 Wybrane elementy i materiaty wykonczeniowe wewnetrzne:
Pomieszczenia dyrekcji nalezy wykonczy¢ w standardzie ,,pod klucz”

- Stolarka drzwiowa wewnetrzna - drzwi do pomieszczen ptytowe laminowane lub fornirowane
o odpowiedniej klasie estetycznej i trwatosci. Tam gdzie wynika to z przepiséw p.poz. stosowaé drzwi
o odpowiednich wymaganiach p.poz. Wszystkie drzwi do pomieszczen mokrych
lub o intensywnie zmywanej posadzce aluminiowe, systemowe. Okucia ze stali szlachetnej
do stosowania w intensywnie uzytkowanych obiektach publicznych, o odpowiednie] izolacyjnosci
akustycznej.

- Slusarka zewnetrzna / przegrody przeszklone wewnetrzne - Wewnetrzne przegrody przeszklone
powinny by¢ jednolite z rozwigzaniami elewacyjnymi i jednorodne dla catego obiektu, systemowe wg
ofert markowych producentdw, o klasie dla obiektédw uzytecznosci publicznej.

- Posadzki - w pomieszczeniach ogdlnodostepnych oraz w pomieszczeniach zapleczy sanitarnych,
technologicznych lub gospodarczych - oktadziny ceramiczne typu gres lub oktadzina PVC
do zastosowan obiektowych. W pomieszczeniach biurowych - PVC do zastosowan obiektowych lub
wykfadziny z tworzyw sztucznych do zastosowan obiektowych o odpowiedniej odpornosci na
uszkodzenia mechaniczne, posiadajgce odpowiednie atesty oraz o odpowiednich parametrach
akustycznych. Posadzki wykonaé jako ptywajace.

- Sufity podwieszone - w reprezentacyjnych pomieszczeniach stosowac sufity podwieszone gipsowe,
gtadkie lub modutowe o podwyiszonych parametrach estetycznych. W pomieszczeniach
o podwyzszone]j wilgotnosci stosowad sufity modutowe na podwieszeniu systemowym, odporne na
dziatanie wilgoci. Stosowanie sufitdw podwieszonych nie moze ograniczy¢ dostepu do instalacji
i urzadzen technicznych wymagajgcych biezgcej obstugi.

- Oktadziny scienne, parapety - we wszystkich pomieszczeniach sanitarnych i technologicznych
wymagajacych scian zmywalnych stosowac okfadziny z ceramiki Sciennej do wymaganej wysokosSci min
2,0-2,1m. W pomieszczeniach ogdlnodostepnych, gdzie $ciany narazone sg na zabrudzenie stosowacd
materiaty estetyczne, odporne na zmywanie. Powierzchnie $cian nalezy zabezpieczy¢é przed
uszkodzeniami mechanicznymi.

— Powtoki malarskie scienne - w reprezentacyjnych pomieszczeniach stosowaé okfadziny lub
malowanie specjalistycznymi farbami wykonczeniowymi odpornymi na zabrudzenia i szorowanie.

We wszystkich pomieszczeniach o zwiekszonej wilgotnosci stosowac specjalistyczne farby do
pomieszczen mokrych. Kolorystyke uzgodni¢ na budowie.
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3.7.4 Wyposazenie

Kondygnacja biurowa powinna byé wyposazona we wszystkie elementy niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zgodnie z zatozeniami programu funkcjonalnego, w ilosci wynikajacej ze struktury
zatrudnienia oraz liczby uzytkownikdw. Wszystkie urzadzenia powinny mieé atesty i certyfikaty oraz
dopuszczenia do uzytkowania w obiektach uzytecznosci publiczne;j.

Wszystkie elementy wyposazenia o podwyzszonej odpornosci na zniszczenie.

- armatura tazienkowa: armatura w pomieszczeniach sanitarnych: ceramiczne miski ustepowe
wieszane na stelazach, ceramiczne umywalki, baterie umywalkowe z mieszaczem, stojgce z zaworem
sprezynowym czasowym, z ptytka maskujaca i sitkiem nieruchomym.

W pomieszczeniach sanitarnych dla niepetnosprawnych zestawy specjalistycznych poreczy sciennych
umywalkowych, sedesowych, natryskowych oraz specjalistyczna armatura dla niepetnosprawnych.
Pomieszczenia  sanitarne  winny by¢ wyposazone w lustra, pojemnik na mydto
w ptynie, szczotki i papier toaletowy, przewijak itp. oraz w profesjonalne suszarki do rak. Wszystkie
elementy wandaloodporne.

- kabiny sanitarne: w pomieszczeniach WC elementy kabin sanitarnych prefabrykowanych
z wysokocis$nieniowej ptyty widrowej HPL w obejmie z ksztattownikdw aluminiowych anodowanych
lub lakierowanych proszkowo.

- inne: Budynek i pomieszczenia wyposazy¢ w systemowe wycieraczki, odboje, wieszaki, kosze,
zamkniecia otwordw rewizyjnych itp.

- informacja wizualna - numery administracyjne w strefie wejsciowej budynku wg standardéw oraz
wytycznych KTBS, podswietlane gabloty informacyjne, tablice informacyjne gtdwne, inne piktogramy,
tabliczki BHP itp. Wykonaé¢ wszelkie wynikajgce z przepiséw szczegdlnych tablice informacyjne,
znamionowe, ostrzegawcze, kierunkowe itp.

4. Warunki odbioru prac projektowych

W trakcie realizacji Inwestycji, Wykonawca zapewni sprawowanie nadzoru autorskiego przez
uprawnionych projektantéw, ktory bedzie realizowany stosownie do potrzeb do konca realizacji
zadania inwestycyjnego.

4.1 Etapowanie prac projektowych zatwierdzanych przez Zamawiajacego:

W ramach wykonywanych opracowan projektowych nalezy przewidzie¢:

a) uzyskanie dokumentéw formalnych oraz opracowan przedprojektowych: -
- w razie koniecznosci wykonanie dodatkowych (uzupetniajacych) badan gruntowo-wodnych
i uzyskanie ich wynikéw dla potrzeb posadowienia budynku lub drég w docelowej lokalizacji
- uzyskanie docelowych warunkdw technicznych przytgczenia obiektu do poszczegdlnych sieci
- uzyskanie docelowych warunkdéw obstugi komunikacyjnej
- uzyskanie mapy do celéw projektowych dla potrzeb inwestycji -w tym dla docelowych tras
przytaczy
- uzyskanie mapy ewidencyjnej gruntow i wypiséw z rejestru gruntéow
- inwentaryzacja zieleni

4.1.1 ETAP | obejmuje opracowanie koncepcji poprzetargowej (3 egz.) dla celéw uzgodnienia
rozwigzan projektowych uwzgledniajgcych PFU, wytyczne Zamawiajgcego oraz dla celéw pozyskania
zapewnien i warunkéw technicznych dostawy oraz odbioru mediéw.

Koncepcja winna zawierac:
e plan zagospodarowania dziatki wraz z bilansem terenu,
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e schemat funkcjonalno-uzytkowy projektowanych kondygnacji, wraz z rzutami i wstepnymi
rozwigzaniami instalacyjnymi (gtdwne szachty instalacyjne w mieszkaniach i na korytarzach),

e przekroje pionowe,

e podstawowe dane techniczne w kontekscie zastosowanych dyspozycji konstrukcyjnych,
architektonicznych, opis rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych,

e wizualizacje bryty budynku z otaczajgcym terenem, z kazdej strony.

e w przypadku koniecznosci wystgpienia o odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych
nalezy wykaza¢ je na etapie opracowania koncepcji.

4.1.2 ETAP Il obejmuje opracowanie projektu budowlanego, zgodnego z obowigzujagcym w chwili
sktadania projektu prawem, zawierajgcego: projekt zagospodarowania terenu, projekt
architektoniczno-budowlany oraz projekt techniczny wraz z informacjg BIOZ oraz uzyskanie
wymaganych przepisami niezbednych sprawdzen, uzgodnien i zatwierdzen wraz z uzyskaniem
prawomocne]j decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zakres etapu drugiego obejmuje ponadto:

e opracowanie dokumentacji geotechnicznej w niezbednym dla wykonania projektu zakresie —
opinii geotechnicznej, dokumentacji badan podtoza gruntowego lub w razie koniecznosci
dokumentacji geologiczno- inzynierskiej,

e sporzadzenie mapy do celdw projektowych,

e wykonanie inwentaryzacji istniejacej zieleni, oraz uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji
zezwalajacej na wycinke drzew, wykonanie projektu nasadzen zastepczych,

Ztozenie wniosku o uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe musi by¢ bezwzglednie poprzedzone
uzyskaniem pisemnej akceptacji Zamawiajgcego dla wykonanej dokumentacji projektowe;.

4.1.3. ETAP Il obejmuje wykonanie wszystkich projektéw technicznych - wykonawczych

obejmujacych miedzy innymi:

e projekt zagospodarowania i uksztattowania terenu wraz z elementami matej architektury,
oswietleniem zewnetrznym terenu oraz projektem zieleni,

e projekty sieci i przytgczy infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, odpowiednio
do wymagan wynikajgcych z przepiséw oraz uzgodnien z gestorami sieci,

e projekt architektoniczno-budowlany z wymaganymi prawem opiniami i uzgodnieniami,

e projekty detali architektoniczno - budowlanych,

e projekty rozwigzan wykonczenia i ewentualnego wyposazenia czesci wspdlnych,

e projekt drogowy wraz z projektem statej organizacji ruchu z opiniami i uzgodnieniami (jesli jest

konieczny),

projekt konstrukcyjny,

projekt wod.-kan.,

projekt wentylacji i klimatyzacji,

projekt centralnego ogrzewania,

e projektinstalacji elektrycznej w petnym zakresie, zawierajacy rozwigzania pozyskiwania energii
ze zrédet odnawialnych,

e projekt teletechniczny zawierajacy: projekt instalacji domofonowej, projekt instalacji RTV,
SAT, projekt instalacji internetowej swiattowodowej, projekt instalacji monitoringu, projekt
instalacji telefonicznej,

e projekty systemow p.poz. i innych, jezeli z warunkéw ochrony ppoz. wynika koniecznos¢ ich
zaprojektowania i wykonania,

e projekty oswietlenia ewakuacyjnego i awaryjnego,

e projekt przytaczy, wraz z ich uzgodnieniem,

e specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robat,

e wykonanie instrukcji bezpieczeristwa pozarowego.
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4.1.4 ETAP IV obejmuje petnienie nadzoru autorskiego
Nadzdor autorski bedzie sprawowany przez Wykonawce stosownie do potrzeb do konca realizacji
zadania inwestycyjnego, zgodnie zapisami w SWZ.

4.1.5 ETAP V obejmuje realizacje inwestycji
Do Zleceniobiorcy nalezy:

e wykonanie i utrzymanie na swdj koszt zabezpieczenia terenu budowy,

e wykonanie i utrzymanie na swdj koszt mediéw na potrzeby budowy tj. energia elektryczna,
woda, itp;

e zorganizowanie i utrzymanie na swéj koszt zaplecza na potrzeby budowy,

e catodobowy nadzér nad mieniem na terenie prac,

e zapewnienie wtasciwych warunkéw bezpieczenstwa z bezwzglednym ograniczeniem dostepu
0s06b trzecich,

e utrzymywanie terenu prac w czasie realizacji robét w stanie wolnym od przeszkdd
komunikacyjnych oraz usuwanie i wtasciwe sktadowania wszelkich urzgdzen pomocniczych
i zbednych materiatéw, odpaddw i Smieci oraz niepotrzebnych urzadzen prowizorycznych;

e uporzadkowanie terenu prac po zakonczeniu robét,

e oznakowanie miejsca prowadzenia prac tablicami informacyjnymi.

Przektadki sieci zasilajgcych istniejgce budynki zaprojektowaé w sposdb pozwalajgcy na ich niezalezne
wykonanie od pozostatych prac budowlanych tak by zapewnié ciggtos¢ uzytkowania sasiadujgcych
budynkéw. Doprowadzenie wody, energii elektrycznej i ogrodzenie na placu budowy wykonawca
budynku zapewni we wtasnym zakresie. Prace ziemne zaprojektowaé¢ w miare mozliwosci bilansujac
masy ziemne. Dopuszcza sie wywodz nadmiaru gruntu. Humus zdjety z terendéw przewidzieé
do wykorzystania. Nalezy wykonac¢ inwentaryzacje zieleni i wystgpi¢ o wycinke lub zgode
na przesadzenie zieleni kolidujgcej z inwestycjg o ile wystgpi taka koniecznos¢.

4.2 Wytyczne do projektowania:

Przyjete rozwigzania architektoniczne i materiatowe powinny uwzgledniaé¢ rachunek efektywnosci
ekonomicznej inwestycji obejmujacy koszty budowy i eksploatacji budynkédw oraz wymagan banku
finansujacego. Uzyte materiaty i detale architektoniczne winny zapewniaé trwatosc¢ i estetyke.

Odnawialne Zrédta energii - nalezy przewidzie¢ wykorzystanie tzw. alternatywnych zrédet energii -
w zakresie paneli fotowoltaicznych. Nalezy doktadnie obliczy¢ moc zamdwiona celem doboru
odpowiedniej taryfy u dostawcy energii i uzyskang z OZE. Nalezy zaprojektowac tyle obwoddéw aby dla
czesci wspdlnych zastosowad taryfe G11, a w lokalach uzytkowych taryfa C11

W dokumentacji projektowej nalezy zwracac¢ uwage na wykorzystanie materiatéw dobrej jakosci.
Zamawiajgcy bedzie wymagat funkcjonalnych rozwigzan wnetrz.

Projektant powinien uwzglednic¢ jako gtéwny cel uzyskanie maksymalnej powierzchni mieszkalnej przy
jednoczesnym zachowaniu wymogdéw decyzji o warunkach zabudowy i wymagan Zamawiajgcego.
Projekt powinien by¢ indywidualny, tworzacy bezpieczne otoczenie, funkcjonalny, z wykorzystaniem
wyrobow dopuszczonych do obrotu oraz zapewniajgcy w miare mozliwosci niskie koszty eksploatacji.
Wykonawca jest zobowigzany do pozyskania we witasnym zakresie i na wifasny koszt wszystkich
niezbednych danych wyjsciowych do projektowania, w tym np. map, warunkdw technicznych
podtgczenia medidw, map, ekspertyz oraz do uzyskania niezbednych opinii i uzgodnien rzeczoznawcy
w szczegoblnosci zwigzanych z wymaganiami sanitarno-higienicznymi, ochrong przeciwpozarows,
bezpieczenstwem i higieng pracy oraz innymi instytucjami w zakresie niezbednym do wykonania
przedmiotu umowy.
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Wykonawca dostarczy dokumentacje powykonawczg w formie papierowej oraz elektronicznej
w formatach pdf i dwg, z naniesionymi w trakcie budowy zmianami.

Z chwilg przekazania ww. opracowan przez Wykonawce na Zamawiajgcego przechodzi ich wtasnosc¢ .
Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ cyklicznych spotkan z Wykonawcg, w celu uszczegétowienia
uzgodnien i monitorowania postepu prac projektowych. Wszelkie uzgodnienia muszg mieé¢ forme
pisemna.

Wykonawca zobowigzany jest do opracowania przedmiotu umowy w sposéb umozliwiajgcy ztozenie
przez Zamawiajgcego wniosku o udzielenie finansowego wsparcia ze sSrodkéw Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego na zasadach okreslonych w:

1) Ustawie z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 2321 z pézn.zm.).

2) Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw
dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania
i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem
finansowego wsparcia z Funduszu Dopfat (Dz.U. 2019r. poz. 457).

W przypadku wystgpienia btedu projektowego Wykonawca opracuje, bez prawa do odrebnego
wynagrodzenia, rozwigzanie zamienne usuwajace ujawniony btad projektowy w terminie nie dtuzszym
niz 5 dni roboczych od daty powiadomienia go przez Zamawiajgcego (pisemnie lub mailem lub faksem)
0 ujawnieniu btedu projektowego.

Wykonawca nie moze odmowi¢ poprawienia lub ponownego wykonania dokumentacji projektowe;j,
jezeli przyczyny wad lub brakéw lezaty po jego stronie bez wzgledu na koszt jaki Wykonawca zmuszony
jest ponies¢ z tego tytutu.

5. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Szczegétowe warunki wykonania i odbioru robot budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa w Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robdt
Budowlanych sporzadzonych na podstawie projektéw technicznych oraz warunkéw umowy.
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1. CZESC INFORMACYJNA

1. Podstawy formalno-prawne

Teren objety inwestycjg stanowi:

- dziatki nr 58/14, 10/2, 59/7 jest wtasnoscig Katowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. zo.o.

- dziatka nr 3/11 jest w uzytkowaniu wieczystym Katowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. zo.o.

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego

- Ustawa Prawo Budowlane oraz przepisami wykonawczymi

- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Przepisy dotyczace drég publicznych

- Przepisy dotyczace ochrony srodowiska

- Przepisami dotyczace drég publicznych, ochrony przeciwpozarowej, bezpieczeristwa i higieny
pracy

- Decyzje administracyjne, przepisami prawa miejscowego

- Umowa o prace projektowe / o wykonanie robét budowlanych

- Umowy i warunki techniczne dostawcéw medidw i gestoréw sieci

- Z zasadami wiedzy technicznej, zasadami ergonomii.

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 2 kwietnia 2004r. w sprawie
sposobéw i warunkéw bezpiecznego uzytkowania i usuwania wyrobow zawierajgcych azbest
(Dz. U.z 2004 r. Nr 71, poz. 649) i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 14
pazdziernika 2005 r. w sprawie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy przy zabezpieczaniu i usuwaniu
wyrobow zawierajgcych azbest oraz programu szkolenia w zakresie bezpiecznego uzytkowania
takich wyrobéw (Dz.U. z 2005 r. Nr 216, poz. 1824.)

- Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju w sprawie standardow dotyczacych przestrzennego
ksztattowania budynku i jego otocznia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku
oraz lokalizacji przedsiewzie¢ z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu doptat (Poz. 457)
oraz ustawie z dn. 8 grudnia 2006r o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen (Dz.U. z 2018r. poz. 2321).

I11. ZALACZNIKI DO PFU

1. Analiza mozliwosci zagospodarowania dziatki stanowigca zatgcznik do decyzji o warunkach
zabudowy

2. WD.4421.51.2018/2020.AS-4524 Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostow w Katowicach
zdn.24.06.2020r; WD.445.581.2018/2020.KM-4424/UM

3. Dostawa wody wg zapewnienia nr WWT/509/2020/SDS/AM z dnia 07.05.2020r. — Katowickie
Wodociagi. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych wg zapewnienia nr WWT/509/2020/SDS/AM
z dnia 7.05.2020r. — Katowickie Wodociagi

4. Dostawa energii elektrycznej zgodnie z pismem Tauron Dystrybucja ,,zapewnienie zasilania
w energie elektryczng” TD/OGL/OMP/2021-03-15/000006 z dnia 15.03.2021r.

5. Odprowadzenie woéd deszczowych wg zapewnienia WWT/510/2020/SDS/PM z dnia
28.05.2020r. — Katowickie Wodociagi

6. Informacja o mozliwosci przytgczenia do sieci cieptowniczej i zapewnienia dostawy ciepta
Tauron Ciepto S.A. RH/W933/PMa-MGu/bN/20050

32



