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z dnia 29 czerwca 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie - Sielanka”
w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr | 13, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008
r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 Nr
32, poz. 159) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miasta Bydgoszczy uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.1.Po  stwierdzeniu  zgodnosci  zustaleniami  Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonego uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta
Bydgoszezy zdnia 15 lipca 2009r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Srédmiescie - Sielanka” w Bydgoszczy, obejmujacy obszar ograniczony ulicami: Piotrowskiego,
Jagielloriska, 3 Maja, Krasinskiego, Gdanska, Al. Mickiewicza i Al. Ossolinskich, o powierzchni okoto
45 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralne cz¢sci uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1, z wyrysem ze Studium Uwarunkowaf i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Bydgoszczy, stanowiacym zatacznik nr 1/1a i 1/ 1b;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2:

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) jednolitym charakterze zabudowy — rozumie si¢ przez to wymoég realizacji obiektéw, ktére cechuje
Jednolita forma architektoniczna, charakteryzujacych sie podobnymi proporcjami, skala, parametrami
elementdw architektonicznych, rodzajem dachu, rodzajem i kolorystyka zastosowanych materiatow
wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego;

2) linii podzialu wewnetrznego terenu - $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumieé lini¢ podziatu
terenu, stanowiaca granice dziatki budowlanej, ktorej przebieg jest Scisle okreslony inie moze
podlegaé zmianie;

3) linii podziatu wewngtrznego terenu- orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ podziatu terenu,
stanowiacg granice dziatki budowlanej, ktdrej przebieg moze byé zmieniony, jesli bedzie to
uzasadnione projektowanym zagospodarowaniem  terenu, potrzebami  funkcjonalnymi czy
konieczno$cia wprowadzenia uregulowan wiasnosciowych;

4) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
scisle okreslonych — nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie, ktérych przebieg nie podlega zmianom;
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5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania—
orientacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie, ktérych przebieg moze by¢ zmieniony
zgodnie zzasadami okres§lonymi wustaleniach planu oraz jesli zostanie to uzasadnione
projektowanym zagospodarowaniem terenu i potrzebami funkcjonalnymi i pozostanie w zgodzie
z przepisami odrgbnymi;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, przy ktérej moze by¢
umieszczona zewngtrzna, nadziemna sciana budynku, poza ktéra nie moze byé wysuniete jej lico,
z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, balkon, loggia, wykusz,
schody zewngtrzne, pochylnia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, ktére moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy maksymalnie o 1,0 m;

7) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, przy ktérej nalezy sytuowaé co
najmniej 60% diugodci zewnetrznej, nadziemnej $ciany budynku, poza ktéra nie moze by¢ wysunigte
Jej lico, z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, balkon, loggia,
wykusz, schody zewngtrzne, pochylnia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, ktére moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy maksymalnie o 1,0 m;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § | ust. 1;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

10) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkeje, ktéra dominuje (przewaza)
na danym terenie, przy czym moze by¢ uzupetniona funkcjami wzbogacajacymi podstawowe
przeznaczenie terenu;

I'l) przeznaczeniu terenu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje funkcji nie kolidujacych
z przeznaczeniem podstawowym, ktére uzupeiniaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu,
a suma powierzchni wykorzystanej na ten cel nie stanowi wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej
zabudowy w granicach dziatki lub terenu objetego jedna inwestycja;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw
drogi, na budynkach, ogrodzeniach lub w formie wolnostojacej, nie bedacy znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach isygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej
ustawionych przez gming;

I3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu wykonany na mapie wskali 1:1000
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie
graficznej;

14) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wzrostu wartosci nieruchomosci okreslony
w stosunku procentowym, stanowiacy podstawg do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

I5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
opisanych w tekscie planu, ktéry zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
posiada oznaczenie - numer porzadkowy i symbol literowy;

16) terenie zabudowy ustugowej z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego — nalezy przez to rozumieé
teren lokalizacji obiektéw nauki i szkolnictwa wyzszego z dopuszczeniem funkcji uzupetniajacych np.
administracyjno-biurowych oraz gastronomicznych i handlowych (kluby studenckie, bary, stotéwka,
ksiggarnie specjalistyczne itp.), a takze funkcji zamieszkania zbiorowego (np. hotel asystencki, dom
studencki);

17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Bydgoszczy:
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18) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sytuowana przy granicach dzialek
geodezyjnych, ktorej elewacje frontowe tworza zwarty cigg budynkéw wzdluz ulic, placéw lub innych
terendw publicznych.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej. nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu nastepuje w oparciu
o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaly i na rysunku planu:
2) ogolne i szczegdtowe ustalenia planu, okre$lone w rozdziale 3 i 4 uchwaly.

2. Poszczegblnym terenom przypisano symbol liczbowo - literowy skladajacy sie z:
1) kolejnej liczby porzadkowe;j:
2) symbolu literowego wskazujacego na rodzaj przeznaczenia terenu.

3. Ustalenia tekstowe planu zapisano w ukladzie:
1) ustalen ogdlnych obowigzujacych na catym obszarze objetym planem:
2) ustalen szczegdtowych, indywidualnych dla kazdego terenu lub grupy terenow.

4.7 uwagi na istniejace uwarunkowania funkcjonalne. przestrzenne i srodowiskowe w obszarze
objetym planem nie ustala sig:

I) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem:

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslona:

3) linia rozgraniczajaca tereny oroznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjna;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

6) obiekt budowlany przeznaczony do rozbidrki;

7) linia podziatu wewnetrznego terenu - $cisle okreslona;
8) linia podzialu wewnetrznego terenu - orientacyjna;

9) ciag pieszy - przebieg orientacyjny;

10) cigg rowerowy - przebieg orientacyjny;

11) granica strefy A - cistej ochrony konserwatorskiej;

12) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
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I3) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zabudowy ustugowej,
b) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupetniajaca funkcja ustugowa,
¢) MZ - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego,

d) U - teren zabudowy ustugowej,

¢) UO - teren zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty,

f) UN - teren zabudowy ustugowej z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego,

g) UO/UN - teren zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty, nauki i szkolnictwa wyzszego,
h) UZ - teren ushug zdrowia i opieki spotecznej,

i) UK - teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury,

J) UKR - teren zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego,

k) KSg/U - teren parkingéw kubaturowych z uzupetniajaca funkcja ustugowa,

1) ZP - teren zieleni publicznej parkowe;j,

m) ZU - teren zieleni publicznej urzadzone;j,

n) KD-Z - teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej,

0) KD-Z/KD-T - teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej z linia tramwajowa,
p) KD-L - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej,

q) KD-L/KD-T - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej z linig tramwajowa,
r) KD-D - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowe;j,

s) KD-W - teren drogi wewngtrznej,

t) KPX-R - teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego,

u) KPX - teren publicznego ciggu pieszego,

v) IE - teren urzadzen elektroenergetycznych;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowiazujacymi
ustaleniami planu, stanowig elementy informacyjne planu:

a) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw,
b) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
¢) pomnik przyrody ozywionej.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia obowigzujace na calym obszarze objgtym planem

§ 5. Okresla sie ogdlne ustalenia planu dotyczace przeznaczenia terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw o funkcjach produkcyjnych, drobnej wytwérezoscei i rzemiosta
(z wyjatkiem rzemiosta artystycznego), magazynowo-sktadowych, handlu hurtowego, skupu
surowcow wtérnych, ktére moga spowodowaé okresowe lub state ucigzliwosci dla podstawowych
funkcji terenu lub pogorszenie stanu srodowiska jak hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza
i zanieczyszczenia odpadami oraz wymagaja obstugi transportem o zwigkszonym tonazu itp.;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji ushugowych z zakresu obstugi motoryzacyjnej typu stacje paliw,
stacje gazu ptynnego, myjnie samochodowe, warsztaty naprawcze, lakiernie itp.;

§ 6. 1. Okresla si¢ ogélne ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
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I) w granicach planu wyznacza si¢ strefe ,,A™- $cisfej ochrony konserwatorskiej, okreslona na rysunku
planu, obejmujaca obszar ograniczony ulicami ks. Ryszarda Markwarta, Stanistawa Staszica
i Ignacego Jana Paderewskiego oraz Al. Adama Mickiewicza i Al. Ossoliniskich; dla pozostatego
obszaru objgtego planem wyznacza si¢ strefe .,B”- ochrony konserwatorskiej;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej wymagane jest uzgadnianie z whasciwym konserwatorem
zabytkow wszelkiej dzialalnodci inwestycyjno - budowlanej, podziatéw geodezyjnych, zmian sposobu
uzytkowania, remontéw, modernizacji, adaptacji obiektéw zabytkowych, uzupehien zabudowy,
zdobienia ikolorystyki bryt architektonicznych, wprowadzania matych form architektonicznych,
wprowadzania elementéw reklamy wizualnej, nawierzchni ulic i chodnikéw, ogrodzen, o$wietlenia
ulic, iluminacji obiektéw zabytkowych, rewaloryzacji historycznej zieleni wpisanej do gminnej
ewidencji zabytkow;

3) wyznacza sig strefe ,W” - ochrony archeologicznej, obejmujaca caty obszar objety planem,
w granicach ktdrej ustala si¢ obowiazek uzgodnienia zamierzonych robét ziemnych z whasciwym
konserwatorem zabytkdw oraz przeprowadzenia przed ich rozpoczeciem badan archeologicznych,
ktérych zakres zostanie okreslony zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow;

4) na rysunku planu wskazuje si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
kujawsko - pomorskiego, objete ochrong konserwatorska iprawna na podstawie przepiséw
szczegblnych i odrgbnych:

- budynki przy ul. Gdanskiej 42, 48 i 50,
- budynek przy ul. Juliusza Stowackiego 7 (Akademia Muzyczna im. Feliksa Nowowiejskiego),
- budynek przy ul. Karola Libelta 4,

-budynek przy ul. Andrzeja Szwalbego 6 (Filharmonia Pomorska im. Ignacego Jana
Paderewskiego),

- budynki przy ul. Mikotaja Kopernika 1, 16,
- budynek przy ul. Stanistawa Staszica 4,
- budynek przy Al. Ossolinskich 7.
2. W granicach obszaru objetego strefami ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,,B” obowiazuje:
1) zachowanie specyfiki odrgbnych zespotéw urbanistycznych w tym:

a) osiedla willowego zwanego ,.Sielanka", nawiazujacego uktadem przestrzennym do idei miasta —
ogrodu,

b) tzw. Dzielnicy Muzycznej, obejmujacej obszar lokalizacji instytucji kulturalnych (Teatr Polski,
Filharmonia Pomorska im. Ignacego Paderewskiego) i szk6t muzycznych (Panstwowy Zespot Szkét
Muzycznych im. Artura Rubinsteina i Akademia Muzyczna im. Feliksa Nowowiejskiego),
usytuowanych wsréd zatozen zieleni parkowej i skwerdw,

¢) historycznej zabudowy pierzejowej zlokalizowanej wzdtuz wschodniej pierzei ulicy Gdanskiej;
2) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacej sylwetke zespohu;
3) zachowanie rozplanowania ulic z utrzymaniem ich szerokosci i przekroju;

4) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachéw,
materiatéw wykonczeniowych;

5) zachowanie lub nawiazanie zagospodarowaniem terenu do historycznych podziatéw dziatek;
6) zachowanie i rekonstrukcja historycznych muréw i ogrodzen;

7) zachowanie irewaloryzacja historycznych zatozen zieleni bez mozliwosci wprowadzania nowych
podziatéw geodezyjnych;
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8) dostosowanie nowej zabudowy do zachowanych elementéw historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie usytuowania, skali, formy i podziatéw architektonicznych;

9) eliminowanie obiektéw dysharmonizujacych zachowany historyczny ukfad urbanistyczny oraz
obiektdw znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym i pozbawionych waloréw architektonicznych;

10) zachowanie zabudowy historycznej wpisanej do rejestru zabytkéw oraz zabudowy wartosciowej pod
wzgledem architektonicznym, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw, z wymogiem prowadzenia
remontéw konserwatorskich, konserwacji i rewaloryzacji pod nadzorem wiasciwego konserwatora
zabytkdw, polegajacej na:

a) zachowaniu lub odtworzeniu pierwotnego pokrycia dachéw, przy zastosowaniu historycznych
materiatéw np. dachéwki, blachy, papy,

b) zachowaniu historycznych proporcji powierzchni muru i otworéw okiennych lub drzwiowych,
¢) zachowaniu lub odtworzeniu historycznych tynkéw i detali architektonicznych,

d) zachowaniu i konserwacji elewacji ceglanych, obowiazuje zakaz ich tynkowania, malowania
i ocieplania,

¢) zakazie ocieplania elewacji frontowych budynkéw, atakze innych elewacji (np. szczytowych)
ozdobionych detalem architektonicznym,

f) zachowaniu  lub przywréceniu stolarki okiennej idrzwiowej, wykonanej z materiatéw
historycznych, z obowiazkiem zachowania historycznych podziatéw iksztaltu oraz z zakazem
stosowania stolarki z PCV,

g) zakazie stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,

h) usunigciu z elewacji frontowych elementéw szpecacych w tym: okablowania, anten satelitarnych,
kominéw stalowych, nieuzgodnionych reklam, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych
i gazowych - wskazane jest umieszczanie tych elementéw w specjalnie przygotowanych wnekach
lub niszach budynkéw;

['1) dopuszcza sig remonty konserwatorskie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego, wskazanych na rysunku planu oraz ewentualne dobudowy zwiazane
z adaptacja i modernizacja techniczng budynkéw, przy zachowaniu historycznej formy i stylistyki
architektonicznej; wszelka dziatalnosé inwestycyjno - budowlana wymaga uzgodnienia i pozwolenia
wiasciwego konserwatora zabytkow;

12) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, nadbudowy, a takze wymiany budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu, w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem
zabytkow;

I3) ewentualna rozbiérka budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wymaga uzgodnienia
wiasciwego konserwatora zabytkdw;

14) wymagana jest ochrona i rewaloryzacja historycznych zatozen parkowych, skweréw, alei poprzez
opracowanie kompleksowego projektu rewaloryzacji wraz z gospodarka drzewostanem, okreslajacego
wytyczne do dzialai konserwatorskich na terenie parku, wtym dziatan zwiazanych z ochrona
i pielegnacja drzewostanu i zakrzewien, nasadzen kwiatowych, runa parkowego, trawnikéw, obiektow
matej architektury parkowej (m.in. rzezb, fontann, pergoli) i elementéw wyposazenia parku (min.
o$wietlenia, tawek), atakze ochrona i pielegnacja systemu wodnego oraz drég 1nawierzchni
parkowych; wszelkie dziatania zwiazane z zagospodarowaniem obszaréw zabytkowej zieleni powinny
zmierza¢ do ochrony jej waloréw historycznych i przyrodniczo-krajobrazowych.

§ 7. 1. Okresla si¢ ogélne ustalenia planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
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I) obowiazuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zasad kompozycji
urbanistycznej, tworzenie funkcjonalnego i przejrzystego ukiadu budynkéw, zieleni i ciggéw
komunikacyjnych;

2) wymagane dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej, z zalozeniem
harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesne;

3) wymagany wysoki standard architektoniczny budynkéw i zagospodarowania terenu (w tym rowniez
ogrodzen) w zakresie formy i materialéw wykoniczeniowych elewacji i nawierzchni;

4) zespot budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego
powinien charakteryzowa¢ si¢ jednolitym charakterem w zakresie formy architektonicznej budynkdéw,
ich proporcji, rodzaju dachu, rodzaju zastosowanych materiatéw elewacyjnych i wykoriczeniowych
itp.;

5) wymagana rewaloryzacja wnetrz kwartatéw i poszczeg6lnych nieruchomodci (podwérek) stuzaca
podniesieniu jakosci zagospodarowania ipoprawie warunkéw funkcjonowania poprzez realizacje
dziatan zwiagzanych z:

a) remontowaniem, konserwacjg i restauracja wartosciowej zabudowy historycznej znajdujacej sie
w ztym stanie technicznym i jej adaptacja dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych,

b) rozbiorka jednokondygnacyjnych budynkow mieszkalnych, produkcyjnych, sktadowych oraz
obiektéw gospodarczych o niskim standardzie architektonicznym i ztym stanie technicznym,

¢) wprowadzeniu  uzupeiniajacej  zabudowy  ustugowo-mieszkaniowej  z obowiazkiem
dostosowania kubatury i formy architektonicznej do specyfiki terenu i historycznego charakteru
istniejacej wartosciowej zabudowy,

d) zagospodarowaniem wngtrz kwartatéw zielenia i urzadzeniami matej architektury, z aranzacja
nawierzchni itp.

2. Okresla si¢ ogdlne zasady umieszczania reklam:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw reklamowych jako
nasciennych i wolnostojacych wielkoformatowych nosnikéw reklamowych, typu np. billboard,
cityboard, citylight, telebim, siatka;

2) w granicach terenéw drég publicznych, publicznych placéw miejskich, terenéw zieleni dopuszcza sie
sytuowanie wylacznie tablic informacyjnych, stanowiacych element systemu informacji miejskiej,
turystycznej oraz regulaminéw; na zasadach tymczasowych dopuszcza sie instalowanie ogloszeri
reklamujacych imprezy kulturalno-rozrywkowe i sportowo-rekreacyjne, organizowane przez jednostki
samorzadowe lub pod ich patronatem;

3) w granicach osiedla willowego Sielanka, ograniczonego ulicami: ks. Ryszarda Markwarta, Stanistawa
Staszica, Ignacego Jana Paderewskiego oraz Al. Adama Mickiewicza i Ossolinskich ustala sie:

a) zakaz lokalizacji reklam komercyjnych (promujacych produkty np. ustugi, towary, idee;
stanowiacych informacje np. o ich zaletach i mozliwoéciach nabycia itp.) w tym:

- reklam wyklejanych w swietle witryn sklepowych i okien,

- baneréw nasciennych, ulicznych rozwieszanych migdzy stupami, na ogrodzeniach, witrynach itp.
(poza przeznaczonymi specjalnie na te cele miejscami, takimi jak shupy ogloszeniowe, kioski
multi-informacyjne),

- plakatéw, ulotek informacyjnych itp. na stupach, elewacjach, witrynach ioknach, (poza
specjalnie do tego przeznaczonymi gablotami informacyjnymi o wysokich walorach estetycznych
i stylistycznych),

- reklamy kierunkowej na stupach o$wietlenia ulicznego.,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie szyldéw i tablic. stanowiacych nazwe wiasng firmy lub
informacje o zakresie prowadzonej dziatalnosci, zamocowanych wtaki sposéb, by stanowity
integralna cze$¢ wystroju architektonicznego elewacji i byly umieszczone w formie:

- szyldu w postaci liter przestrzennych na elewacji lub liter malowanych bezposrednio na scianie
lub liter wyklejonych w swietle witryny sklepowej,

- semafora (forma kuta lub malowana, pod$wietlana w stylistyce historyzujacej),
- tablic informacyjnych na elewacji, wykonanych w szkle lub metalu;

4) wymagane by estetyka isposob umieszczenia reklamy na budynku lub wjego sasiedztwie byly
dostosowane do charakteru iformy architektonicznej i estetycznej budynku ijego wystroju
architektonicznego;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam:

a) nie zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia ustugowa lub na terenach, w granicach ktérych nie jest
prowadzona zadna dziatalno$¢ ustugowa,

b) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw, z wylaczeniem szyldéw stanowiacych nazwe wiasna
firmy lub informacj¢ o zakresie prowadzonej dziatalnosci;

6) obowiazuje zakaz umieszczania reklam:

a)na elewacjach budynkéw wsposéb zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju
architektonicznego, np. kolumny, pilastry, obramowania portali iokien, balustrady, gzymsy
i zwieniczenia, plyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

b) w sposéb uniemozliwiajacy prawidtowe korzystanie z budynku i poszczegdlnych pomieszczen (np.
ograniczajacy doswietlenie pomieszczen);

7) ustala si¢ maksymalng powierzchnig reklam na elewacjach budynkéw:

a)na budynkach mieszkalnych iustugowych zlokalizowanych w granicach terenu oznaczonego
symbolem MW-U, MW/U, MZ - 10 % powierzchni elewacji,

b) na budynkach ustugowych zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami U, UO,
UN, UO/UN - 20 % powierzchni elewacji;

8) obowiazuje zakaz montowania anten satelitarnych iurzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach
budynkdw; dopuszcza sig sytuowanie urzadzen na dachach budynkéw.

§ 8. Okresla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace zasad ochrony $rodowiska:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy ushugowej o uciazliwym charakterze, ktéra moze
spowodowa¢ okresowe lub state uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu lub pogorszenie stanu
srodowiska jak hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu: handlu hurtowego, skupu, skladowania
surowcow wtdrnych, obstugi pojazdéw (w tym warsztatéw samochodowych, myijni, lakierni, stacji
paliw, itp.), obiektéw produkcyjnych, sktadowych iwytwérezych oraz wymagajacych obstugi
transportem o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3.5 t;

4) na rysunku planu wskazuje si¢ drzewa stanowiace pomniki przyrody ozywionej, objete ochrona
prawng z uwagi na wartos¢ przyrodnicza i krajobrazowa:

- od ul. Gdanskiej - cis pospolity (1szt.)
- Park im. Jana Kochanowskiego - dab szyputkowy (2 szt.), jarzab szwedzki (1 szt.),

- olsza sercolistna (2 szt.), topola czarna (2 szt.), kasztanowiec czerwony (8 szt.),
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- od ul. ks. Hugona Kotataja - gtég dwuszyjkowy (1 szt.),

- Park Ludowy im. Wincentego Witosa - kasztanowiec biaty (1 szt.), dab szyputkowy (2 szt.),
- od ul. Jagielloniskiej - katalpa (1szt.)

- od ul. Kopernika - klon srebrzysty (3 szt.),

- od ul. Wiadystawa Reymonta - lipa srebrzysta (1 szt.),

- od ul. ks. Ryszarda Markwarta - magnolia posrednia (I szt.),

- od ul. Juliusza Stowackiego - platan klonolistny (1 szt.);

5) usuwanie drzew ikrzewéw w nasadzeniach o charakterze parkowym, historycznych form zieleni
miejskiej, starodrzewu oraz innych drzew w wieku dojrzatym, wyrézniajacych sie wysokimi walorami
przyrodniczymi i estetycznymi, na usunigcie ktorych zgodnie zobowiazujacymi przepisami
odrgbnymi wymagane jest stosowne zezwolenie, podlega ograniczeniu imoze nastapi¢ jedynie
w przypadku uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym lub w zwiazku z realizacja
docelowego uktadu komunikacyjnego, a takze w przypadku zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi,
konstrukeji istniejacych obiektow budowlanych, ruchu kotowego oraz prawidtowej eksploataciji sieci
infrastruktury techniczne;j;

6) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ usunigcia drzew ikrzewéw o niskich wartosciach ekologicznych
i estetycznych oraz tzw. samosiejek w ramach wycinki pielegnacyjnej (trzebiezy);

7) postuluje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw na niezagospodarowanych powierzchniach
biologicznie czynnych, stanowiacych nieutwardzone powierzchnie gruntu, a takze zieleni w donicach,
zieleni dachowej, pnaczy itp.;

8) wymagane zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowanej wpisanej do ewidencji
zabytkéw: Parku Ludowego im. Wincentego Witosa (25.ZP), parku im. Jana Kochanowskiego (1.ZP),
skweru Mariana Turwida (14.ZU), skweru ppor. Leszka Biatego (18.ZU), Al. Adama Mickiewicza
(70.KD-Z/KD-T) i Al. Ossolinskich (7.KD-L), bez mozliwosci wprowadzania nowych podziatow
geodezyjnych i zabudowy kubaturowe;j (o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej);

9) tereny oznaczone na rysunku planu ponizszymi symbolami, w rozumieniu przepiséw dotyczacych
ochrony przed hatasem, nalezy kwalifikowaé jako:

a) MW-U, MW/U, UKR tereny zabudowy $rédmiejskiej,

b) MZ, UO, UN, UO/UN, UK tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

¢) UZ tereny szpitali w miastach;

10)w celu ochrony lokali mieszkalnych przed dziataniem hatasu konieczne jest wprowadzenie
zabezpieczen o podwyzszonej izolacji akustycznej (w tym. np. elementéw architektonicznych
ograniczajacych oddziatywanie hatasu, przegréd iokien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
itp.) W istniejacych i projektowanych budynkach usytuowanych bezposrednio przy ul. Gdarskie]
(64.KD-L/KD-T), Al. Mickiewicza (70.KD-Z/KD-T), Al. Ossolifiskich (7.KD-L), 3-go Maja (34.KD-
Z), Markwarta (23.KD-L), Krasifiskiego (53.KD-L), Staszica (44.KD-Z) i Paderewskiego (2.KD-Z);

I'1) obowigzuje odprowadzenie wod deszczowych zutwardzonych powierzchni ulic, parkingéw
i placéw gospodarczych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;.

§ 9. Okresla si¢ ogélne ustalenia planu dotyczace szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalania i ich podziatéw;
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2) obowigzuje podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu
i'w ustaleniach szczegélowych uchwatly oraz na podstawie przepiséw odrebnych: granice dziatek
budowlanych stanowig linie istniejacych i dopuszczalnych podzialéw na dziatki budowlane;

3) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne stuzace potrzebom dokonania uregulowan wlasnosciowych,
poprawie warunkéw funkcjonowania nieruchomosci oraz w celu wyodrebnienia nieruchomosci
gruntowych na potrzeby drég i dojazdow;

4) obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw, ktorych efektem bedzie wydzielenie dziatek po obrysie
budynkow, w tym obiektéw typu pawilony handlowe, kioski. garaze, budynki gospodarcze itp.

§ 10. Okresla si¢ ogolne ustalenia planu dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych w sposéb umozliwiajacy nadanie im
indywidualnego  charakteru, dostosowanego do klimatu miejsca, w oparciu o istniejace
uwarunkowania, wartosci itradycje, atakze w sposéb sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktéw
spotecznych i1 poprawie jakosci zycia mieszkancow;

2) wymagane uzyskanie reprezentacyjnego i atrakcyjnego wygladu przestrzeni ogélnodostepnych
a takze otoczenia obiektéw uzytecznosci publicznej poprzez aranzacj¢ nawierzchni, wprowadzenie
obiektow matlej architektury, zieleni itp. przy zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno-
estetycznego miejsca;

3) w zagospodarowaniu terendw postuluje si¢ uwzglednienie zapewnienia ciaglosci i powiazania
wskazanych na rysunku planu gléwnych ciagéw pieszych. ze szczegdlng dbatoscia o ich jakosé
estetyczng.;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych funkcjonujacych na zasadzie czasowo
okreslanych umow dzierzawnych typu mate pawilony handlowo-ustugowe, kioski, garaze itp., o ile
ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j.

§ 11. 1. Okresla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace zasad uzytkowania, modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji:

1) system komunikacji tworza:

a) system drog publicznych:
- ulica klasy zbiorczej - oznaczona symbolem KD-Z i KD-Z/KD-T (z linig tramwajowa),
- ulica klasy lokalnej - oznaczona symbolem KD-L i KD-L/KD-T (z linig tramwajows),
- ulica klasy dojazdowej - oznaczona symbolem KD-D;
- ciag pieszy - oznaczony symbolem KPX,
- ciag pieszo-rowerowy - oznaczony symbolem KPX-R,

b) droga wewngtrzna - oznaczona symbolem KD-W,

¢) ciagi piesze - przebieg orientacyjny w terenie oznaczonym 30.MW/U;

2) w pasach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych. urzadzen technicznych
oraz infrastruktury technicznej zwiazanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem iobshuga ruchu,
a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z utrzymaniem iobstuga komunikacji;
dopuszcza sig lokalizacj¢ elementéw malej architektury w tym wiat przystankowych;

4) szczegOlowe rozwiazania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji:
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5) dopuszceza sig utrzymanie istniejacych zjazdow; ich przebudowa, a takze lokalizacja nowych zjazdow
moze nastapi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:

6) dopuszcza si¢ zachowanie w pasach drog publicznych schodéw, wsypow: dopuszcza sie ich
wydzielenie za zgoda zarzadcy drogi;

7) dopuszcza sig utrzymanie, remonty, rozbudowg, przebudoweg oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwiazanych bezposrednio z obsluga terenéw komunikacji, z wymogiem
udostgpnienia  jej stuzbom eksploatacyjnym ikonserwatorskim na zasadach okreslonych
w obowiazujgcych przepisach odrgbnych;

8) dopuszcza sig¢ etapowanie budowy i rozbudowy ulic;

9) dla dzialek, ktore nie majg bezposredniego dostepu do drogi publicznej, nalezy ustali¢ prawo
przejScia iprzejazdu na zasadzie stuzebnosci drogowej sasiadujacych dzialek lub zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni wysokiej, w formie zieleni
przyulicznej nie kolidujacej z sieciami infrastruktury technicznej i rozwiazaniami technicznymi drogi.
2. Ustala si¢ ogdlne zasady dotyczace obstugi parkingowe;j:

1) dopuszcza si¢ taczne bilansowanie potrzeb w zakresie parkowania pojazdéw dla terenow
projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustugowej oraz wyznaczenie
w projektowanym zagospodarowaniu wspdlnego parkingu; obowiazuje zakaz uwzgledniania
w bilansie miejsc postojowych zlokalizowanych w pasach drég publicznych;

2)dla funkcji ustugowych wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dzialek
budowlanych lub terenéw inwestycyjnych w ilosci:

a) w strefie Al (tzw. centrum miasta) ograniczonej ul. Gdanska, Al. Adama Mickiewicza, ul. 20
Stycznia 1920 r.. potudniowa granica Parku im. Jana Kochanowskiego. ul. Stanistawa Staszica i ul.
Zygmunta Krasinskiego:

-max 10 miejsc (zalecane 6) postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
biur, urzedéw, obiektéw ustugowo-handlowych, gastronomicznych itp..

- max 15 miejsc (zalecane 10) postojowych przypadajacych na 100 t6zek hotelowych,
- max 10 miejsc (zalecane 3) postojowych przypadajacych na 100 studentéw i zatrudnionych,

- max 7 miejsc (zalecane 4) postojowych przypadajacych na 100 miejsc uzytkowych w teatrach,
obiektach widowiskowych,

- max 6 miejsc (zalecane 5) postojowych przypadajacych na 100 t6zek (internaty),

-max 8 miejsc (zalecane 5) postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
przychodni,

- dla funkcji mieszkaniowych wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dzialek
budowlanych lub terenéw inwestycyjnych wilosci max 0.6 miejsca postojowego dla kazdego
mieszkania;

b) w strefie A2 (tzw. $rodmiescie funkcjonalne) ograniczonej ulicami: Al. Adama Mickiewicza, Al.
Ossolifiskich, ul. Piotrowskiego, ul. Jagiellonska, 3-go Maja. Stanistawa Staszica, potudniowa
granicg Parku im. Jana Kochanowskiego, 20 Stycznia 1920 r. :

- max 15 miejsc (zalecane 12) postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
biur, urzedow,

- max 15 miejsc (zalecane 10) postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowo-handlowych, gastronomicznych itp.,
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-max |1 miejsc (zalecane 7) postojowych przypadajacych na 100 miejsc uzytkowych w obiektach
widowiskowych,

- max 16 miejsc (zalecane 5) postojowych przypadajacych na 100 studentéw i zatrudnionych,
- max 20 miejsc (zalecane 12) postojowych przypadajacych na 100 16zek hotelowych,

-max |1 miejsc (zalecane 8) postojowych przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
przychodni,

- dla funkcji mieszkaniowych wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dzialek
budowlanych lub terenéw inwestycyjnych w ilosci max 0.7 miejsca postojowego dla kazdego
mieszkania; o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.

§ 12. Okredla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace zasad uzytkowania, modernizacji. rozbudowy
i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) w pasach komunikacji publicznej dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty. rozbudowe i przebudowe
istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. niezwiazanych
bezposrednio z obstuga techniczng drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) w pasach drogowych, dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, przebudowg oraz lokalizacje nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych bezposrednio z obstuga techniczna drogi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dla pozostatych terenéw ustala si¢ utrzymanie, remonty oraz przebudowe istniejacej infrastruktury
technicznej niezwigzanej bezposrednio z obstuga terenu, z wymogiem uwzglednienia ich w projektach
zagospodarowania terenéw oraz udostgpnienia stuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym gestora
sieci, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi:;

4) nowe (rozbudowywane) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowaé w granicach
terenéw przeznaczonych w planie pod drogi lub pod infrastruktur¢ techniczna, aw sytuacjach
szczegblnych, o ile ztresci ustalen szczegdlowych planu nie wynika inaczej, dopuszcza sie ich
usytuowanie w granicach innych terenéw publicznych lub terenéw o charakterze ogélnodostepnym
lub innych, z zapewnieniem dostepu stuzbom eksploatujacym do tych sieci na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég wewnetrznych jest mozliwa pod
warunkiem wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno — prawnych przez wiasciciela lub
wiadcicieli drogi wewngtrznej z wlasciwym gestorem sieci oraz z zapewnieniem stuzbom
eksploatujacym i konserwujacym dostgpu do tych sieci iurzadzen na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

6) Zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej I strefy cisnienia, z magistral
wodociggowych dn 300 - 400 — 450 mm, poprzez istniejace i projektowane sieci rozdzielcze
zlokalizowane w ulicach przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) miejska sie¢ wodociagowa projektowac w ciagach komunikacyjnych publicznych, w terenach
publicznych lub w terenach ogdInodostepnych, z zachowaniem ukladéw pierscieniowych,

¢)w przypadku realizacji odcinkéw miejskiej sieci wodociagowej w drogach wewnetrznych,
wymagane s3 szczegotowe uzgodnienia z gestorem sieci z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) Zasady obstugi w zakresie odprowadzenia $ciekdw komunalnych:

a)ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych poprzez istniejacq i projektowana sie¢
kanalizacji sanitarnej zlewni kolektora ,,B”, z odprowadzeniem na przepompownie $ciekéw PK-
1. a nastgpnie na oczyszczalni¢ sciekow ..Fordon™; podtaczenie do sieci wykonaé z zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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b) kanalizacj¢ sanitarng projektowa¢ w systemie rozdzielezym. wciagach komunikacyjnych
publicznych. w terenach publicznych lub w terenach ogdlnodostepnych,

¢)w przypadku realizacji kanaléw $ciekowych w drogach wewnetrznych, wymagane sg
szczegblowe uzgodnienia z gestorem sieci z zachowaniem przepiséw odrebnych:;

8) Zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych istniejacymi i projektowanymi
kanalami deszczowymi do zlewni kolektoréw K.5. K.6 iK.7 zodptywem do rzeki Brdy,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w zlewniach kolektorow K.5, K.6 i K.7 wymagane jest zachowanie wartoéci wspétczynnikéw

splywu okreslonych w opracowaniu branzowym ..Studium programowo — przestrzennym
kanalizacji deszczowej m. Bydgoszczy™ oraz kazdorazowo okreslonych przez gestora sieci,

¢) urzadzenia do retencjonowania wod opadowych iroztopowych realizowane dla potrzeb
poszczegblnych nieruchomosci nalezy lokalizowaé w granicach dzialki Inwestora.

d) Scieki deszczowe ujgte w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
nalezy oczyszcza¢ na terenie dziatki inwestora, zgodnie zobowiazujacymi przepisami

odrebnymi,

e) dla kolektorow pigtrowych nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zasady rozdziatu kanalow
deszczowych od sciekowych poprzez zalozenie pokryw migdzykanatlowych,

f) kanalizacje deszczowa projektowa¢ w systemie rozdzielczym, w ciggach komunikacyjnych
1] ag yjny
publicznych, w terenach publicznych lub w terenach ogdlnodostepnych,

g)w przypadku realizacji kanaldw deszczowych w drogach wewnetrznych, wymagane sa
szczegdlowe uzgodnienia z gestorem sieci z zachowaniem przepiséw odrebnych;

9) Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez istniejaca i projektowang sie¢ gazowa niskiego
cisnienia ~ w powigzaniu  z istniejacymi i projektowanymi  sieciami  gazowniczymi,
zlokalizowanymi w ulicach przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) podtaczenie do sieci gazowej sredniego cisnienia mozliwe jest po jej realizacji w ulicach
przylegtych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu dla celow grzewczych,

d) projektowana sie¢ gazowa nalezy lokalizowa¢ w ciagach komunikacyjnych publicznych,
terenach publicznych lub ogélnodostgpnych, a realizacja sieci w drogach wewnetrznych
wymaga szczeg6towych uzgodnien z gestorem sieci, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

10) Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej. po jej rozbudowie o niezbedne

odcinki sieci. zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng za pomocg urzadzen zasilanych gazem, energia
elektryczna, zrodlami energii odnawialnej oraz paliwami innymi, z zachowaniem wysokiej
sprawnosci w procesie spalania okreslonej dla poszczegdlnych urzadzen grzewczych,

c) w istniejacych budynkach wskazana jest wymiana starych kotléw ipiecéw domowych
opalanych weglem (drewnem) na nowoczesne urzadzenia grzewcze, o wysokiej sprawnosci
energetycznej: jednoczesnie wskazane jest przeprowadzenie termoizolacji budynkéw;

11) Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie obiektow istniejacych, przebudowywanych irozbudowywanych z istniejacych sieci
elektroenergetycznych,
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b) sieci  niskiego napigcia istacje transformatorowe wykorzystywane dla  zasilania
przebudowywanych, rozbudowywanych i projektowanych budynkéw nalezy dostosowaé do
zwigkszonego obcigzenia,

c) zasilanie  nowych  obiektéw  kubaturowych  zistniejacych i projektowanych  stacji
transformatorowych (w tym stacji stanowiacych wlasnosé¢ odbiorcy) wg ustalen szczegélowych
dla poszczegdlnych terendw,

d)dla terenéw, dla ktorych nie okreslono szczegdtowego sposobu zasilania pozostawia sie
dotychczasowy sposdb zasilania w energie¢ elektryczna,

e) ustala si¢ utrzymanie stacji transformatorowych wilasnosci przedsigbiorstwa energetycznego
zlokalizowanych na terenie opracowania z mozliwoscig ich przebudowy na stacje nowego typu
i rozbudowy o dodatkowa jednostke transformatorowg (stacje dwutransformatorowe),

f) na terenie opracowania wyznacza si¢ lokalizacj¢ jednej projektowanej stacji dwukomorowej,
wlasnosci przedsigbiorstwa energetycznego. na terenie oznaczonym symbolem 43.]E,

g) ustala si¢ utrzymanie przebiegéw kablowych linii Sredniego napigcia(SN) 15 kV: dopuszcza sie
niezbedng  wymiang  przewodéw, przebudowe wynikajaca  z przebudowy ukifadu
komunikacyjnego. wzglednie kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h)z projektowanej iistniejacych stacji transformatorowych wlasnosci przedsiebiorstwa
energetycznego nalezy wyprowadzi¢ wylacznie linie kablowe niskiego napigcia. uktadane pod
powierzchnig ziemi w drogach publicznych oraz terenach ogdlnodostepnych: dopuszcza sie
realizacj¢ uzbrojenia elektroenergetycznego w drogach wewnetrznych pod warunkiem
wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno-prawnych dla utozenia i eksploatacji sieci, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

1) projektowane linie kablowe sredniego i niskiego napigcia nalezy powigzaé z istniejacq na terenie
siecig SN i nn,

J) w przypadku zwigkszonego zapotrzebowania mocy, przekraczajacego mozliwosci istniejacej
i projektowanej infrastruktury elektroenergetycznej, dopuszcza sie mozliwo$é posadowienia
dodatkowych stacji transformatorowych (w tym abonenckich), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ przeizolowanie istniejacej stacji ,,Filharmonia™ na napigcie 15 kV i zasilenie jej
poprzez wykonanie wplotu w istniejaca lini¢ kablowg relacji stacja ,Markwarta” — stacja
~Stowackiego™ lub zasilenie jej abonenckim kablem wyprowadzonym z projektowanej na
terenie 43.IE stacji ,Kopernika”, po jej realizacji; dopuszcza sie réwniez demontaz
przedmiotowych urzadzen na warunkach gestora sieci i zasilenie terenu 59.UK z projektowanej
sieci kablowej niskiego napigcia, wyprowadzonej z projektowanej stacji na terenie 43.1E;

12) Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ teletechniczna
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zabrania si¢ budowy nowych oraz rozbudowy iwymiany istniejacych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych, z wylaczeniem remontéw istniejacych napowietrznych przylaczy
abonenckich,

c) istniejace napowietrzne linie telefoniczne docelowo przewidzieé do skablowania,

d) ustala si¢ adaptacje¢ istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych z mozliwoscig ich remontéw
i przebudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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e) dopuszcza sig umieszczanie urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej. wtym min.
kompaktowych stacji bazowych w powiazaniu z brylg budynku. poprzez np. ich wbudowanie,
dobudowanie, umieszczenie na dachu budynku, przy zachowaniu parametréw wysokosciowych
zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegdlowych,

f) podiaczenie do innych sieci i urzadzen teletechnicznych lub odbiér sygnatu poprzez istniejaca
lub projektowana sie¢ teletechniczna. zgodnie z przepisami odrebnymi:

13) Zasady obslugi w zakresie gospodarki odpadami stalymi:
a) ustala si¢, ze odpady komunalne, po wczesniejszej segregacji. nalezy przekazywaé podmiotom

posiadajacym uprawnienia zezwalajace na odbiér odpadéw komunalnych od wiascicieli
nieruchomosci,

b) gospodarowanie pozostatymi rodzajami odpadéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi.

§ 13. Okresla  si¢  ogdlne ustalenia planu dotyczace sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania. urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendow:

2) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych funkcjonujacych na zasadzie czasowo
okreslanych umoéw dzierzawnych, wtym blaszanych garazy, kioskéw. pawilonéw ushugowo-
handlowych itp. o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej;

3) obowiazuje zakaz dokonywania wymiany, rozbudowy inadbudowy obiektéw przeznaczonych
w planie miejscowym do rozbiérki, do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie przeprowadzenie
remontdw i przebudow budynkdw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych wylacznie dla obshugi ina czas trwania
plenerowych imprez kulturalnych, rozrywkowych. sportowo-rekreacyjnych (np. koncertéw, wystaw,
kiermaszy itp.): wymagana lokalizacja obiektéw o wysokim standardzie estetycznym, wykonanych
z wysokiej jakosci materiatow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, sytuowanych w sasiedztwie
istniejacych lokali gastronomicznych; wymagana lokalizacja obiektow o wysokim standardzie
estetycznym, wykonanych z wysokiej jakosci materiatow.

§ 14. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

a) dla nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, Gminy Bydgoszcz oraz dla nieruchomosci
nabywanych przez Gming Bydgoszcz i potozonych w granicach drég publicznych, terenéw zieleni
parkowej, terendw zieleni publicznej urzadzonej - 0 %,

b) dla pozostalych terenéw - 30%.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych symbolami 1.ZP (Park im. Jana
Kochanowskiego). 25.ZP (Park Ludowy im. Wincentego Witosa) - teren zieleni publicznej parkowe;.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dzialania zwiazane z zagospodarowaniem parkéw powinny zmierzaé do ochrony ich
waloréw historycznych oraz przyrodniczo-krajobrazowych i odbywac¢ si¢ w uzgodnieniu z wtasciwym
konserwatorem zabytkow w oparciu o kompleksowy projekt rewaloryzacji, okreslajacy wytyczne do
dzialan konserwatorskich na terenie parkéw. wtym dziatan zwiazanych zochrong i pielegnacja
drzewostanu 1 zakrzewien, nasadzen kwiatowych, runa parkowego, trawnikéw, obiektéw malej
architektury parkowej (m.in. rzezb, fontanny, pergoli) ielementéw wyposazenia parku (min.
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oswietlenia. lawek). atakze ochrong ipielegnacja systemu wodnego oraz drég inawierzchni
parkowych:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stanowiacych uzupelnienie istniejacego zagospodarowania lub
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania parku jak: elementéw wyposazenia parku (np. lawek,
smietnikow itp.), urzadzen oswietleniowych. urzadzen rekreacyjnych i zabawowych (np. stolikow do
gry, hudtawek, drabinek itp.), a takze wprowadzanie uzupelniajacych nasadzen zieleni:

3)do czasu opracowania projektu rewaloryzacji parku, wylacznie na warunkach iw uzgodnieniu
z whasciwym konserwatorem zabytkow i zarzadcg parku, dopuszcza sie:
a) lokalizacjg obiektow architektury ogrodowej (np. pergoli, trejazy. posagéw, wodotryskow itp.),
b) sytuowanie nowych nawierzchni i placéw wypoczynkowych i sportowo-rekreacyjnych,
¢) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych wylacznie dla obstugi ina czas trwania plenerowych imprez

kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych np. koncertéw, wystaw itp., wtym takze sezonowych
ogrédkow gastronomicznych, sytuowanych w sasiedztwie istniejacych lokali gastronomicznych;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych funkcjonujacych na zasadzie czasowo
okredlanych umoéw dzierzawnych typu male pawilony handlowo-ustugowe, kioski, garaze itp.:

5) wymagana realizacja wszystkich elementéw zagospodarowania parku, w tym urzadzen i elementéw
stanowiacych jego wyposazenie o najwyzszym standardzie estetycznym. wykonanych z wysokiej
jakosci materialow;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych dojsé¢ do budynkéw;

7) w granicach terenu oznaczonego symbolem 25.ZP dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego dojazdu do
zapleczy budynkdow zlokalizowanych przy ul. Piotrowskiego 11-21 i ul. Markwarta 20, usytuowanego
wzdluz wschodniej granicy parku, do czasu realizacji wewngtrznej drogi na zapleczach ww.
nieruchomosci:

8) w granicach terenu oznaczonego symbolem 25.ZP, pod warunkiem podniesienia waloréw
architektonicznych i estetycznych, dopuszcza sie:

a) zachowanie czesci budynkéw usytuowanych na dziatkach nr ewid. 18/2 19/5 obreb 146,
potozonych przy wschodniej granicy parku, na zapleczu zabudowy zlokalizowanej przy ul.
Piotrowskiego 9 z mozliwoscia ich remontéw, przebudowy i nadbudowy lub wymiany; dopuszcza
si¢ podzial dziatki nr ewid. 18/2 obrgb 146 oraz wykorzystanie wydzielonej czesci dzialki na
potrzeby rozbudowy budynku zlokalizowanego na dz. nr ewid 9/5 obreb 146,

b) zachowanie, remonty, przebudowy lub wymiany budynkéw, usytuowanych na dziatkach nr ewid.
18/3 1 19/5 obreb 146. bez mozliwosci ich rozbudowy;

9) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZP dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego obiektu
szaletu miejskiego. bez mozliwosci rozbudowy; dopuszcza si¢ remonty i przebudowy obiektu;

10) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZP dopuszcza si¢ funkcjonowanie jednego kiosku ze
sprzedaza biletéw i prasy, jako obiektu uzupetniajacego funkcjonowanie przystankéw autobusowych
usytuowanych w przylegtych ciagach komunikacji publicznej;

11) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
12) obowiazuje zakaz dokonywania wtornych podziatow dziatek i ich sprzedazy:
13) obowiazuje zakaz grodzenia terenu;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie zagrazajacy
zieleni parkowe;;

15) wyznacza si¢ na rysunku planu miejsca lokalizacji ciggéw rowerowych;

16) na rysunku wskazuje si¢ obiekty przeznaczone do rozbiorki.
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3. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;:
I) obowiazuje obstuga terenéw zieleni parkowej z przyleglych drog publicznych.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3.UO/UN - teren zabudowy ustug
z zakresu oswiaty, nauki i szkolnictwa wyzszego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje  sytuowanie  nowych  budynkéw  irozbudowa istniejacych  z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. okreslonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w granicach dziatki budowlanej wymagane jest utrzymanie jednolitego charakteru obiektéw
w zakresie proporcji, detalu architektonicznego, ksztaltu dachu imaterialéw wykonczeniowych
elewacji, w nawiazaniu do wartosciowej zabudowy historycznej. w oparciu o zasade integracji
elementéw kompozycji historycznej i wspdtczesnej:

3) obowiazuje zachowanie budynku wpisanego do rejestru zabytkow, wskazanego na rysunku planu
z dopuszczeniem remontéw konserwatorskich oraz ewentualnej dobudowy zwiazanej z adaptacja
i modernizacja  techniczng  budynku., przy zachowaniu historycznej formy i stylistyki
architektonicznej; wszelka dziatalnos¢ inwestycyjno - budowlana wymaga uzgodnienia i pozwolenia
wilasciwego konserwatora zabytkow:

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany pozostatych budynkéw
z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejsze;j
uchwale;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych;
6) obowigzuje utrzymanie przedogrédkéw od ul. Ignacego Jana Paderewskiego:
7) na rysunku wskazuje si¢ obiekty docelowo przeznaczone do rozbiérki.
3. Ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy od 15 do 22 m: dopuszcza si¢ lokalizacje we wnetrzu kwartatu zabudowy od
8do 12 m;

2) wymagane dostosowanie geometrii dachu lub nawigzanie jego forma do zabudowy o warto$ci
historycznej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczaé 40 %;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) obowigzuje podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu
i w § 9 uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowiazuje obstuga z przylegtych drog publicznych:

2) obowigzuje wymog zapewnienia dojazdu do stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie
oznaczonym 43.1E;

3) wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi
w§ 11 ust. 2.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych symbolami 10.UO, 56.UO - teren
zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty.
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