w Gluszycy UCHWALA NR XVI/77/2011
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 28 paZdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — tekst jednolity z p6Zzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6Zn. zm.) w zwiazku z art.
4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871) oraz uchwaty Nr XLI/226/2010 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 28 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca, po
stwierdzeniu jego zgodnoéci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Gluszyca, Uchwata Nr XI11/129/99 Rady Miejskiej Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca obejmujacy obszar
miasta Gluszyca, w granicach okre§lonych na rysunku planu oraz w granicach okre§lonych wuchwale Nr
XL1/226/2010 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 28 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca.

2. Integralng czgéé planu stanowia:

1) niniejsza uchwala;

2) zatacznik graficzny nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w skali 1: 2000.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — okre$lenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

4. Zataczniki nr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 3 nie stanowig ustalen planu.

_ § 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastgpujace elementy, ktérych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztaltowania,
2) obiekty ochrony débr kultury wspéiczesne;.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica terenéw zamknigtych;
3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenia poszczeg6lnych terenéw zawierajace:
a) symbol okreslajacy obreb (A-péinocny, B-potudniowy),
b) numer lub numery terenu wyrézniajace go sposréd innych terenéw;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkéw;

7) granice obszaréw zieleni historycznej;
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8) granice historycznych zakladéw przemystowych;
9) stanowiska archeologiczne bez lokalizacji;
10) stanowiska archeologiczne.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa obowiazujace:
1) granice terendw podtopionych podczas powodzi w 1997 roku;
2) granice obszaréw wymagajacych ochrony przed zalaniem, z uwagi na ich zagospodarowanie;
3) granice obszardw bezposrednio zagrozonych powodzig;
4) granica obszaru "Natura 2000";
5) granica parku krajobrazowego;
6) granice proponowanych do ochrony terenéw o wysokich walorach przyrodniczych;
7) pomniki przyrody ozywionej oraz drzewa zashugujace na ochrong;
8) granica strefy ochronnej wokét cmentarza;
9) magistralna sie¢ energetyczna wraz ze strefg ochronna;
10) magistralna sie¢ gazowa wraz ze strefg ochronna;
11) obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
§ 4. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly stosuje sig okreslenia:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia polaci oraz zachowanej
symetrii ich ukfadu;

2) podstawowe przeznaczenie terenu w granicach dziatki budowlanej planu — jest to obowigzujace przeznaczenie
dominujace w jej granicach;

3) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sg to ustalenia, ktére okreslaja
inne niz podstawowe przeznaczenia, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania, z zastrzezeniem, iz
ich realizacja moze nastapi¢ jedynie po potwierdzeniu w projekcie zagospodarowania catej dziatki, mozliwosci
realizacji przeznaczenia podstawowego, zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami okreslonymi w planie dla
poszczegblnych przeznaczen;

4) urzadzenia towarzyszace — s4 to urzgdzenia zdefiniowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny, ktorych przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy;

6) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, niezaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, ktorych uciazliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi nie przekracza swym zasiegiem granic wiasnosci terenu, wtym terendw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacii,

g) o$wiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, sztuki i rozrywki,

Id: VFWSE-HRCGE-MTXLF-FHOXB-BGTBI. Podpisany Strona 2



j) sportu i rekreacji,
k) turystyki i hotelarstwa,
1) projektowania i pracy twérczej,

m) drobnych ustug rzemieélniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku, z wylaczeniem napraw samochoddw i motocykli;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczony odpowiednim symbolem;

9) powierzchnia biologicznie czynna — pod tym pojeciem nalezy rozumieé parametr okreslany jako % minimalny,
bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach dziatki
budowlanej lub zespotu dzialek objetych inwestycja, do jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii
rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%;

10) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr okreslany jako % maksymalny, bedacy ilorazem
sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie muréw wszystkich
budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dzialek objetych inwestycia, do jego/ich
powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%;

11) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca stosunek tacznej powierzchni zabudowy,
do powierzchni dziatki budowlanej;

12) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki [ub zespotly budynkow wraz z dojazdami, parkingami i innymi
urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga,

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczone nastgpujacymi symbolami:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej;

3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej;
5) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

6) UO — tereny ustug oswiaty;

7) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

8) UKs — tereny ustug sakralnych;

9) UA — tereny ustug administracji;

10) UZ — tereny ustug zdrowia;

11) U - tereny ustug;

12) UP — tereny ustug publicznych;

13) U/KS — tereny ustug i obstugi komunikacji;

14) P/U —tereny produkeji i ustug;

15) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
16) R — tereny rolnicze;

17) ZP —tereny zieleni urzadzonej — parki;

18) ZC —tereny cmentarzy;
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19) Z — tereny zieleni nieurzadzonej;

20) ZL —tereny lasow;

21) ZD —tereny ogroddw dziatkowych;

22) WS —tereny wdd powierzchniowych $rédladowych;

23) KDG - tereny drog publicznych gidwnych;

24) KDZ ~ tereny drdg publicznych zbiorczych;

25) KDL —tereny drdg publicznych lokalnych;

26) KDD — tereny drog publicznych dojazdowych;

27) KDW — tereny drog dojazdowych wewnetrznych;

28) KP — tereny ciagdw pieszych;

29) KSp ~ tereny obstugi komunikacji — stacje paliw;

30) KS — tereny obstugi komunikacji drogowej — parkingéw, garazy, placéw manewrowych;
31) KK —tereny kolei;

32) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

33) T —tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
34) E — tereny infrastruktury technicznej — elektro energetyka;
35) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo.

2. Powyzsze oznaczenia poszczegélnych terendw mogg zawiera numer terenu wyrézniajacy go sposrod
innych terenéw, okreslony w ustaleniach Rozdziatu 3: Szczegotowe zasady zagospodarowania terendw.

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposéb ich uzytkowania. Dopuszcza sig
wprowadzenie przeznaczen uzupetniajacych zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaly dla przeznaczenia
uzupelniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Na obszarze calosci terenu, objetego
planem:

1) dopuszcza sig:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej jako cze$¢ zabudowy, stanowiacej gtéwne skladniki terenu,
jednak w sposob nie majacy wplywu na wyglad zewngtrznych elewacji zespotu zabudowy lub kwartatu,

b) dla terenéw zicleni urzadzonej, urzadzenia towarzyszace o przeznaczeniu sportowo — rekreacyjnym, w tym
elementy matej architektury, wraz z ciggami pieszymi i placami,

¢) realizacje wolnostojacych budynkow garazowych oraz matogabarytowych budynkéw ustugowych nie
przekraczajacych 40 m? powierzchni zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami MU, MW, MN/U,
MN, wodlegloéci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkq budowlang lub bezposrednio przy granicy pod
warunkiem realizacji obiektow na obydwu dziatkach stycznych do granicy, o ile nie narusza to ustalonych
planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczegélnosci dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej,

d) komunikacje jako przeznaczenie towarzyszace dla wszystkich terendw, zwigzang z dojazdami, parkowaniem
i garazowaniem, szczegoinie dotyczy to ciagéw pieszych irowerowych wykorzystywanych jako drogi
wewnetrzne do obstugi nieruchomosci przyleglych do nich,

e) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publicznej,

f) utrzymania istniejacej zabudowy i przeznaczenia terenu,
g) adaptacje i przebudowg istniejacych obiektdw,

h) realizacje w pasach drogowych oraz pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog a linig zabudowy:
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- pojemnikéw na odpady z mozliwoscig ich segregacii,
- sieci i obiektéw zwiazanych z infrastrukturg techniczna,
- urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji — zatok, parkingow, zieleni, elementéw matej architektury,
- obiektéw komunikacji pieszej i rowerowej,
- dojé¢ i dojazddw do budynkow,
- zieleni;
2) zakazuje sig:

a) realizacji reklam wielkoformatowych, jako elementéw wolnostojacych, za wyjatkiem terendéw oznaczonych
symbolami P/U,

b) reklam $wietlnych emitujacych zmienne obrazy oraz wolnostojacych reklam wielkogabarytowych,

¢) stosowania jako materialow wykonficzeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu “siding” oraz
ogrodzen 7z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjgtkiem stupéw betonowych oraz
podmurdwek,

d) stosowania jako materiatéw wykonczeniowych blachy falistej itrapezowej za wyjatkiem garazy oraz
niewielkich obiektow gospodarczych nieprzekraczajacych 24 m? oraz terendw oznaczonych symbolami P/U.

2. Nakazuje sie wykonanie badan geotechnicznych posadowienia obiektéw na terenach o $rednim nachyleniu
powyzej 20%.
§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drég publicznych, zieleni urzadzonej nie
bedacej, w dniu wejscia w zycie planu, terenami prywatnymi oraz tereny dostgpne dla ogotu spoteczenstwa;
2) realizacje ogolnodostepnych terendw publicznych indywidualnie projektowanych, ktérych rozwiazania nalezy
dostosowac do specyfiki miejsca oraz przeznaczenia terendw sgsiednich;

3) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla 0s6b z réznego typu niepetnosprawnoscig;

4) realizacje elementéw uzytkowych, w szczegolnosei lamp oswietleniowych, stupéw ogloszeniowych, fawek,
koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych, w sposob nie utrudniajacy poruszania sig
osobom niewidomym oraz niedowidzacym.

§ 8. Ustala sie szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei na dzialki budowlane, dla
terendw wyznaczonych niniejszym planem:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek zgodnie z wielkosciami okre§lonymi w Rozdziale 3, dla
poszczegblnych terendw; na terenach istniejacej zabudowy parametr moze by¢ zmniejszony w celu
dostosowania do potrzeb podzialu wtdrmego, wynikajacego m. in. z regulacji wtasnosci, dostosowania sytuacji
zastanej do przepiséw odrebnych;

2) okreslony, wust. 1 parametr nie dotyczy terendéw zainwestowanych, gdzie parametr nie jest mozliwy do
spelnienia, wtym dla dzialek wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych wielko$¢ nie pozwala na
zabudowanie ich wraz z niezbednymi urzadzeniami;

3) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone w ust. 1, w przypadku:
a) wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia dziatki gruntu znajdujacej sie pod budynkiem, niezbgdnej do prawidlowego korzystania
Z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie dajacych sie¢ wracjonalny sposob
zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu;

4)kat potozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°z dopuszczalnym
odchyleniem nie wickszym niz 30°;
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5) szeroko$¢ wydzielanych dziatek, mierzona na granicy przylegajacej do drogi publicznej, z ktorej odbywa sig
gtéwny wjazd na dziatke, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m —
z wylaczeniem zabudowy szeregowej i blizniaczej;

6) dopuszczenie scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drég publicznych iwewnetrznych, o parametrach
technicznych okre$lonych w § 24, 25 niniejszej uchwaty;

2) zapewnienie parkowania igarazowania w obrebie nieruchomodci dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w § 32 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takiej mozliwosci — na terenach
w tym celu wyznaczonych za zgoda wlasciciela lub zarzadcy parkingu;

3) obstuga w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie § 33 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sie, w pasach drogowych oraz pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég alinia zabudowy
okreslonych na rysunku planu, lokalizacje:

1) obiektow zadaszonych, stuzacych przechowywaniu odpadéw komunalnych oraz pojemnikoéw stuzacych do ich
recyklingu;

2) sieci i obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczna, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;
3) elementoéw malej architektury;
4) obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektdw zwiazanych z lokalizacjg inwestycji celu
publicznego oraz komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury technicznej, oraz terendéw oznaczonych
symbolami UO, P/U, US, P, U/KS;

2) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw nieoczyszczonych do wdd gruntowych, powierzchniowych oraz do
gruntu;
t=3 2

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszezowych dla potrzeb zarzadey terenu wyznaczonego w planie oraz
terendw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ zachowanie irozbudowe liniowych elementéw zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to z bezpieczefistwem ruchu pojazdow;

5) utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zielni istniejacej, wprowadzenie zieleni $rednio wysokiej oraz
wysokiej, przy tym dobor gatunkowy musi gwarantowac diugotrwate jej utrzymanie;

6) dla ochrony obszaru chronionej zlewni Bystrzycy obejmujacej w czesci potudniowej obszar opracowania,
obowigzuja zasady ochrony, jak w przepisach odrebnych.
2. Ustala sie nastepujace zasady dla ochrony przed halasem, dopuszczajgc natgzenia hatasu dla poszczegdinych

terendéw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) dla terendéw: oznaczonych na rysunku planu symbolem: MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych;

3) dla terendw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, MU - jak dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: UO — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dla terenow: zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP — jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych, okreslonych w przepisach odrgbnych;
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6) dla obiektéw realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwigksza¢ zagrozenie hatasem, nakazuje sig
wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej. ograniczajace emisjg hatasu.

3. Ustala sie strefe ochronng od gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia, oznaczong na rysunku planu,
zgodnie z obowigzujacymi wtym zakresie przepisami. W strefie tej obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania: zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy; obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci
infrastruktury technicznej oraz swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociagu; dopuszcza sig lokalizacje sieci
podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez operatora gazociagu;
zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,0 m (po 2,0 m od osi gazociggu) — zagospodarowanie terenu ziclenig
niska; zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacii.

4. Lokalizacja nowej zabudowy wzdtuz drég, oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, powinna
uwzgledniaé zachowanie norm dopuszczalnego natgzenia hatasu.

5. Nakazuje sie ograniczenie zasiegu uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, do
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace sig w jego obszarze pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami; zasieg ten nie
moze przekraczaé wartosci dopuszczalnych na granicy wilasnosei terenu lub wyznaczonych decyzjami
administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

6. Dla teren6w z przeznaczeniem pod zabudowe a znajdujacym si¢ wsasiedztwie lasu, nalezy ksztattowa¢ linig
zabudowy z zastosowaniem przepisow odrebnych.

7. Dla terenédw z przeznaczeniem pod zabudowe wyznacza si¢ pasy obstugi technicznej z zakazem zabudowy,
o szerokosci ustalonej przez zarzadce sieci elektro — energetycznej, ktora moze ulega¢ zmianie na podstawie
przepiséw odrgbnych oraz w zwiazku z przebudowa jej odcinkdw.

8. Przy zagospodarowaniu poszczegolnych obszaréw, objetych ustaleniami planu, nalezy przyjac zasade, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne musza zosta¢ bezwzglednie zachowane i zabezpieczone, Ww sposob
umozliwiajacy spetnienie przez nie aktualnie petnionych i wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania
ferenu.

9. Porzadkowanie gospodarki cieplnej, wramach budowy nowych systeméw grzewczych oraz prac
modernizacyjnych, poprzez preferowanie paliw i systemoéw ekologicznych.

10. W przypadku lokalizacji na obszarach ,Natura 2000 dziatalnosci zakwalifikowanych, jako mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego, wymagane jest sporzadzanie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na
$rodowisko dla inwestycji oddziatujacych na $rodowisko, lokalizowanych na terenie projektowanego obszaru
.Natura 2000” (PLH 020036, PLB020010, PLH020071). Przed podjeciem inwestycji nalezy dokonaé oceny
wplywu przedsiewziecia na gatunki roélin i zwierzat oraz siedliska przyrodnicze.

11.Dla ochrony projektowanego obszaru ,Natura 2000” obowiazuja zasady ochrony, jak w przepisach
odrgbnych.

12. Dla ochrony strefy ochronnej ujecia wody ze zbiornika ,Lubachéw”, obowiazuja zasady ochrony, jak
w przepisach odrebnych, wynikajace z decyzji Urzedu Wojewddzkiego w Watbrzychu nr OS.IV-6210/27/94 z dnia
12.04.1994 r.

13.Dla ochrony obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig oraz obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia obowiazuja ustalenia, jak w przepisach odrebnych w tym w,,Studium ochrony przed powodzig zlewni
rzeki Bystrzycy™.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska kulturowego.

2. Informuje sie, ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne postgpowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajace na kazdym, kto w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych go odkryt.

3. Dla terenéw zlokalizowanych w obrebie zabytkowych stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku
planu, ustala sig, ze podlegaja one ochronie prawnej w mys| przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. W obszarze opracowania nakazuje si¢ ksztaltowanie obiektéw poprzez nawiazanie forma idetalem
architektonicznym do historycznej, regionalnej — sudeckiej architektury istniejacych obiektéw miejscowosci
7z zakazem stosowania, przy ksztaltowaniu elewacji, bali drewnianych.
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5. Ustala sie ochrone obszaréw zieleni historycznej oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

1) zakres ich ochrony dotyczy:

a) zachowania, rewaloryzacji oraz odtworzenia: historycznego ukiadu alei, placéw i Sciezek, historycznej
kompozycji zieleni,

b) zachowania na terenie dawnych cmentarzy, obiektéw, wtym grobowcow ikamiennych studni bedacych
sladem po dawnym uzytkowaniu,

¢) ochrony i konserwacji pomnikéw przyrody;
2} w obszarach tych obowiazuje nakaz:

a) ujednolicenia inadania stylistyki odpowiedniej dla charakteru obszaréw elementom oSwietlenia,
nawierzchniom oraz elementom matej architektury,

b) kompensacji przyrodniczej, np. przez odtworzenie zniszczonych lub wprowadzenie nowych nasadzef
w przypadku prowadzenia prac zaktécajacych réwnowage przyrodnicza i walory krajobrazowe,

c) stosowania gatunkéw zgodnych ztrendami panujacymi w czasie powstania zatozenia zieleni lub jego
generalnej przebudowy, przy prowadzeniu prac rewaloryzacyjnych kompozycji zieleni.

6. Ustala sie ochrone historycznych zaktadow przemystowych oznaczonych na rysunku planu, dla ktdérych
ustala si¢:

1) ochrone obiektéw i uktadow zabudowy o warto$ciach artystycznych, historycznych i kulturowych;

2) zachowanie i konserwacje pierwotnych zachowanych zabytkowych elementéw ukladu przestrzennego, w tym:
sktadnikéw zabudowy, wyposazenia technicznego oraz zieleni.

7. Ustala sie ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu:

1) zakres ich ochrony dotyczy zachowania:

a) oryginalnych historycznych elementow budynku, w tym: bryty obiektu, geometrii i ksztaltu dachu, formy
dachu, kompozycji i wystroju elewacji, formy i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki okiennej
i drzwiowej wraz z elementami kutymi,

b) ukladu przestrzennego wnetrz oraz elementéw wyposazenia i wystroju w tym: sklepien, sztukaterii;
2) dopuszcza si¢ prace adaptacyjne w nastgpujacym zakresie:

a) przywrocenia pierwotnej formy obiektéw (takie jak przywrdcenie na elewacjach detalu architektonicznego,
proporcji otwordw okiennych i drzwiowych oraz formy stolarki),

b) dostosowania budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0so6b niepetnosprawnych, wtym budowe ramp,
poszerzenie otwordw wejsciowych oraz montaz wewngtrznych urzadzen windowych,

¢) dostosowania do dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn sklepowych, jezeli przeznaczenie terenu
okreslone w planie uwzglednia taki sposéb zagospodarowania;

3) obowiazuje prowadzenie prac konserwatorskich, restauracyjnych i budowlanych przy nastepujacych zasadach:
a) stosowania materialéw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich zblizonymi,

b) zakazu stosowania syntetycznych okladzin elewacyjnych i paneli imitujacych naturalne materiaty
budowlane, takich jak ,,sidding”,

c) stosowania kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu, zblizonej do
kolorow tradycyjnych materialéw budowlanych,

d) zachowania, w obrebie jednego obiektu, jednolitej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi zewngtrznych —
dopuszcza si¢ wymiane stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otworéw okiennych
i drzwiowych oraz ich podzialow z petnoplastycznymi elementami konstrukcyjnymi ramiakow;

4) Wykaz zabytkow okreslonych na rysunku planu stanowi ponizsza tabela:
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Lp rodza| obickiu obeke, adres ulica nr datowanic
i cmentarz cmentarz poewangelicks 11 Listopada kXIX

2 patac palac fabrykanta Grunwaldzka 21

3. patac patac, ob. dom micszKalny ( d. nr 46) Grunwaldzka +1 1800, A/4148/1734.
4 patac willa fabnvkanta Parkowa 4 NIX/XX
3 zajazd gospoda"Pod Jelemem" Grunwaldzka + 1768 - 1774, pocz XX. A/4147/1733, 30.06.1966
6 publiczne budynek administracyiny., ob. UG Grunwaldzka 35 pocz.XX
7 pubticzne budynek aresziu Grunwaldzka 33 1 éw XX
8. publiczne Dom Ludowy. ob. Dom Kultury i Biblioteka Grunwaldzka 26 2 pol. XIX
9 publiczne szpital Grunwaldzka 29 XIXXX
10 publiczne szkola Grunwaldzka 37 ok.1914
11 publiczne sala gimmastyczna Grunwaldzka 37 ok. 1918
12 publiczne poczta Grunwaldzka 13 4 ¢w XIX
13 dom mieszkalny dom nueszkalny Bohaterow Getta 8 1875-80
14 dom mieszkalny dom mieszkalny Bohaterow Getta 12 4 ew XIX
15 dom mieszkaluy dom mieszkalny Bohaterdw Getta 24 24 XIN/XX
16 dom micszkainy dom micszkalny Bohaterdw Getia 38 4 éw XIX
17 dom mieszkalny dom micszkalny Bohaterow Getia 40 4 ¢w XIX
18 dom mieszkalny dom mieszkalny. ob. bud. administ."Dall" Bohaterow Getta 34 4w XIX
19 dom mieszkalny dom mieszkalny Goma 1 3 éw XIX
20 dom micszkalny dom nueszkalny Goma 3 4w XIX
21 dom mieszkalny dom mieszkalny Goma 5 1904

22 dom mieszkalny dom meszkalny Grunwaldzka 3 4 éw.NIX
23 dom micszkalny dom micszkalny Grunwaldzka 6 kK XIX

24 dom micszkalny obszar przemystowy Grunwaldzka 4 ew. XIX
23 dom mieszkalny willa Grunwaldzka 13 pocz XX
26 dom mieszkalny dom nueszkalny Grunwaldzka 20 NIX/XX
27 dom mieszkalny dom mieszkalny Grunwaldzka 28 2 pot.XIX
28, |dom micszkalny dom mieszkalny Grunwaldzka 30 4 ew XIX
29 dom micszKalny dom mieszkalny Grunwaldzka 33 ok 1910
30 dom mieszkalny dom micszkalny Grunwaldzka 34 XIX/XX
31 dom mieszkalny wilia Grunwaldzka 36 4 ¢w NIX
32 dom mieszkalny dom mieszkalny Grunwaldzka 38 NIN/XX
33 dom mieszKalny dom micszkalny Grunwaldzka 43 4 ¢w XIX
34 dom mieszkalny dom micszkalny Grunwaldzka 47 4ew XIX
35 dom migszkalny dom mcszkalny Grunwaldzka 48 XTX/XX
36 dom migszkalny dom micszkalny Grunwaldzka 32 4w XTX
37 dom mieszkalny dom micszkalny Grunwaldzka 34 4 ¢w XIX
38 dom mieszkalny dom mieszkalny Grunwaldzka 67 kXIX

39 |dom mieszkalny dom micszkalny Grunwaldzka 81 XIX/XX
40 dom micszkatny dom mieszkalny Grunwaltdzka 32 kNIX

41 dom mieszkatuy dom micszkalny Grunwaldzka 83 Léw XX
42 dom micszkainy dom micszkalny Grunwaldzka 87 1839

43 dom mieszkalny dom mieszkalny Grunwaldzka 88 XIX/XX
44 dom micszkatuy dom micszkalny Kosciuszki 3 I éw XX
45 dom mieszkalny dom mieszkalny Kasciuszki 7 1862

46 dom micszkalny dom micszkalny Kosciuszki 8 4 &w NIN
47 dom mieszkalny dom migszkalny Kosciuszki i3 4 ew XIX
48, |dontmieszkalny dom mieszkalmy Kosciuszki i3 pol. XIX
48 dom micszkalny dom mieszkalny Lesna 14 kXIX

—t
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30 dom mieszkalny dom mieszkaluy Parkowa 1 NIN/XX
31 dom micszkalny dom mieszkalny Parkowa 3 4w XIX
52 dom mieszkainy dom migszkatny Parkowa 3 pol. XIX
33 dom micszkalny wiila Parkowa 7 XIX/XX
54 dom micszkalny dom mieszkalny Polna 1 NIX/XX
33 dom mieszkaluy dom mieszkalny Sicnkicwicza 8 k XIX

36 dom micszkalny dom mieszkalny Stenkiewicza 13 1873

37, {dom micszkaluy dont micszkalny Sienkicwicza 17 kXIX

58 dom mivszkalny dom micszkalny Sienkicwicza 19 4w XIX
39 dom micszkaluy dom micszkalny Sienkicwicza 27 XIX/XX
60 dom nueszkalny dom mieszkalny Sienkiewicza 33 4 ¢w XIX
61 dom micszkalny dem micszkalny Sienkicwicza 39 4 éw . XIX
62 dom micszkalny dom micszkalny Sienkicwicza 61 4ew XIX
63 dom mieszkalny dom micszkalny Sienkicwicza 63 pocz XX
64 dom nuieszkalny dom mieszkalny Sienkicwicza 63 k. XNIX

63 dom mieszkalny dom micszkalny Sienkiewicza 75 Kk XIX
66.  |dom niieszkalny dom micszkalny Wlokniarzy 5 pocz.XX
67 dom nueszkalny dom micszkalny Wigkniarzy 7 kXX

68 dom mieszkalny willa fabrykanta Grunwaidzka ok 1870
69 dom micszkalny dom mieszkalny Wysoka i XIX/XX
70 dom micszkalny dom micszkalny Wysoka 3 NIX/RX
7t zespdl przemyslowy obszar przemyslowy Grunwaldzka 1864, pocz. XX
72, {przemystowe budynek administracyjny (Nortech ) Sicnkicwicza 33 Pocz. XX
73 ementarz ementarz komunalny Cmentama pol XTX
74 dom mieszkalny dom micszkalny Cmentama 2 1786

75 dom mieszkalny dom mieszkalny Kolejowa i k XIX

76 dom mieszkainy dom micszkalny Gdanska 3 4w XX
77 dom micszkalny dom mieszkalny Gdanska 4 pot. XIX
78 dom mieszkalny dom micszkalny Gdanska 6 3 éw XIX
79 |dom mieszkalny dom mieszkalny Gdanska 7 pol XIX
80 dom mieszkalny dom mieszkalny Gdanska ] 4w XIX
81 dom micszkatny dom mieszkalny Grunwaldzka 34 [2ém XIX
82 kosciol kosciob ewangelicki, ob.paraf p.w Krolowej Korony Polskie) 1809, A/1745/1731, 30.06.1966

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania do czasu realizacji ustalen zawartych w planie.

8. Uwzglednia sie ochrone zabytkow nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala sie sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw:

Rozdzial 3.
Szczegbélowe zasady zagospodarowania terenéw

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
oznaczona na rysunku planu symbolami: MW, MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, MW8, MWO.

2. W granicach terendw dopuszcza sie:

budynku, stanowiacych nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku;

1) wprowadzenie ustug towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu, w wyodrebnionej na ten cel czescei

2) wprowadzenie uslug, jako przeznaczenie uzupelniajace, w formie parterowych murowanych obiektéw
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m? bez mozliwosci lokalizowania ich na wydzielonych

dzialkach;
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3) lokalizacje, modernizacje irozbudowe zespolow garazy, atakze budowe garazy podziemnych,
wielopoziomowych i wbudowanych.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego zakazuje sig:
1) dziatalnosci ucigzliwych;
2) handlu hurtowego;
3) obiektéw produkeyjnych;
4) stacji paliw.

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujq ustalenia, o ktoérych mowa w §
10.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiagzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala sig¢:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW, MWI — wysoko$é nowej zabudowy do 20 m, liczonej od
poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW2, MW5, MW8, MW9 — wysokos$¢ nowej zabudowy do 18 m,
liczonej od poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW3, MW4, MW6, MW7 — wysokosé nowej zabudowy do 15 m,
liczonej od poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

2) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40% dla terendéw oznaczonych symbolami: MW MWS5,
b) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MW 1,MW4,MW6,
c) 15% dla terenéw oznaczonych symbolami: MW3 MW7 MWS§,
d) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami: MW2,MW9;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 60% dla terenéw oznaczonych symbolami: MW,MW6 MW4,
b) 50% dla terenéw oznaczonych symbolami: MWI1,MW35,
¢) 70% dla terenow oznaczonych symbolami: MW2 MW3 MW7 MW8MW9;

4) dopuszcza si¢ budowe balkonow i wykuszy w elewacjach budynkéw modernizowanych, wykraczajacych poza
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

5) dla terendéw oznaczonych symbolami: MW, MW [, MWS5 nalezy stosowa¢ dachy plaskie lub o kacie nachylenia
10 —20°;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW2, MW3, MW4, MW6, MW7, MW8, MW9 nalezy stosowa¢ dachy,
o0 kacie nachylenia 35° do 45° w ukfadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej ograniczonej
do przekry¢ lukarn i naczolkow, ktére w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%;
przy stosowaniu dachéw mansardowych Iub o ksztatcie fukowym parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°;

7) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek;
8) wyznacza sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci na dziatki budowlane, przy uwzglednieniu minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;

10) dopuszcza sie zachowanie w obecnej formie architektoniczno — przestrzennej obiektow istniejacych,
niespetniajacych parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie, przy czym w przypadku ich przebudowy lub
rozbudowy, wyklucza si¢ dziatania powodujace zwickszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest
przekroczony.
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7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dopuszczenie:

a) lokalizacji tablic informacyjnych okreslajacych nazwg wlasng lub branzowa oraz znaku graficznego firmy
mieszczacej sie w budynku,

b) grupy tablic umieszczonych na osi kompozycyjnej i posiadajacych ten sam charakter i wymiar.

§ 14. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowo ~ ustugowa, oznaczona
na rysunku planu symbolami: MU1.2, MU2.2, MU2.3, MU3.1, MU3.2, MU3.3, MU4.1, MU4.2, MU4.3.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwych;
2) zabudoweg mieszkaniowe wielorodzinng srodmiejske z mozliwoscia lokalizowania jej samodzielnie;
3) przeznaczenie uzupeiniajace dla wszystkich terenéw w formie:

a) urzadzen towarzyszacych,

b) sieci i urzadzenn infrastruktury technicznej,

c) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, naziemnych oraz w czesci
podziemnej budynkow,

d) zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia, o ktoérych mowa w §
10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

5. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala sig:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MUI.2 — wysoko$¢ nowej zabudowy do 20 m, liczonej od poziomu
terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MU2.2, MU2.3 — wysokos$¢ nowej zabudowy do 18 m, liczonej od
poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami: MU3.1, MU3.2, MU3.3 - wysoko$¢ nowej zabudowy do 15 m,
liczonej od poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami: MU4.1, MU4.2, MU4.3 — wysokos¢ nowej zabudowy do 12 m,
liczonej od poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

2) ustala sig:

a) dla terendow oznaczonych symbolami: MUI.2, MU2.3, MU3.1, MU3.2, MU3.3, MU4.1, MU4.2, MU4.3
dachy o kacie nachylenia 10°do 20°lub 35°do 45°w ukiadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej
i wielospadowe]j ograniczonej do przekryé lukarn inaczoikéw, ktore w stosunku do powierzchni calego
dachu nie moga przekroczy¢é 30%; przy stosowaniu dachéw mansardowych lub o ksztalcie fukowym
parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°,

b) dla terendéw oznaczonych symbolem MU2.2 — dachy plaskie oraz dachy o kacie nachylenia od 10°do 20°w
uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40% dla terenéw oznaczonych symbolami: MU3.1, MU4.1,
b) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: MU1.2, MU2.2, MU3.2, MU4.2,
¢) 15% dla terendéw oznaczonych symbolami: MU2.3, MU3.3, MU4.3;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
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a) 50% dla terenow oznaczonych symbolami: MU3.1, MU4.1,
b) 60% dla terendw oznaczonych symbolami: MU1.2, MU2.2, MU3.2, MU4.2,
c¢) 70% dla terendw oznaczonych symbolami: MU2.3, MU3.3, MU4.3;

5) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dzialek;

6) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszeza sie podzialy nieruchomo$ci na dziatki budowlane, przy uwzglednieniu minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek: 1500 m? ;

8) dopuszcza sie zachowanie w obecnej formie architektoniczno — przestrzennej obiektéw istniejacych,
niespetniajgcych parametrow i wskaznikow okredlonych w planie, przy czym w przypadku ich przebudowy lub
rozbudowy, wyklucza sie dzialania powodujace zwigkszenie parametru, ktéry wstanie istniejacym jest
przekroczony.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dopuszczenie:

a) lokalizacji tablic informacyjnych okreslajacych nazwg wiasng lub branzowsq oraz znaku graficznego firmy
mieszczacej sig w budynku,

b) grupy tablic umieszczonych na osi kompozycyjnej i posiadajgcych ten sam charakter i wymiar.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa,
oznaczona na rysunku planu symbolami: MN/UT, MN/U2, MN/U3.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

1) ustugi z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne;

2) zabudowe mieszkaniowg z mozliwoscig lokalizowania jej samodzielne;

3) przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich terenow w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) migjsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
d) miejsc postojowych naziemnych oraz w czesci podziemnej budynkow,
e) zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w §
10.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 11.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoéci zabudowy:

1) dla terendéw oznaczonych symbolami: MN/U1, MN/U2, MN/U3 — wysokos$¢ nowej zabudowy do 12 m liczona
do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu; dachy o kacie nachylenia 10° do 20°lub 35° do 45°
w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej iwielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn
i naczdtkow, ktore w stosunku do powierzchni calego dachu nie mogg przekroczy¢ 30%; przy stosowaniu
dachow mansardowych lub o ksztalcie tukowym parametr ten nie moze przekroczyé 65°;

2) ustala si¢ minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40% dla terendw oznaczonych symbolem MN/UT,
b) 30% dla terendw oznaczonych symbolem MN/U2,
¢) 15% dla terendw oznaczonych symbolem MN/U3;

3) ustala sig maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
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a) 50% dla terenéw oznaczonych symbolem MN/UT,
b) 60% dla terendw oznaczonych symbolem MN/U2,
¢) 70% dla terendw oznaczonych symbolem MN/U3;
4) wyznacza si¢ obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dopuszcza sig:
a) podziat nieruchomosci na dziatki budowlane, przy minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek 2000 m?,

b) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m przy
spetnieniu jednego z ponizszych warunkéw:

- wielkos¢ dziatki budowlanej nie przekracza 300 m? ,
- szerokos¢ frontu dziatki nie przekracza 12 m;

6) dla obiektow istniejacych, niespelniajgcych parametréw i wskaznikéw okreslonych w niniejszym ustgpie,
zachowania ich w obecnej formie architektoniczno — przestrzennej, przy czym w przypadku przebudowy
nadbudowy lub rozbudowy tych obiektéw wyklucza si¢ dzialania powodujace zwigkszenie parametru, ktdry
Ww stanie istniejacym jest przekroczony.

6. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dopuszczenie:

a) lokalizacji tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wiasng lub branzowg oraz znaku graficznego firmy
mieszczacej sie w budynku,

b) grupy tablic umieszczonych na osi kompozycyjnej i posiadajgce ten sam charakter i wymiar.

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
oznaczona na rysunku planu symbolami: MN1.1, MN1.2, MN1.3, MN1.4, MN2.3, MN3.2, MN3.3, MN3 4.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) ushugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne za wyjatkiem zabudowy szeregowe;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace dla wszystkich terenéw w formie:

a) urzadzen towarzyszacych,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) miejsc postojowych dla obshugi realizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

d) garazy,

e) miejsc postojowych naziemnych oraz w czesci podziemnej budynkow,

f) zieleni urzadzone;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujq ustalenia, o ktérych mowa w §
10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustalenia dla ksztattowania uktadéw zabudowy:
a) dla terenow oznaczonych symbolami MN1.1, MN1.2, MN1.3, MN1.4 w formie wolnostojace;j,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MN2.3 w formie szeregowe;j,
c) dla terendw oznaczonych symbolem MN3.2, MN3.3, MN3.4 w formie wolnostojacej;

2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkow:
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a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MNI1.1, MN1.2, MN1.3, MN1.4 — dachy o kacie nachylenia 35° do
45°w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza sig¢
odstepstwo od ustalenia i zwiekszenie nachylenia polaci powyzej 45°dla cz ¢éci dolnej dachu,

b)dia terendw oznaczonych symbolem MN2.3 — dachy okacie nachylenia 35° do 45°w ukladzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza si¢ odstgpstwo od
ustalenia i zwiekszenie nachylenia potaci powySej 45°dla cz ¢sci dolnej dachu,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami: MN3.2, MN3.3, MN3.4 — dachy o kacie nachylenia 35°do 45°
w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza sig
odstepstwo od ustalenia i zwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45°dla czgsci dolnej dachu oraz dachy
plaskie,

d) dopuszcza sie przekrycia uzupelniajace gitéwne potacie dachu w formie lukarn inaczdtkow, ktore
w stosunku do powierzchni catego dachu nie mogg przekroczy¢ 30%;

3) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynku wraz z garazem nie moze przekraczac¢ 22 m;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosdei 1,5 m
przy spetnieniu jednego z ponizszych warunkéw:

a) dziatka budowlana nie przekracza 800 m? ,
b) lokalizowana zabudowa jest w formie blizniaczej lub szeregowej,
¢) na granicy zostat wybudowany budynek, lub garaz;
6) dopuszcza sie budowe jednokondygnacyjnych garazy towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu;
7) ustala sig¢ minimalny wskaz'(nik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50% dla terendw oznaczonych symbolem: MN1.1,
b) 40% dla terendw oznaczonych symbolami: MN1.2, MN3.2,
¢) 30% dla terendéw oznaczonych symbolami: MN1.3, MN2.3, MN3.3,
d) 15% dla terendéw oznaczonych symbolami: MN1.4, MN3 .4;
8) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 30% dla terendéw oznaczonych symbolem: MN1.1,
b) 50% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN1.2, MN3.2,
¢) 60% dla terendéw oznaczonych symbolami: MN1.3, MN2.3, MN3.3,
d) 70% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN1.4, MN3.4;
9) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomoscei na dziatki budowlane, przy uwzglednieniu minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek: 1200 m? ;

11) dopuszcza sie zachowanie w obecnej formie architektoniczno — przestrzennej obiektéw istniejgcych,
niespelniajgcych parametrow i wskaZznikow okreslonych w planie, przy czym w przypadku ich przebudowy lub
rozbudowy, wyklucza sie dziatania powodujgce zwickszenie parametru, ktéry wstanie istnicjacym jest
przekroczony.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) nakaz utrzymania harmonijnej kolorystyki elewacji obiektéw w obrebie ciggdw drég;

2) dopuszczenie stosowania elementéw prefabrykowanych do budowy shipéw i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji;

3) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji od strony przestrzeni publicznych powyzej 1,2 m;
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4) niedopuszczalne jest sytuowanie takich elementdéw zagospodarowania, ktére swa wielkoscia, forma lub
kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa zagrodowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem RM.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

1) zabudowg mieszkaniowq towarzyszacg podstawowemu przeznaczeniu;

2) ustugi towarzyszgce, zmozliwoscig lokalizowania ich samodzielnie, z wykluczeniem dziatalnosci
ucigzliwych;

3) przeznaczenie uzupelniajace w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
d) garazy,
¢) miejsc postojowych naziemnych oraz w czgsci podziemnej budynkéw,
f) zieleni urzadzonej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §
10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysokosé nowej zabudowy do 15,0 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

2) dachy o kacie nachylenia 20° do 45° wukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
ograniczonej do przekryé lukarn inaczétkow, ktére w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga
przekroczy¢ 30%; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza sie odstepstwo od ustalenia i zwigkszenie
nachylenia potaci powyzej 45°dla czesei dolnej dachu; przy stosowaniu dachéw mansardowych parametr ten
nie moze przekroczy¢ 65°;

3) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi ilosci 40 % powierzchni dziatki;

5) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni dziatki
budowlanej, w ilosci nie mniejszej niz 50%:

6) dopuszcza sie podzialy nieruchomosci na dziatki budowlane, przy uwzglednieniu minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dzialek: 2000 m? .

6. Szezegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zabrania si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych niezwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
zaréwno na terenie dziatki jak i w przyleglym pasie drogowym;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wiasng lub branzowa oraz znaku graficznego firmy
mieszczgcej sie w budynku,

b) grupy tablic umieszczonych na osi kompozycyjnej i posiadajacych ten sam charakter i wymiar.
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEI]
§ 18. 1. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: UO1.2, U02.2, U034, UO4.3, UOS5.2;
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2) tereny ustug sakralnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UKs;
3) tereny ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolami: UA1.2, UA2.4;
4) tereny ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolami: UZ1.3, UZ2.3;

5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: U1.2, U2.1, U3.4, U4.1, U5.2, U6.2, U7.3, U8.1, U9.1,
U10.1,U11.1,U12.2, U13.2, Ul4.2, U151, Ul6.1;

6) tereny ustug i obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: U/KS1.1, U/KS2.1;
7) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP1.4, UP2.3, UP3.2.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich samodziclne, z wykluczeniem dziatalnodci ucigzliwych;

2) catkowita lub czesciowg zamiane podstawowego przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem U/KSI.1,
U/KS2.1 na teren obstugi komunikacji — garaze, jak dla terendw oznaczonych symbolem KS;

3) catkowitej lub czesciowe] zamiany podstawowego przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem UP1.4. na
teren zieleni urzadzonej — parki, jak dla terenéw oznaczonych symbolem ZP;

4y dla terenéw oznaczonych symbolami UO, UKs, UA, UZ, U/KS, UP catkowitej lub czeSciowej zamiany
podstawowego przeznaczenia terenu na teren ustug, jak dla terendw oznaczonych symbolem U;

5) przeznaczenie uzupeiniajace dla wszystkich terendw w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
d) garazy,
e) miejsc postojowych naziemnych oraz w czesci podziemnej budynkéw,
f) zieleni urzadzone;.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktdérych mowa w § 10;
2) zakaz przekraczania standardéw jako$ci Srodowiska poza granicami terenu objgtego niniejszymi ustaleniami;

3) niedopuszczalne jest sytuowanie takich elementéow zagospodarowania, ktore swa wielkoscia, forma lub
kolorystykg powodujg dysonans z otoczeniem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) ustalenia dla ksztattu dachu budynkéw:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami: UO1.2, U03.4, UO5.2, UA2.4, UZ2.3, Ul.2, U3.4, U5.2, U6.2, U7.3,
U10.1, Ul1.1, U14.2, UP1.4, UP2.3, U.P3.2, U/KS2.1 — dachy o kacie nachylenia 35° do 45° w ukfadzie

symetrycznym, w formie dwuspadowej; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza si¢ odstgpstwo od
ustalenia i zwickszenie nachylenia potaci powyzej 45° dla czgsci dolnej dachu,

b) dla terendw oznaczonych symbolami: U0O2.2, U04.3, UZ1.3, Ul6.1 — dachy plaskie oraz dachy o kacie
nachylenia od 10°do 20° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami: UAL.2, U2.1, U4.1, U/KS1.1, U8.1, US.1, Ul12.2, U13.2, U15.1 -~
dachy o kacie nachylenia od 35° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej; przy realizacii
dachu mansardowego dopuszcza sie odstepstwo od ustalenia i zwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45°
dla czgsci dolnej dachu oraz dachy plaskie,

d) dla terenu oznaczonego symbolem UKs — obowigzujg indywidualne formy ksztattowania dachu;

2) ustala sie:
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a) dla terenu oznaczonego symbolem UZ2.3 wysokos$¢ nowej zabudowy do 20 m, liczonej od poziomu terenu
do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dla terendéw oznaczonych symbolami: UO4.3, U0S5.2, UA1.2, UZ1.3, ULL.1 — wysokos¢ nowej zabudowy
do 18 m, liczonej od poziomu terenu do wysokoéci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

¢) dla terenow oznaczonych symbolami: UO1.2, UO3.4, UP3.2 — wysoko$¢ nowej zabudowy do 15 m, liczonej
od poziomu terenu do wysckosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

d) dla terenow oznaczonych symbolami: U02.2, UA2.4, U1.2, U2.1, U3.4, U4.1, U5.2, U/KS1.1, U/KS2.1,
U8.1, U9.1, Ut0.1, U12.2, U13.2, U14.2, U151, Ul6.1, UP1.4 — wysokos¢ nowej zabudowy do 12 m,
liczonej od poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

e) dla terenow oznaczonych symbolami: U6.2, U7.3, UP2.3 — wysoko$¢ nowej zabudowy do 12 m, liczonej od
poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu; dopuszcza sie zwigkszenie
wysokosci dla dominanty architektonicznej do 30% wysokosci podstawowej budynku bez okreslenia typu
przykrycia dominanty,

f) dla terenu oznaczonego symbolem UKs — wysoko$¢ nowej zabudowy do 15 m, liczonej od poziomu terenu
do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu; dopuszcza sig zwigkszenie wysokosci dla dominanty
architektonicznej do 30% wysokosci podstawowej budynku bez okreslenia typu przekrycia dominanty;

3) ustala sie minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) 5% dla terenéw oznaczonych symbolami: U2.1, U4.1, U/KS1.1, U/KS2.1, U8.1, U9.1, U10.1, Ul1.1, Ul5.1,
Ulé.1,

b) 15% dla terendw oznaczonych symbolami: UO1.2, U02.2, UOS.2, UAL1.2, U1.2, U5.2, U6.2, Ul12.2, Ul3.2,
U14.2, UP3.2, UKs,

¢) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: UO4.3, UZ1.3, UZ2.3, U7.3, UP2.3,
d) 40% dla terenow oznaczonych symbolami: UO3.4, UA2.4, U3.4, UP1.4;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 80% dla terenow oznaczonych symbolami: U2.1, U4.1, U/KS1.1, U/KS2.1, U8.1, U9.1, U10.1, Ull.1,
U15.1,Ul6.1,

b) 70% dla terendéw oznaczonych symbolami: UO1.2, U0O2.2, U05.2, UAL.2, Ul.2, U5.2, U6.2, U12.2, U13.2,
Ul14.2, UP3.2, UKs,

¢) 60% dla terenédw oznaczonych symbolami: UO4.3, UZ1.3, UZ2.3, U7.3, UP2.3,
d) 50% dla terenow oznaczonych symbolami: UO3.4, UA2.4, U3.4, UP1.4;

5) dopuszcza sie podzialy nieruchomo$ci na dziatki budowlane, przy uwzglednieniu minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek:

a) 1500 m? dla terenow oznaczonych symbolami: U, UA, UZ, UKs, U/KS z tolerancjg do 15% dla podziatéw
gdzie wskaznik uniemozliwia podziatu na dwie dziatki,

b) 2000 m? dla terenu oznaczonego symbolem UP,
¢) 3000 m? dla terenéw oznaczonych symbolem UO.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji od strony ulic publicznych powyzej 1,7 m parametr nie dotyczy
ogrodzen placow sportowych;

2) zakaz stosowania dla nowej zabudowy ustugowe;j, lokalizowanej w obszarze planu:

a) materiatdéw elewacyjnych takich, jak: blacha lakierowana, panelowe systemy modutowe w tym elewacje
z “sidingu”,

b) pokry¢ dachowych z powlekanych blach trapezowych,

¢) kolorystyki elewacji ograniczonej do barw podstawowych;
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3) dopuszczenie umieszezania tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wilasng lub branzows oraz znaku
graficznego firmy mieszczacej sie w budynku lub obiekcie;

4) dla terenu U wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych wolnostojacych nie zwigzanych z prowadzong
dziatalnos$cia.

§ 19. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na
rysunku planu symbolami: US1.1, US2.2, US3.1, US4.1.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwych;

2) catkowitej lub czes$ciowej zamiany podstawowego przeznaczenia terenu na teren ustug, jak dla terenow
oznaczonych symbolem U;

3) przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terendw w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
d) garazy,
e) miejsc postojowych naziemnych oraz w czescei podziemnej budynkéw,
) zieleni urzadzonej.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10;
2) zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami;

3) niedopuszczalne jest sytuowanie takich elementow zagospodarowania, ktore swg wielkodcig, forma lub
kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

5. Parametry iwskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustalenia dla ksztattu dachu budynkow:

a) dla terenu oznaczonego symbolem US3.1 — dachy o kacie nachylenia 35° do 45° w ukladzie symetrycznym,
w formie dwuspadowej;, przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalenia
i zwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45° dla czesci dolnej dachu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem US4.1 — dachy plaskie oraz dachy o kacie nachylenia od 10°do 20°
w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowe;j,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami: USIT.1, US2.2 — dachy o kacie nachylenia od 35° do 45° w ukladzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza sie odstgpstwo od
ustalenia i zwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45° dla cz¢sci dolnej dachu oraz dachy plaskie;

2) ustala sie:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: US1.1, US2.2, US3.1, US4.1 — wysokos¢ nowej zabudowy do 12 m,
liczonej od poziomu terenu do wysokosci kalenicy fub najwyzszego punktu dachu,

b) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- 15% dla terenow oznaczonych symbolami: US1.1, US3.1, US4.1,
- 30% dla terenéw oznaczonych symbolem US2.2;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 50% dla terendw oznaczonych symbolami: US1.1, US3.1, US4.1,

b) 60% dla terenu oznaczonego symbolem US2.2;
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4) dopuszcza sig podzialy nieruchomosci na dziatki budowlane, przy uwzglednieniu minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek 3000 m?.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji od strony ulic publicznych powyzej 1,7 m parametr nie dotyczy
ogrodzen placéw sportowych;

2) zakaz stosowania dla nowej zabudowy, lokalizowanej w obszarze planu:
a) materiatdéw elewacyjnych takich, jak: blacha lakierowana, panelowe systemy modutowe w tym elewacje
z “sidingu”,
b) pokry¢ dachowych z powlekanych blach trapezowych,
c) kolorystyki elewacji ograniczonej do barw podstawowych;

3) dopuszczenie umieszczania tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wilasng lub branzows oraz znaku
graficznego firmy mieszczacej si¢ w budynku lub obiekcie.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolami P1.2, P2.1;

2) tereny produkcji i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami P/U1.1, P/U2.2, P/U3.3, P/U4.3, P/US5.2,
P/U6.2, P/UT 4.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) bazy, sktady, magazyny z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne;

2) catkowitg lub cze$ciowsg zamiane przeznaczenia podstawowego, na zabudowe ustugowg ustalenia, jak dla
terenow oznaczonych symbolem U;

3) przeznaczenie uzupeltniajace dla wszystkich terenéw w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
d) garazy,
¢) miejsc postojowych naziemnych oraz w czeéci podziemnej budynkow,
) ustug mogacych wptynaé niekorzystnie na stan srodowiska,
g) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw,
h) zieleni urzadzone;.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10;
2) zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu objgtego niniejszymi ustaleniami;
3) zachowania istniejacych elementéw zieleni wysokiej w strefie biologicznie czynnej;
4) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni wysokiej wzdhuz granic terendéw produkeyjnych;
5) nalezy zachowaé droznos¢ istniejgcych rowdw odwadniajgcych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 11.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustalenia dla ksztattu dachu budynkow:
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a) dla terendw oznaczonych symbolami: P1.2, P2.1, P/UIL.1, P/U2.2, P/U3.3, P/U4.3, P/US5.2, P/U6.2, P/U7.4 -
obowigzujg indywidualne formy ksztaltowania dachu nawigzujace do stylistyki calego zespolu zabudowy
oraz wynikajgce z przyjetej technologii;

2) ustala sig:

a) dla terendéw oznaczonych symbolami: P/U2.2, P/US5.2 wysokosé nowej zabudowy do 20 m, liczonej od
poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem P2.1 — wysoko$¢ nowej zabudowy do 18 m, liczonej od poziomu terenu
do wysokodci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami: P/U3.3, P/U7.4 — wysokos¢ nowej zabudowy do 15 m, liczonej od
poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

d) dla terendéw oznaczonych symbolami: P1.2, P/U1.1, P/U4.3, P/U6.2 — wysokos¢ nowej zabudowy do 12 m,
liczonej od poziomu terenu do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

¢) parametr wysokosci nie dotyczy obiektéw technologicznych, wysokosé¢ ich nalezy ksztattowaé zgodnie
z przyjeta technologia;

3) ustala sig minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 5% dla terenow oznaczonych symbolami: P2.1, P/UT.1,
b) 15% dla terendéw oznaczonych symbolami: P1.2, P/U2.2, P/U5.2, P/U6.2,
¢) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: P/U3.3, P/U4.3,
d) 65% dla terendw oznaczonych symbolem P/U7.4;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 80% dla terenow oznaczonych symbolami: P2.1, P/U1.1,
b) 70% dla terenéw oznaczonych symbolami: P1.2, P/U2.2, P/U5.2, P/U6.2,
¢) 60% dla terendéw oznaczonych symbolami: P/U3.3, P/U4.3,
d) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem P/U7.4;

5) mozliwa jest przebudowa oraz rozbudowa budynkdéw istniejgcych, pod warunkiem zachowania istniejacego
charakteru zabudowy, a przede wszystkim zachowania: wysokosci budynkoéw, dachdéw i ich pokry¢;

6) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci na dziatki budowlane, przy uwzglednieniu minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dzialek 2000 m? .

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji od strony ulic publicznych powyzej 2 m;

2) dopuszczenie umieszczania tablic informacyjnych okreslajacych nazwg wiasng lub branzowa oraz znaku
graficznego firmy mieszczacej si¢ w budynku lub obiekcie.

TERENY ZIELENI I WOD

§ 21. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) zielen urzgdzona — parki, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP;
2) cmentarze — oznaczone na rysunku planu symbolami ZC, ZC1;
3) ogrody dziatkowe — oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;
4) lasy — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) dla terenu oznaczonego symbolem ZP stosowanie przeznaczenia uzupetniajacego — zielel izolacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terendow w formie:
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a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuig ustalenia, o ktérych mowa w § 10;
2) wprowadzania komponowanych elementéw zieleni wysokiej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

5. Parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) dla terenow oznaczonych symbolem ZP:

a) ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy — do 4,5 m, liczonej do wysokosei kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu,

b) dachy o kacie nachylenia 40°do 45°;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem ZC, ZC1 ustala sig:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg podstawowa w tym budynku kaplicy — do 6 m, liczonej do
wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) ksztattowanie bryty obiektu zgodnie z projektem indywidualnym;
3) dla terenu oznaczonego symbolem ZD — ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje sie nieprzekraczanie maksymalnego wskaznika zabudowy wilosci 30 % powierzchni zabudowy dla
terenow oznaczonych symbolami ZC, ZCl, ZP, dla pozostatych terendéw parametr ten nalezy przyjaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 70% dla terenu oznaczonego symbolem ZP,
b) 40% dla terendéw oznaczonych symbolem ZC, ZC1,
¢) dla pozostalych terenéw parametr ten nalezy przyjac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza sie podzialy nieruchomosci na dziatki, przy uwzglednieniu minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek: 1000 m? dla terendw oznaczonych symbolami ZP, ZC dla pozostalych terenéw parametr
ten nalezy przyjac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dopuszczenie kubaturowych obiektow zwigzanych zrekreacja wypoczynkiem oraz infrastruktura
techniczng, jako cze$é zagospodarowania terenu, jednak w sposdb nie majacy negatywnego wplywu na catosc¢
kompozycyjng na terenach oznaczonych symbolem ZP.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) zielen nieurzadzona, oznaczona na rysunku planu symbolem Z;
2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R, R1.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

1) zmiang przeznaczenia podstawowego dla terenu oznaczonego symbolem Z na przeznaczenie uzupeiniajace
zielen izolacyjna;

2) zalesianie terendw oznaczonych symbolem R1;
3) urzadzen towarzyszacych;
4) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrebnych;

5) zalesianie gruntdéw rolnych spelniajacych warunki okres$lone w przepisach odrgbnych;
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6) obiekty iurzadzenia zwigzane z produkcja rolng w tym stawy rybne wraz z niezbedng obstuga spetniajace
warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10;
2) wprowadzania komponowanych elementdw zieleni wysokiej na terenie oznaczonym symbolem Z.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

5. Szezegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sie podzialy nieruchomosei na dziatki, przy uwzglednieniu minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek 1000 m?, dla terenu oznaczonego symbolem Z, natomiast dla pozostatych terendw
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) catkowity zakaz zabudowy w tym zabudowy zagrodowej za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z infrastrukturg
i komunikacja.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: wody powierzchniowe $rédladowe, oznaczone na
rysunku planu symbolem WS.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) budowe urzadzen i obiektéw wodnych zwiazanych z retencjg;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty komunikacii,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona przywodna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 10;

2) nakaz zachowania ochrony istniejacych elementéw zieleni, dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych
wzdhuz ciekdw wodnych;

3) zakaz:
a) wykonywania czynnosci mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenéw, sktadowania materiatow i wykonywania innych robot, z wyjatkiem
zwigzanych z regulacjq i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

c) uszkadzania umocnien.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw: obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) catkowity zakaz zabudowy wtym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen 1obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem ciekow wodnych oraz obiektdw stuzacych ochronie akustycznej terenéw mieszkaniowych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosi 100 m? .
TERENY KOMUNIKACH
§ 24. 1. Wyznacza sig¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — drogi publiczne:
1) gléwne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;
2) zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDZ1, KDZ1/MN, KDZ1/KDW, KDZ1/KDZ;

3) lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
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4) dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:

1) zachowanie przeznaczenia istniejacego na terenach oznaczonych symbolami: KDZI/MN, KDZI/KDW,
KDZ1/KDZ do czasu rozpoczecia inwestycji zwiazanej z budowa obwodnicy;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, oswietlenie terenu;
3) urzadzenia towarzyszace;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujq ustalenia, o ktérych mowa w § 10;

2) nakaz zachowania irozbudowy liniowych elementow zieleni wysokiej, wtym szpalerow ialei, oile nie
koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

5. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnosci zabudowy: dopuszcza sie budowe, rozbudowe oraz przebudowe
czgdei budynkow takich jak: balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy i inne bedace czescig
budynkéw wybudowanych na terenach przyleglych.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dla terendéw oznaczonych symbolami KDZ1/MN, KDZ1/KDW, KDZ1/KDZ stanowiacych planowane obejscie
Gluszycy, obowigzuje zakaz wprowadzania i lokalizacji nowej infrastruktury technicznej;

2) nakaz dostosowania ciggdw pieszych drég dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1) nakaz budowy nowych elementéw ukladu komunikacyjnego wraz z kompleksows budowsg sieci uzbrojenia
technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi po uzgodnieniu
z zarzgdeg drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie:

a) korekty elementow istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i modernizacji
drog,
b) realizacji urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji — zatok, parkingéw, elementéw matej architektury
w liniach rozgraniczajacych drég po uzgodnieniu z zarzadceg drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) utrzymanie linii rozgraniczajgcych drogi:

a) zgodnie z rysunkiem planu, wg stanu istniejgcego wiladania, na terenach oznaczonych symbolami: KDG,
KDZ,

b) zgodnie z rysunkiem planu z zachowaniem szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla planowanej drogi
zbiorczej wynoszacej 35 m, dla terenéw oznaczonych symbolami: KDZ1, KDZI/MN, KDZI/KDW,
KDZ1/KDZ,

¢) zgodnie z rysunkiem planu, wg stanu istniejacego z dopuszczeniem ich poszerzenia w minimalnej szerokosci
12 m, na terenach dla terenéw oznaczonych symbolem KDL,

d) zgodnie z rysunkiem planu, dla terenéw oznaczonych symbolem KDD;
4) dla terendw oznaczonych symbolami: KDG, KDZ obowigzuje:
a) obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy,
b) lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdéw w uzasadnionych przypadkach, za zgoda zarzadcy drogi,

¢) lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym za zgodg zarzadcy drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 25. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym: drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW,

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujq ustalenia, o ktorych mowa w § 10;

2) nakaz zachowania irozbudowy liniowych elementow zieleni wysokiej, w tym szpaleréw ialei, oile nie
koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdéw dla terendw oznaczonych symbolem KDW.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowigzujg ustalenia, o ktorych mowaw § 11.

5. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dostosowanie przestrzeni ruchu pieszego dla potrzeb osob niepetnosprawnych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenéw
oznaczonych symbolem KDW:

1) nakaz budowy nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowg sieci uzbrojenia
technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszczenie:

a) korekty elementdw istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i modernizacji
drog,

b) w liniach rozgraniczajacych drog, realizacji urzgdzen zwigzanych z obstuga komunikacji — zatok,
parkingow, elementdéw matej architektury i tablic reklamowych;

3) utrzymanie linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW  w minimalnej
szerokosci 8 m z zachowaniem linii rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KP.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ budowe nowych elementéw ukladu komunikacyjnego wraz z kompleksows budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgraniczajacych terendw;

2)ustala si¢ utrzymanie terenéw komunikacji pieszej irowerowej oraz pieszo — jezdnych w minimalnej
szerokosci okreslonej na rysunku planu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: kolej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KK, KKI.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:

1) magazyny, sklady i bazy dla obstugi przemystu;

2} sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) urzadzenia towarzyszace;

4) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej, wramach budowy nowych systeméw grzewczych oraz prac
modernizacyjnych, poprzez preferowanie paliw i systemow ekologicznych;

2) ograniczenie pylenia materiatlow przechowywanych na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych
bez stosownego zabezpieczenia.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw: w odniesieniu do ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw obowiagzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obowiazujq ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektdw i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) ustala sig wysoko$§¢ nowej zabudowy — do 15 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu;

2) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ilo$ci nie mniejszej niz 15%
powierzchni terenu,

7. Szezegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie rowéw odwadniajacych tereny kolejowe przez innych uzytkownikdéw za zgodg
zarzadcy;

2) ograniczenie lokalizacji magistrali wodociagowych powyzej @ 1200 mm wzdtuz linii kolejowych;

3) skrzyzowania planowanych sieci infrastruktury technicznej powinny krzyzowaé pod katem zblizonym do kata
prostego 80 — 90° ;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam pulsujacych w tym neonowych oraz LED;

5) obowigzuje strefa ochronna od zewngtrznej krawedzi budowli kolejowych o szerokosci 4 m dla potrzeb
technologicznych,

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: komunikacji drogowej — parkingi, garaze, place
manewrowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona,.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych elementdéw zieleni wysokiej w niezbednym zakresie dla prawidlowego
funkcjonowania terendw biologicznie czynnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw: obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11,

S. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos¢ nowej zabudowy — do 4,5 m, liczonej do najwyzszego punktu dachu;

2) lokalizowanie budynkéw garazowych na granicy z dziatka sasiednig oraz liniami zabudowy w wypadku dziatek
sgsiadujacych z terenem przyleglym i granica niniejszego planu;

3) parametry zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem z zachowaniem w szczegdlnosci:
a) stosowanie dachow: ptaskich o nachyleniu do 15°,
b) wysokos¢ do okapu do 3,5 m,
c) pokrycie elewacji: tynk mineralny, gladki, kolor biaty,
d) brama garazowa: uchylna, kolor szary,

e) z zastrzezeniem: dopuszcza sig zmiang parametréw zabudowy pod warunkiem, ze bedzie sig ona odnosita do
wszystkich obiektéw garazowych;
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4) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej terendw w ilosci nie mniejszej
niz 10%;

5) nakazuje sig¢ nie przekraczanie wskaznika powierzchni zabudowy w ilosci 75%;

6) dopuszcza sie podzial nieruchomosci na dziatki budowlane, na nastgpujacych zasadach: minimalna
powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 24 m? .

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy; nakazuje si¢ ksztaltowanie zespotéw parkingéw powyzej dwudziestu stanowisk parkingowych,
poprzez:

1) rozdzielanie pasami zieleni, blokéw parkingowych liczacych powyzej dziesigciu miejsc postojowych;
2) pasy zieleni w formie szpaleréw drzew lub zywoplotow, a takze innej zieleni komponowanej;

3) petne dostosowania budowli dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;

4) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej.

§29. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: tereny obstugi komunikacji — stacje paliw,
oznaczone na rysunku planu symbolami: KSp1, KSp2.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzagdzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 10;

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcych elementdw zieleni wysokiej w niezbednym zakresie dla prawidtowego
funkcjonowania terenow biologicznie czynnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obowigzujq ustalenia, o ktérych mowa w § 11.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustalenia dla ksztaltu dachu budynkdw:

a) dla terenu oznaczonego symbolem KSp! — dachy o kacie nachylenia 30° do 45° w uktadzie symetrycznym,
w formie dwuspadowej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KSp2 — dachy o kacie nachylenia 30° do 45° w ukladzie symetrycznym,
w formie dwuspadowej oraz dachy ptaskie;

2) ustala sig:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: KSpl, KSp2 wysokos¢ nowej zabudowy do 7 m, liczonej od poziomu
terenu do wysokoscei kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 5% dla terenu oznaczonego symbolem KSp2,
b) 15% dla terenu oznaczonego symbolem KSpl;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 80% dla terenu oznaczonego symbolem KSp2,
b) 70% dla terenu oznaczonego symbolem KSp1;

5) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dziatki budowlane, na nastepujacych zasadach: minimalna
powierzchnia wydzielanych dzialek wynosi 300 m? .

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna:
1) elektroenergetyka, oznaczona na rysunku planu symbolem E;
2) telekomunikacja, oznaczona na rysunku planu symbolem T;
3) wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem W;
4) gazownictwo, oznaczone na rysunku planu symbolem G.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zielen urzgdzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujq ustalenia, o ktérych mowa w §
10.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 11.

5. Parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 6 m, liczonych do najwyzszego punktu dachu, parametr ten nie
dotyczy obiektdéw technologicznych zwigzanych z kanalizacja, wysokosé ich nalezy ksztaltowad zgodnie
z przyjeta technologia;

2) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ilosci 20% powierzchni terenu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek wynosi 25 m? .

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

§31. 1. Ustala sie utrzymanie ciqgéw pieszych na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz
wprowadzenie ciagdw pieszo ~ rowerowych w liniach rozgraniczajacych drdg, a takze na terenach zieleni.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatéw widocznosei na skrzyzowaniach drog,
oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, a takze wykluczenia budowy nowych wjazdéw na posesje
w obszarze oddziatlywania skrzyzowan, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig odstepstwa od tej
zasady za zgoda zarzadcy drogi oraz na podstawie przepisdéw odrgbnych.

§ 32. 1. W obrgbie zainwestowanych terenéw wymaga si¢ lokalizowania minimalnej ilodci miejsc postojowych
dla samochodow osobowych na poszczegdinych dziatkach w ilosci zapewniajacej wiasciwg obshuge uzytkownikdw
i zatrudnionych, ustala sig:

1) 1 miejsce na mieszkanie, na terenach oznaczonych symbolami: MW, MU;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego, na terenach
oznaczonych symbolami: US, U, U/KS;

3) 2 miejsca postojowe na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, RM dla kazdej dzialki o przeznaczeniu
podstawowym;

4) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego
ustugowego zlokalizowanego na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, RM, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;

5) I miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ushugowej, na terenach oznaczonych
symbolami: UO, US, UA, UZ, UP, UKs;

6) 1 miejsce na dwoch pracownikéw na terenach oznaczonych symbolami: P/U, P, KSp;
7) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepeinosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych;

8) w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju zabudowy wramach wiasnosci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslona w ust 1 pkt. 1-7 podlega zsumowaniu.
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2. Dopuszcza sie zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc parkingowych
na dziatkach sasiednich lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacje parkowania.

Rozdzial 5.
Zasady powigzania terenow z urzgdzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego

§ 33. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady powigzania terendw objgtych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) oddanie do uzytkowania nowych obiektow kubaturowych powinno si¢ odbywaé wylgcznie po uprzednim
uzbrojeniu terenéw budowlanych w wymagane sieci infrastruktury, w powigzaniu z istniejacymi systemami
uzbrojenia technicznego;

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
odstepstwo od tej zasady;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje urzadzen i elementdw sieci uzbrojenia technicznego poza terenami wyznaczonymi w planie, na
obszarze wiadania inwestora, jako obiekty towarzyszace lub za zgodg wiasciciela terenu,

b) utrzymanie istniejacych indywidualnych lub grupowych systemdéw oczyszczania sScickow na terenach
zabudowy mieszkaniowej,

c) stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania $ciekow oraz  zbiornikow
bezodplywowych na terenach zabudowy mieszkaniowej, ktére nie moga by¢ skanalizowane;

4) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla przebiegéw magistralnych uktadow sieci, zgodnie z wytycznymi
zarzadcy sieci, na ktorych obowigzuje zakaz budowy obiektow niezwiazanych z obstugg sieci oraz trwalych
nasadzen.

2. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z ukladem sieci wodociagowej za posrednictwem
uzupetniajgcego ukladu wodociggdw rozdzielczych;

2)ynalezy zapewni¢ wode zurzadzen wodociggowych lub zpunktdéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) sieci i urzadzenia zaprojektowane i wykonane zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
sieci;

4y uzytkowanie i budowe studni;

5) utrzymanie:
a) systemow wodociggowych zaopatrujacych osiedle z ujecia miejskiego,
b) istniejacych studni do czasu ich uzytkowania,

¢) pasow eksploatacyjnych dla przebiegdw magistrali wodociagowych o szerokosci 5 metréw z kazdej strony,
na ktérych obowiazuje zakaz budowy obiektéw niezwigzanych z obstuga sieci oraz nasadzen trwatych.

3. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw bytowo — gospodarczych, przemystowych, rolniczych,
komunalnych, ustala si¢:

1) powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z miejskim systemem kanalizacji sanitarnej;

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;

3) sieci i urzadzenia zaprojektowane i wykonane zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
sieci;

4y realizowanie zbiornikéw bezodplywowych na terenach nieobjetych siecig kanalizacji sanitarnej oraz na
terenach pozostatych do czasu wybudowania miejskiego sytemu kanalizacji.

4. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;
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2) sieci iurzadzenia zaprojektowaé i wykonaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
sieci;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz poprzez:
a) rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora,
b) odprowadzenie do wéd plynacych na warunkach ustalonych przez zarzadce.

5. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadéw zgodnie
z warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepna technologia.

6. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ korzystanie z indywidualnych Zr6det ciepta, przy stosowaniu sprawnych
systemoéw grzewczych.

7. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢: sieci iurzadzenia zaprojektowane i wykonane zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci.
8. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) korzystanie z systemu zasilania miasta liniami wysokiego i §redniego napiecia;

2) rozbudowe ibudowe nowych linii energetycznych kablowych, $redniego iniskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej, ktorej
lokalizacja zapewnia¢ ma centralne potozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzetem, po
utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek zmozliwo$cia dojazdu do drogi
publiczne;j;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowana zabudowa;

6) zaprojektowanie sieci i urzadzen oraz wykonanie ich zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
zarzadce sieci;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z wytwarzaniem energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi z wykluczeniem lokalizacji masztow i farm wiatrowych.

9. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje¢ uzupelniajacego systemu sieci telefonicznej
powiazanej zistniejacym systemem telekomunikacji. Sieci iurzadzenia zaprojektowaé iwykonaé zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci.

Rozdzial 6.

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci: 30% dla terenéw objetych planem stuzaca naliczaniu optaty,
o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Przepisy koficowe

§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gluszyca.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

XDNICZACY
skjef' w Gtuszycy
T

Grzegorz Pieron

RZEY
RadyWMiej
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