
 
Usługi indywidualnego transportu door-to-door oraz poprawa dostępności architektonicznej wielorodzinnych 

budynków mieszkalnych 
 

   

         Załącznik nr 3 do SWZ 

 

PROJEKT - UMOWA NR  IZP.272.1.2.2022.DA 

 

W dniu  ………………. w   Lidzbarku Warmińskim,   została   zawarta   umowa   pomiędzy:   

Gminą Lidzbark Warmiński  z siedzibą: ul. Krasickiego 1, 11-100 Lidzbark Warmiński,    

NIP: 743-18-62-715  reprezentowaną przez: 

Wójta Gminy – Pana mgr inż. Fabiana Andrukajtisa, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – 

Pani mgr Małgorzaty Sobolewskiej zwaną dalej „Zamawiającym”, 

a Przedsiębiorstwem …………………………. z siedzibą: ………………………., wpisanym 

do rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 

……………….. NIP: …………………, REGON: ………………..  reprezentowanym przez: 

……………………………………………..,  

zwaną w dalszej części umowy „Wykonawcą”, 

 

lub 

  

Panem/Panią ……………… zamieszkałym/-ą w ………………. przy ul. …………………….  

prowadzącym/-ą działalność gospodarczą pod nazwą: …………………………………………  

z siedzibą w ………………………., przy ul. ……………………………………………….....,  

zarejestrowaną w Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej 

Rzeczypospolitej Polskiej, posiadającym NIP: …………….., REGON: ……………… 

zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą”, 

zaś wspólnie zwanymi Stronami, o następującej treści: 

 

§1  

Przedmiot zamówienia 

 

1. Podstawą zawarcia umowy jest postępowanie o udzielenie zamówienia publicznego                 

w trybie podstawowym bez negocjacji (znak sprawy: IZP.271.1.2.2022.DA), zgodnie                      

z ustawą z dnia 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2021 r.,    

poz. 1129 z późn. zm.).  

2. Zakres umowy: 

Zamawiający zamawia, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót budowlanych                    

w ramach inwestycji pn. „Likwidacja barier architektonicznych w budynku 

mieszkalnym Kochanówka 17, gmina Lidzbark Warmiński” dofinansowanej              

ze środków Europejskiego Funduszu Społecznego w ramach projektu pn. "Usługi 

indywidualnego transportu door-to-door oraz poprawa dostępności architektonicznej 

wielorodzinnych budynków mieszkalnych", realizowanego w ramach Osi Priorytetowej II. 

Efektywne polityki publiczne dla rynku pracy, gospodarki i edukacji, Działanie 2.8 

Rozwój usług społecznych świadczonych w środowisku lokalnym Programu Operacyjnego 

Wiedza Edukacja Rozwój 2014-2020.  

Zakres rzeczowy przedmiotu zamówienia obejmuje roboty budowlane, instalacje 

elektryczne oraz sanitarne związane z przebudową części budynku mieszkalnego, 

polegającą na usunięciu barier architektonicznych w miejscowości Kochanówka 17,        

dz. nr 269/1, obręb Kochanówka, gmina Lidzbark Warmiński, tj. w szczególności: prace 

przygotowawcze, wykonanie szybu windy, montaż windy, rozbiórkę i budowę schodów 

wewnętrznych, rozbiórkę schodów zewnętrznych oraz pochylni, obsadzenie stolarki, 
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wykonanie schodów zewnętrznych oraz pochylni, prace wykończeniowe, rozbiórkę 

istniejącej windy zewnętrznej, przebudowę instalacji elektrycznych kotłowni oraz remont 

instalacji sanitarnych.  

3. Powyższe roboty budowlane i montażowe wymienionych zadań szczegółowo określają 

SWZ, projekt budowlany, przedmiary oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru 

robót. 

4. Wykonawca oświadcza, że otrzymał i zapoznał się z dokumentacją, o której mowa                     

w ust. 3, oraz że nie wnosi do niej uwag ani zastrzeżeń. 

5. Przedmiot umowy, o którym mowa w ust. 2 zostanie wykonany z materiałów                                

i wyrobów Wykonawcy w ramach wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 1. 

6. W ramach zamówienia Wykonawca jest zobowiązany, we własnym  zakresie i na własny 

koszt, do: 
1) oznakowania i zabezpieczenia placu budowy, zapewnienie bezpieczeństwa ruchu 

(obejmujące też poruszanie się po terenie budowy) ze szczególnym uwzględnieniem 

bezpieczeństwa osób; 

2) opracowana projektu organizacji ruchu na czas budowy, o ile będzie to niezbędne 

podczas realizacji inwestycji; 

3) rozwiązania kwestii poboru wody  i energii elektrycznej;  

4) uporządkowania terenu po zakończeniu budowy; 

5) dokonania wywozu materiałów rozbiórkowych oraz odpadów. Wykonawca ponosi 

wszelkie koszty związane z utylizacją odpadów, przekazaniem i transportem odpadów  

na składowisko; 

7. Wszędzie tam, gdzie przedmiot niniejszej umowy jest opisany przez wskazanie znaków 

towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu lub poprzez 

odniesienie do norm, europejskich ocen technicznych, specyfikacji technicznych                   

i systemów referencji technicznych, Zamawiający dopuszcza zastosowanie przez 

Wykonawcę rozwiązań równoważnych w stosunku do opisanych przez Zamawiającego, 

pod warunkiem, że będą one posiadały co najmniej takie same lub lepsze parametry 

techniczne i funkcjonalne i nie obniżą standardów określonych w dokumentacji 

projektowej. Zaoferowane rozwiązanie równoważne nie może powodować konieczności 

przeprojektowywania dokumentacji projektowej.  

8. W przypadku, gdy Wykonawca zaoferuje urządzenia, instalacje, materiały oraz inne 

elementy jako równoważne, zobowiązany jest do złożenia stosownych dokumentów, 

uwiarygodniających te materiały lub urządzenia. Treść tych dokumentów powinna być na 

tyle szczegółowa i jednoznaczna, aby Zamawiający przy ich ocenie mógł ocenić spełnienie 

wymagań dotyczących ich parametrów oraz rozstrzygnąć, czy zaproponowane rozwiązania 

są równoważne. Oznacza to, że na Wykonawcy spoczywa obowiązek wykazania, że 

zaoferowane przez niego rozwiązania są równoważne w stosunku do opisanych przez 

Zamawiającego. Wszystkie zaproponowane przez Wykonawcę równoważne rozwiązania 

muszą posiadać parametry techniczne i funkcjonalne nie gorsze od określonych                  

w dokumentacji projektowej oraz posiadać stosowne dopuszczenia i atesty.  

9. Jeżeli w dokumentacji projektowej lub technicznej powołane są konkretne normy                            

i przepisy, które spełniać mają materiały, sprzęt i inne towary oraz wykonane i zadane 

roboty, będą obowiązywać postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego 

wydania powołanych norm i przepisów.  

10. Materiały zastosowane przez Wykonawcę przy wykonywaniu robót muszą być nowe           

i nieużywane, odpowiadać wymaganiom norm i przepisów wymienionych                              

w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót, posiadać wymagane polskimi             

i europejskimi przepisami atesty i certyfikaty, w tym również świadectwa dopuszczenia do 

obrotu oraz certyfikaty bezpieczeństwa. 
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11. Zamawiający wymaga ustalenia przez Wykonawcę kierownika budowy, 

posiadającego stosowne uprawnienia (art. 18 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane). 

Dane ww. osoby Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć Zamawiającemu                 

w terminie 3 dni od podpisania umowy w sprawie zamówienia publicznego, według 

załącznika nr 8 do SWZ. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę wymogu, o którym 

mowa powyżej, Zamawiający przewiduje sankcje w postaci odstąpienia od realizacji 

niniejszej umowy.  

 

 

§ 2  

Zatrudnianie osób na podstawie umowy o pracę 

 

1. Zamawiający określa następujące wymagania, o których mowa w art. 95 ustawy z dnia      

11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 z późn. 

zm.) w zakresie realizacji przedmiotowego zamówienia, dotyczące zatrudnienia przez 

Wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 

czynności w zakresie realizacji zamówienia na roboty budowlane, których wykonanie 

polega na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1¹ ustawy z dnia 26 czerwca 

1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. z 2020r. poz. 1320 z późn. zm.) w następujący sposób: 

1) wszystkie osoby wykonujące wszelkie prace fizyczne w zakresie robót 

budowlanych i instalacyjnych związanych z wykonaniem przedmiotu zamówienia 

muszą być zatrudnione na podstawie umowy o pracę, 

2) Zamawiający wymaga, aby zatrudnienie na podstawie umowy o pracę przy realizacji 

zamówienia trwało w całym okresie realizacji zamówienia, a zatrudnione osoby 

zobowiązane będą do osobistego wykonywania pracy w rozumieniu przepisów kodeksu 

pracy, 

3) w uzasadnionych przypadkach, nie leżących po stronie Wykonawcy oraz                                     

w przypadku rozwiązania stosunku pracy przez osobę zatrudnioną lub przez 

Wykonawcę (podwykonawcę) przed zakończeniem realizacji zamówienia, Wykonawca 

(podwykonawca) będzie zobowiązany do zatrudnienia na to miejsce innej osoby 

posiadającej odpowiednie kwalifikacje zawodowe pod warunkiem, że spełnione zostaną 

wszystkie powyższe wymagania, co do sposobu zatrudnienia na cały okres realizacji 

zamówienia, 

4) obowiązek określony powyżej dotyczy także podwykonawców - Wykonawca jest 

zobowiązany zawrzeć w każdej umowie o podwykonawstwo stosowne zapisy 

zobowiązujące podwykonawców do zatrudnienia na umowę o pracę osób 

wykonujących czynności, o których mowa w ppkt 1), 

5) Zamawiający nie dopuszcza naruszenia postanowienia art. 22 § 12 ustawy z dnia                                

26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz. U. z  2020 r., poz. 1320  z późn. zm.),              

tj. zastąpienia umowy o pracę - wynikającą wprost z treści art. 22 § 1¹ tejże ustawy, 

umowami cywilnoprawnymi. 

2. Sposób dokumentowania zatrudnienia osób, o których mowa w art. 95 ustawy Pzp: 

Wykonawca, którego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszą, w terminie 3 dni od 

podpisania umowy w sprawie zamówienia publicznego (przed przystąpieniem do 

wykonywania robót objętych przedmiotem zamówienia), przedstawi Zamawiającemu 

stosowne pisemne oświadczenie, że wymagane przez Zamawiającego osoby są zatrudnione 

na podstawie umowy o pracę. Wzór oświadczenia, o którym mowa w niniejszym 

podpunkcie stanowi załącznik nr 6 do SWZ. 
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3. Uprawnienia Zamawiającego w zakresie kontroli spełniania przez Wykonawcę 

/podwykonawcę/ wymagań, o których mowa w art. 95 ustawy Pzp oraz sankcje                          

z tytułu niespełnienia tych wymagań: 

W trakcie realizacji zamówienia, Zamawiający będzie uprawniony do wykonywania 

czynności kontrolnych odnośnie spełniania przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wszelkie prace fizyczne      

w zakresie robót budowlanych i instalacyjnych.  

Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:  

1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania w/w wymogów 

i dokonywania ich oceny, 

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania      

w/w wymogów, 

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

4. W trakcie realizacji zamówienia, Zamawiający zastrzega sobie możliwość wezwania 

Wykonawcy do przedstawienia dowodów w celu potwierdzenia spełnienia wymogu 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób 

wykonujących wszelkie prace fizyczne w zakresie robót budowlanych i instalacyjnych,                     

w szczególności: 

1) oświadczeń Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy                         

o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. 

Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu 

składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte 

wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz 

ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis 

osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub 

podwykonawcy, 

2) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę kopię umowy o pracę osoby wykonującej w trakcie realizacji 

przedmiotu niniejszej umowy czynności, których dotyczy ww. oświadczenie 

wykonawcy lub podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, 

jeżeli został sporządzony). Kopia umowy powinna zostać zanonimizowana w sposób 

zapewniający ochronę danych osobowych pracownika, zgodnie z przepisami ustawy      

z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1781),       

(tj. w szczególności bez imienia, nazwiska, adresu, nr PESEL pracownika). Informacje 

takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu powinny być 

możliwe do zidentyfikowania; 

3) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę 

lub podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 

4) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez 

pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę danych 

osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r.              

o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r., poz.1781); 

5) jeżeli podmiot ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej 

Polskiej, zamiast dokumentów, o których mowa w pkt. 3) i 4), składa równoważny 

dokument wydany przez właściwy organ w kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę 

lub miejsce zamieszkania.   

5. Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym terminie żądanych przez Zamawiającego 

dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 
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zatrudnienia osób na podstawie umowy o pracę, traktowane będzie jako niespełnienie 

przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę 

osób wykonujących wskazane czynności. 

6. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę osób wykonujących wszelkie prace fizyczne w zakresie robót 

budowlanych i instalacyjnych, Zamawiający przewiduje sankcje w postaci odstąpienia od 

umowy i naliczenia kary umownej, wskazanej w § 17 ust. 1 pkt 9 niniejszej umowy. 

7. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez 

Wykonawcę lub podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie 

kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. 

8. Obowiązek zatrudnienia na podstawie umowy o pracę nie dotyczy sytuacji, w której 

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca osobiście wykonuje czynności 

wskazane w pkt. 1 (np. osoba fizyczna prowadząca działalność gospodarczą, wspólnicy 

spółki cywilnej).  

 

§ 3  

Terminy realizacji umowy 

 

1. Termin realizacji umowy wynosi 10 tygodni. 

2. Rozpoczęcie realizacji przedmiotu umowy: od dnia podpisania umowy w sprawie 

zamówienia publicznego do dnia 15.06.2022 r.  

3. W związku z tym, że zamówienie  jest współfinansowane ze środków Europejskiego 

Funduszu Społecznego w ramach projektu pn. "Usługi indywidualnego transportu door-to-

door oraz poprawa dostępności architektonicznej wielorodzinnych budynków 

mieszkalnych", realizowanego w ramach Osi Priorytetowej II. Efektywne polityki 

publiczne dla rynku pracy, gospodarki i edukacji, Działanie 2.8 Rozwój usług społecznych 

świadczonych w środowisku lokalnym Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwój 

2014-2020, Zamawiający będzie wymagał, aby jego realizacja zakończona została            

w terminie podanym powyżej. Przez termin zakończenia należy rozumieć datę podpisania 

protokołu odbioru końcowego przedmiotu umowy bez wad i usterek. 

 

§ 4  

Wynagrodzenie 

 

1. Wynagrodzenie ryczałtowe za wykonanie przedmiotu umowy ustala się na podstawie 

oferty Wykonawcy na kwotę brutto: …………………..zł słownie:  

………………………..), w tym podatek VAT (23%), tj. ……………………….. zł. 

2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 obejmuje wykonanie wszystkich robót niezbędnych do 

zrealizowania  przedmiotu umowy, który został określony w § 1 ust. 2 umowy.  

3. Ustala się następujące warunki płatności: 
1) Podstawą rozliczenia jest wynagrodzenie ryczałtowe; 

2) Rozliczenie robót nastąpi fakturą, która będzie opłacona po zakończeniu przedmiotu 

umowy i obejmować będzie wynagrodzenie za wykonane i odebrane wszystkie 

elementy robót; 

3) Faktura zostanie wystawiona w oparciu o protokół odbioru końcowego (bez usterek         

i wad) podpisany przez inspektora nadzoru inwestorskiego, kierownika budowy              

i członków komisji odbiorowej; Zamawiający może odmówić podpisania protokołu do 

czasu usunięcia stwierdzonych wad wykonanych robót; 

4) Wykonawca wystawi fakturę w terminie 5 dni od daty podpisania protokołu                     

odbioru końcowego przedmiotu umowy; 
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5) Fakturę należy wystawić na Gminę Lidzbark Warmiński, ul. Krasickiego 1, 11-100 

Lidzbark Warmiński, NIP – 743-18-62-715; 

6) Płatność za fakturę VAT będzie dokonana przelewem z konta Zamawiającego               

na rachunek bankowy Wykonawcy, wskazany na fakturze, w terminie 30 dni od daty 

dostarczenia prawidłowo wystawionej faktury VAT do siedziby Zamawiającego,             

z zastrzeżeniem § 4 ust. 4 umowy oraz pkt 4 niniejszego ustępu; 

7) za dzień zapłaty uznaje się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego. 

4. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 

zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez 

Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty 

budowlane. 

5.  Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 4, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane. 

6.  Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.  

7. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić 

Wykonawcy zgłoszenie w formie pisemnej uwag dotyczących zasadności bezpośredniej 

zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa      

w ust. 4. Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od 

dnia doręczenia tej informacji.  

8. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 7 w terminie wskazanym przez 

Zamawiającego, Zamawiający może:  

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo  

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 

płatność się należy, albo 

3)  dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 

takiej zapłaty.  

9. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 4, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 

wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

10. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 4, lub konieczność dokonania 

bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości niniejszej umowy może stanowić 

podstawę do odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z winy Wykonawcy.  

11. Wykonawca może przenieść ewentualne wierzytelności wynikające z realizacji niniejszej 

umowy na osobę trzecią wyłącznie za pisemną zgodą Zamawiającego. 

 

§ 5  

Obowiązki  Stron 

 

1. Zamawiający zobowiązany jest do: 

1) wprowadzenia Wykonawcy na teren budowy na podstawie protokołu przekazania placu 

budowy, 
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2) przekazania terenu budowy,  

3) zapewnienia nadzoru inwestorskiego, 

4) odbioru robót zanikających i końcowego odbioru przedmiotu umowy oraz uczestnictwa 

w przekazaniu do eksploatacji. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do: 

1) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacją, o której mowa w § 1 ust. 3, 

obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz w sposób nie zagrażający 

bezpieczeństwu ludzi i mienia (art. 18 ust. 1 ustawy Prawo budowlane), 

2) protokolarnego przejęcia terenu budowy, 

3) zabezpieczenia terenu budowy na swój koszt, z zachowaniem najwyższej staranności       

i uwzględnieniem specyfiki przedmiotu umowy oraz jego przeznaczenia. Koszty robót 

zabezpieczenia terenu budowy obciążają Wykonawcę, 

4) wykonania przedmiotu umowy z wyrobów dopuszczonych do obrotu i powszechnego 

lub jednostkowego stosowania w budownictwie zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351) oraz spełniających parametry 

techniczne określone w dokumentacji projektowej i szczegółowej specyfikacji 

technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych. Wykonawca przed użyciem 

wyrobów zobowiązany jest do przekazania Zamawiającemu (inspektorowi nadzoru) 

dokumentów potwierdzających spełnienie wymogów określonych w zdaniu 

poprzednim i uzyskanie jego akceptacji na użycie danych wyrobów, 

5) zorganizowania, a następnie zlikwidowania zaplecza budowy w ciągu 3 dni od daty 

odbioru końcowego robót. Koszty organizacji i doprowadzenia do stanu pierwotnego 

terenu zaplecza budowy obciążają Wykonawcę, 

6) przerwania robót na żądanie Zamawiającego oraz zabezpieczenia wykonanych robót 

przed ich zniszczeniem, 

7) uzyskania wszystkich uzgodnień potrzebnych do zrealizowania zamówienia                

(o ile dotyczy), 

8) zgłaszania inspektorowi nadzoru do odbioru robót zanikających  lub  ulegających 

zakryciu. Nie zgłoszenie tych robót inspektorowi  daje podstawę Zamawiającemu do 

żądania odkrycia robót i przywrócenie stanu poprzedniego na koszt i ryzyko 

Wykonawcy, 

9) przekazania    Zamawiającemu    w    dniu    zgłoszenia    do    odbioru    dokumentacji 

pozwalającej na ocenę prawidłowego wykonania robót zgłoszonych do odbioru, 

10) zgłoszenia przedmiotu umowy do odbioru końcowego, uczestniczenia w czynnościach 

odbioru i zapewnienia usunięcia stwierdzonych wad, 

11) dbania o należyty stan i porządek na terenie budowy, uporządkowania terenu robót. 

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego oraz osób trzecich za szkody 

powstałe w związku z wykonywaniem niniejszej umowy i zobowiązany będzie do ich 

naprawienia w pełnej wysokości. 

 

§ 6  

Podwykonawcy (o ile dotyczy) 

 

1. Podwykonawstwo - należy przez to rozumieć umowę w formie pisemnej o charakterze 

odpłatnym, której przedmiotem są roboty budowlane stanowiące część zamówienia 

publicznego, zawartą między wybranym przez Zamawiającego Wykonawcą a innym 

podmiotem (podwykonawcą), a także między podwykonawcą a dalszym podwykonawcą 

lub między dalszymi podwykonawcami.  

2. Przedmiot umowy Wykonawca wykona zgodnie z ofertą przetargową: osobiście, lub 

z udziałem podwykonawców, w następującym zakresie: …………………………………..  
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3. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji niniejszego zamówienia publicznego na 

roboty budowlane, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy 

na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  

4. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 

rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy roboty budowlanej.  

5. Zamawiający, w terminie do 14 dni, zgłasza w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane:  

1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji warunków zamówienia;  

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 4.  

6. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy                         

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie do 14 dni, 

uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.  

7. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od 

dnia jej zawarcia.  

8. Zamawiający, w terminie do 14 dni, zgłasza w formie pisemnej sprzeciw do umowy            

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach,                        

o których mowa w ust. 5.  

9. Niezgłoszenie w formie pisemnej sprzeciwu do przedłożonej umowy                                            

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie do 14 dni, 

uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego.  

10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi niezbędne 

do realizacji robót budowlanych, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia,  z wyłączeniem 

umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy, określonej                

w § 4 ust.1. 

11.  W przypadku, o którym mowa w ust. 10, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest 

dłuższy niż określony w ust. 4, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do 

doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.  

12. Przepisy ust. 4-11 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo.  

 

§ 7  

Przedstawiciele Stron. 

 

1. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru, który działa w granicach umocowania 

określonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 2351). Inspektor nadzoru uprawniony jest do wydawania Wykonawcy poleceń 

związanych z jakością i ilością robót, które są niezbędne do prawidłowego oraz zgodnego 

z umową wykonania przedmiotu umowy. 

2. Inspektor nadzoru, wymieniony w ust. 1 oraz Wykonawca nie są uprawnieni do 

podejmowania w imieniu Zamawiającego decyzji niosących skutki finansowe powodujące 

zwiększenie wynagrodzenia Wykonawcy ustalonego w § 4 niniejszej umowy. 
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3. Zamawiający może odmówić zapłaty wynagrodzenia za wykonane roboty zamienne            

i roboty dodatkowe. Wykonawca poniesie wszystkie konsekwencje finansowe i prawne 

wykonania tych robót bez zgody Zamawiającego. 

4. Wykonawca ma obowiązek uczestniczenia w naradach koordynacyjnych. 

5. Koordynacje i nadzorowanie wszelkich czynności związanych z realizacją umowy 

sprawować będzie w imieniu Zamawiającego  osoba  wyznaczona przez Zamawiającego. 

6. Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia Zamawiającemu oraz wszystkim osobom 

przez niego upoważnionym oraz pracownikom organów Nadzoru Budowlanego dostępu na 

teren budowy, a także do wszystkich miejsc, gdzie są lub gdzie przewiduje się wykonanie 

robót związanych z realizacją przedmiotu umowy. 

7. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie będzie kierownik budowy zobowiązany do 

regularnej obecności na terenie budowy.  

 

§ 8  

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

 

1. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% kwoty 

brutto określonej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, tj. …………………….. zł,                          

w formie …………………………………………. 

2. Część zabezpieczenia (70%), zostanie zwrócona w ciągu 30 dni/wygaśnie nie wcześniej 

niż w 30-stym dniu/ od dnia wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego, że 

przedmiot umowy został wykonany należycie i prawidłowo ukończony. 

3. Pozostała część zabezpieczenia zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu/wygaśnie nie 

wcześniej niż w 15-stym dniu/ po upływie okresu rękojmi za wady. 

 

 

§ 9 

 Rękojmia za wady i gwarancja 

 

1. Wykonawca zobowiązuje się do udzielenia gwarancji i rękojmi. 

2. Zobowiązania Wykonawcy wobec Zamawiającego w zakresie wymogów gwarancyjnych 

nie dotyczą usterek powstałych w wyniku:  

1) niewłaściwego użytkowania produktu niezgodnego z instrukcją i przepisami 

bezpieczeństwa,  

2) napraw i przeróbek, które zostały dokonane przez osoby nieuprawnione,  

3) uszkodzeń mechanicznych i wywołanych nimi dalszych uszkodzeń,  

4) uszkodzeń na skutek pożaru, powodzi, uderzenia pioruna i innych klęsk żywiołowych. 

3. Zobowiązania Wykonawcy wobec Zamawiającego w zakresie wymogów gwarancyjnych 

nie ustają w przypadku wad i usterek powstałych na skutek niezależnych od użytkownika 

zaników napięcia. 

4. Udzielona przez Wykonawcę gwarancja jakości będzie obejmować:  

1) usuwanie usterki wynikającej z niewłaściwego, niezgodnego z instrukcją                                     

i przeznaczeniem, montażu i uruchomienia instalacji – niezwłocznie, najpóźniej                         

w terminie do 48 godz.  od dnia powiadomienia o jej zaistnieniu, 

2) usuwanie wady produktowej – niezwłocznie, po rozpatrzeniu zgłoszenia przez 

producenta trwającego nie dłużej niż 14 dni od dnia zgłoszenia ujawnionej wady, 

5. Do napraw gwarancyjnych Wykonawca jest zobowiązany użyć fabrycznie nowych 

elementów o parametrach nie gorszych od elementów uszkodzonych sprzed usterki. 

6. Okres gwarancji wynosi  …………….. miesięcy. 
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7. Strony ustalają, że okres gwarancji jakości nie może wynosić mniej, niż 24 miesiące         

(2 lata), zaś okres rękojmi za wady nie może wynosić mniej niż okres wskazany                 

w przepisach powszechnie obowiązującego prawa. 

8. Bieg okresu gwarancji jakości i rękojmi za wady rozpoczyna się: 

1) w dniu następnym licząc od daty wystawienia protokołu odbioru zakończonych robót 

inwestycyjnych i wydania przez Wykonawcę dokumentów gwarancyjnych dotyczących 

zadań realizowanych na podstawie niniejszej umowy, a w przypadku gdy stwierdzono 

wady w toku odbioru, dnia następnego po potwierdzeniu ich usunięcia, 

2) dla wymienianych materiałów i urządzeń z dniem ich wymiany. 

9.  Dochodzenie uprawnień z tytułu gwarancji jakości nie wyklucza możliwości dochodzenia 

przez Zamawiającego roszczeń z tytułu rękojmi za wady. 

10. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi i gwarancji jeżeli zgłosił wadę 

przed upływem okresu rękojmi i gwarancji. 

 

§ 10  

Roboty dodatkowe i zamienne 

 

1. Zamawiający ma prawo, jeżeli jest to niezbędne do wykonania przedmiotu niniejszej 

umowy, polecać Wykonawcy na piśmie: 

1) wykonanie robót wynikających z zasad wiedzy technicznej oraz koniecznych dla 

realizacji celu umowy, a nie wyszczególnionych w przedmiarach robót, 

2) zwiększenia, zmniejszenia lub zaniechania części robót objętych przedmiarem robót. 

Wynikające zmiany muszą być nieistotne w rozumieniu przepisów ustawy Prawo 

budowlane oraz zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru oraz Zamawiającego.           

Po uzyskaniu akceptacji, sporządzenie wykazu nieistotnych zmian spoczywa na 

Kierowniku Budowy,  

3) wykonanie robót zamiennych w stosunku do ujętych w dokumentacji projektowej        

(w przypadku jej obowiązywania); zmniejszenia bądź zwiększenia ilości robót ujętych 

w poszczególnych pozycjach kosztorysu ofertowego.  

2. Na wniosek Wykonawcy, za zgodą inspektora nadzoru, mogą być dokonywane zmiany 

technologii oraz materiałów wykonania elementów robót. W tym przypadku Wykonawca 

przedstawi opis proponowanych zmian, rysunki i wycenę kosztów. Opracowanie to 

wymaga akceptacji inspektora nadzoru i zatwierdzenia do realizacji przez Zamawiającego. 

Wykonawca musi przedstawić wycenę zgodną z zapisami § 11 umowy. 

3. Podstawę wprowadzenia zmian opisanych w ust. 1 i ust. 2 powyżej będą stanowiły 

protokoły konieczności. Załączniki do protokołów konieczności będą stanowiły kopie 

odpowiednich rysunków przedstawiające wprowadzane nieistotne zmiany (zaznaczone 

kolorem czerwonym) potwierdzone przez kierownika budowy, projektanta oraz inspektora 

nadzoru, przy czym sporządzenie takich rysunków jak również koszty z tym związane leżą 

po stronie Wykonawcy. 

4. Wydane przez Zamawiającego polecenia, o których mowa w ust. 1 powyżej nie 

unieważniają w jakiejkolwiek mierze umowy, a skutki tych poleceń mogą stanowić 

podstawę do zmiany – na wniosek Wykonawcy – terminu zakończenia robót, o którym 

mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy oraz zmiany wynagrodzenia, zgodnie                           

z postanowieniami § 11 umowy. Zmiana umowy może nastąpić w formie pisemnego 

aneksu, na zasadach określonych w § 13 umowy. 

5. Zmiany wynikające z poleceń, o których mowa w ust. 1 i ust. 2 powyżej muszą być 

uwzględnione przez Wykonawcę w uaktualnionym harmonogramie rzeczowo-

finansowym. 



                      

 

11 

 

6. Wszelkie roboty nieobjęte niniejszym zamówieniem lecz niezbędne do prawidłowego 

wykonania przedmiotu umowy, których wykonanie stało się konieczne na skutek sytuacji 

niemożliwej wcześniej do przewidzenia będące robotami dodatkowymi lub zamiennymi, 

rozliczone zostaną w ramach aneksu do umowy i wg zasad określonych w § 11 oraz § 13 

umowy z uwzględnieniem art. 455 ustawy Pzp. 

7. W przypadku wystąpienia robót zamiennych, dodatkowych lub podobnych Zamawiający 

dopuszcza możliwość wydłużenia terminu realizacji umowy. Zmiana umowy może 

nastąpić w formie pisemnego aneksu, na zasadach określonych w § 13 umowy. 

8. W przypadku wystąpienia sprzyjających warunków na przyspieszenie realizacji zadania 

dopuszcza się skrócenie terminu, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy. Podstawą do 

skrócenia powyższego terminu będzie wystąpienie Wykonawcy wraz z uaktualnionym 

harmonogramem rzeczowo – finansowym, zatwierdzonym przez Zamawiającego. Zmiana 

umowy może nastąpić w formie pisemnego aneksu, na zasadach określonych w § 13 

umowy. 

 

§ 11  

Rozliczanie robót dodatkowych i zamiennych 

 

1. Jeżeli roboty wynikające z poleceń wprowadzonych zgodnie z postanowieniami § 10 ust. 1 

niniejszej umowy, odpowiadają opisowi pozycji w kosztorysie ofertowym, cena 

jednostkowa określona w kosztorysie ofertowym znajduje zastosowanie do wyliczenia 

wysokości wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 1 umowy. 

2. Jeżeli roboty wynikające z poleceń wprowadzonych postanowieniami § 10 ust. 1 niniejszej 

umowy nie odpowiadają opisowi pozycji w kosztorysie ofertowym (a zatem są to roboty 

nieprzewidziane w kosztorysie ofertowym), Wykonawca powinien przedłożyć do 

akceptacji Zamawiającego kalkulację ceny jednostkowej tych robót. Kalkulacje winny być 

sporządzone na podstawie czynników cenotwórczych nie wyższych niż wartości średnie 

podane w wydawnictwie „Sekocenbud” dla kwartału poprzedzającego miesiąc, w którym 

kalkulacja jest sporządzana oraz nakładów rzeczowych określonych w Katalogach 

Nakładów Rzeczowych (KNR), a w przypadku robót, dla których nie określono nakładów 

rzeczowych w KNR, wg innych ogólnie stosowanych katalogów lub nakładów własnych 

zaakceptowanych przez Zamawiającego. 

3. Jeżeli cena jednostkowa przedłożona przez Wykonawcę do akceptacji Zamawiającemu 

będzie skalkulowana niezgodnie z postanowieniami ust. 2 powyżej, Zamawiający 

wprowadzi korektę ceny opartą na własnych wyliczeniach na podstawie średnich cen 

stosowanych powszechnie w obrocie. 

4. Wykonawca powinien dokonać wyliczeń cen w sposób opisany w ust. 2 powyżej oraz 

przedstawić Zamawiającemu wysokość wynagrodzenia wynikającą ze zmian przed 

rozpoczęciem robót wynikających z tych zmian. 

5. Zasady określone w ust. 1 - 4 powyżej dotyczyć będą również robót realizowanych            

w ramach robót dodatkowych. 

6. Zamawiający dopuszcza możliwość wykonania zamiennej dokumentacji projektowej 

obejmującej roboty konieczne do wykonania w celu prawidłowego funkcjonowania 

przedmiotu umowy. Wszelkie roboty wynikające z zamiennego projektu budowlanego 

wraz z projektem (w przypadku jego obowiązywania), będą objęte aneksem do niniejszej 

umowy, przy uwzględnieniu postanowień § 13 umowy. 

7. W przypadku wykonania projektu zamiennego oraz wynikających z niego robót, o czym 

mowa w ust. 6 powyżej na Wykonawcy spoczywają następujące obowiązki: 

1) przygotowanie protokołu konieczności z uzyskaniem wszystkich niezbędnych 

akceptacji, 
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2) przygotowanie projektowej dokumentacji zamiennej wraz z uzyskaniem wszelkich 

koniecznych uzgodnień, w tym uzgodnień koniecznych do uzyskania zmiany 

pozwolenia budowlanego (w przypadku jego obowiązywania), oraz Specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych. Zamienna dokumentacja 

projektowa musi być zaakceptowana przez osoby sprawujące nadzór autorski (podpis     

i pieczątka imienna), 

3) w przypadku konieczności uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowę                   

(w przypadku jego obowiązywania), Wykonawca przygotuje wszystkie konieczne 

dokumenty w ilości niezbędnej do uzyskania w/w decyzji i przekaże je Zamawiającemu 

po wcześniejszym uzyskaniu od Zamawiającego stosownego upoważnienia, 

4) przygotowanie przedmiaru robót koniecznych do wykonania, 

5) przygotowanie wyceny robót wynikających z dokumentacji zamiennej zgodnie                

z zapisami ust. 1 - 4 powyżej. 

6) Zamienna dokumentacja projektowa musi zawierać wykaz zmian w stosunku do 

podstawowego zakresu robót i STWiORB. 

7) Wykonawca nie może przystąpić do wykonania ani wykonać robót wynikających           

z projektu zamiennego bez zgody Zamawiającego. 

8) w przypadku, gdyby zamienna dokumentacja projektowa spowodowała pominięcie 

jakiejkolwiek części robót z zamówienia podstawowego, wynagrodzenie za wykonanie 

przedmiotu zamówienia ulegnie zmniejszeniu. Wykonawca przedstawi zestawienie 

ilości robót zaniechanych oraz wycenę tych robót zgodną z cenami jednostkowymi        

z kosztorysu ofertowego Wykonawcy. Zestawienie i wycena muszą uzyskać akceptację 

Zamawiającego. 

9) podstawę do wykonania robót wynikających z dokumentacji zamiennej będzie stanowił 

protokół konieczności oraz zatwierdzony projekt zamienny o którym mowa w ust. 7 

powyżej niniejszego paragrafu. 

10) Zamawiający ma prawo na każdym etapie realizacji umowy, zażądać rozwinięcia 

kosztorysów ofertowych na kosztorysy szczegółowe w celu udokumentowania 

wskaźników cenotwórczych, a Wykonawca ma obowiązek przedstawić kosztorys 

szczegółowy najpóźniej w ciągu 7 dni od dnia wystąpienia Zamawiającego. 

11) w przypadku realizacji robót wynikających z dokumentacji zamiennej Zamawiający 

dopuszcza możliwość zmiany terminu umowy. Zmiana umowy może nastąpić w formie 

pisemnego aneksu, na zasadach określonych w § 13 umowy. 

 

§ 12  

Odbiór robót 

 

1. Wykonawca jest zobowiązany informować Zamawiającego na trzy dni przed terminem, 

kiedy roboty zanikające lub ulegające zakryciu będą gotowe do odbioru, a przedstawiciel 

Zamawiającego powinien w ustalonym terminie stawić się w celu odbioru tych robót.  

2. Jeżeli Zamawiający uzna odbiór robót zanikających lub ulegających zakryciu za zbędny, 

ma obowiązek powiadomić o tym Wykonawcę. 

3. Wykonawca, na żądanie Zamawiającego, ma obowiązek odkryć lub wykonać otwory 

niezbędne dla zbadania robót, o ile wcześniej nie poinformował Zamawiającego                      

o gotowości robót do odbioru, a następnie na własny koszt przywrócić stan poprzedni. 

4. Wykonawca powiadamia na piśmie Zamawiającego o osiągnięciu gotowości do odbioru  

częściowego lub końcowego przedmiotu umowy na nie mniej niż 5 dni przed planowanym 

terminem zakończenia robót. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie czynności 

odbioru, przez które rozumie się także dokonanie odbioru od Wykonawcy 

skompletowanych wszystkich wymaganych przepisami dokumentów. 
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5. Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że przedmiot umowy nie został wykonany, tj. roboty nie 

zostały zakończone, odmówi dokonania odbioru i w porozumieniu z Wykonawcą 

wyznaczy termin ponownego złożenia przez Wykonawcę wniosku o dokonanie odbioru 

końcowego. 

6. Zamawiający przystąpi do odbioru końcowego robót i sporządzi protokół z przyjęcia robót 

najpóźniej w terminie 3 dni roboczych od spełnienia wymagań określonych  w ust. 4 . 

7. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół, zawierający wszelkie 

ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie 

stwierdzonych przy odbiorze wad. 

8. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego (inspektora nadzoru)                

o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych 

uprzednio robót, jako wadliwych. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie. 

9. Zamawiający zwoła, w trakcie trwania okresu rękojmi, komisję odbioru dla dokonania 

odbioru ostatecznego. 

10. Stwierdzone w okresie rękojmi, na podstawie protokółów ujawnienia usterek, usterki lub 

wady Wykonawca usunie na własny koszt najpóźniej w terminie 14-stu dni licząc od dnia 

otrzymania pisemnego ich zgłoszenia. 

11. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w żądanym terminie, Zamawiający po uprzednim 

zawiadomieniu Wykonawcy zleci ich usunięcie osobie trzeciej na koszt Wykonawcy                      

i opłaci z kwoty wniesionego zabezpieczenia. 

12. Jeżeli usunięcie wad przekracza wartość wniesionego zabezpieczenia Zamawiający 

wezwie Wykonawcę do pokrycia kosztów usunięcia wad. 

13. Odbiór ostateczny polega na ocenie wykonanych robót w tym także związanych                              

z usunięciem wad zaistniałych w okresie rękojmi, a wskazanych przez Komisję powołaną 

przez Zamawiającego, w protokole odbioru ostatecznego. 

14. Zamawiający jest zobowiązany do dokonania odbioru robót w ciągu 5 dni od 

powiadomienia go przez Wykonawcę o usunięciu wad. 

15. Jeżeli w toku czynności Komisji odbioru końcowego i ostatecznego zostaną stwierdzone 

wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad, 

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia lub uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu 

umowy to: 

a) Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie, 

b) Zamawiający  może   odstąpić  od   umowy  lub   żądać  wykonania  przedmiotu 

odbioru po raz drugi. 

16. W okresie rękojmi za wady Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zawiadomienia 

Zamawiającego o zaistnieniu jednej z następujących okoliczności w terminie 7 dni od jej 

zaistnienia: 

1) zmianie siedziby lub nazwy firmy Wykonawcy; 

2) zmianie osób reprezentujących Wykonawcę; 

3) ogłoszeniu upadłości Wykonawcy; 

4) likwidacji firmy Wykonawcy. 

 

§ 13 

Zmiany w umowie 

 

1. Z zastrzeżeniem sytuacji wskazanych w art. 455 ust. 1 i 2 Pzp, jak również okoliczności 

wskazanych w niniejszej umowie na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 Pzp, nie jest możliwe 

dokonanie istotnych zmian postanowień niniejszej umowy, w stosunku do treści oferty, na 
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podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy. Niedopuszczalne jest wprowadzanie 

zmian, które modyfikowałyby ogólny charakter umowy. 

2. Wszelkie zmiany, jakie Strony chciałyby wprowadzić do niniejszej umowy wymagają 

formy pisemnej i zgody obu Stron pod rygorem nieważności takich zmian. 

3. Zamawiający, stosownie do art. 455 ust. 1 pkt 1 Pzp, dopuszcza możliwość zmiany 

zawartej umowy w stosunku do treści oferty Wykonawcy w poniższym zakresie: 

 

1) zmiana terminu realizacji przedmiotu umowy w następstwie: 

a) zmiany przepisów powodujących konieczność innych rozwiązań niż zakładano         

w opisie przedmiotu umowy, 

b) wystąpienia Siły wyższej, przy czym Siła wyższa - rozumiana jest jako wystąpienie 

zdarzenia nadzwyczajnego, zewnętrznego, niemożliwego do przewidzenia w chwili 

złożenia oferty i zapobieżenia, którego nie dało się uniknąć nawet przy zachowaniu 

najwyższej staranności, a które uniemożliwia Wykonawcy wykonanie przedmiotu 

umowy zgodnie z jej postanowieniami. W razie wystąpienia siły wyższej Strony 

umowy zobowiązane są dołożyć wszelkich starań w celu ograniczenia do minimum 

opóźnienia w wykonywaniu swoich zobowiązań umownych, powstałego na skutek 

działania siły wyższej (pod pojęciem siły wyższej rozumie się w szczególności 

zdarzenia i okoliczności takie jak: klęska żywiołowa, działania wojenne, rebelie, 

wojna cybernetyczna, cyberatak, terroryzm, rewolucja, powstanie, inwazja, bunt, 

zamieszki, pandemia (w tym trwający stan epidemii COVID-19), epidemia, strajk 

spowodowany przez inne osoby - niezwiązane z realizacją inwestycji itp.), 

c) okoliczności będących następstwem nieterminowego przekazania terenu budowy           

z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, które nie wynikają z przyczyn 

leżących po stronie Wykonawcy, 

d) konieczności wstrzymania realizacji robót, wskutek zmian dokumentów zamówienia 

mających wpływ na dotrzymanie terminu zakończenia robót, a okoliczności te nie 

wynikają z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, 

e) napotkania niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych sieci, instalacji 

lub innych obiektów budowlanych mających wpływ na dotrzymanie terminu 

zakończenia robót, 

f) przerwy w robotach spowodowanej wystąpieniem intensywnych opadów deszczu, 

śniegu, gradu, ulewy, nawałnic o wysokości opadów powyżej 30mm/m2 w ciągu 

doby, trwających nieprzerwanie powyżej 3 dni lub wystąpienia mrozów, które 

uniemożliwiają prawidłowe wykonanie robót i mogących wpłynąć na pogorszenie 

jakości robót zgodnie z technologią, warunkami określonymi w STWiORB, normach 

lub innych przepisach, a wymagające odpowiednich warunków atmosferycznych.           

W takich przypadkach termin zakończenia robót może zostać przesunięty o czas 

trwania przerwy w robotach wskutek wystąpienia wskazanych okoliczności. Zmiana 

ta wymaga wpisu do Dziennika Budowy (w przypadku jego obowiązywania)              

i przedstawienia przez Wykonawcę informacji o warunkach pogodowych w tym 

okresie, 

g) konieczności wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych do 

wykonania i oddania do użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej, nie wykraczających poza zakres zamówienia podstawowego, które 

wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu umowy, 

h) konieczności realizacji dodatkowych dostaw, usług lub robót budowlanych 

(zamiennie zwanymi robotami dodatkowymi) w rozumieniu art. 455 ust. 1 pkt 3 Pzp, 

lub § 10 niniejszej umowy (nieobjętych zamówieniem podstawowym), które 

wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu umowy, 
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i) wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi 

przez inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub 

usunięcia tych kolizji, które wstrzymują lub opóźniają realizację przedmiotu umowy. 

Zmiana ta wymaga wpisu do Dziennika Budowy (w przypadku jego 

obowiązywania), 

j) wystąpienia opóźnienia w dokonaniu określonych czynności lub ich zaniechanie 

przez właściwe organy administracji państwowej, które wstrzymują lub opóźniają 

realizację przedmiotu umowy i nie są następstwem okoliczności, za które 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność, 

k) wystąpienia opóźnienia w wydawaniu decyzji, zezwoleń, uzgodnień, itp., do 

wydania których właściwe organy są zobowiązane na mocy przepisów prawa, jeżeli 

opóźnienie przekroczy okres, przewidziany w przepisach prawa, w którym ww. 

decyzje powinny zostać wydane, które wstrzymują lub opóźniają realizację 

przedmiotu umowy i nie są następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi 

odpowiedzialność, 

l) braku możliwości wykonywania robót z powodu niedopuszczania do ich 

wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez 

uprawniony organ, mających wpływ na termin zakończenia przedmiotu umowy,        

z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, 

m) wystąpienia na terenie budowy niewypałów, niewybuchów, innych przedmiotów 

stanowiących zagrożenie, mających wpływ na termin zakończenia przedmiotu 

umowy. Zmiana ta wymaga wpisu do Dziennika Budowy (w przypadku jego 

obowiązywania), 

n)  wystąpienia wykopalisk archeologicznych, zabytków mających wpływ na termin 

zakończenia przedmiotu umowy. Zmiana ta wymaga wpisu do Dziennika Budowy 

(w przypadku jego obowiązywania). 

2) Wstrzymanie robót lub ich dowolnej części z przyczyn wynikających z okoliczności 

nadzwyczajnych leżących po stronie Zamawiającego następuje o okres, który 

Zamawiający uzna za konieczny, nieprzekraczający jednorazowo 3 miesięcy. 

3) Termin wykonania przedmiotu umowy ulega odpowiednio zmianie o okres trwania 

okoliczności, celem ukończenia przedmiotu umowy w sposób należyty. Zmiana terminu 

realizacji przedmiotu umowy nie wpływa na zmianę wynagrodzenia Wykonawcy. 

 

4) Zmiany wysokości wynagrodzenia Wykonawcy, o którym mowa w § 4 ust. 1 umowy, 

w następstwie: 

a) zmiany w okresie obowiązywania umowy stawki podatku VAT, wynagrodzenie 

brutto ulegnie zmianie stosownie do zmiany tej stawki, przy czym wynagrodzenie 

netto pozostaje bez zmian, 

b) zmiany kosztów realizacji przedmiotu umowy wynikających z kosztorysowego 

charakteru wynagrodzenia Wykonawcy, w następstwie dokonania zmian nie 

wykraczających poza zakres zamówienia podstawowego. W takim przypadku, 

Wykonawca, zwróci się do Zamawiającego z wnioskiem o dokonanie zmiany 

wynagrodzenia, wskaże kwotę, o jaką wynagrodzenie Wykonawcy ma ulec zmianie 

oraz dołączy protokoły konieczności oraz inne dokumenty potwierdzające ten fakt. 

Zmiany te są uwidocznione w protokołach konieczności oraz innych dokumentach 

potwierdzających ten fakt. W przypadku dokonania zmian kosztów realizacji 

przedmiotu umowy, wynikających z kosztorysowego charakteru wynagrodzenia 

Wykonawcy, prowadzących do zwiększenia wynagrodzenia netto Wykonawcy 

każdorazowo jest konieczne zawarcie aneksu do umowy po zabezpieczeniu przez 

Zamawiającego środków finansowych w budżecie Zamawiającego. 
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c) zwiększenia kosztów realizacji przedmiotu umowy wskutek wystąpienia 

konieczności realizacji dodatkowych dostaw, usług lub robót budowlanych 

(zwanymi dalej robotami dodatkowymi) w rozumieniu art. 455 ust.1 pkt 3 Pzp lub     

§ 10 umowy, (nieobjętych zamówieniem podstawowym), zakwalifikowanych jako 

roboty dodatkowe. W takim przypadku, Wykonawca, zwróci się do Zamawiającego 

z wnioskiem o dokonanie zmiany wynagrodzenia, wskaże kwotę, o jaką 

wynagrodzenie Wykonawcy ma ulec zmianie oraz dołączy Protokoły konieczności 

robót dodatkowych nieobjętych zamówieniem podstawowym oraz inne dokumenty 

potwierdzające ten fakt. Zmiany te są uwidocznione w protokołach konieczności 

robót dodatkowych nieobjętych zamówieniem podstawowym oraz innych 

dokumentach potwierdzających ten fakt, 

5) zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa mających wpływ na treść 

złożonej oferty, w takim zakresie w jakim będzie to niezbędne w celu dostosowania 

postanowień umowy do zaistniałego stanu prawnego, 

6) zmiany firmy Wykonawcy. W takim przypadku, Wykonawca, winien zwrócić się           

z wnioskiem do Zamawiającego wskazując podstawę dokonania zmiany, dołączając 

stosowne dokumenty, 

7) dopuszczalna jest rezygnacja przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu 

zamówienia – w takim przypadku Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie za 

wszystkie spełnione świadczenia oraz udokumentowane koszty, które Wykonawca 

poniósł w związku z wynikającymi z umowy planowanymi świadczeniami do dnia 

rezygnacji, 

8) zmian spowodowanych koniecznością wykonania robót zamiennych wpływających na 

podniesienie standardu, walorów użytkowych lub uzasadnionych innymi względami 

zmian rozwiązań technicznych przyjętych w projekcie, robót dodatkowych lub 

zaniechania robót, w zakresie i na warunkach określonych w § 10 umowy, 

9) wystąpienia konieczności dokonania zmian na podstawie art. 23 pkt 1 ustawy Prawo 

budowlane, zmian w rozwiązaniach projektowych, jeżeli są one uzasadnione 

koniecznością zwiększenia bezpieczeństwa realizacji robót budowlanych lub 

usprawnienia procesu budowy, 

10) wystąpienia konieczności dokonania zmian na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 4 lit. b) 

ustawy Prawo budowlane, uzgodniona możliwość wprowadzenia rozwiązań 

zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie, zgłoszonych przez kierownika 

budowy, Zamawiającego lub Inżynierowi kontraktu (w przypadku powołania). 

 

11) Zmianie podlegają także inne postanowienia umowy w szczególności: 

a) Zmiana jednej z osób przy pomocy których, Wykonawca realizuje przedmiot umowy 

– dotyczy Kierownika/ów robót. W przypadku braku możliwości wykonywania 

przedmiotu umowy przez wskazaną osobę, wówczas Wykonawca może powierzyć te 

czynności innej osobie o kwalifikacjach, doświadczeniu, uprawnieniach 

spełniających, co najmniej takie warunki, jakie podano w SWZ dla 

przeprowadzonego postępowania. W przypadku zaistnienia opisanej sytuacji, 

Wykonawca, winien zwrócić się z wnioskiem w formie pisemnej do Zamawiającego 

i inspektora nadzoru o zamiarze zmiany Kierownika/ów robót. Zmiana ta wymaga 

akceptacji Zamawiającego w formie pisemnej, ale nie wymaga zawarcia aneksu do 

umowy. 

b) Zmiana osób do współpracy ze strony Wykonawcy lub ze strony Zamawiającego      

w przypadku braku możliwości wykonywania przez wyznaczone osoby 

powierzonych czynności, wówczas czynności te można powierzyć innej osobie. 
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Zmiana następuje poprzez zgłoszenie tego faktu drugiej Stronie w formie pisemnej. 

Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. 

c) Zmiana danych związana z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy             

(np. zmiana numeru rachunku bankowego), w przypadku wystąpienia okoliczności 

warunkujących dokonanie zmiany. Zmiana następuje poprzez zgłoszenie tego faktu 

drugiej Stronie w formie pisemnej. Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu do 

umowy. 

d)  Zmiana danych teleadresowych Stron, zmiany osób wskazanych do kontaktu miedzy 

stronami w przypadku wystąpienia okoliczności warunkujących dokonanie zmiany. 

Zmiana następuje poprzez zgłoszenie tego faktu drugiej Stronie w formie pisemnej. 

Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. 

e) Zmiana danych rejestrowych Stron w przypadku wystąpienia okoliczności 

warunkujących dokonanie zmiany. Zmiana następuje poprzez zgłoszenie tego faktu 

drugiej Stronie w formie pisemnej. Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu do 

umowy. 

f) Zmiana podmiotu pełniącego funkcję inspektora nadzoru w przypadku braku 

możliwości wykonywania przez podmiot wskazany do pełnia funkcji inspektora 

nadzoru. Zmiana następuje poprzez zgłoszenie tego faktu drugiej Stronie w formie 

pisemnej. Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. 

g)  Zmiana, rezygnacja lub wprowadzenie dalszego Podwykonawcy w trakcie realizacji 

umowy. W przypadku zmiany lub wprowadzenia dalszego Podwykonawcy, 

Wykonawca winien zwrócić się z wnioskiem do Inżyniera kontraktu (w przypadku 

powołania) i Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje zmianę po wcześniejszym 

uzyskaniu w formie pisemnej: zatwierdzeniu lub braku zastrzeżeń przez Inżyniera 

kontraktu i pozytywnej analizie Zamawiającego. Zmiana ta wymaga akceptacji 

Zamawiającego w formie pisemnej, ale nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. 

h) Zmiany formy zabezpieczenia należytego wykonania umowy na jedną lub kilka 

form, o których mowa w przepisach Pzp, pod warunkiem, że zmiana formy 

Zabezpieczenia zostanie dokonana zgodnie z postanowieniami umowy,                     

z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia, bez zmniejszenia jego wysokości i zgodnie 

z ustawą Pzp. Wykonawca zgłasza Zamawiającemu ten fakt w formie pisemnej wraz 

z przedłożeniem stosownych dokumentów. Zmiana ta wymaga akceptacji 

Zamawiającego w formie pisemnej, ale nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. 

i) Powierzenie podwykonawcom innej części robót niż wskazana w ofercie 

wykonawcy, 

j)  Zmiana podwykonawcy na etapie realizacji robót, o ile nie sprzeciwia się to 

postanowieniom SWZ, 

12)  Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy, dotyczy podmiotu, na którego 

zasoby Wykonawca powołał się, na zasadach określonych w art. 118-123 ustawy Pzp,       

w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest 

zobowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub 

Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na 

którego zasoby Wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie 

zamówienia (o ile dotyczy). 

13) Jeżeli Strony w trakcie obowiązywania umowy stwierdzą błąd pisarski, oczywistą 

omyłkę, niezamierzone przeoczenie, usterkę w tekście, niespójność, wówczas Strony 

zobowiązują się podjąć działania w celu poprawy, uzupełnienia umowy w tym 

zakresie. Poprawienie błędu pisarskiego, oczywistej omyłki, przeoczenia lub usterki    

w tekście nie może prowadzić do wytworzenia treści niezgodnej z pozostałymi 
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postanowieniami umowy w tym zakresie. Taka zmiana, uzupełnienie winno nastąpić 

w drodze aneksu do umowy, zgodnie z procedurą określoną w umowie. 

14) Zmiany postanowień zawartych w umowie, niezmieniających ogólnego charakteru 

umowy w stosunku do charakteru umowy w pierwotnym brzmieniu i nie prowadzące 

do naruszenia przepisów Pzp w zależności od rodzaju zmiany, następują w oparciu     

o zapisy umowy klasyfikujące zmiany jako istotne – zmiany kontraktowe lub zmiany 

nieistotne. 

 

4. Procedura zmiany umowy: 

1) W przypadku wystąpienia okoliczności stanowiących podstawę do zmiany umowy,        

o których mowa w niniejszej umowie, każda ze Stron może wystąpić z wnioskiem       

w formie pisemnej w sprawie możliwości dokonania zmiany, zawierającym wskazanie 

zmiany wraz z uzasadnieniem i wymaganymi dokumentami, zgodnie                               

z postanowieniami niniejszej umowy. 

2) Jeżeli Wykonawca uważa się za uprawnionego do zmiany umowy na podstawie 

okoliczności wskazanej w niniejszej umowie, wówczas zobowiązany jest do 

przekazania Zamawiającemu wniosku w formie pisemnej dotyczącego zmiany umowy 

wraz z opisem zdarzenia lub okoliczności stanowiących podstawę do żądania takiej 

zmiany oraz dołączeniem niezbędnych dokumentów. 

3) Wniosek taki, powinien zostać przekazany niezwłocznie, kiedy Wykonawca dowiedział 

się o danym zdarzeniu lub okolicznościach Zamawiającemu oraz inspektorowi nadzoru, 

zgodnie z zasadami zawartymi w umowie. 

4) Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia wraz z wnioskiem wszelkich innych 

wymaganych dokumentów, w tym propozycji rozliczenia przygotowanej zmiany             

i informacji uzasadniających żądanie zmiany umowy, stosownie do postanowień 

umowy i do zdarzenia lub okoliczności stanowiących podstawę żądania zmiany. 

5) Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia bieżącej dokumentacji koniecznej dla 

uzasadnienia żądania zmiany i przechowywania jej na terenie budowy lub w innym 

miejscu wskazanym przez inspektora nadzoru lub Zamawiającego. 

6) Po otrzymaniu wniosku, Zamawiający jest uprawniony, do kontroli przedłożonej 

dokumentacji i wydania Wykonawcy polecenia, uzupełnienia, prowadzenia dalszej 

dokumentacji bieżącej, uzasadniającej żądanie zmiany. 

7) Zamawiający w terminie do 7 dni od dnia otrzymania wniosku od Wykonawcy                

z propozycją dokonania zmiany umowy wraz z wymaganymi dokumentami, propozycją 

wyceny robót (jeżeli dotyczy) i informacją uzasadniającą żądanie zmiany umowy, 

zobowiązany jest do ustosunkowania się w formie pisemnej do zgłoszonego wniosku    

o dokonanie zmiany umowy i przekazania Zamawiającemu informacji wraz                    

z uzasadnieniem, zarówno w przypadku odmowy, jak i zatwierdzenia żądania zmiany. 

8) W terminie do 21 dni od dnia otrzymania od Zamawiającego złożonego przez 

Wykonawcę wniosku o dokonanie zmiany umowy, jednocześnie zaopiniowanego przez 

Zamawiającego, Zamawiający powiadomi Wykonawcę o braku akceptacji żądania 

zmiany umowy w sytuacji, kiedy nie wyraża zgody na dokonanie zmiany. W przypadku 

akceptacji zmiany Zamawiający przygotuje do podpisania stosowny aneks, dotyczy to 

przypadków, w których wskazano, iż wymagany jest aneks do umowy, ewentualnie 

przed sporządzeniem projektu aneksu, Zamawiający zaprosi Wykonawcę na negocjacje 

dot. zakresu aneksu. 

9) W sytuacji, kiedy do zawarcia aneksu wymagane jest przedłożenie dodatkowych 

dokumentów, Zamawiający zwróci się do Wykonawcy o ich uzupełnienie. 

10) Wnioski o zmianę Wykonawca przekazuje Zamawiającemu. 
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11) Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy są dokonywane przez umocowanych 

przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy w formie pisemnej w drodze aneksu do 

umowy, skutecznego po podpisaniu przez obie Strony. 

12) Termin powiadomienia o konieczności wprowadzenia zmian w zawartej umowie nie 

może nastąpić później niż 3 dni robocze od zaistnienia okoliczności uzasadniających 

zmiany w umowie. 

13) Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy dokonane w sposób zgodny z ustawą Prawo 

zamówień publicznych na zasadach opisanych w umowie, wymagają formy pisemnej 

pod rygorem nieważności w drodze aneksu do umowy, z zastrzeżeniem przypadków 

umowie lub niniejszym załączniku do umowy, w których wskazano, że nie jest 

wymagane zawarcie aneksu do umowy. 

14) W sytuacji wystąpienia zmian nie wpływających na zmianę wynagrodzenia 

Wykonawcy (np. w sytuacji zaistnienia robót zamiennych), będących zmianami 

nieistotnymi w rozumieniu art. 454 ust. 2 Pzp, Strony uznają za dopuszczalne                   

i wystarczające potwierdzenie wprowadzenia zmian, zawarcie Protokołu Konieczności 

na przedmiotową okoliczność. 

 

§ 14 

Zgłaszanie zmian realizacji robót  

 

Wszelkie zmiany dotyczące realizacji robót Wykonawca ma obowiązek zgłosić 

Zamawiającemu przed ich wprowadzeniem i nie później niż na 30 dni przed planowanym 

zakończeniem zadania. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian wymaga pisemnej akceptacji 

Zamawiającego. 

§ 15  

Odstąpienie od umowy 

 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w przypadkach wprost 

określonych w pozostałych postanowieniach niniejszej umowy lub w przepisach 

powszechnie obowiązującego prawa, a także w szczególności, gdy: 

1) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży                     

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy                      

i Zamawiający odstąpił od umowy w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości                           

o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać jedynie 

wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy; 

2) Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót w terminie 7 dni od 

przekazania placu budowy; 

3) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni; 

4) Wykonawca skierował, bez akceptacji Zamawiającego, do kierowania budową/robotami 

inne osoby niż wskazane w niniejszej umowie oraz SWZ; 

5) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejsza umową w sposób niezgodny           

z dokumentacją  projektową, STWiORB, wskazaniami Zamawiającego; 

6) w wyniku wszczętego postępowania egzekucyjnego nastąpi zajęcie majątku 

Wykonawcy lub takiej jego części, które uniemożliwi Wykonawcy realizację robót oraz 

pozostałych zobowiązań umownych; 

7) w każdym czasie, gdy zostanie podjęta decyzja o likwidacji przedsiębiorstwa 

Wykonawcy; 

8) dysponent środków finansowych odmówi dalszego finansowania przedmiotu umowy;   

w takim wypadku Wykonawcy przysługuje wyłącznie wynagrodzenie za rzeczywiście 

wykonane roboty ustalone w toku przeprowadzonej inwentaryzacji, w szczególności 
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Wykonawca nie będzie uprawniony do zgłaszania roszczeń z tytułu utraconych 

korzyści; 

9) nie wypełniania przez Wykonawcę obowiązków wynikających z niniejszej umowy, po 

uprzednim dwukrotnym wezwaniu przez Zamawiającego Wykonawcy do realizacji 

umowy zgodnie z jej wymogami, Zamawiającego i upływu wyznaczonego terminu, 

który nie może być krótszy niż 7 dni; 

10) wystąpienia wad lub usterek przedmiotu umowy nienadających się do usunięcia, 

uniemożliwiających użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem 

(wady istotne); 

11) wystąpienia konieczności wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w § 4 ust. 10 umowy; 

12) wystąpienia konieczności dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% 

wartości niniejszej umowy. 

2. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy, o którym mowa w ust 1, Zamawiający może 

złożyć w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach 

uzasadniających powstanie uprawnienia do odstąpienia od umowy - pod rygorem 

nieważności - w formie pisemnej i powinno zawierać uzasadnienie. 

3. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 

następujące obowiązki szczegółowe: 

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt strony, z której winy nastąpiło odstąpienie od umowy lub przerwanie robót; 

2) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie 

mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych 

niniejszą umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od 

niego; 

3) W terminie 5 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według 

stanu na dzień odstąpienia; 

4) Protokół z przeprowadzonej inwentaryzacji podpisują wszyscy uczestnicy 

inwentaryzacji. W protokole zamieszcza się również, w razie potrzeby, informacje o 

okresie rękojmi i gwarancji, ujawnionych wadach robót oraz terminy ich usunięcia 

przez Wykonawcę. 

5) Protokół, o którym wyżej mowa, stanowi podstawę do sporządzenia przez strony 

protokołu odbioru robót i wystawienia przez Wykonawcę faktury.  

6) Wykonawca niezwłocznie zgłosi Zamawiającemu wniosek o dokonanie odbioru robót 

przerwanych oraz robót zabezpieczających i w terminie 7 dni od zgłoszenia, nie później 

jednak niż do dnia podpisania protokołu odbioru robót, usunie z terenu budowy 

urządzenia przez niego dostarczone lub wzniesione; 

7) Wykonawca na wezwanie przez Zamawiającego dokona cesji uprawnień wynikających 

z gwarancji jakości jakie uzyskał od osób trzecich uczestniczących w realizacji 

niniejszej umowy. 

8) Odstąpienie od umowy wymaga dla swej skuteczności uprzedniego wyznaczenia 

Wykonawcy na piśmie co najmniej 7-dniowego terminu na usunięcie przyczyny 

odstąpienia oraz bezskutecznego upływu tego terminu. 

4. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada, obowiązany jest do: 

1) dokonania odbioru robót przerwanych, w terminie 5 dni od daty przerwania oraz do 

zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia, 
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2) odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń zakupionych przez Wykonawcę do 

wykonania przedmiotu umowy, określonych w ust. 3 pkt 2) powyżej, w terminie 14 dni 

od daty ich rozliczenia wg cen, za które zostały nabyte, 

3) przejęcia od Wykonawcy terenu budowy pod swój dozór w terminie 14 dni od daty 

odstąpienia od umowy. 

§ 16 

Kary umowne 

 

Strony ustalają niżej wymienione kary umowne. 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto 

określonego w § 4 ust.1 za każdy rozpoczęty dzień zwłoki od umownego terminu 

zakończenia robót, 

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w toku odbioru końcowego robót 

inwestycyjnych lub w okresie gwarancji lub rękojmi za wady w wysokości 0,1% 

wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki, liczony od dnia 

wyznaczonego na usunięcie wad,  

3) w przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, określonych                  

w § 15 ust. 1 pkt 2 i 3 - w wysokości 40% wynagrodzenia brutto określonego w § 4 

ust.1. 

4) karę umowną w wysokości 10 000,00 zł, w przypadku powierzenia przez Wykonawcę 

wykonywania robót objętych umową podwykonawcy robót budowlanych oraz 

dalszemu podwykonawcy robót budowlanych, co do których Zamawiający wniósł 

sprzeciw, zgodnie z § 6 ust. 8 umowy, 

5) karę umowną w wysokości 0,01% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa    

w § 4 ust.1 umowy, w przypadku braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty 

wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, 

6) z tytułu nie przedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmian -  w wysokości 300,00 

zł za każde takie naruszenie, 

7) z tytułu  nie przedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy                     

o podwykonawstwo lub jej zmiany – w wysokości 500,00 zł za każde takie naruszenie, 

8) z tytułu nie wprowadzenia zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu 

zapłaty wymagalnych należności podwykonawcy za wykonane i odebrane roboty, 

dostawy i usługi objęte umową o podwykonawstwo – w wysokości 800,00 zł za każde 

takie naruszenie, 

9) z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w § 2 czynności Zamawiający 

przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej                   

w wysokości 500 zł za każde takie naruszenie. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne: 

1) w przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę  z przyczyn, za które ponosi 

odpowiedzialność Zamawiający - w wysokości 10% wynagrodzenia brutto 

określonego w § 4 ust.1, przy czym kara umowna z tytułu odstąpienia od umowy nie 

jest należna Wykonawcy, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpi z przyczyn, o których 

mowa w art. 456 ust. 1 ustawy Pzp. 

3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić Strony będzie 

stanowiła nie więcej niż 20% wartości zamówienia brutto, o którym mowa w § 4 ust. 1 

umowy.  
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4. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego przenoszącego 

wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 

5. W przypadkach niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań umownych nie 

objętych odszkodowaniem w formie kar umownych Strony będą ponosiły 

odpowiedzialność odszkodowawczą na zasadach ogólnych określonych w art. 471 kc. 

6. Zamawiającemu  przysługuje   prawo   do   potrącenia  należności   z   tytułu    kar    

umownych z wynagrodzenia Wykonawcy i z zabezpieczenia należytego wykonania 

umowy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

7. Jeżeli nieterminowość wykonania robót spowoduje odstąpienie od umowy ze strony 

współfinansującej inwestycję, Wykonawca w całości pokryje straty Zamawiającego 

spowodowane tym faktem. 

§ 17  

Postanowienia końcowe 

 

1. Strony ustalają, że w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie będą miały 

zastosowanie przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych, Kodeksu Cywilnego                        

i ustawy Prawo budowlane. 

2. Strony umowy zobowiązują się do niezwłocznego powiadamiania o każdej zmianie adresu. 

3. W przypadku niezrealizowania zobowiązania wskazanego w ust. 2, pisma dostarczane pod 

adres wskazany w niniejszej umowie uważa się za doręczone. 

4. W przypadku powstania sporu w relacji z Wykonawcą o roszczenia cywilnoprawne           

w sprawach, w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, Strony dążyć będą do 

ugodowego rozstrzygnięcia sporu, tj. w drodze mediacji lub innego polubownego 

rozwiązania sporu przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej 

Rzeczypospolitej Polskiej, wybranym mediatorem albo osobą prowadzącą inne polubowne 

rozwiązanie sporu. Dla uniknięcia wątpliwości, jeżeli w ciągu 30 dni od daty powstania 

sporu, Strony nie uzgodnią w sposób ostateczny i niebudzący wątpliwości jego 

rozwiązania, oznacza to, iż spór może zostać rozstrzygnięty przez sąd powszechny. 

5. W przypadku niemożności ugodowego rozstrzygnięcia sporu, sądem właściwym do 

rozpoznawania sporów wynikających z niniejszej umowy będzie Sąd powszechny 

właściwy dla Zamawiającego. 

6. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla 

Wykonawcy i dwa egzemplarze dla Zamawiającego. 

7. Integralną część niniejszej umowy stanowią załączniki:  

1) Załącznik nr 1 do umowy - oferta Wykonawcy zawierająca cenę ofertową  

2) Załącznik nr 2 do umowy - SWZ 

3) Załącznik nr 3 do umowy - gwarancja jakości 

4) Załącznik nr 4 do umowy - dokumentacja obejmująca: projekt budowlany, przedmiary 

robót budowlanych, elektrycznych, sanitarnych oraz specyfikacje techniczne wykonania 

i odbioru robót: budowlanych, elektrycznych i sanitarnych 

5) Załącznik nr 5 do umowy – oświadczenie o zatrudnianiu osób na umowę o pracę 

6) Załącznik nr 6 do umowy – wykaz osób, stanowiących kluczowe stanowiska 

kierownicze 

7) Załącznik nr 7 do umowy – umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych 
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